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CERTIFICADO
Expediente n°: Organo Colegiado:
PLN/2026/5 El Pleno

OCTAVIO MANUEL FERNANDEZ HERNANDEZ, EN CALIDAD DE SECRETARIO
DE ESTE ORGANO,

CERTIFICO:

Octavio Manuel Fernandez Hernandez, Secretario General del Ayuntamiento de
Candelaria, en virtud de la funcién de fe publica del articulo 3.2 f) del Real
Decreto Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de Administracién Local con habilitacién de caracter
nacional, certifica que el Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de abril de
2026, adopté el siguiente acuerdo:

6.- Expediente 2118/2021. Propuesta de la Alcaldesa al Pleno de
aprobacion inicial de la delimitacion y ordenacién propuesta sobre el
Medio Urbano (PAMU), iniciado a instancia de los Promotores D. Manuel
Juan Simoén Varela y D. Antonio Luis Simén Varela, en representacion de
Tenerife Tour S.A y por la entidad mercantil Mercadona S.A, “PAMU--
TENERIFE TOUR.”.

Consta en el expediente propuesta al Pleno de la Alcaldesa-Presidenta, de
fecha 23 de abril de 2026, que transcrita literalmente dice:

“ PROPUESTA

Visto expediente n°® Expediente : 2118/2021 que se tramita en esta Corporacion, en
relacién con la Aprobacién inicial del Programa de Actuacion sobre el Medio
Urbano “PAMU-Tenerife Tour” y visto el informe juridico de fecha 21/04/2026, que
transcrito literalmente dice:

“... INFORME JURIDICO

La Técnico de Administracion General Olga Fernandez Méndez- Bencomo, en el
expediente anteriormente indicado emite el siguiente informe conformado por el
Secretario General Octavio Manuel Fernandez Hernandez:

ILANTECEDENTES:

Primero.- Visto el expediente iniciado con fecha 12 de enero de 2023 y registro de
entrada 2023-E-RC 273, a instancia de Promotores D. Manuel Juan Simén Varelay D.
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Antonio Luis Simén Varela, en representacion de Tenerife Tour S.A y Saradey Luis
Camara en representacion de Mercadona S.A, solicitando se inicien los tramites del
expediente para la Aprobacién del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano
“PAMU-Tenerife Tour”, en este término municipal.

Segundo .- La presente actuacién se configura como una actuacién de dotacion sobre
suelo urbano, con una superficie total de 8.355,99 mz2, cuyo objeto es la reordenacion y
mejora del ambito mediante la ejecucion de la continuacién del paseo maritimo, asi
como la implantaciéon de nuevos espacios libres publicos, concretamente una plaza y
un area de solarium.

El &mbito de intervencion se corresponde con los terrenos actualmente ocupados por
las antiguas piscinas del hotel “Tenerife Tour”, planteandose su transformacion
mediante operaciones de regeneracion urbana que permitan la recuperaciéon de un
espacio actualmente en desuso, favoreciendo su integracién en el sistema de espacios
libres y equipamientos del entorno.

La propuesta incorpora, asimismo, la implantacién de usos comerciales compatibles,
orientados a la activacion del espacio y a la mejora de la oferta de servicios,
contribuyendo a su dinamizacién econémica y social.

La actuacion es promovida por iniciativa privada y se desarrolla conforme a las
determinaciones establecidas en el planeamiento urbanistico vigente que le resulta de
aplicacion.

Tercero.- Los Documentos que integran la propuesta son los siguientes:

o Adenda Documental al PAMU

o Escrito de Iniciativa referida al programa de actuacién sobre el medio urbano
“Tenerife Tour”

o Planimetria

o Plano de Ordenacién de usos propuestos

o

Plano de usos a efectos de la servidumbre de proteccion y transito del dominio
publico maritimo terrestre

Memoria de viabilidad econémica

Estudio Ambiental Estratégico

Informe Ambiental Estratégico

Andlisis de Integracion Paisajistica

Borrador del Convenio de Gestion y ejecucion del PAMU
Proyecto de reparcelacion

Proyecto Basico de Urbanizacién

Anteproyecto de Ordenacion de parcelas resultantes
Informe de Tasacion

Acuerdo de linderos

O O O o 0o o o o o o o

Acuerdos de retranqueos.

Consta el Acuerdo de la Comisién Autondmica de Evaluacion Ambiental, de fecha 21
de noviembre de 2024, con registro en el Ayuntamiento 2024-E-RC-13731 de fecha 4
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de diciembre de 2024, en el que se formula INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano, para la rehabilitacion edificatoria y
regeneracion urbana.

Cuarto.- Resultando favorable el informe técnico emitido de fecha 16/04/2026, cuya
transcripcion literal es la siguiente:

“... APROBACION INICIAL DE LA DELIMITACION Y ORDENACION DE UN
PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL AMBITO DE
TENERIFE TOUR

Visto el expediente antedicho, Nayra Guzman Hernandez, arquitecta municipal, emite
el siguiente informe, de la revision de la documentacién presentada con fecha 12 de
enero de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC 273, documentacién de subsanacion
presentada con fecha 5 de abril de 2023 y registro de entrada 2023-E-RE-2898 y
documentacion complementaria presentada con registro 2026-E-RE-1569 de 12 de
marzo de 2026 y 2026-E-RE-2323 de fecha 16 de abril de 2026.

Visto el Acuerdo de la Comision Autondémica de Evaluacion Ambiental, en sesion
celebrada el 21 de noviembre de 2024, con registro en el Ayuntamiento 2024-E-RC-
13731 de fecha 4 de diciembre de 2024, en el que se formula INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO del Programa de Actuacién sobre el Medio Urbano, para la
rehabilitacion edificatoria y regeneracion urbana, dirigida a transformar el edificio
hotelero abandonado, mediante la modificacién de los usos del planeamiento vigente y
para el desarrollo de una actuacion de dotacion, consistentes en la ampliacién de La
Avenida Maritima y mejora de los accesos al mar, en los suelos donde se encuentran
en la actualidad las antiguas piscinas del hotel “Tenerife Tour” en Caletillas.

—— — " . ¥ — - @
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1. PLANEAMIENTO VIGENTE:

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CANDELARIA, planeamiento municipal en
vigor, con publicaciones en B.O.C. de fecha 10 de mayo de 2007 y B.O.P. de fecha 17
de mayo de 2007 y Modificaciones Puntuales, aprobadas definitivamente por acuerdo
del Ayuntamiento Pleno, en sesiones ordinarias de fecha 26 de marzo de 2009 y 29 de
diciembre de 2011 y publicada en el BOP de Santa Cruz de Tenerife de fecha 17 de
junio de 2009 y 3 de febrero de 2012, respectivamente, se encuentra clasificada,
categorizada y calificada como:

SUELO URBANO CONSOLIDADO Edificacion Abierta 3 plantas, edificabilidad 1,40
m2/m2, afectada por las servidumbres de proteccion y transito del Dominio Publico
Maritimo Terrestre. Incluida en un &mbito que se remite a Convenio Urbanistico.

Plan General de Ordenacion de Candelaria

Documento de Aprobacion Definitiva, Texto Refundido

CONVENIO URBANISTICO EN SUELO URBANOD
CU-CG Tenerife Tour Moviembre 2006

Localizacion: Avda. Maritima junto a Punia Larga
Estructura de la Propiedad: 1 Parcela Catastral
Estado Actual (Recursos Maturales): Instalacion hotelera de los afios 80 con piscina con concesion
Situacion Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Urbano
Delimitacién PIOT: Area Urbana
- PARAMETROS URBANiSTICOS
Tipologia (N° Plantas): Edificacién Abierta EA-3
Uso Principal: Residencial {U+P)
Edificabilidad Total: 11959 m*
Edificabilidad Anterior (EA-2 1,00 Sup. Parcela: 7748 nv¥): Ti48 m*
Edificabilidad Anadida: 4211 m*
| Parcelas Residenciales | W Parcela| Tipologia | W Plantas | Superfcie | Ed® Meta | Edif. Total | Vwiendas | Hakitantes
1 EA 3 8542 1,40 11959 120 383
[ Total 8542 11959 120 383

* La Vivienda de cdlculo es la Vivienda Urbanistica de 100 m*

- Mo se podra ocupar los 20 m de la servidumbre de proteccion de Costas con edificacion residencial.
- La edificabilidad de la planta afiadida =e transformara en metalico, precizandose su valoracion en el
Convenio Urbanistico.

- Remate de aceras y acometidas de aceras.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 92

Convenio Urbanistico

Proyecto de Edificacion
Convenio Urbanistico: 02
Ejecucion de la Edificacion: 010

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

.
x
g
[€)
~
a
N
©
(2]
=z
g
I
=3}
1N
~
a
I
[a)
N
Q
x
g
©

c
e}
‘©

<
h=l
£
°
Q
o

X ;

Avenida Constitucion N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es



Ayuntamiento de

Candelaria

. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 92

.
x
g
[€)
~
a
N
©
2]
=z
g
I
=3}
1N
~
a
I
[a)
N
Q
x
g
©

c
e}
‘©

<
h=l
£
°
Q
o

4 Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

Avenida Constitucion N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es



Ayuntamiento de
Candelaria
o/

2. ALCANCE DE LA PROPUESTA

El presente documento, propone una actuacién de dotaciébn con una superficie de
8355,99 m2, sin contar el DPMT que cuenta con 1500 m2 aproximadamente, para el
desarrollo de la continuacion del Paseo Maritimo, Plaza y solarium, localizados en el
lugar donde se encuentran en la actualidad las antiguas piscinas del Hotel,
incorporando nuevos usos comerciales.

El instrumento urbanistico que se propone, para el desarrollo de la actuacién de
dotacion, es un Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano (PAMU).

La iniciativa comporta, en lineas generales, distribuir la actual parcela en dos parcelas
principales diferenciadas. La primera parcela, Parcela A, mantendra el uso residencial
vigente en edificacion abierta en tres plantas, y la segunda, Parcela B, estard
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destinada a uso comercial también en edificacion abierta en tres plantas. Ambas
parcelas contaran con un frente en la franja de servidumbre de proteccidn con uso
comercial que se configurard en una sola planta, a continuaciéon, se desarrolla el
Paseo Maritimo, que tendra una seccion de 10 metros, conformado por 4 metros de
retranqueo y 6 metros de servidumbre de transito. La totalidad del suelo destinado a
paseo se ceden al Ayuntamiento.

Por dltimo, en el Dominio Publico Maritimo Terrestre, se desarrolla una gran Plaza,
como continuacion y remate de la Avenida Maritima, que contara con una zona de
solarium y acceso al mar.

Sup totales de Parcela
Sup de parcela 8.355,99 m?
Sup uso residencial A 1.936,34 m? " 1 ¥
]
SUp uso comercial F.8 4,02 m?
Sup uso comercial en B 3.564,71 m2 3
a
Sup de servidum bre 2.850,42 m2
Franja comercial 1.373.81 m?
Sup const en comercial  1.118,30 m? PARCELA D
Franja refranguen 571,35 m2 it
Franja de paseo 905,26 m?
kS
L)
Z ‘ PARCELA Ao
COMERCIAL
" PARCELA & -
RESIDENCIAL e e
: : i
k]

1 - PARCELA Ay
AL _ |COMERCIAL

El estado de abandono y deterioro de la zona actual, tanto publica como privada,
requieren de una intervencion urgente de mejora, de calidad, acorde a la localizacion
estratégica del &mbito, como remate de la Avenida Maritima, asi como del encuentro
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con el mar, en una zona de bafio, hoy en dia en desuso.

2.1

DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PAMU

Los Documentos que integran la propuesta son los siguientes:

o

o

(@)

O O O O O O o o

Adenda Documental al PAMU

Escrito de Iniciativa referida al programa de actuacion sobre el medio urbano
“Tenerife Tour”

Planimetria
Plano de Ordenacion de usos propuestos

Plano de usos a efectos de la servidumbre de proteccion y transito del dominio
publico maritimo terrestre

Memoria de viabilidad econémica

Estudio Ambiental Estratégico

Informe Ambiental Estratégico

Analisis de Integracion Paisajistica

Borrador del Convenio de Gestién y ejecucién del PAMU
Proyecto de reparcelacion

Proyecto Basico de Urbanizacién

Anteproyecto de Ordenacion de parcelas resultantes
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o Informe de Tasaciéon
o Acuerdo de linderos

0 Acuerdos de retranqueos.

3. OBLIGACIONES DE CESION Y EJECUCION POR EL PROMOTOR DERIVADAS
DE LA ACTUACION DE DOTACION

Articulo 54 Ley 4/2027. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de
dotacion

1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion
tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no
consolidado, si bien siempre en proporcion y de acuerdo con el contenido y alcance de
esa actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacién estatal de suelo, el alcance de los
siguientes deberes se acota en los siguientes términos:

a) En relacién con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones
publicas necesario para reajustar su proporcion, su contenido se calculara de
conformidad con las dotaciones existentes en el momento de aprobacion de la
actuacion, en tanto que indice de calidad de vida que no puede empeorar.

DOTACIONES EXISTENTES EN EL MOMENTO DE APROBACION DE LA
ACTUACION (ANO 1964)

DOTACIONES LEY DEL SUELO 1956

PARCELA DE ORIGEN 10% DE LA SUP.DE ACTUACION DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES
11.456 m2 1145,60 m2

DOTACIONES EN EL MOMENTO DE APROBACION DEL PAMU (ANO 2025)

DOTACIONES LEY DEL SUELO 2017

PARCELA DE ORIGEN 10% DE LA SUP.DE ACTUACION DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES

1% DOTACIONES
3% EQUIPAMIENTO

8355,99 m2 1169,84 m2

REAJUSTE DOTACIONES PUBLICAS

SUSTITUCION
DOTACIONES DOTACIONES DEFICIT DOTACIONES VALOR EN
LEY 1956 LEY 4/2017 METALICO
1145,60 m2 1169,84 m2 24,24 m2 734472 €
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b) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita de suelo en concepto de participacion
de la comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el incremento adicional de
aprovechamiento que resulte de la actuacion sera del 5% para cualquier actuacion de
rehabilitacion urbana que, implicando nuevos usos o destinos mas valiosos, no
implique incremento de edificabilidad; o del 15% en aquellas actuaciones de dotacion
con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se
calculara en relacion con aquel que haya sido legalmente materializado por las
personas propietarias incluidas en la actuacion.

EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA
INCREMENTO DE
NNSS LEGALMENTE PGO PAMU EDIFICABILIDAD
MATERIALIZADA DIFERENCIA ENTRE
LA MATERIALIZADA
Y LA PROPUESTA EN
EL PAMU)
7748 4222.10 11959 9519,35 5297,25
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO (UA)
INCREMENTO DE
LEGALMENTE PAMU EDIFICABILIDAD 15% SUSTITUCION
MATERIALIZADA (MATERIALIZADA- VALOR EN
PAMU) DIFERENCIA METALICO
4.686,53 UA 10.860,74 UA 6.174,21 UA 926,13 UA 360.264,57 €

4. El deber de cesion para dotaciones publicas podra ser cumplido mediante su
sustitucion por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un
complejo inmobiliario situado dentro del ambito correspondiente, o bien por cualquiera
de las formas a que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesion en concepto de participacion de la comunidad en la plusvalia
podra ser cumplido mediante su sustitucion por su valor en metélico, debiendo
emplearse, en este caso, con la finalidad de costear la parte de financiacion publica
que pudiera estar prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico de suelo con
destino preferente a actuaciones de rehabilitacion urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesion se materializara en el
momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien
del incremento de edificabilidad

CESIONES OBLIGATORIAS DERIVADAS DEL ART 54 LSC

REAJUSTE DOTACIONES 15% INCREMENTO EDIFICABILIDAD TOTAL
7344,72 € 360.264,57 € 367.609,29 €
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CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
EJECUCION PLAZAY CESION Y EJECUCION ZONA TOTAL
ACCESO AL MAR DPMT* RETRANQUEO DESTINADAA
ESPACIO LIBRE*
341.983,53 € 296.502,09 € 638.485,62 €
SUPERFICIE DE CESION DE SUELO
CESION SUELO DE CESION SUELO RETRANQUEO TOTAL
SERVIDUMBRE DE DESTINADA A ESPACIO LIBRE
TRANSITO DESTINADO A
PASEO
905,26 m2 571,35 m2 1.476,61 m2

*El proyecto de ejecucion de la urbanizacidn, se ajustara a la normativa sectorial
de aplicacién, se sometera a evaluacion de impacto ambiental, quedara
condicionado a cuantos informes sectoriales le sean de aplicacion y en
particular a las autorizaciones/concesiones en materia de Costas. Por otra parte,
las obras de urbanizacion, contendran todos los elementos de urbanizacion
necesarios para la adecuada puesta en servicio y uso publico.

4. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Con fecha 15 de enero de 2021 se remite oficio a la Consejeria de Transicion
Ecoldgica, Lucha Contra el Cambio Climatico y Planificacion Territorial para el inicio
del procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica para el procedimiento de
aprobacion del programa de actuacion sobre el medio urbano de iniciativa privada,
presentado por Tenerife Tour, S.A.”; y al que se adjunta un ejemplar en soporte digital
del documento técnico, asi como del documento ambiental estratégico.

Con fecha 27 de enero de 2021 y registro de entrada 2021-E-RC-866 se recibe
Resolucion del Viceconsejero de Planificacion Territorial y Transicion Ecolégica
relativa a Requerimiento de subsanacién de la documentacion en relacion a la solicitud
de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de
Programa de Actuacién sobre el Medio Urbano en el Término Municipal de la Villa de
Candelaria.

Con fecha 4 de marzo de 2021 y registro 2021-E-RC-2291 se presenta por Tenerife
Tour S.A. documentacion de subsanacion.

Con fecha 16 de abril de 2021 y registro 2021-E-RC-4037 se recibe Resolucion del
Viceconsejero de Planificacion Territorial y Transicion Ecoldgica relativa a la solicitud
de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, en el
gue se requiere la siguiente documentacion:

11
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“...1. Respecto la diligencia de la documentacion técnica: En el soporte digital
presentado en fecha 25 de marzo de 2021, cada uno de los archivos se encuentra
firmado electrénicamente por la persona titular de la Secretaria de la corporacion
local, si bien sin diligenciar, al no relacionarlo con el acuerdo municipal
correspondiente o, en su caso, con el documento efectivamente presentado por la
iniciativa privada en sede municipal.

2. Respecto la firma de la documentacion técnica:

2.1. En el archivo borrador presentado en fecha 25 de marzo de 2021 consta una
firma manuscrita y posteriormente escaneada en la ultima pagina del documento
(pagina 48). Sin embargo, la firma del autor también debe presentarse en formato
electrénico, de conformidad con el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Ademas, en la documentacion presentada en fecha 18 de enero de 2021, junto al
archivo borrador y al documento ambiental estratégico, constaba la presentacion
de dos archivos mas: uno denominado “anteproyecto” y otro denominado
“planimetria”; en éste ultimo figuraba una autoria distinta de la que ahora suscribe
de forma manuscrita el borrador.

Finalmente, en el archivo borrador presentado en fecha 25 de marzo de 2021 no
figuran los planos presentados en fecha 18 de enero de 2021 en el archivo
denominado ‘“planimetria”, ni tampoco el contenido del archivo denominado
“anteproyecto”. Ademas, se detecta que en aquellos planos presentados en fecha
18 de enero de 2021 figuraban dos planos distintos relativos a la alternativa 2
(plano n.° 4 y plano n.° 5), mientras que el epigrafe 8.3 del borrador sdlo se refiere
a una sola alternativa 2.

2.2. Por otro lado, en el archivo del documento ambiental estratégico no consta la
firma electrénica del autor entre las propiedades del archivo, junto a la de la
persona titular de la Secretaria de la corporacion local, atun a pesar de figurar el
aspecto correspondiente a un proceso de firma digital...”

Con fecha 5 de mayo de 2021 y registro de entrada 2021-E-RC-4659 se presenta por
Tenerife Tour S.A documentacion para dar cumplimiento al requerimiento anterior

Con fecha 10 de mayo de 2021 y registro de salida 2021-S-RE-1643 se emite
requerimiento por parte del Ayuntamiento a la documentacion presentada por Tenerife
Tour.

Con fecha 12 de enero de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC 273, se presenta
documentacion en contestacion al requerimiento realizado para la toma conocimiento
de la documentacion aportada por Montero Aramburu SLP en representacion de
Tenerife Tour S.A, para subsanar la documentacién requerida y continuar con el
tramite de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada y
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dar cumplimiento al requerimiento emitido por resolucion del Viceconcejero de
Planificacion Territorial y Transicion Ecolégica.

Con fecha 23 de febrero el Pleno municipal toma conocimiento de la documentacion
requerida

Con fecha 27 de febrero de 2023 y registro de salida 2023-S-RC-747 se remite la
documentacion requerida a Direccion General de Planificacion Territorial, Transicion
Ecolégica y Aguas.

Con fecha 23 de marzo y registro de entrada 2023-E-RC-3512, se recibe Resolucion
99/2023 de 22.03.2023 del V. Lucha C.C.C. y Transicion. Ecologico requerimiento la
Subsanacion del documento. S/ E.A.E. Simplificada de P.A.M.U. Candelaria. (Tenerife
Tour)

Con fecha 5 de abril de 2023 y registro de entrada 2023-E-RE-2898, se, presenta la
documentacion requerida y Se toma conocimiento de la documentacion presentada,
aportada por Montero Aramburu SLP en representacion de Tenerife Tour S.A, para
continuar con el tramite de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada y dar cumplimiento al requerimiento emitido por resolucion
99/2023 de 22 de marzo de 2023 del Viceconsejero de Planificacion Territorial y
Transicion Ecoldgica.

La documentacion requerida relativa al Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano,
consta del siguiente documento: Documento ambiental estratégico

Con fecha 19 de diciembre de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC-16077, la
Direcciébn General de Ordenacion del Territorio y Aguas remite Resolucion de La
Viceconsejera de Planificacion Territorial y Reto Demografico Relativa a la solicitud de
Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del Programa de Actuacion
sobre el Medio Urbano de Iniciativa Privada, presentado por Tenerife Tour S.A

Con fecha 4 de diciembre de 2024 y registro de entrada 2024-E-RC-13731 la
Viceconsejeria de Planificacién Territorial y Reto Demogréfico, remite el INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO del Programa de Actuacién sobre el Medio Urbano,
promovido por TENERIFE TOUR, S.A. para la rehabilitacion edificatoria y regeneracion
urbana, dirigida a transformar el edificio hotelero abandonado mediante la modificacion
de los usos del planeamiento vigente, en la parcela con referencia catastral
6596801CS6369N0001AJ, sita en Caletillas, Candelaria, concluyendo la previsible
ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente como consecuencia de la
aplicacion de las determinaciones del programa de actuacion en el medio urbano en
los términos recogidos en el anexo.

5. PROPUESTA DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE DOTACION

Se propone la cesién al Ayuntamiento y la ejecucién de la urbanizacién de los suelos
de titularidad de Tenerife Tour, que se corresponden con una franja de retranqueo de
4 metros de la totalidad de la parcela y otra de 6 metros, afectados por servidumbre de
transito del dominio publico maritimo terrestre. La finalidad es la ejecucién de un
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Paseo, que dé continuidad a la Avenida Maritima, de un ancho de 10 metros y una
superficie de 1476,61 m2

Se propone, igualmente, a cargo del Promotor de la iniciativa, la ejecucion de una
Plaza, asi como los accesos al mar y solarium, en los suelos de dominio publico
maritimo terrestre, donde se localizan las antiguas piscinas del Hotel, con una
superficie de 1546,36 m2, como elementos de borde y encuentro con la costa.

Por otra parte, se propone la introduccion de nuevos usos mas lucrativos (usos
terciarios y comerciales), en parcelas de titularidad privada, asi como un aumento de
la edificabilidad con respecto a la que tenia materializada la parcela. La edificabilidad
propuesta en el PAMU es inferior a la prevista en el Plan General

Para ello, se propone dividir la parcela en dos, que quedaran con titularidad privada (A
yB)

La primera parcela mantendra el uso residencial vigente en edificacion abierta en tres
plantas, con un frente en la franja de servidumbre de proteccion con uso comercial,
parte en su frente y parte en frente de la parcela B, que se configurard en una sola
planta.

La segunda estara destinada a uso terciario/comercial en edificacion abierta tres
plantas, parte de un frente en la franja de servidumbre de proteccién con uso
comercial que se configurard en una sola planta.

Para el desarrollo de las parcelas A y B, se proponen unos parametros urbanisticos
distintos, que permitan viabilizar la propuesta de division de la parcela en dos usos
diferenciados.

Quedando las dos parcelas con destino publico, (R y P), después de la cesién
propuesta en este PAMU, para el desarrollo del Paseo Maritimo.

- 5. TOTAL TOTAL.
Me CALIFICACION ‘JUPEHESFIGE EDIFICABLE PARCELA EDIFICABLE
m3s fmc m3s m2s /m3c
A Residencial 1.936,84 4. 153,77
Ay Comercial 974,53 775 3.194 67 515207
Az Comercial 283,30 223,30
B4 .. i 356471 4 247 28
B, Terciaro Comercial 170 170 368411 436728
| PARCELAS | 687938 | 951935 |
R Retrangueo en servidumbre de proteccion 571,35
P E.| paseo 905,26
| CESIONES [ 147661 |
| TOTAL [ 835599 [ 9.519.35 |
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PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA A (AR, AC1, AC2)

PARAMETROS URBANISTICOS PARCELA RESIDENCIAL y COMERCIAL (Ax Act Aca)

PARAMETROS URBANISTICOS | PARCELA

Normativa de PAMU

Ezpecificas en el documento.
Normativa aplicable: . .
Para tode ko que no esté especificade en la anterior, se aplicara:

Normativa pormenorizada PGO.

Edificacion Abierta EA-3 y 1 plantas; en parcela de uso residencial Ag y
Tipologia (N° Plantas): en parcela de franja de servidumbre Aci

Edificacién Cerrada EC-1 planta en parcelas en franja de servidumbre Acz

Uso Principal: Residencial (U+P)

N* de parcelas 2

3 en parcela de uso residencial Ar

H® de plantas 1 en parcelas en franja de servidumbre usoe Terciario/Comercial/Hostele-
ria Acy y Az:
Superficie total 3.194 67 m*
Uso Residencial Ar 1.936,84 m*
Superficie de la parcela Uso Terciario/ComercialiHosteleria Act 4,02 m*
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria Act 970,531 m*
Az 283.30m*
Edificabilidad neta total 1,612708 m*m*
Uso Residencial An 214481 m3¥m?

Edificabilidad neta
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria Aci 0, 795255 m3m?

Acz 0,78821 m¥m*

Edificabilidad total a construir 5.152,07 m¥m?

Uso Residencial Ar 4.153,77 m3im=
Edificabilidad total
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria  Agy 775,00 m3m?

Acz 223,30 m3m*

Mumeroe de viviendas 70
Himero de habitantes 225
Parcela minima: En tipologia de Edificacion Abierta:
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500 m®
En tipologia de Edificacion Cerrada:

7om?

Ccupacion de parcela:

B0% en Ag vy Acy
T8,82% en Acz

Ocupacion en sotanos:

100%

Ocupacian con jardines:

En tipologia de Edificacion Abierta:
20%
En tipologia de Edificacidon Cerrada:

0%

Retranqueos:

En tipologia de Edificacion Abierta:

En Linders con parcela B

Art. 5.6.5. Retrangueos.

3. Podran adosarse -sobre y bajo rasante- dos blogues de distintas parce-
las cuando exista convenio con el propietario colindante. Este se esfable-
cerd como derecho real mediante escritura publica inscrita en el Registro
de la Propiedad. que no podra cancelarse sin avtorizacion municipal previa.

En lindero con parcela P

Retrangueo de este frente se ejecuta en la tramitacion de este PAMU
creando la parcela R. La parcela de resultado de Edificacion Abierta deno-
minada Ar vc1, No tendra que retranguearse en este frente.

En lindere con Av. Maritima

4 metros
Art. 5.2.12. Separacion a Linderos y Retranqueos.

3. La configuracion y posibilidades de uso del retrangueo frontal se definirg
por la normativa particular atendiendo al cardcter de cada tipologia, pero
habrid de optarze necesariamente enfre alguna de lag dos soluciones si-
guienies:

b} Jardin delantero. Serd un espacio esencialmente vegetal, dotado de ce-
rramiento en la alineacion exterior.

Art. 5.6.5. Retrangueos.

2. 5e permite la ocupacion del espacio de los refranqueos laterales o pos-
teriores en sotano para uso exclusive de garaje o cuartos de instalaciones
dentro de la ocupacion maxima establecida bajo rasante. No se permite
invadir los jardines delanteros, salvo conm accesos o rampas.

En tipologia de Edificacidon Cerrada:

MO se contempla refrangueos

Frente minimo de parcela:

En tipologia de Edificacion Abierta:
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15 m
En tipologia de Edificacidn Cerrada:

45m

En tipologia de Edificacion Abierta:
15m

Circulo ingcribible:
En tipologia de Edificacion Cerrada:

45m

Frente minimo vivienda: 450 m

Usos permitidos en el Art.6.2.5. Compatibilidad de los usos con el Residen-
cial
+ Lsos vinculados: ninguno.
* llsos compatibles/ complementanos
O Residencial Unifamiliar.

C Turigmo Rural en las areas de suelo urbano, siempre gue cumplan
las limitaciones y condiciones establecidas en el Reglamento que re-
gula esta actividad turistica.

C Oficinas en la categoria de Despachos Profesionales, sdlo admitidos
en la planta baja o superior primera de la edificacion, salvo gue sean
anejos a la vivienda de su titular, en cuyo caso se permiten en todas
las plantas.

C El uso complementaric de garaje v almacén se admite en la planta
baja v en |az plantas de =o0tano, asi como en los espacios no edifica-
dos segin las condiciones particulares establecidas en estas Mormas.

Usos compatibles/comple-
mentarios En parcela de uso

residencial _ . ) ) o ) .
O Los usos de Equipamientos v Dotaciones Publicas podran ubicarse

en las plantas bajas de la Edificacion Abierta cuya naturaleza, funcian
y actividades a desarrollar 2ean compatibles con el uso principal.

C El uso complementario de Pequeno comercio (PC): Local perma-
nente, cuya superficie total de venta no supera los 250 m*. y Comer-
cio Medio (CM): Establecimiento independiente cuya superficie total
de venta estad comprendida entre 250 y 750 m®. Sdlo admitidos en la
planta baja de la edificacion

Usos propuestos para esta franja:

Usos compatibles. Art 25 de
Ley 2271988, de 28 de julio, de
Costas

Uso Terciario:
« Comercial.

= Hosteleria o Restauracion
En franja de servidumbre de

proteccion.

]

o Instalaciones deportivas.

o Ocio

e En relacion a los retranqueos, tanto entre las parcelas del PAMU, como de la parcela
B con el colindante, consta en el expediente, acuerdo, entre propietarios, para el
adosamiento de las parcelas resultantes. Art 5.6.5 PGO
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SECCION TIPO PARCELA RESIDENCIAL

NORMATIVA

PARCELA A

Art. 5.5.9.

55_-Parcelas con pendiente superior al 20% (hasta el 40% en CJC):

a. La Planta Baja de la edificacion -ladera abajo-, debera situarse como minimo una
planta por debajo del nivel de la rasante de la calle. Solo podra sobresalir una planta
sobre la rasante de la calle superior.

b. La Planta Baja de la edificacion Jadera arriba- se abancalara en el frente con uso
exclusivo de garaje y accesos sin que compute edificabilidad v fondo maximo de 12m.
La edificacion se situara retranqueada sobre este nivel v con dos plantas.

c. Los uzos de planta permitidos seran los que se indican en la Ordenanza Grafica-5.5.8
adjunta. El garaje podra situarse en cualquiera de las plantas, salvo en planta alta -la-
dera arriba-.

d. Las alturas se mediran segun el Articulo 5.5.8 vy los siguientes casos de la Ordenanza
e. Los muros en el lindero comuin deberan compartir €l desnivel a salvar entre las dos
parcelas resultantes. Los bancales deberan ser escalonados no mayores de 4m de al-
tura y separados no menos de 2m.

GRAFICO 558

SECCHINES CARACTERISTICAS FARA PARCELAS EN PEMDIENTE -LADERA ARRIEA O LADERA ABAJO- CON FRENTES OPUESTOS A DOS ViAS
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN CASO- Y CASO-N DEL SISTEMA DE METHGION DE LA ALTURA

=334 LBRE =+ 33 »
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SECCION TRANSVERSAL DE PARCELA A
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SECCICON LONGITUDINAL DE COMERCIAL EN PASEQ
Lo E
Frente ESTE Aavey | Frente NORTE Agyc Frente Acz
[= SCaa VIO = o
I I I I
SECCION LONGITUDINAL DE COMERCIAL EN PASED
comercial oon'!e:n_:ial -
SEGGION A
comercial comercial
SECCION B
comercial comercial
SECCION C
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PARAMETROS URBANISTICOS PARCELA TERCIARIO COMERCIAL (B)

PARAMETROS URBANISTICOS

FARCELA

Hormativa aplicable:

Mormativa de PAMU
Especificas en este documento.
Para todo lo que no esté especificado en la anterior, se aplicara:

Normativa pormencrizada del PGO

Tipelogia (N° Plantas):

Edificacion Abierta EA-3 plantas y 1 planta en parcela de franja de senvi-
dumbre

Uso Principal:

Terciario:

Comercial: en todas sus categorias

H® de parcelas

Tipologia edificatoria

Edificacion Abierta

H® de plantas

3

1 en franja de servidumbre uso

Superficie de la parcela

368471 m?

Edificabilidad neta

Edificabilidad neta total 1,185244 m3im*

Terciario/Comercial By 1,19148 m3m?

Franja servidumbre TerciariofComerciallHosteleria Bz 1,00000 m3¥m*

Edificabilidad total

Edificabilidad total a construir 4 367,28 m3m?

Terciario/Comercial B1 4.247.28 m3m?

Franja servidumbre Terciario/ComercialHosteleria Bz 120 m¥m?

Parcela minima 500 m?
Ocupacion Parcela 80%
Ocupacion Sotanos 100%

Retranqueos

En Lindero Morte.

Dado que en la situacion actual se encuentra ocupado. Podra adosarse a
la parcela colindante tanto sobre como bajo rasante cuando exista un
convenio con el propietario colindante

En Lindero con parcela A

Art. 5.6.5. Retrangueos.

3. Podran adosarse -sobre y bajo rasante- dos bloques de distintas parce-

las cuando exista convenio con el propiefario colindante. Este se

e Enrelacion a los retranqueos, tanto entre las parcelas del PAMU, como de la
parcela B con el colindante, consta en el expediente, acuerdo, entre
propietarios, para el adosamiento de las parcelas resultantes.
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establecerd como derecho real medianfe escritura piblica inscrita en el Re-
gistro de [a Propiedad, que no podra cancelarse sin autorizacion municipal
previa.
En lindere con parcela P
Retrangueo de este frente se ejecuta en la tramitacion de este PAMU
creando la parcela R. La parcela de resultado de Edificacion Abierta de-
nominada B no tendra que retranquearse en este frente.
En linderc con Av. Maritima
Art. 5.6.5. Refranqueos.
2. Se permite la ocupacion del espacio de los retrangueos laterales o pos-
teriores en sotano para uso exclusivo de garaje o cuartos de instalaciones
dentro de la ocupacion méaxima establecida bajo rasante. No se permife
invadir los jardines delanteros, salvo con accesos o rampas.

Frente minimo de parcela 15m

Circulo inscribible: 15m

Usos compatibles Usos compatibles: Hosteleria o restauracion, Oficinas, Garaje vy Almacén

Usos compatibles. Art 25 de | Usos propuestos para esta franja:

Ley 22/1988, de 28 de julio, de

o ’ Lo o Uso Terciario:
Costas
= Comercial.
En franja de servidumbre de . .
= = Hosteleria o Restauracion
proteccion.

SECCION TIPO PARCELA TERCIARIO COMERCIAL

NORMATIVA PARCELA B

85 _-Parcelas con pendiente superior al 20% (hasta el 40% en CJC):

a. La Planta Baja de la edificacion Jadera abajo-, debera situarse como minimo una
planta por debajo del nivel de la rasante de la calle. Solo podra sobresalir una planta
sobre la rasante de la calle superior.

b. La Planta Baja de la edificacion Jadera arriba- se abancalara en el frente con uso
exclusivo de garaje y accesos sin que compute edificabilidad y fondo maximo de 12m.
La edificacion se situara retranqueada sobre este nivel y con dos plantas.

LS c. Los usos de planta permitidos seran los que se indican en la Ordenanza Grafica-5.5.8
adjunta. El garaje podra situarse en cualquiera de las plantas, salvo en planta alta -la-
dera armiba-.

d. Las alturas se mediran seqin el Articulo 5.5.8 y los siguientes casos de la Ordenanza
e. Los muros en el lindero comun deberan compartir el desnivel a salvar entre las dos
parcelas resultantes. Los bancales deberan ser escalonados no mayores de 4m de al-
tura y separados no menos de 2m.

GRAFICO5.5.8

SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE LADERA ARRIBA O LADERA ABAJO- CON FRENTES OPUESTOS A DOS vias
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN CASO-| Y CASO-NI DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA

> 334 LIBRE s+ 33 »

ul Vida|
| o
v L 2 ksl 4
- 12 -

o CALLF SUP -wa—— PURCELA SBUPERIOR ———— s PRRCELA INFERIDR —————— - CALLE INF =

55.- SECCION CARACTERISTICA P>20% -LADERA ABAJO- Y LADERA ARRIBA.
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SECCION TRANSVERSAL DE PARCELAB

/ iy -

Propuesta Seccion Equipamiento Comercial - Parcela B

SECCION LONGITUDINAL DE RETANGQUEO

ALZADD LOMG TLDIMAL

| Frente de parcela B
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6. PROPUESTA DE REPARCELACION
PARCELA APORTADA

La parcela se identifica con la referencia catastral n® 6596801CS6369N0001AJ, con
una superficie real conforme a recientes mediciones de 8.355,99 m?, que linda al norte
con parcela de uso privado destinada aparcamiento y equipamiento deportivo; al este
con dominio publico maritimo terrestre que integra espacios libres destinados a
piscinas naturales en estado de abandono; y al Suroeste con vial publico Avenida
Maritima.

La parcela cuenta, ademas, con 4.805 m? de superficie construida desde el
ano 1964 destinado originariamente al uso turistico hotelero actualmente
abandonado

Finca Registral numero: 5.227

Descripcion: Finca matriz correspondiente al Hotel Tenerife Tour que queda
reducida a OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS TREINTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS ( 8.355,43 my2), siendo sus linderos Al Norte
con parcela de referencia catastral 6596802CS6369N0001BJ perteneciente al
complejo Turisur; al SUR, con vial denominado Avenida Maritima; al ESTE, con
dominio Publico maritimo terrestre en cuya parcela existe un régimen de proteccion
costera y al OESTE, con vial denominado venida Maritima.

Cargas: Libre de cargas.

Titulo: En virtud de escritura de cesion de terrenos autorizada por el Notario de
Santa Cruz de Tenerife, Dofia Aranzazu Aznar Ondofio, el dia 17 de octubre de 2011,
bajo el nimero 1.906 de protocolo

Propietario: “TENERIFE TOUR S.A.", con N.L.LF. nUmero A-38001343 domiciliada
en Candelaria, Edificio "Hotel Tenerife Tour", Avenida de Candelaria a Caletillas. C.P.
38530, provincia de Santa Cruz de Tenerife, constituida por tiempo indefinido en
escritura autorizada por el Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don Manuel Arteaga
Alba, el dia 30 de enero de 1978, bajo el nUmero 88 de protocolo.-, y representantes;
DON ANTONIO LUIS SIMON VARELA, mayor de edad, empresario, casado, vecino
de esta Capital, con domicilio en Urbanizacién Santiago, calle Garcilaso de la Vega,
Edificio 3, nimero 40, piso 4°-Dcha., C.P. 38005, provisto de su D.N.I./N.I.F. nGmero
43.784.048-Y. Y DON MANUEL JUAN SIMON VARELA, mayor de edad, empresario,
casado, vecino de esta Capital, con\ / domicilio en Urbanizacion Santiago, calle
Garcilaso de la Vega, Edificio 3, numero 40, piso 4 0-Dcha., C.P. 38005, provisto de su
D.N.L/N.I.LF. nUmero 42.089.745-K. En calidad de apoderados mancomunados.
Inscripcion: Inscrito al Folio 23 del Libro 503, finca 5.227 de Candelaria,
INSCRIPCION 132, Inscrito en el Registro de la Propiedad N° 4 de Santa Cruz de
Tenerife. Codigo registral 38021000319483

Referencia Catastral: 6596801CS6369N0001AJ
Construcciones: Sl
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PARCELAS RESULTANTES:

PRIVADAS:
PARCELAA: (AR y AC1) + (AC2)
PARCELA B: (B1 y AC2)

RESIDENCIAL

COMERCIAL

TENERIFE TOUR S.A | 100 %

EA

TERCIARIO

COMERCIAL

TENERIFE TOUR S.A | 100%
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PARCELA P
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PARCELAS RESULTANTES PRIVADAS
PARCELA A (AR Yy AC1)

TITULAR:
TENERIFE TOUR S.A.
DESCRIPCION:

Situada en Avenida Maritima 159. Tiene forma trapezoidal con una SUPERFICIE
TOTAL de DOS MIL NOVECIENTOS ONCE METROS CON TREINTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS (2.911,37 m2). De los cuales tienen destino a uso
residencial en tres plantas la superficie de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS
METROS CON OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (1.936,84 m2).

Y en la zona de servidumbre de proteccién, una parte de uso comercial en una planta,
con linde parcela AR con una SUPERFICIE TOTAL de NOVECIENTOS SETENTA Y
CUATRO METROS CON CINCUENTA Y TRES CUADRADOS.

(974,53 m2). En tipologia de Edificacién abierta y normativa especifica determinada en
PAMU.

LINDA: al Norte, en un frente de 43,12 metros con la parcela R retranqueo cedida
destinada a uso de terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la servidumbre
de proteccién; al Este, en un frente de 61,08 con la parcela R destinada a uso de
terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la servidumbre de proteccién; al
Sur, en un frente de 90,85 metros con Av Maritima; y al Oeste, en un frente de 47,42
metros, con la parcela B.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD maxima de CUATRO MIL CIENTO
CINCUENTA Y TRES METROS CON SETENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. (4.153,77 m2s/m2), de USO Residencial en tres plantas y con una
EDIFICABILIDAD maxima de SETECIENTOS SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS. (775 m2/m2) de USO Comercial en una planta y demas parametros
urbanisticos fijados en la ficha e la parcela del PAMU.

TITULO: Adjudicada a “TENERIFE TOUR S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacion del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportaciéon de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.” descritas a continuacion.
CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1)

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion grafica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:
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X=366533.2068 Y=3139436.4890
X=366536.7349 Y=3139437.0804
X=366548.1938 Y=3139437.9168
X=366573.9828 Y=3139399.3205
X=366553.0842 Y=3139362.1619
X=366541.2242 Y=3139381.1719

REPRESENTACION GRAFICA

X=366536.7349 Y=3139437.0804
X=366548.7514 Y=3139439.0949
X=366581.9094 Y=3139413.2572
X=366555.3851 Y=3139358.2934
X=366546.7722 Y=3139372.1648
X=366535.7023 Y=3139390.2067
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PARCELA A (AC2)
TITULAR:

TENERIFE TOUR S.A. (1)
DESCRIPCION:

Situada en paseo maritimo a construir. Tiene forma rectangular con una SUPERFICIE
TOTAL de DOSCIENTOS OCHENTAY TRES METROS CON TREINTA DECIMETROS
CUADRADOS (283,30 m2). Destinados a uso comercial en una planta en la zona de
servidumbre de proteccién. En tipologia de Edificacién cerrada y normativa especifica
determinada en PAMU

LINDA: al Norte, en un frente de 10 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ; al Este, en un frente de 28,12 con la parcela R retranqueo
cedido destinada a uso de terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la
servidumbre de proteccion; al Sur, en un frente de 10 metros con parcela B; y al
Oeste, en un frente de 27,74 metros, con la parcela B.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD maxima de DOSCIENTOS VEINTITRES
METROS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS. (223,30 m2s/m2), de USO
Comercial en una planta y demas parametros urbanisticos fijados en la ficha e la
parcela del PAMU.

TITULO: Adjudicada a “TENERIFE TOUR S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacién del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportacion de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.” descritas a continuacion.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion grafica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366552.7226 Y=3139476.4413 X=366542.2828 Y=3139450.7391
X=366551.8541 Y=3139446.9669 X=366562.1665 Y=3139473.1306
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REPRESENTACION GRAFICA

Lindero Qeste

Lindero Sur

Lindero Este
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PARCELA B
TITULAR:

TENERIFE TOUR S.A, (100%)
DESCRIPCION:

Situada en Avenida Maritima 159. Tiene forma aproximadamente trapezoidal de una
SUPERFICIE TOTAL de TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS
CON SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (3.684,71 m2). De los cuales
tienen destino a uso terciario/comercial en tres plantas la superficie de TRES MIL
QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CON SETENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS (3.564,71 m2) Y en la zona de servidumbre de proteccién una parte de
uso terciario/comercial en una planta con una SUPERFICIE TOTAL de CIENTO
VEINTE METROS CUADRADOS. (120 m2). En tipologia de edificacion abierta y
normativa especifica determinada en PAMU LINDA: al Norte, parte en un frente de
76,39 metros con parcela con referencia catastral 6596802CS6369N0001BJ y en parte
con un frente de 10 metros con la parcela AC2; al Este, parte en un frente de 27,74
metros con la parcela AC2 y parte en un frente de 8,51 metros con la parcela R de
retranqueo cedida; al Sur, en un frente de 47,43 metros, con la parcela A; y al Oeste,
en un frente de 79,78 metros con Avenida Maritima.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD maxima de CUATRO MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE METROS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS.
(4.367,28 m2s/m2), de los cuales CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
METROS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS (4.247,28 m2s/m2) estan
destinados a USO Terciario/Comercial en tres plantas y CIENTO VEINTE METROS
CUADRADOS. (120 m2/m2) de USO Terciario/ Comercial en una planta y demas
parametros urbanisticos fijados en la ficha e la parcela del PAMU.

TITULO:

Adjudicada a “TENERIFE TOUR, S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacion del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportacién de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.”

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:
Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366536.7349 Y=3139437.0804 X=366536.7349 Y=3139437.0804
X=366536.7349 Y=3139437.0804 X=366501.8784 Y=3139431.2369
X=366499.0071 Y=3139434.2132 X=366492.6997 Y=3139440.7066
X=366483.7233 Y=3139451.3859 X=366481.1256 Y=3139454.4598
X=366479.7695 Y=3139456.6927 X=366478.8767 Y=3139458.7384
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X=366476.7554 Y=3139465.6145 X=366475.7109 Y=3139469.6514
X=366475.5668 Y=3139473.1309

REPRESENTACION GRAFICA:
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PARCELAS RESULTANTES PUBLICAS
PARCELAR

TITULAR:
Ayuntamiento de Candelaria.
DESCRIPCION:

Situada en ampliacién de paseo maritimo. Tiene un ancho de 4 metros y largo de toda
la parcela, de una SUPERFICIE TOTAL de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS
CON TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (571,35 m2), destinados a
ESPACIO LIBRE uso pormenorizado ESTANCIA, TERRAZA o cualquier otro uso
compatible con el uso Comercial de su frente.

LINDA: al Norte, parte en un frente de 4 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ y parte en un frente de 42,40 metros con parcela de paseo
maritimo dentro de la servidumbre de transito; al Este, parte en un frente de 34,98
metros y otro de 67,44 metros con parcela de paseo maritimo dentro de la
servidumbre de transito; al Sur, parte en un frente de 4 metros con avenida maritima y
parte en un frente de 41,78 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre
de proteccion de la parcela Acl; y al Oeste, parte en un frente de 28,12 metros con
fachada de comercial dentro de la servidumbre de protecciéon de la parcela Ac2, en
parte con un frente de 8,51 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre
de proteccion de la parcela B, en parte un frente de 1,26 metros con fachada de
comercial dentro de la servidumbre de proteccién de la parcela Acl y en parte con un
frente de 61,39 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre de
proteccion de la parcela Acl.

TITULO:

Adjudicada a Ayuntamiento de La Villa de Candelaria por el Proyecto de Reparcelacién
de la “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de cesion de retranqueo
delantero, y de la aportacion de la finca 5.227 de “TENERIFE TOUR S.A.”

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: - 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366548.7515 Y=3139439.0952 X=366562.1665 Y=3139473.1306
X=366566.2907 Y=3139471.6848 X=366553.0775 Y=3139439.8205
X=366552.8904 Y=3139439.3735 X=366587.1500 Y=3139414.3805
X=366577.5506 Y=3139397.5026 X=366557.7227 Y=3139353.7610

Avenida Constitucion N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

-
x
(e}
[€)
~
a
N
©
(2]
z
g
I
=3}
I
~
[a)]
I
[a)
I
Q
14
g
el
c
e}
‘©
<
h=l
o
>
°
Q
o
)

. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 92

:1 Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/



Ayuntamiento de
Candelaria
/e

X=366555.9018 Y=3139357.4246 X=366555.3851 Y=3139358.2934
X=366568.8967 Y=3139388.1003 X=366573.9828 Y=3139399.3205

REPRESENTACION GRAFICA:
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PARCELA P

TITULAR:

Ayuntamiento de Candelaria.
DESCRIPCION:

Situada en ampliacién de paseo maritimo. Tiene un ancho de 6 metros y largo de toda
la parcela, de una SUPERFICIE TOTAL de NOVECIENTOS CINCO METROS CON
VEINTISEIS DECIMETROS CUADRADOS (905,26m2), destinados a ESPACIO
LIBRE, uso pormenorizado PUBLICO PEATONAL.

LINDA: al Norte, parte en un frente de 6 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ y parte en un frente de 42,42 metros con Dominio Maritimo
terrestre; al Este, en un frente de 31,19 metros y de 75,25 metros con parcela de
Dominio Maritimo Terrestre; al Sur, parte en un frente de 6 metros con paseo de
Avenida Maritima y parte en un frente de 42,19 metros con parcela cedida de
retranqueo denominada R en este proyecto de reparcelacion; y al Oeste, parte en un
frente de 34,99 metros y otro de 67,64 metros con parcela cedida de retranqueo
denominada R en este proyecto de reparcelacion.

TITULO:

Adjudicada a Ayuntamiento de La Villa de Candelaria por el Proyecto de Reparcelacién
de la “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de cesion de retranqueo
delantero, y de la aportacion de la finca 5.227 de “TENERIFE TOUR S.A”
CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas:

- 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366566.2907 Y=3139471.6848
X=366568.0477 Y=3139456.5711
X=366566.3265 Y=3139453.8879
X=366564.2881 Y=3139450.9369
X=366562.5774 Y=3139446.1864
X=366560.7678 Y=3139441.1094

X=366572.3930 Y=3139469.5456
X=366567.5976 Y=3139454.9857
X=366565.0460 Y=3139452.6122
X=366563.1532 Y=3139448.3133
X=366562.5353 Y=3139444.8444
X=366595.0104 Y=3139416.0644
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7. CONCLUSIONES

Se informa FAVORABLEMENTE, la aprobacion inicial para la delimitacion y
ordenacién propuesta del Programa de Actuaciéon sobre el Medio Urbano. PAMU-
TENERIFE TOUR.

La presente aprobacion inicial, no conlleva la aprobacién de los documentos relativos
a la ejecucion del Pamu; tales como el borrador de convenio de gestion y ejecucion, y
el proyecto de urbanizacion.

En relacion al Proyecto de Urbanizacién, se sometera a la evaluacion de impacto
ambiental y quedaré condicionado a las autorizaciones/concesion que correspondan,
en particular las relativas a los espacios de proteccién, transito y dominio publico
maritimo terrestre.

A los anteriores hechos son de aplicacién los siguientes

I.- FUNDAMENTOS JURIDICOS

— Los articulos 302 a 316 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
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Naturales Protegidos de Canarias.

_-Los Articulos 119 al 127 del Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento
aprobado por DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre.

Articulo 122 Delimitacion y ordenacion de las actuaciones por programas de actuacion
sobre el medio urbano

1. Los programas de actuacion sobre el medio urbano (PAMU) podran delimitar y
ordenar las actuaciones sobre medio urbano, asi como modificar las previstas en otros
instrumentos de planeamiento urbanistico y seran promovidos por cualquiera de los
sujetos legitimados para intervenir en estas actuaciones.

De conformidad con lo previsto en el articulo 24.1 del Texto Refundido de la Ley del

Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, en relacion con el articulo 307.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo

y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias ,que establece que los
programas de actuacion sobre el medio urbano (PAMU) se tramitaran por el
procedimiento previsto para las ordenanzas municipales. En particular se deben seguir
los siguientes tramites:

a) Aprobacion inicial por el Pleno Municipal.
b) Informacién puablica de un mes con audiencia a todos los afectados.
c) Aprobacion definitiva por el Pleno Municipal.

d) El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia,
sede electronica del Ayuntamiento y se notificara personalmente a todos los
propietarios y los que hubieran presentado alegaciones durante el tramite de
informacion publica.

3. El contenido de estos instrumentos sera el establecido en el articulo anterior de este
Reglamento para los instrumentos de la ordenacién y delimitacién de las actuaciones
en el medio urbano y, en particular:

a) Delimitacién geografica del ambito de actuacioén.

b) Propuesta de la ordenacion, con descripcion de la actuacion de rehabilitacién
edificatoria, reforma o renovacion urbana y de las dotaciones que se propongan.

¢) Documentacion gréafica que sea suficiente en atencion a la actuacién propuesta.

d) Memoria de viabilidad economica con el contenido establecido en el articulo
anterior.

e) Documentacion ambiental.

4. Asimismo, debera acompafiarse a la documentacién anteriormente expuesta, la
necesaria para la gestion y ejecucion de la actuacion que se detalla en los siguientes
articulos para la ejecucion de las actuaciones en el medio urbano de naturaleza
publica o privada siempre que sea necesario en atencibn a la naturaleza y
caracteristicas de la actuacion:
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a) Propuesta de reparcelacion para realizar la equidistribucién cuando fuera necesaria.
Se entiende por tal la distribucién entre todos los afectados de los costos derivados de
la ejecucion de la correspondiente actuacién y de los beneficios imputables a la
misma, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y todos los que permitan generar
algun tipo de ingreso vinculado a la operacion.

La equidistribucion tomara como base las cuotas de participacion que correspondan a
cada uno de los propietarios en la comunidad de propietarios 0 en la agrupacion de
comunidades de propietarios, en las cooperativas de viviendas que pudieran
constituirse al efecto, asi como la participacién que, en su caso, corresponda, de
conformidad con el acuerdo al que se haya llegado, a las empresas, entidades o
sociedades que vayan a intervenir en la operacién a retribuir su actuacion.

b) Plan de realojo y retorno, cuando fuera procedente.
¢) Proyecto de urbanizacioén, si hubieran obras de urbanizacién.

d) Convenios urbanisticos que correspondan para facilitar la gestiéon. No obstante,
estos documentos podran presentarse con posterioridad.

e) Propuesta de gestion de la actuacion.

f) Cualquier otro documento que el promotor considere conveniente en orden a facilitar
la gestion.

5. EI municipio podra elegir para el desarrollo de las actuaciones sobre el medio
urbano cualquier de los sistemas de ejecucion, publicos o privados, regulados en la
citada Ley, asi como los previstos en la legislacion de régimen juridico, de contratacion
de las administraciones publicas o de régimen local, que sean adecuados a las
caracteristicas de la actuacion.

Salvo que el plan determine la forma de gestion, el promotor publico o privado,
propondra la forma de gestion que considere mas adecuada para la realizacion de la
actuacion sobre el medio urbano de que se trate. El municipio, al resolver el
procedimiento de adjudicacién de la iniciativa, determinara la forma de gestién que
estime oportuna, sin quedar vinculada por la propuesta formulada.

En el supuesto que la actuacién afecte a una o varias parcelas que pertenezcan y
sean promovidas por un propietario Unico, por los propietarios que actlen por
unanimidad o por una comunidad "pro indiviso" que actie igualmente por unanimidad,
el ayuntamiento podrd, en la resolucién que apruebe la adjudicacion, establecer y
adjudicar directamente el sistema de concierto.

Articulo 302 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

Clases de actuaciones

Las actuaciones sobre el medio urbano podran consistir en: a) rehabilitacion
edificatoria; b) reforma o renovacién urbana; y c) actuaciones de dotacion.

Articulo 303 Clases de iniciativa y personas promotoras
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1. Las iniciativas para la delimitacion u ordenacion, segun proceda, de las actuaciones
sobre el medio urbano podran ser publicas o privadas.

2. El planeamiento podra establecer la naturaleza publica o privada de dichas
iniciativas. Si no se establece prevision al respecto, se entiende que es posible
indistintamente cualquiera de ellas.

3. Las iniciativas publicas serdn promovidas por las administraciones publicas y sus
entes instrumentales.

4. Las iniciativas privadas seran promovidas por los propietarios tal y como son
definidos por la legislacién estatal.

5. Cuando los propietarios deseen participar activamente en la gestién, deberan
constituirse en asociacion administrativa de propietarios. Se exceptla este requisito
cuando afecte a un propietario Unico.

Articulo 304 Personas obligadas

Estaran obligados a realizar las obras comprendidas en una actuacién sobre el medio
urbano, segun corresponda, los propietarios o titulares de derechos de uso otorgados
por los mismos, las comunidades de propietarios o sus agrupaciones, las cooperativas
de viviendas o las administraciones publicas.

Seccion 2
Requisitos previos

Articulo 305 Memoria de viabilidad econémica

La delimitacién y ordenacién de las actuaciones sobre el medio urbano exigiran, con
caracter previo, la presentacion por el promotor de dicha actuacién de una memoria

gue asegure su viabilidad economica, con el contenido previsto en la legislacién
estatal.

Articulo 306 Cobertura urbanistica

1. Las actuaciones sobre medio urbano podran estar delimitadas y ordenadas por
cualquiera de los instrumentos urbanisticos previstos en la presente ley.

2. Asimismo, podran ser delimitadas y ordenadas por los programas de actuacion
sobre medio urbano regulados en el articulo siguiente.

3. Las actuaciones podran ser continuas, discontinuas o aisladas.

Articulo 307 Delimitacion y ordenacion por programas de actuacion sobre el medio
urbano

1. Los programas de actuacion sobre el medio urbano (PAMU) podran delimitar y
ordenar las actuaciones sobre el medio urbano, asi como modificar las previstas en
otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

2. Los programas de actuacion sobre el medio urbano se tramitaran y aprobaran por el
procedimiento previsto para las ordenanzas municipales.

3. Los programas vendran acompafiados de la memaria de viabilidad econémica y la
delimitacion gréafica del ambito de actuacion. Podran ser propuestos por cualquiera de
los sujetos legitimados para intervenir en estas actuaciones.
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Seccién 3
Adjudicacion y gestion de las actuaciones

Articulo 308 Adjudicacion de las actuaciones sobre el medio urbano

1. Cuando la iniciativa sea publica y la Administraciébn no se hubiera reservado su
ejecucion directamente, debera publicarse concurso para la adjudicacion del sistema 'y
de las obras.

2. Cuando la iniciativa sea privada, se adjudicaran el sistema y las obras a su
promotor.

3. El promotor de la iniciativa debera presentar:
a) Referencia a la ordenacién del &mbito.

b) Propuesta de reparcelacién para realizar la equidistribucion cuando fuera necesaria.
Se entiende por tal la distribucién entre todos los afectados de los costes derivados de
la ejecucion de la correspondiente actuacién y de los beneficios imputables a la
misma, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y todos los que permitan generar
algun tipo de ingreso vinculado a la operacion.

La equidistribucion tomara como base las cuotas de participacion que correspondan a
cada uno de los propietarios en la comunidad de propietarios 0 en la agrupacion de
comunidades de propietarios, en las cooperativas de viviendas que pudieran
constituirse al efecto, asi como la participacién que, en su caso, corresponda, de
conformidad con el acuerdo al que se haya llegado, a las empresas, entidades o
sociedades que vayan a intervenir en la operacion para retribuir su actuacion.

¢) Cuando fuera procedente, el plan de realojo temporal y definitivo, cumpliendo con
los requisitos exigidos por la legislacion estatal de suelo y el articulo 310 de la
presente ley.

d) Convenios urbanisticos que correspondan para facilitar la gestiéon. No obstante,
estos documentos se podran presentar separadamente con posterioridad.

e) Propuesta para la gestién de la actuacion.

f) Cualquier otro que el promotor considere conveniente en orden a facilitar la gestion.

4. Presentada la propuesta, si esta no estuviera completa, se otorgard un plazo de
subsanacion de quince dias.

5. Una vez aportada la propuesta o, en su caso, la subsanaciéon de la misma, sera
aprobada por el alcalde, previo el informe técnico y juridico correspondiente.

6. Se abrira un periodo de informacién publica en el Boletin Oficial de la Provincia por
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un plazo de dos meses y se notificar4 a todos aquellos interesados que no hubieran
suscrito la iniciativa por igual plazo.

7. Con caracter previo a la adjudicacion, el alcalde o la junta de gobierno local en los
municipios de gran poblacion, segin corresponda, aprobaran los instrumentos cuya
competencia tengan atribuida.

8. A la vista del resultado de la informacién puablica y la audiencia, el pleno de la
corporacién, previo informe técnico y juridico, adjudicara el sistema, produciéndose los
efectos establecidos en la legislacién estatal del suelo. En el mismo acuerdo, la
Administracion determinara la forma de gestién de dicha actuacion.

9. El plazo para la aprobacion del presente procedimiento sera de tres meses desde
gue hubiera finalizado el plazo de informacién publica. En caso de que no hubiera
recaido resolucion expresa, se entendera aprobado por silencio administrativo.

10. El programa sera publicado en el Boletin Oficial de la Provincia y en la sede
electrénica del ayuntamiento.

Articulo 309 Eleccion del modo de gestion

1. El municipio podra elegir para el desarrollo de las actuaciones sobre el medio
urbano cualquiera de los sistemas de ejecucién regulados en esta ley, en la legislacion
de régimen juridico, de contratacion de las administraciones publicas o de régimen
local, que sean adecuados a las caracteristicas de la actuacion.

2. Salvo que el plan determine la forma de gestion, el promotor, publico o privado,
propondra la forma de gestion que considere mas adecuada para la realizacion de la
actuacion sobre el medio urbano de que se trate. El municipio, al resolver el
procedimiento de adjudicacién de la iniciativa, determinara la forma de gestién que
estime oportuna, sin quedar vinculada por la propuesta formulada.

3. Para realizar las actuaciones sobre el medio urbano, el adjudicatario del sistema
tendra las facultades reconocidas a los sujetos legitimados para participar en estas
actuaciones por la legislacién estatal del suelo.

Articulo 310 Derechos de realojo y retorno

1. Los derechos de realojo y retorno se ejerceran de conformidad con lo previsto en la
presente ley y en la legislacién estatal de suelo.

2. En el procedimiento para la adjudicacion de la actuaciéon sobre el medio urbano,
cuando fuera necesario, debera ir acompafiada de una propuesta de realojo o retorno.
A tal efecto, la Administracion debera garantizar que la propuesta contempla a todos
los ocupantes legales que tengan derecho.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 308, apartado 6, los ocupantes legales
gue ostenten los derechos a que se refiere este articulo deberan ser notificados por un
plazo de dos meses, sin perjuicio de la realizacion del tramite de informacion publica,
al objeto de acreditar el cumplimiento de los requisitos legales para ser reconocidos
como tales o renunciar al mismo.

4. De conformidad con la legislacion estatal del suelo, la falta de contestacion de los
interesados no paralizara el procedimiento. Asimismo, es posible reconocer el derecho
con posterioridad al acuerdo por el que se adjudica el sistema.
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5. El ejercicio del derecho al que se refiere el presente articulo se realizar4 en las
condiciones establecidas en el plan aprobado por la Administracion cuando adjudique
el sistema.

Articulo 311 Convenios para financiar la actuacion y de cooperacién

1. Para favorecer la realizacion de las actuaciones sobre el medio urbano se podran
suscribir los convenios urbanisticos que sean necesarios, incluyendo aquellos que
faciliten su financiacion, asi como beneficiarse de la cooperaciéon econdmica de las
diferentes administraciones publicas.

2. La delimitacion de las actuaciones sobre el medio urbano debera tener en cuenta,
especialmente, los requisitos establecidos en la legislacion para acceder a la
financiacion de los correspondientes planes de las diferentes administraciones
publicas, lo que deberd ser objeto de atencion particular por la administracion
municipal. Cuando el municipio considere que una propuesta podria mejorarse para
acceder a los citados fondos, lo pondra en conocimiento del promotor al objeto de que
sea subsanada.

Articulo 312 Adjudicacion de obras sobre el medio urbano

1. Cuando la iniciativa para el desarrollo de una actuacion sobre el medio urbano sea
privada, la ejecucion de las obras se atribuird al promotor, que podra realizarlas por si
mismo o contratarlas con terceros.

2. Cuando la iniciativa sea publica, la Administracion decidira si las obras las ejecuta
de forma directa o indirecta, de conformidad con la legislacion estatal del suelo.

3. Cuando la gestion sea indirecta, los propietarios afectados, organizados como
asociacion administrativa de propietarios, podran también participar en los concursos
convocados al efecto por la Administracion.

Capitulo Il
Disposiciones especificas

Articulo 313 Deberes del adjudicatario de las actuaciones

Las actuaciones sobre el medio urbano de reforma o renovacion reguladas en el
presente titulo, cualquiera que sea su promotor y el titulo por el cual participa en ellas,
comportardn los deberes previstos en esta ley y en la legislacion estatal de suelo
previstas para las mismas.

Articulo 314 Modulaciones del deber de entrega y formas alternativas de cumplimiento

El deber de cesién se podréa sustituir por las formas previstas para las actuaciones de
dotacion en el articulo 54, apartados 4 y 5, salvo que pueda cumplirse con suelo
destinado a vivienda protegida.

Articulo 315 Modalidades de las actuaciones de dotacion

Las actuaciones de dotacion definidas en la legislacion estatal del suelo podran
adoptar las siguientes modalidades:

a) Las de iniciativa publica tendran por objeto cubrir un déficit dotacional en el ambito
delimitado para realizar esta actuacion.
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b) Las de iniciativa privada tendran por objeto compensar a la Administracion por un
aumento de edificabilidad, densidad o nuevos usos mas lucrativos que se implanten en
el &mbito delimitado para la misma.

Articulo 316 Derechos y deberes

Las actuaciones de dotacion comportaran los derechos y los deberes legales previstos
en la presente ley y en la legislacion estatal de suelo.

Por lo expuesto, se eleva al Ayuntamiento Pleno la siguiente:

lll.- PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO:- Aprobacion inicial de la delimitacion y ordenacion propuesta del Programa
de Actuacion sobre el Medio Urbano, iniciado a instancia de los Promotores D. Manuel
Juan Simén Varela y D. Antonio Luis Simén Varela, en representacion de Tenerife Tour
S.A y Saradey Luis Camara en representacion de Mercadona S.A, “PAMU--
TENERIFE TOUR.”

SEGUNDO._ Someter el expediente a informacién publica por plazo de un mes,
mediante anuncios que se insertaran en el Boletin Oficial de la Provincia, en el tablon
de anuncios del Ayuntamiento y en dos diarios de maxima difusion.

Asimismo, estard disponible en la sede electronica de este Ayuntamiento
https://sedeelectronica.candelaria.es/publico/tablon.

TERCERO..- Ordenar la suspension del otorgamiento de las licencias de obras de
edificacion, asi como la suspension de la autorizacion de obras de urbanizacién en
todo el &mbito de la modificacion.

Esta suspension surtira efectos desde el dia siguiente a la publicacién del anuncio en
el Boletin Oficial, y tendra un plazo de un (2) ANOS. por un plazo de DOS ANOS.

CUARTO.- Solicitar, simultdineamente al tramite de informacion publica, los informes,
dictimenes u otro tipo de pronunciamientos a érganos y Entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos.

QUINTO- Notificar la presente resolucion a los propietarios afectados.”.
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Consta en el expediente informe de la Técnico de Administraciéon Local Diia.
Olga Fernandez Méndez-Bencomo, de fecha 23 de abril de 2026, que transcrito
literalmente dice:

“INFORME JURIDICO

La Técnico de Administraciéon General Olga Fernandez Méndez- Bencomo, en el
expediente anteriormente indicado emite el siguiente informe conformado por el
Secretario General Octavio Manuel Fernandez Hernandez:

I.LANTECEDENTES:

Primero.- Visto el expediente iniciado con fecha 12 de enero de 2023 y registro de
entrada 2023-E-RC 273, a instancia de Promotores D. Manuel Juan Simén Varela y D.
Antonio Luis Simén Varela, en representacion de Tenerife Tour S.A y Saradey Luis
Camara en representacion de Mercadona S.A, solicitando se inicien los tramites del
expediente para la Aprobacién del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano
“PAMU-Tenerife Tour”, en este término municipal.

Segundo .- La presente actuacién se configura como una actuacién de dotacion sobre
suelo urbano, con una superficie total de 8.355,99 mz2, cuyo objeto es la reordenacion y
mejora del ambito mediante la ejecucion de la continuacién del paseo maritimo, asi
como la implantaciéon de nuevos espacios libres publicos, concretamente una plaza y
un area de solarium.

El &mbito de intervencion se corresponde con los terrenos actualmente ocupados por
las antiguas piscinas del hotel “Tenerife Tour”, planteandose su transformacion
mediante operaciones de regeneracion urbana que permitan la recuperacién de un
espacio actualmente en desuso, favoreciendo su integracion en el sistema de espacios
libres y equipamientos del entorno.

La propuesta incorpora, asimismo, la implantacién de usos comerciales compatibles,
orientados a la activacion del espacio y a la mejora de la oferta de servicios,
contribuyendo a su dinamizacién econémica y social.

La actuacion es promovida por iniciativa privada y se desarrolla conforme a las
determinaciones establecidas en el planeamiento urbanistico vigente que le resulta de
aplicacion.

Tercero.- Los Documentos que integran la propuesta son los siguientes:

o Adenda Documental al PAMU

o Escrito de Iniciativa referida al programa de actuacién sobre el medio urbano
“Tenerife Tour”

o Planimetria
o Plano de Ordenacién de usos propuestos

o Plano de usos a efectos de la servidumbre de proteccion y transito del dominio
publico maritimo terrestre

0 Memoria de viabilidad econémica
o Estudio Ambiental Estratégico

o Informe Ambiental Estratégico
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o Andlisis de Integracion Paisajistica
Borrador del Convenio de Gestion y ejecucion del PAMU
Proyecto de reparcelacion
Proyecto Basico de Urbanizacion
Anteproyecto de Ordenacion de parcelas resultantes
Informe de Tasacion

Acuerdo de linderos

O O O o o o o

Acuerdos de retranqueos.

Consta el Acuerdo de la Comision Autonémica de Evaluacion Ambiental, de fecha 21
de noviembre de 2024, con registro en el Ayuntamiento 2024-E-RC-13731 de fecha 4
de diciembre de 2024, en el que se formula INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano, para la rehabilitacion edificatoria y
regeneracion urbana.

Cuarto.- Resultando favorable el informe técnico emitido de fecha 16/04/2026, cuya
transcripcion literal es la siguiente:

“... APROBACION INICIAL DE LA DELIMITACION Y ORDENACION DE UN
PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL AMBITO DE
TENERIFE TOUR

Visto el expediente antedicho, Nayra Guzman Hernandez, arquitecta municipal, emite
el siguiente informe, de la revision de la documentacién presentada con fecha 12 de
enero de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC 273, documentacién de subsanacion
presentada con fecha 5 de abril de 2023 y registro de entrada 2023-E-RE-2898 y
documentacion complementaria presentada con registro 2026-E-RE-1569 de 12 de
marzo de 2026 y 2026-E-RE-2323 de fecha 16 de abril de 2026.

Visto el Acuerdo de la Comision Autondémica de Evaluacion Ambiental, en sesion
celebrada el 21 de noviembre de 2024, con registro en el Ayuntamiento 2024-E-RC-
13731 de fecha 4 de diciembre de 2024, en el que se formula INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO del Programa de Actuacién sobre el Medio Urbano, para la
rehabilitacion edificatoria y regeneracion urbana, dirigida a transformar el edificio
hotelero abandonado, mediante la modificacion de los usos del planeamiento vigente y
para el desarrollo de una actuacion de dotacion, consistentes en la ampliacién de La
Avenida Maritima y mejora de los accesos al mar, en los suelos donde se encuentran
en la actualidad las antiguas piscinas del hotel “Tenerife Tour” en Caletillas.
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1. PLANEAMIENTO VIGENTE:

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CANDELARIA, planeamiento municipal en
vigor, con publicaciones en B.O.C. de fecha 10 de mayo de 2007 y B.O.P. de fecha 17
de mayo de 2007 y Modificaciones Puntuales, aprobadas definitivamente por acuerdo
del Ayuntamiento Pleno, en sesiones ordinarias de fecha 26 de marzo de 2009 y 29 de
diciembre de 2011 y publicada en el BOP de Santa Cruz de Tenerife de fecha 17 de
junio de 2009 y 3 de febrero de 2012, respectivamente, se encuentra clasificada,
categorizada y calificada como:

SUELO URBANO CONSOLIDADO Edificacion Abierta 3 plantas, edificabilidad 1,40
m2/m2, afectada por las servidumbres de proteccion y transito del Dominio Publico
Maritimo Terrestre. Incluida en un ambito que se remite a Convenio Urbanistico.
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Plan General de Ordenacion de Candelaria

Documento de Aprobacion Definitiva, Texto Refundido

CONVENIO URBANISTICO EN SUELO URBANOD
CU-C6G Tenerife Tour Moviembre 2006

Localizacion: Avda. Maritima junto a Punta Larga
Estructura de la Propiedad: 1 Parcela Catastral
Estado Actual (Recursos Maturales): Instalacion hotelera de los afios &0 con piscina con concesion
Situacion Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Urbano
Delimitacién PIOT: Area Urbana
- PARAMETROS URBANiSTICOS
Tipologia (M° Plantas): Edificacion Abierta EA-3
Uso Principal: Residencial (U+P)
Edificabilidad Total: 11959 m*
Edificabilidad Anterior (EA-2 1,00 Sup. Parcela: 7748 mf): T748 m*
Edificabilidad Anadida: 4211 m*
[ Parcelas Residenciales | W Parcela| Tipologia | W Plantas | Superficie | Edf. Meta | Edif. Totdl | Vwiendas | Habitantes
1 EA 3 8542 1,40 11959 120 383
[ Total 8542 11959 120 383

* La Vivienda de calculo es la Vivienda Urbanistica de 100 m*

- Mo se podra ocupar los 20 m de la servidumbre de proteccion de Costas con edificacion residencial.
- La edificabilidad de la planta afiadida se transformara en metalico, precisandose su valoracion en el
Convenio Urbanistico.

- Remate de aceras y acometidas de aceras.

Convenio Urbanistico

Proyecto de Edificacion
Convenic Urbanistico: {18
Ejecucion de la Edificacion: 0-10
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2. ALCANCE DE LA PROPUESTA

El presente documento, propone una actuacién de dotaciébn con una superficie de
8355,99 m2, sin contar el DPMT que cuenta con 1500 m2 aproximadamente, para el
desarrollo de la continuacién del Paseo Maritimo, Plaza y solarium, localizados en el
lugar donde se encuentran en la actualidad las antiguas piscinas del Hotel,

incorporando nuevos usos comerciales.

El instrumento urbanistico que se propone, para el desarrollo de la actuacién de

dotacion, es un Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano (PAMU).
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La iniciativa comporta, en lineas generales, distribuir la actual parcela en dos parcelas
principales diferenciadas. La primera parcela, Parcela A, mantendrd el uso residencial
vigente en edificacion abierta en tres plantas, y la segunda, Parcela B, estara
destinada a uso comercial también en edificacion abierta en tres plantas. Ambas
parcelas contaran con un frente en la franja de servidumbre de proteccion con uso
comercial que se configurard en una sola planta, a continuacion, se desarrolla el
Paseo Maritimo, que tendrd una seccion de 10 metros, conformado por 4 metros de
retranqueo y 6 metros de servidumbre de transito. La totalidad del suelo destinado a
paseo se ceden al Ayuntamiento.

Por ultimo, en el Dominio Publico Maritimo Terrestre, se desarrolla una gran Plaza,
como continuacion y remate de la Avenida Maritima, que contar4 con una zona de
solarium y acceso al mar.

51
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Sup totales de Parcela
Sup de parcela 8.355,99 m?
Sup uso residencial A 1.936,34 m?
SUp usoe comercial F.3 4,02 m?
Sup uso comercial en B 3.564.71 m2
Sup de servidum bre 285042 m?
Franja comercial 1.373.81 m?
Sup const en comercial  1.7118,30 m#2 : : BARCELA B
Franja retrangueo 571.35 m2 FE
Franja de paseo 905,26 m2
kS
T
" ‘ PARCELA A
PARCELA & < EOMERCAL
RESIDENCRAL

El estado de abandono y deterioro de la zona actual, tanto publica como privada,
requieren de una intervencion urgente de mejora, de calidad, acorde a la localizacion
estratégica del ambito, como remate de la Avenida Maritima, asi como del encuentro
con el mar, en una zona de bafio, hoy en dia en desuso.
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2.1 DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PAMU
Los Documentos que integran la propuesta son los siguientes:
o0 Adenda Documental al PAMU

o Escrito de Iniciativa referida al programa de actuacién sobre el medio urbano
“Tenerife Tour”

o Planimetria %
o Plano de Ordenacién de usos propuestos u%;
o Plano de usos a efectos de la servidumbre de proteccion y transito del dominio %
publico maritimo terrestre §

0 Memoria de viabilidad econémica g
o Estudio Ambiental Estratégico g
o Informe Ambiental Estratégico §B§§
o Andlisis de Integracion Paisajistica §§§
oo

o Borrador del Convenio de Gestion y ejecucion del PAMU g%é
o Proyecto de reparcelacion §§§
0 Proyecto Basico de Urbanizacién éé%
o Anteproyecto de Ordenacion de parcelas resultantes é%fé
o0 Informe de Tasacién géé

;
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o Acuerdo de linderos

0 Acuerdos de retranqueos.

3. OBLIGACIONES DE CESION Y EJECUCION POR EL PROMOTOR DERIVADAS
DE LA ACTUACION DE DOTACION

Articulo 54 Ley 4/2027. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de
dotacion

1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion
tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no
consolidado, si bien siempre en proporcion y de acuerdo con el contenido y alcance de
esa actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los
siguientes deberes se acota en los siguientes términos:

a) En relacién con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones
publicas necesario para reajustar su proporcion, su contenido se calculara de
conformidad con las dotaciones existentes en el momento de aprobacion de la
actuacion, en tanto que indice de calidad de vida que no puede empeorar.

DOTACIONES EXISTENTES EN EL MOMENTO DE APROBACION DE LA
ACTUACION (ANO 1964)

DOTACIONES LEY DEL SUELO 1956

PARCELA DE ORIGEN 10% DE LA SUP.DE ACTUACION DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES
11.456 m2 1145,60 m2

DOTACIONES EN EL MOMENTO DE APROBACION DEL PAMU (ANO 2025)

DOTACIONES LEY DEL SUELO 2017

PARCELA DE ORIGEN 10% DE LA SUP.DE ACTUACION DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES

1% DOTACIONES
3% EQUIPAMIENTO

8355,99 m2 1169,84 m2

REAJUSTE DOTACIONES PUBLICAS

SUSTITUCION
DOTACIONES DOTACIONES DEFICIT DOTACIONES VALOR EN
LEY 1956 LEY 4/2017 METALICO
1145,60 m2 1169,84 m2 24,24 m2 7344,72 €

b) En relacion con la cesién obligatoria y gratuita de suelo en concepto de participacion

54
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de la comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el incremento adicional de
aprovechamiento que resulte de la actuacién sera del 5% para cualquier actuacion de
rehabilitacion urbana que, implicando nuevos usos o destinos mas valiosos, no
implique incremento de edificabilidad; o del 15% en aquellas actuaciones de dotacion
con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se
calculara en relacion con aquel que haya sido legalmente materializado por las
personas propietarias incluidas en la actuacion.

EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA
INCREMENTO DE
NNSS LEGALMENTE PGO BAMU EDIFICABILIDAD
MATERIALIZADA DIFERENCIA ENTRE
LA MATERIALIZADA
Y LA PROPUESTA EN
EL PAMU)
7748 4222,10 11959 9519,35 5297,25
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO (UA)
INCREMENTO DE
LEGALMENTE PAMU EDIFICABILIDAD 15% SUSTITUCION
MATERIALIZADA (MATERIALIZADA- VALOR EN
PAMU) DIFERENCIA METALICO
4.686,53 UA 10.860,74 UA 6.174,21 UA 926,13 UA 360.264,57 €

4. El deber de cesion para dotaciones publicas podra ser cumplido mediante su
sustitucion por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un
complejo inmobiliario situado dentro del ambito correspondiente, o bien por cualquiera
de las formas a que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesién en concepto de participacién de la comunidad en la plusvalia
podra ser cumplido mediante su sustitucion por su valor en metalico, debiendo
emplearse, en este caso, con la finalidad de costear la parte de financiacion publica
que pudiera estar prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico de suelo con
destino preferente a actuaciones de rehabilitacion urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesiéon se materializara en el
momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien
del incremento de edificabilidad

CESIONES OBLIGATORIAS DERIVADAS DEL ART 54 LSC

REAJUSTE DOTACIONES 15% INCREMENTO EDIFICABILIDAD TOTAL

Avenida Constitucion N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

-
x
(e}
[€)
~
a
N
©
(2]
z
g
I
=3}
I
~
[a)]
I
[a)
I
Q
14
g
el

c
e}
‘©

<
h=l
o
>
°
Q
o

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 55 de 92

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

2



Ayuntamiento de

Can}c}felaria
7344,72 € 360.264,57 € 367.609,29 €
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
EJECUCION PLAZAY CESION Y EJECUCION ZONA TOTAL
ACCESO AL MAR DPMT* RETRANQUEO DESTINADAA
ESPACIO LIBRE*
341.983,53 € 296.502,09 € 638.485,62 €
SUPERFICIE DE CESION DE SUELO
CESION SUELO DE CESION SUELO RETRANQUEO TOTAL
SERVIDUMBRE DE DESTINADA A ESPACIO LIBRE
TRANSITO DESTINADO A
PASEO
905,26 mz 571,35 mz 1.476,61 m2

*El proyecto de ejecucion de la urbanizacion, se ajustara a la normativa sectorial
de aplicacion, se sometera a evaluacion de impacto ambiental, quedara
condicionado a cuantos informes sectoriales le sean de aplicacién y en
particular a las autorizaciones/concesiones en materia de Costas. Por otra parte,
las obras de urbanizacién, contendran todos los elementos de urbanizacién
necesarios para la adecuada puesta en servicio y uso publico.

4. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Con fecha 15 de enero de 2021 se remite oficio a la Consejeria de Transicion
Ecoldgica, Lucha Contra el Cambio Climético y Planificacion Territorial para el inicio
del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica para el procedimiento de
aprobacién del programa de actuacion sobre el medio urbano de iniciativa privada,
presentado por Tenerife Tour, S.A.”; y al que se adjunta un ejemplar en soporte digital
del documento técnico, asi como del documento ambiental estratégico.

Con fecha 27 de enero de 2021 y registro de entrada 2021-E-RC-866 se recibe
Resolucion del Viceconsejero de Planificacion Territorial y Transicion Ecoldgica
relativa a Requerimiento de subsanacion de la documentacion en relacion a la solicitud
de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de
Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano en el Término Municipal de la Villa de
Candelaria.

Con fecha 4 de marzo de 2021 y registro 2021-E-RC-2291 se presenta por Tenerife
Tour S.A. documentacion de subsanacion.

Con fecha 16 de abril de 2021 y registro 2021-E-RC-4037 se recibe Resolucién del
Viceconsejero de Planificacion Territorial y Transicién Ecoldgica relativa a la solicitud
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de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, en el
gue se requiere la siguiente documentacion:

“...1. Respecto la diligencia de la documentacion técnica: En el soporte digital
presentado en fecha 25 de marzo de 2021, cada uno de los archivos se encuentra
firmado electrénicamente por la persona titular de la Secretaria de la corporacion
local, si bien sin diligenciar, al no relacionarlo con el acuerdo municipal
correspondiente o, en su caso, con el documento efectivamente presentado por la
iniciativa privada en sede municipal.

2. Respecto la firma de la documentacion técnica:

2.1. En el archivo borrador presentado en fecha 25 de marzo de 2021 consta una
firma manuscrita y posteriormente escaneada en la ultima pagina del documento
(pagina 48). Sin embargo, la firma del autor también debe presentarse en formato
electrénico, de conformidad con el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Ademas, en la documentacion presentada en fecha 18 de enero de 2021, junto al
archivo borrador y al documento ambiental estratégico, constaba la presentacion
de dos archivos mas: uno denominado “anteproyecto” y otro denominado
“planimetria”; en éste ultimo figuraba una autoria distinta de la que ahora suscribe
de forma manuscrita el borrador.

Finalmente, en el archivo borrador presentado en fecha 25 de marzo de 2021 no
figuran los planos presentados en fecha 18 de enero de 2021 en el archivo
denominado “planimetria”, ni tampoco el contenido del archivo denominado
“anteproyecto”. Ademas, se detecta que en aquellos planos presentados en fecha
18 de enero de 2021 figuraban dos planos distintos relativos a la alternativa 2
(plano n.° 4 y plano n.° 5), mientras que el epigrafe 8.3 del borrador solo se refiere
a una sola alternativa 2.

2.2. Por otro lado, en el archivo del documento ambiental estratégico no consta la
firma electrénica del autor entre las propiedades del archivo, junto a la de la
persona titular de la Secretaria de la corporacion local, aun a pesar de figurar el
aspecto correspondiente a un proceso de firma digital...”

Con fecha 5 de mayo de 2021 vy registro de entrada 2021-E-RC-4659 se presenta por
Tenerife Tour S.A documentacién para dar cumplimiento al requerimiento anterior

Con fecha 10 de mayo de 2021 y registro de salida 2021-S-RE-1643 se emite
requerimiento por parte del Ayuntamiento a la documentacion presentada por Tenerife
Tour.

Con fecha 12 de enero de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC 273, se presenta
documentacion en contestacion al requerimiento realizado para la toma conocimiento
de la documentacion aportada por Montero Aramburu SLP en representacion de
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Tenerife Tour S.A, para subsanar la documentacion requerida y continuar con el
trAmite de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada y
dar cumplimiento al requerimiento emitido por resolucion del Viceconcejero de
Planificacion Territorial y Transicién Ecolégica.

Con fecha 23 de febrero el Pleno municipal toma conocimiento de la documentacion
requerida

Con fecha 27 de febrero de 2023 y registro de salida 2023-S-RC-747 se remite la
documentacion requerida a Direccion General de Planificacion Territorial, Transiciéon
Ecologica y Aguas.

Con fecha 23 de marzo y registro de entrada 2023-E-RC-3512, se recibe Resolucion
99/2023 de 22.03.2023 del V. Lucha C.C.C. y Transicion. Ecologico requerimiento la
Subsanacién del documento. S/ E.A.E. Simplificada de P.A.M.U. Candelaria. (Tenerife
Tour)

Con fecha 5 de abril de 2023 y registro de entrada 2023-E-RE-2898, se, presenta la
documentacion requerida y Se toma conocimiento de la documentacion presentada,
aportada por Montero Aramburu SLP en representacion de Tenerife Tour S.A, para
continuar con el tramite de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada y dar cumplimiento al requerimiento emitido por resolucion
99/2023 de 22 de marzo de 2023 del Viceconsejero de Planificacion Territorial y
Transicion Ecoldgica.

La documentacion requerida relativa al Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano,
consta del siguiente documento: Documento ambiental estratégico

Con fecha 19 de diciembre de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC-16077, la
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Aguas remite Resolucion de La
Viceconsejera de Planificacién Territorial y Reto Demografico Relativa a la solicitud de
Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del Programa de Actuacion
sobre el Medio Urbano de Iniciativa Privada, presentado por Tenerife Tour S.A

Con fecha 4 de diciembre de 2024 y registro de entrada 2024-E-RC-13731 la
Viceconsejeria de Planificacién Territorial y Reto Demogréfico, remite el INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano,
promovido por TENERIFE TOUR, S.A. para la rehabilitacion edificatoria y regeneracion
urbana, dirigida a transformar el edificio hotelero abandonado mediante la modificacion
de los usos del planeamiento vigente, en la parcela con referencia catastral
6596801CS6369N0001AJ, sita en Caletillas, Candelaria, concluyendo la previsible
ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente como consecuencia de la
aplicacion de las determinaciones del programa de actuacion en el medio urbano en
los términos recogidos en el anexo.

5. PROPUESTA DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE DOTACION

Se propone la cesién al Ayuntamiento y la ejecucién de la urbanizacion de los suelos
de titularidad de Tenerife Tour, que se corresponden con una franja de retranqueo de
4 metros de la totalidad de la parcela y otra de 6 metros, afectados por servidumbre de
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transito del dominio publico maritimo terrestre. La finalidad es la ejecucion de un
Paseo, que dé continuidad a la Avenida Maritima, de un ancho de 10 metros y una
superficie de 1476,61 m2

Se propone, igualmente, a cargo del Promotor de la iniciativa, la ejecucion de una
Plaza, asi como los accesos al mar y solarium, en los suelos de dominio publico
maritimo terrestre, donde se localizan las antiguas piscinas del Hotel, con una
superficie de 1546,36 m2, como elementos de borde y encuentro con la costa.

Por otra parte, se propone la introduccion de nuevos usos mas lucrativos (usos
terciarios y comerciales), en parcelas de titularidad privada, asi como un aumento de
la edificabilidad con respecto a la que tenia materializada la parcela. La edificabilidad
propuesta en el PAMU es inferior a la prevista en el Plan General

Para ello, se propone dividir la parcela en dos, que quedaran con titularidad privada (A
yB)

La primera parcela mantendra el uso residencial vigente en edificacion abierta en tres
plantas, con un frente en la franja de servidumbre de proteccion con uso comercial,
parte en su frente y parte en frente de la parcela B, que se configurar4 en una sola
planta.

La segunda estard destinada a uso terciario/comercial en edificacion abierta tres
plantas, parte de un frente en la franja de servidumbre de proteccion con uso
comercial que se configurard en una sola planta.

Para el desarrollo de las parcelas A y B, se proponen unos parametros urbanisticos
distintos, que permitan viabilizar la propuesta de division de la parcela en dos usos
diferenciados.

Quedando las dos parcelas con destino publico, (R y P), después de la cesion
propuesta en este PAMU, para el desarrollo del Paseo Maritimo.

- 5. TOTAL TOTAL.
Me CALIFICACION “’UPEHESFIHE EDIFICABLE | PARCELA EDIFICABLE
m2s fm2c m3s m2s /m3c
A Residencial 1.936,84 416377
Ay Comercial 974,53 775 3.194 67 515207
Aco Comercial 283,30 22330
B4 . ) 356471 424728
Ba Terciarnio Comercial 120 170 3.684,71 436728
| PARCELAS | 687938 | 951935 |
R Retrangueo en servidumbre de proteccion 571,35
P E.L paseo 905,26
| CESIONES [ 147661 |
| TOTAL [ 835599 | 9.519,35 |
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PARAMETROS URBANISTICOS PARCELA RESIDENCIAL y COMERCIAL (Az Ac Aca)

FPARAMETROS URBANISTICOS | PARCELA

Mormativa aplicable:

Normativa de PAMU
Especificas en el documento.
Para todo lo que no esté especificado en la anterior, se aplicara:

MNormativa pormenorizada PGO.

Tipologia (N* Plantas):

Edificacion Abierta EA-3 v 1 plantas; en parcela de uso residencial Ar y
en parcela de franja de servidumbre Act

Edificacion Cerrada EC-1 planta en parcelas en franja de servidumbre Acz

Uso Principal:

Residencial (U+P)

H® de parcelas

2

N* de plantas

3 en parcela de uso residencial Ar

1 en parcelas en franja de servidumbre uso TerciaricdComercial/Hostele-
ria Act ¥ Aca

Superficie total 3.194 87 m*

Uso Residencial Ar 1.936,84 m*

Superficie de la parcela Uso Terciario/Comercial/Hosteleria Ac1 4,02 m?
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria Apa 970,51 m*
Az 283.30m*

Edificabilidad neta

Edificabilidad neta total 1,612708 m3m?=

Uso Residencial Ar 214461 m3im?
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria Aci 0,795255 m3fm*

Acz 0,78821 m3m*

Edificabilidad total

Edificabilidad total a construir 5.152,07 m¥m?*

Uso Residencial A 415377 m*im2
Franja servidumbre Terciario/ComercialHosteleria  Acq 775,00 m3im?

Acz 223,30 mim*

Humere de viviendas

70

Mumero de habitantes

225

Parcela minima:

En tipologia de Edificacion Abierta:
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500 m®
En tipologia de Edificacion Cerrada:

70m?

Ccupacion de parcela:

B0% en Ar vy Ac
78,82% en Acz

Ocupacién en sdtanos:

100%

Ocupacidn con jardines:

En tipologia de Edificacion Abierta:
20%
En tipologia de Edificacion Cerrada:

0%

Retranqueos:

En tipologia de Edificacion Abierta:
En Lindero con parcela B
Art. 5.6.5 Retrangueos.

3. Podran adosarse -sobre y bajo rasante- dos blogues de distintas parce-
las cuando exista convenio con el propietario colindante. Este se esfable-
cerd como derecho real mediante escritura publica inscrita en el Registro
de la Propiedad, que no podra cancelarse sin avtorizacion municipal previa.

En linderoc con parcela P

Retranguen de este frente se ejecuta en la tramitacion de este PAMU
creando la parcela R. La parcela de resultado de Edificacion Abierta deno-
minada Ar vc1, no tendra que retranguearse en este frente.

En linderc con Av. Maritima
4 metros
Art. 5.2.12. Separacion a Linderos y Retranqueos.

3. La configuracion y posibilidades de uso del retranqueo frontal se definira
paor la normativa particular atendiendo al cardcter de cada tipologia, pero
habra de optarse necesariamente entre alguna de las dos soluciones si-
guientes:

b) Jardin delantero. Sera un espacio esencialmente vegetal, dotado de ce-
rramiento en la alineacion exterior.

Art. 5.6.5. Retrangueos.

2. Be permite la ocupacion del espacio de los refranqueos laferales o pos-
teriores en sétano para uso exclusivo de garaje o cuartos de instalaciones
dentro de la ocupacion mdxima establecida bajo rasante. No se permite
invadir los jardines defanteros, salvo cOn ACCes0s 0 MAMODAs.

En tipologia de Edificacion Cerrada:

MO se contempla refranqueos

Frente minimo de parcela:

En tipologia de Edificacion Abierta:
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15 m
En tipologia de Edificacidn Cerrada:

45m

En tipologia de Edificacion Abierta:
15m

Circulo ingcribible:
En tipologia de Edificacion Cerrada:

45m

Frente minimo vivienda: 450 m

Usos permitidos en el Art.6.2.5. Compatibilidad de los usos con el Residen-
cial
+ Lsos vinculados: ninguno.
* llsos compatibles/ complementanos
O Residencial Unifamiliar.

C Turigmo Rural en las areas de suelo urbano, siempre gue cumplan
las limitaciones y condiciones establecidas en el Reglamento que re-
gula esta actividad turistica.

C Oficinas en la categoria de Despachos Profesionales, sdlo admitidos
en la planta baja o superior primera de la edificacion, salvo gue sean
anejos a la vivienda de su titular, en cuyo caso se permiten en todas
las plantas.

C El uso complementaric de garaje v almacén se admite en la planta
baja v en |az plantas de =o0tano, asi como en los espacios no edifica-
dos segin las condiciones particulares establecidas en estas Mormas.

Usos compatibles/comple-
mentarios En parcela de uso

residencial _ . ) ) o ) .
O Los usos de Equipamientos v Dotaciones Publicas podran ubicarse

en las plantas bajas de la Edificacion Abierta cuya naturaleza, funcian
y actividades a desarrollar 2ean compatibles con el uso principal.

C El uso complementario de Pequeno comercio (PC): Local perma-
nente, cuya superficie total de venta no supera los 250 m*. y Comer-
cio Medio (CM): Establecimiento independiente cuya superficie total
de venta estad comprendida entre 250 y 750 m®. Sdlo admitidos en la
planta baja de la edificacion

Usos propuestos para esta franja:

Usos compatibles. Art 25 de
Ley 2271988, de 28 de julio, de
Costas

Uso Terciario:
« Comercial.

= Hosteleria o Restauracion
En franja de servidumbre de

proteccion.

]

o Instalaciones deportivas.

o Ocio

e En relacion a los retranqueos, tanto entre las parcelas del PAMU, como de la parcela
B con el colindante, consta en el expediente, acuerdo, entre propietarios, para el
adosamiento de las parcelas resultantes. Art 5.6.5 PGO
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SECCION TIPO PARCELA RESIDENCIAL

NORMATIVA

PARCELA A

Art. 5.5.9.

55_-Parcelas con pendiente superior al 20% (hasta el 40% en CJC):

a. La Planta Baja de la edificacion -ladera abajo-, debera situarse como minimo una
planta por debajo del nivel de la rasante de la calle. Solo podra sobresalir una planta
sobre la rasante de la calle superior.

b. La Planta Baja de la edificacion Jadera arriba- se abancalara en el frente con uso
exclusivo de garaje y accesos sin que compute edificabilidad v fondo maximo de 12m.
La edificacion se situara retranqueada sobre este nivel v con dos plantas.

c. Los uzos de planta permitidos seran los que se indican en la Ordenanza Grafica-5.5.8
adjunta. El garaje podra situarse en cualquiera de las plantas, salvo en planta alta -la-
dera arriba-.

d. Las alturas se mediran segun el Articulo 5.5.8 vy los siguientes casos de la Ordenanza
e. Los muros en el lindero comuin deberan compartir €l desnivel a salvar entre las dos
parcelas resultantes. Los bancales deberan ser escalonados no mayores de 4m de al-
tura y separados no menos de 2m.

GRAFICO 558

SECCHINES CARACTERISTICAS FARA PARCELAS EN PEMDIENTE -LADERA ARRIEA O LADERA ABAJO- CON FRENTES OPUESTOS A DOS ViAS
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN CASO- Y CASO-N DEL SISTEMA DE METHGION DE LA ALTURA

=334 LBRE =+ 33 »
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: e ] -
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85.' SECCION CARACTERISTICA Pr20% -LADERA ABAJO- ¥ -LADERA ARRIBA-

SECCION TRANSVERSAL DE PARCELA A
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SECCION LONGITUDINAL DE COMERCIAL EN PASECQ

Frente ESTE .l"-"un Yl

| Frente MORTE Ag vy ‘

Frente Acz

SECCION LONGITUDINAL DE COMERCIAL EN PASEQ
comercial Wal | d
SECCION A
comercial comercial ‘
SECCION B
| :
~ comercial comercial
SECCION C
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PARAMETROS URBANISTICOS PARCELA TERCIARIO COMERCIAL (B)

PARAMETROS URBANISTICOS

FARCELA

Hormativa aplicable:

Mormativa de PAMU
Especificas en este documento.
Para todo lo que no esté especificado en la anterior, se aplicara:

Normativa pormencrizada del PGO

Tipelogia (N° Plantas):

Edificacion Abierta EA-3 plantas y 1 planta en parcela de franja de senvi-
dumbre

Uso Principal:

Terciario:

Comercial: en todas sus categorias

H® de parcelas

Tipologia edificatoria

Edificacion Abierta

H® de plantas

3

1 en franja de servidumbre uso

Superficie de la parcela

368471 m?

Edificabilidad neta

Edificabilidad neta total 1,185244 m3im*

Terciario/Comercial By 1,19148 m3m?

Franja servidumbre TerciariofComerciallHosteleria Bz 1,00000 m3¥m*

Edificabilidad total

Edificabilidad total a construir 4 367,28 m3m?

Terciario/Comercial B1 4.247.28 m3m?

Franja servidumbre Terciario/ComercialHosteleria Bz 120 m¥m?

Parcela minima 500 m?
Ocupacion Parcela 80%
Ocupacion Sotanos 100%

Retranqueos

En Lindero Morte.

Dado que en la situacion actual se encuentra ocupado. Podra adosarse a
la parcela colindante tanto sobre como bajo rasante cuando exista un
convenio con el propietario colindante

En Lindero con parcela A

Art. 5.6.5. Retrangueos.

3. Podran adosarse -sobre y bajo rasante- dos bloques de distintas parce-

las cuando exista convenio con el propiefario colindante. Este se

e Enrelacion a los retranqueos, tanto entre las parcelas del PAMU, como de la
parcela B con el colindante, consta en el expediente, acuerdo, entre
propietarios, para el adosamiento de las parcelas resultantes.

Avenida Constitucion N° 7. Cadigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922:500.800

www.candelaria.es

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 67 de 92

Cad. Validacion: 3KA7RG2DHD729HQNS62D7QQXJ

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

2



Ayuntamiento de
Candelaria
/e

establecerd como derecho real medianfe escritura piblica inscrita en el Re-
gistro de [a Propiedad, que no podra cancelarse sin autorizacion municipal
previa.
En lindere con parcela P
Retrangueo de este frente se ejecuta en la tramitacion de este PAMU
creando la parcela R. La parcela de resultado de Edificacion Abierta de-
nominada B no tendra que retranquearse en este frente.
En linderc con Av. Maritima
Art. 5.6.5. Refranqueos.
2. Se permite la ocupacion del espacio de los retrangueos laterales o pos-
teriores en sotano para uso exclusivo de garaje o cuartos de instalaciones
dentro de la ocupacion méaxima establecida bajo rasante. No se permife
invadir los jardines delanteros, salvo con accesos o rampas.

Frente minimo de parcela 15m

Circulo inscribible: 15m

Usos compatibles Usos compatibles: Hosteleria o restauracion, Oficinas, Garaje vy Almacén

Usos compatibles. Art 25 de | Usos propuestos para esta franja:

Ley 22/1988, de 28 de julio, de

o ’ Lo o Uso Terciario:
Costas
= Comercial.
En franja de servidumbre de . .
= = Hosteleria o Restauracion
proteccion.

SECCION TIPO PARCELA TERCIARIO COMERCIAL

NORMATIVA PARCELA B

85 _-Parcelas con pendiente superior al 20% (hasta el 40% en CJC):

a. La Planta Baja de la edificacion Jadera abajo-, debera situarse como minimo una
planta por debajo del nivel de la rasante de la calle. Solo podra sobresalir una planta
sobre la rasante de la calle superior.

b. La Planta Baja de la edificacion Jadera arriba- se abancalara en el frente con uso
exclusivo de garaje y accesos sin que compute edificabilidad y fondo maximo de 12m.
La edificacion se situara retranqueada sobre este nivel y con dos plantas.

LS c. Los usos de planta permitidos seran los que se indican en la Ordenanza Grafica-5.5.8
adjunta. El garaje podra situarse en cualquiera de las plantas, salvo en planta alta -la-
dera armiba-.

d. Las alturas se mediran seqin el Articulo 5.5.8 y los siguientes casos de la Ordenanza
e. Los muros en el lindero comun deberan compartir el desnivel a salvar entre las dos
parcelas resultantes. Los bancales deberan ser escalonados no mayores de 4m de al-
tura y separados no menos de 2m.

GRAFICO5.5.8

SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE LADERA ARRIBA O LADERA ABAJO- CON FRENTES OPUESTOS A DOS vias
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN CASO-| Y CASO-NI DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA

> 334 LIBRE s+ 33 »

ul Vida|
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55.- SECCION CARACTERISTICA P>20% -LADERA ABAJO- Y LADERA ARRIBA.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 68 de 92

Cad. Validacion: 3KA7RG2DHD729HQNS62D7QQXJ

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

¥

Avenida Constitucion N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es



Ayuntamiento de

Candelaria

2

SECCION TRANSVERSAL DE PARCELAB

/ iy -

Propuesta Seccion Equipamiento Comercial - Parcela B

SECCION LONGITUDINAL DE RETANGQUEO

ALZADD LOMG TLDIMAL

| Frente de parcela B
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6. PROPUESTA DE REPARCELACION
PARCELA APORTADA

La parcela se identifica con la referencia catastral n® 6596801CS6369N0001AJ, con
una superficie real conforme a recientes mediciones de 8.355,99 mz?, que linda al norte
con parcela de uso privado destinada aparcamiento y equipamiento deportivo; al este
con dominio publico maritimo terrestre que integra espacios libres destinados a
piscinas naturales en estado de abandono; y al Suroeste con vial publico Avenida
Maritima.

La parcela cuenta, ademas, con 4.805 m? de superficie construida desde el
afo 1964 destinado originariamente al uso turistico hotelero actualmente
abandonado

Finca Registral numero: 5.227

Descripcion: Finca matriz correspondiente al Hotel Tenerife Tour que queda
reducida a OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS TREINTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS ( 8.355,43 m2), siendo sus linderos Al Norte
con parcela de referencia catastral 6596802CS6369N0001BJ perteneciente al
complejo Turisur; al SUR, con vial denominado Avenida Maritima; al ESTE, con
dominio Publico maritimo terrestre en cuya parcela existe un régimen de proteccion
costera y al OESTE, con vial denominado venida Maritima.

Cargas: Libre de cargas.

Titulo: En virtud de escritura de cesion de terrenos autorizada por el Notario de
Santa Cruz de Tenerife, Dofia Aranzazu Aznar Ondofo, el dia 17 de octubre de 2011,
bajo el nimero 1.906 de protocolo

Propietario: “TENERIFE TOUR S.A.", con N.l.LF. nimero A-38001343 domiciliada
en Candelaria, Edificio "Hotel Tenerife Tour", Avenida de Candelaria a Caletillas. C.P.
38530, provincia de Santa Cruz de Tenerife, constituida por tiempo indefinido en
escritura autorizada por el Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don Manuel Arteaga
Alba, el dia 30 de enero de 1978, bajo el numero 88 de protocolo.-, y representantes;
DON ANTONIO LUIS SIMON VARELA, mayor de edad, empresario, casado, vecino
de esta Capital, con domicilio en Urbanizacion Santiago, calle Garcilaso de la Vega,
Edificio 3, numero 40, piso 4°-Dcha., C.P. 38005, provisto de su D.N.l./N.I.F. nimero
43.784.048-Y. Y DON MANUEL JUAN SIMON VARELA, mayor de edad, empresario,
casado, vecino de esta Capital, con\ / domicilio en Urbanizacion Santiago, calle
Garcilaso de la Vega, Edificio 3, nUmero 40, piso 4 0-Dcha., C.P. 38005, provisto de su
D.N.L./N.I.LF. nimero 42.089.745-K. En calidad de apoderados mancomunados.
Inscripcion: Inscrito al Folio 23 del Libro 503, finca 5.227 de Candelaria,
INSCRIPCION 132, Inscrito en el Registro de la Propiedad N° 4 de Santa Cruz de
Tenerife. Codigo registral 38021000319483

Referencia Catastral: 6596801CS6369N0001AJ
Construcciones: S|
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PARCELAS RESULTANTES:
PRIVADAS:

PARCELAA: (AR y AC1) + (AC2)

PARCELA B: (B1 y AC2)

USO RESIDENCIAL
PARCELA DOMINIO PRIVADO TITULAR SUPERFICIE Coef. Part
PARCELA_
PARCELA | EA RESIDENGIAL 3.194,67 m* 50.00%
TENERIFE TOUR S.A | 100 % '
A COMERCIAL EDIFICABILIDAD_
5.152,07 m3m?
PARCELA_
PARCELA TERCIARIO 3.684,71 m? 50.00 %
- EA TENERIFE TOUR S.A | 100% '
COMERCIAL EDIFICABILIDAD_
4.367,28 m?
PUBLICAS:
PARCELAR
PARCELA P
WSO PUBLICO
PARCELA DOMINIO PUBLICO TITULAR SUPERFICIE
RETRANQUED LIGADO A LOS PARCELA_
AYTO. CANDELARLA 0%
COMERCIALES 57135 m=
FARCELA_
PEATOMAL AYTD. CANDELARLA 0%
905,26 i
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PARCELAS RESULTANTES PRIVADAS
PARCELA A (AR Yy AC1)

TITULAR:
TENERIFE TOUR S.A.
DESCRIPCION:

Situada en Avenida Maritima 159. Tiene forma trapezoidal con una SUPERFICIE
TOTAL de DOS MIL NOVECIENTOS ONCE METROS CON TREINTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS (2.911,37 m2). De los cuales tienen destino a uso
residencial en tres plantas la superficie de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS
METROS CON OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (1.936,84 m2).

Y en la zona de servidumbre de proteccion, una parte de uso comercial en una planta,
con linde parcela AR con una SUPERFICIE TOTAL de NOVECIENTOS SETENTA Y
CUATRO METROS CON CINCUENTA Y TRES CUADRADOS.

(974,53 m2). En tipologia de Edificacion abierta y normativa especifica determinada en
PAMU.

LINDA: al Norte, en un frente de 43,12 metros con la parcela R retranqueo cedida
destinada a uso de terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la servidumbre
de proteccion; al Este, en un frente de 61,08 con la parcela R destinada a uso de
terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la servidumbre de proteccion; al
Sur, en un frente de 90,85 metros con Av Maritima; y al Oeste, en un frente de 47,42
metros, con la parcela B.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD méaxima de CUATRO MIL CIENTO
CINCUENTA Y TRES METROS CON SETENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. (4.153,77 m2s/m2), de USO Residencial en tres plantas y con una
EDIFICABILIDAD méaxima de SETECIENTOS SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS. (775 m2/m2) de USO Comercial en una planta y demas parametros
urbanisticos fijados en la ficha e la parcela del PAMU.

TITULO: Adjudicada a “TENERIFE TOUR S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacién del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportaciéon de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A." descritas a continuacion.
CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1)

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:
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X=366533.2068 Y=3139436.4890
X=366536.7349 Y=3139437.0804
X=366548.1938 Y=3139437.9168
X=366573.9828 Y=3139399.3205
X=366553.0842 Y=3139362.1619
X=366541.2242 Y=3139381.1719

REPRESENTACION GRAFICA

X=366536.7349 Y=3139437.0804
X=366548.7514 Y=3139439.0949
X=366581.9094 Y=3139413.2572
X=366555.3851 Y=3139358.2934
X=366546.7722 Y=3139372.1648
X=366535.7023 Y=3139390.2067
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PARCELA A (AC2)
TITULAR:

TENERIFE TOUR S.A. (1)
DESCRIPCION:

Situada en paseo maritimo a construir. Tiene forma rectangular con una SUPERFICIE
TOTAL de DOSCIENTOS OCHENTAY TRES METROS CON TREINTA DECIMETROS
CUADRADOS (283,30 m2). Destinados a uso comercial en una planta en la zona de
servidumbre de proteccién. En tipologia de Edificacién cerrada y normativa especifica
determinada en PAMU

LINDA: al Norte, en un frente de 10 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ; al Este, en un frente de 28,12 con la parcela R retranqueo
cedido destinada a uso de terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la
servidumbre de proteccion; al Sur, en un frente de 10 metros con parcela B; y al
Oeste, en un frente de 27,74 metros, con la parcela B.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD maxima de DOSCIENTOS VEINTITRES
METROS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS. (223,30 m2s/m2), de USO
Comercial en una planta y demas parametros urbanisticos fijados en la ficha e la
parcela del PAMU.

TITULO: Adjudicada a “TENERIFE TOUR S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacién del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportacion de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.” descritas a continuacion.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion grafica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366552.7226 Y=3139476.4413 X=366542.2828 Y=3139450.7391
X=366551.8541 Y=3139446.9669 X=366562.1665 Y=3139473.1306
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REPRESENTACION GRAFICA

Lindero Qeste

Lindero Sur

Lindero Este

ViR
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PARCELA B
TITULAR:

TENERIFE TOUR S.A, (100%)
DESCRIPCION:

Situada en Avenida Maritima 159. Tiene forma aproximadamente trapezoidal de una
SUPERFICIE TOTAL de TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS
CON SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (3.684,71 m2). De los cuales
tienen destino a uso terciario/comercial en tres plantas la superficie de TRES MIL
QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CON SETENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS (3.564,71 m2) Y en la zona de servidumbre de proteccién una parte de
uso terciario/comercial en una planta con una SUPERFICIE TOTAL de CIENTO
VEINTE METROS CUADRADOS. (120 m2). En tipologia de edificacion abierta y
normativa especifica determinada en PAMU LINDA: al Norte, parte en un frente de
76,39 metros con parcela con referencia catastral 6596802CS6369N0001BJ y en parte
con un frente de 10 metros con la parcela AC2; al Este, parte en un frente de 27,74
metros con la parcela AC2 y parte en un frente de 8,51 metros con la parcela R de
retranqueo cedida; al Sur, en un frente de 47,43 metros, con la parcela A; y al Oeste,
en un frente de 79,78 metros con Avenida Maritima.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD maxima de CUATRO MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE METROS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS.
(4.367,28 m2s/m2), de los cuales CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
METROS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS (4.247,28 m2s/m2) estan
destinados a USO Terciario/Comercial en tres plantas y CIENTO VEINTE METROS
CUADRADOS. (120 m2/m2) de USO Terciario/ Comercial en una planta y demas
parametros urbanisticos fijados en la ficha e la parcela del PAMU.

TITULO:

Adjudicada a “TENERIFE TOUR, S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacion del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportacién de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.”

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:
Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366536.7349 Y=3139437.0804 X=366536.7349 Y=3139437.0804
X=366536.7349 Y=3139437.0804 X=366501.8784 Y=3139431.2369
X=366499.0071 Y=3139434.2132 X=366492.6997 Y=3139440.7066
X=366483.7233 Y=3139451.3859 X=366481.1256 Y=3139454.4598
X=366479.7695 Y=3139456.6927 X=366478.8767 Y=3139458.7384
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X=366476.7554 Y=3139465.6145 X=366475.7109 Y=3139469.6514
X=366475.5668 Y=3139473.1309

REPRESENTACION GRAFICA:
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PARCELAS RESULTANTES PUBLICAS
PARCELAR

TITULAR:
Ayuntamiento de Candelaria.
DESCRIPCION:

Situada en ampliacién de paseo maritimo. Tiene un ancho de 4 metros y largo de toda
la parcela, de una SUPERFICIE TOTAL de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS
CON TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (571,35 m2), destinados a
ESPACIO LIBRE uso pormenorizado ESTANCIA, TERRAZA o cualquier otro uso
compatible con el uso Comercial de su frente.

LINDA: al Norte, parte en un frente de 4 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ y parte en un frente de 42,40 metros con parcela de paseo
maritimo dentro de la servidumbre de transito; al Este, parte en un frente de 34,98
metros y otro de 67,44 metros con parcela de paseo maritimo dentro de la
servidumbre de transito; al Sur, parte en un frente de 4 metros con avenida maritima y
parte en un frente de 41,78 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre
de proteccion de la parcela Acl; y al Oeste, parte en un frente de 28,12 metros con
fachada de comercial dentro de la servidumbre de proteccion de la parcela Ac2, en
parte con un frente de 8,51 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre
de proteccion de la parcela B, en parte un frente de 1,26 metros con fachada de
comercial dentro de la servidumbre de proteccion de la parcela Acl y en parte con un
frente de 61,39 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre de
proteccién de la parcela Acl.

TITULO:

Adjudicada a Ayuntamiento de La Villa de Candelaria por el Proyecto de Reparcelacion
de la “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de cesion de retranqueo
delantero, y de la aportacion de la finca 5.227 de “TENERIFE TOUR S.A.”

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: - 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366548.7515 Y=3139439.0952 X=366562.1665 Y=3139473.1306
X=366566.2907 Y=3139471.6848 X=366553.0775 Y=3139439.8205
X=366552.8904 Y=3139439.3735 X=366587.1500 Y=3139414.3805
X=366577.5506 Y=3139397.5026 X=366557.7227 Y=3139353.7610
X=366555.9018 Y=3139357.4246 X=366555.3851 Y=3139358.2934

Avenida Constitucion N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

-
x
(e}
[€)
~
a
N
©
(2]
z
g
I
=3}
I
~
[a)]
I
[a)
I
Q
14
g
el
c
e}
‘©
<
h=l
o
>
°
Q
o
)

. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 79 de 92

:1 Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/



Ayuntamiento de

Candelaria

w7
X=366568.8967 Y=3139388.1003 X=366573.9828 Y=3139399.3205

REPRESENTACION GRAFICA:
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PARCELA P

TITULAR:

Ayuntamiento de Candelaria.
DESCRIPCION:

Situada en ampliacion de paseo maritimo. Tiene un ancho de 6 metros y largo de toda
la parcela, de una SUPERFICIE TOTAL de NOVECIENTOS CINCO METROS CON
VEINTISEIS DECIMETROS CUADRADOS (905,26m2), destinados a ESPACIO
LIBRE, uso pormenorizado PUBLICO PEATONAL.

LINDA: al Norte, parte en un frente de 6 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ y parte en un frente de 42,42 metros con Dominio Maritimo
terrestre; al Este, en un frente de 31,19 metros y de 75,25 metros con parcela de
Dominio Maritimo Terrestre; al Sur, parte en un frente de 6 metros con paseo de
Avenida Maritima y parte en un frente de 42,19 metros con parcela cedida de
retranqueo denominada R en este proyecto de reparcelaciéon; y al Oeste, parte en un
frente de 34,99 metros y otro de 67,64 metros con parcela cedida de retranqueo
denominada R en este proyecto de reparcelacion.

TITULO:

Adjudicada a Ayuntamiento de La Villa de Candelaria por el Proyecto de Reparcelacion
de la “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de cesidon de retranqueo
delantero, y de la aportacion de la finca 5.227 de “TENERIFE TOUR S.A
CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas:

- 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366566.2907 Y=3139471.6848
X=366568.0477 Y=3139456.5711
X=366566.3265 Y=3139453.8879
X=366564.2881 Y=3139450.9369
X=366562.5774 Y=3139446.1864
X=366560.7678 Y=3139441.1094

X=366572.3930 Y=3139469.5456
X=366567.5976 Y=3139454.9857
X=366565.0460 Y=3139452.6122
X=366563.1532 Y=3139448.3133
X=366562.5353 Y=3139444.8444
X=366595.0104 Y=3139416.0644
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7. CONCLUSIONES

Se informa FAVORABLEMENTE, la aprobacion inicial para la delimitacion y
ordenacién propuesta del Programa de Actuaciéon sobre el Medio Urbano. PAMU-
TENERIFE TOUR.

La presente aprobacion inicial, no conlleva la aprobacién de los documentos relativos
a la ejecucion del Pamu; tales como el borrador de convenio de gestion y ejecucion, y
el proyecto de urbanizacion.

En relacion al Proyecto de Urbanizacién, se sometera a la evaluacion de impacto
ambiental y quedaré condicionado a las autorizaciones/concesion que correspondan,
en particular las relativas a los espacios de proteccién, transito y dominio publico
maritimo terrestre.
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A los anteriores hechos son de aplicacién los siguientes

I..- FUNDAMENTOS JURIDICOS

— Los articulos 302 a 316 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

_-Los Articulos 119 al 127 del Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento
aprobado por DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre.

Articulo 122 Delimitacion y ordenacion de las actuaciones por programas de actuacion
sobre el medio urbano

1. Los programas de actuacion sobre el medio urbano (PAMU) podran delimitar y
ordenar las actuaciones sobre medio urbano, asi como modificar las previstas en otros
instrumentos de planeamiento urbanistico y serdn promovidos por cualquiera de los
sujetos legitimados para intervenir en estas actuaciones.

De conformidad con lo previsto en el articulo 24.1 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30

de octubre, en relacién con el articulo 307.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias ,que establece que los

programas de actuacién sobre el medio urbano (PAMU) se tramitardn por el
procedimiento previsto para las ordenanzas municipales. En particular se deben seguir
los siguientes tramites:

a) Aprobacion inicial por el Pleno Municipal.
b) Informacién publica de un mes con audiencia a todos los afectados.
c¢) Aprobacion definitiva por el Pleno Municipal.

d) El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia,
sede electrénica del Ayuntamiento y se notificard personalmente a todos los
propietarios y los que hubieran presentado alegaciones durante el tramite de
informacién publica.

3. El contenido de estos instrumentos sera el establecido en el articulo anterior de este
Reglamento para los instrumentos de la ordenacién y delimitacion de las actuaciones
en el medio urbano y, en particular:

a) Delimitacién geografica del ambito de actuacioén.

b) Propuesta de la ordenacién, con descripcion de la actuacion de rehabilitacién
edificatoria, reforma o renovacion urbana y de las dotaciones que se propongan.

¢) Documentacion grafica que sea suficiente en atencion a la actuacién propuesta.

d) Memoria de viabilidad economica con el contenido establecido en el articulo
anterior.

e) Documentacién ambiental.
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4. Asimismo, debera acompafiarse a la documentacién anteriormente expuesta, la
necesaria para la gestién y ejecucion de la actuacién que se detalla en los siguientes
articulos para la ejecucion de las actuaciones en el medio urbano de naturaleza
publica o privada siempre que sea necesario en atencibn a la naturaleza y
caracteristicas de la actuacion:

a) Propuesta de reparcelacion para realizar la equidistribucién cuando fuera necesaria.
Se entiende por tal la distribucidén entre todos los afectados de los costos derivados de
la ejecucion de la correspondiente actuacién y de los beneficios imputables a la
misma, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y todos los que permitan generar
algun tipo de ingreso vinculado a la operacion.

La equidistribucion tomard como base las cuotas de participacién que correspondan a
cada uno de los propietarios en la comunidad de propietarios o0 en la agrupacion de
comunidades de propietarios, en las cooperativas de viviendas que pudieran
constituirse al efecto, asi como la participaciébn que, en su caso, corresponda, de
conformidad con el acuerdo al que se haya llegado, a las empresas, entidades o
sociedades que vayan a intervenir en la operacion a retribuir su actuacion.

b) Plan de realojo y retorno, cuando fuera procedente.
¢) Proyecto de urbanizacion, si hubieran obras de urbanizacién.

d) Convenios urbanisticos que correspondan para facilitar la gestion. No obstante,
estos documentos podran presentarse con posterioridad.

e) Propuesta de gestién de la actuacion.

f) Cualquier otro documento que el promotor considere conveniente en orden a facilitar
la gestion.

5. El municipio podra elegir para el desarrollo de las actuaciones sobre el medio
urbano cualquier de los sistemas de ejecucién, publicos o privados, regulados en la
citada Ley, asi como los previstos en la legislacién de régimen juridico, de contratacién
de las administraciones publicas o de régimen local, que sean adecuados a las
caracteristicas de la actuacion.

Salvo que el plan determine la forma de gestion, el promotor publico o privado,
propondra la forma de gestion que considere mas adecuada para la realizacion de la
actuacion sobre el medio urbano de que se trate. El municipio, al resolver el
procedimiento de adjudicacion de la iniciativa, determinara la forma de gestion que
estime oportuna, sin quedar vinculada por la propuesta formulada.

En el supuesto que la actuacién afecte a una o varias parcelas que pertenezcan y
sean promovidas por un propietario Unico, por los propietarios que actlen por
unanimidad o por una comunidad "pro indiviso" que actie igualmente por unanimidad,
el ayuntamiento podré, en la resoluciébn que apruebe la adjudicacion, establecer y
adjudicar directamente el sistema de concierto.

Articulo 302 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
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Protegidos de Canarias.
Clases de actuaciones

Las actuaciones sobre el medio urbano podran consistir en: a) rehabilitacion
edificatoria; b) reforma o renovacién urbana; y c) actuaciones de dotacion.

Articulo 303 Clases de iniciativa y personas promotoras

1. Las iniciativas para la delimitacion u ordenacion, segun proceda, de las actuaciones
sobre el medio urbano podran ser publicas o privadas.

2. El planeamiento podra establecer la naturaleza publica o privada de dichas
iniciativas. Si no se establece prevision al respecto, se entiende que es posible
indistintamente cualquiera de ellas.

3. Las iniciativas publicas serdn promovidas por las administraciones publicas y sus
entes instrumentales.

4. Las iniciativas privadas seran promovidas por los propietarios tal y como son
definidos por la legislacién estatal.

5. Cuando los propietarios deseen participar activamente en la gestién, deberan
constituirse en asociacion administrativa de propietarios. Se exceptla este requisito
cuando afecte a un propietario Unico.

Articulo 304 Personas obligadas

Estaran obligados a realizar las obras comprendidas en una actuacién sobre el medio
urbano, segun corresponda, los propietarios o titulares de derechos de uso otorgados
por los mismos, las comunidades de propietarios o sus agrupaciones, las cooperativas
de viviendas o las administraciones publicas.

Seccion 2
Requisitos previos

Articulo 305 Memoria de viabilidad econdmica

La delimitacién y ordenacién de las actuaciones sobre el medio urbano exigiran, con
caracter previo, la presentacion por el promotor de dicha actuacién de una memoria
gue asegure su viabilidad econdémica, con el contenido previsto en la legislacién
estatal.

Articulo 306 Cobertura urbanistica

1. Las actuaciones sobre medio urbano podran estar delimitadas y ordenadas por
cualquiera de los instrumentos urbanisticos previstos en la presente ley.

2. Asimismo, podran ser delimitadas y ordenadas por los programas de actuacion
sobre medio urbano regulados en el articulo siguiente.

3. Las actuaciones podran ser continuas, discontinuas o aisladas.

Articulo 307 Delimitacién y ordenacion por programas de actuacion sobre el medio
urbano

1. Los programas de actuacion sobre el medio urbano (PAMU) podran delimitar y
ordenar las actuaciones sobre el medio urbano, asi como modificar las previstas en
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otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

2. Los programas de actuacién sobre el medio urbano se tramitaran y aprobaran por el
procedimiento previsto para las ordenanzas municipales.

3. Los programas vendran acompafiados de la memoria de viabilidad econémica y la
delimitacion gréfica del &mbito de actuacion. Podran ser propuestos por cualquiera de
los sujetos legitimados para intervenir en estas actuaciones.

Seccion 3
Adjudicacién y gestion de las actuaciones

Articulo 308 Adjudicacidn de las actuaciones sobre el medio urbano

1. Cuando la iniciativa sea publica y la Administracién no se hubiera reservado su
ejecucién directamente, debera publicarse concurso para la adjudicacion del sistema y
de las obras.

2. Cuando la iniciativa sea privada, se adjudicaran el sistema y las obras a su
promotor.

3. El promotor de la iniciativa deberé presentar:
a) Referencia a la ordenacion del &mbito.

b) Propuesta de reparcelaciéon para realizar la equidistribucién cuando fuera necesaria.
Se entiende por tal la distribucién entre todos los afectados de los costes derivados de
la ejecucion de la correspondiente actuacién y de los beneficios imputables a la
misma, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y todos los que permitan generar
algun tipo de ingreso vinculado a la operacion.

La equidistribucion tomard como base las cuotas de participacién que correspondan a
cada uno de los propietarios en la comunidad de propietarios 0 en la agrupacion de
comunidades de propietarios, en las cooperativas de viviendas que pudieran
constituirse al efecto, asi como la participaciobn que, en su caso, corresponda, de
conformidad con el acuerdo al que se haya llegado, a las empresas, entidades o
sociedades que vayan a intervenir en la operacion para retribuir su actuacion.

¢) Cuando fuera procedente, el plan de realojo temporal y definitivo, cumpliendo con
los requisitos exigidos por la legislacion estatal de suelo y el articulo 310 de la
presente ley.

d) Convenios urbanisticos que correspondan para facilitar la gestion. No obstante,
estos documentos se podran presentar separadamente con posterioridad.

e) Propuesta para la gestién de la actuacion.
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f) Cualquier otro que el promotor considere conveniente en orden a facilitar la gestion.

4. Presentada la propuesta, si esta no estuviera completa, se otorgard un plazo de
subsanacién de quince dias.

5. Una vez aportada la propuesta 0, en su caso, la subsanaciéon de la misma, sera
aprobada por el alcalde, previo el informe técnico y juridico correspondiente.

6. Se abrira un periodo de informacion publica en el Boletin Oficial de la Provincia por
un plazo de dos meses y se notificard a todos aquellos interesados que no hubieran
suscrito la iniciativa por igual plazo.

7. Con cardcter previo a la adjudicacion, el alcalde o la junta de gobierno local en los
municipios de gran poblacién, segun corresponda, aprobaran los instrumentos cuya
competencia tengan atribuida.

8. A la vista del resultado de la informacién publica y la audiencia, el pleno de la
corporacion, previo informe técnico y juridico, adjudicara el sistema, produciéndose los
efectos establecidos en la legislacién estatal del suelo. En el mismo acuerdo, la
Administracion determinara la forma de gestion de dicha actuacion.

9. El plazo para la aprobacion del presente procedimiento serd de tres meses desde
que hubiera finalizado el plazo de informacién publica. En caso de que no hubiera
recaido resolucion expresa, se entendera aprobado por silencio administrativo.

10. El programa sera publicado en el Boletin Oficial de la Provincia y en la sede
electrénica del ayuntamiento.

Articulo 309 Eleccion del modo de gestion

1. El municipio podra elegir para el desarrollo de las actuaciones sobre el medio
urbano cualquiera de los sistemas de ejecucion regulados en esta ley, en la legislacion
de régimen juridico, de contratacion de las administraciones publicas o de régimen
local, que sean adecuados a las caracteristicas de la actuacion.

2. Salvo que el plan determine la forma de gestion, el promotor, publico o privado,
propondra la forma de gestién que considere mas adecuada para la realizacion de la
actuacion sobre el medio urbano de que se trate. El municipio, al resolver el
procedimiento de adjudicacion de la iniciativa, determinara la forma de gestion que
estime oportuna, sin quedar vinculada por la propuesta formulada.

3. Para realizar las actuaciones sobre el medio urbano, el adjudicatario del sistema
tendra las facultades reconocidas a los sujetos legitimados para participar en estas
actuaciones por la legislacion estatal del suelo.

Articulo 310 Derechos de realojo y retorno

1. Los derechos de realojo y retorno se ejerceran de conformidad con lo previsto en la
presente ley y en la legislacion estatal de suelo.

2. En el procedimiento para la adjudicacion de la actuacion sobre el medio urbano,
cuando fuera necesario, debera ir acompafiada de una propuesta de realojo o retorno.
A tal efecto, la Administracion debera garantizar que la propuesta contempla a todos
los ocupantes legales que tengan derecho.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 308, apartado 6, los ocupantes legales
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gue ostenten los derechos a que se refiere este articulo deberan ser notificados por un
plazo de dos meses, sin perjuicio de la realizacién del tramite de informacion publica,
al objeto de acreditar el cumplimiento de los requisitos legales para ser reconocidos
como tales o renunciar al mismo.

4. De conformidad con la legislacion estatal del suelo, la falta de contestacion de los
interesados no paralizara el procedimiento. Asimismo, es posible reconocer el derecho
con posterioridad al acuerdo por el que se adjudica el sistema.

5. El ejercicio del derecho al que se refiere el presente articulo se realizar4 en las
condiciones establecidas en el plan aprobado por la Administracion cuando adjudique
el sistema.

Articulo 311 Convenios para financiar la actuacion y de cooperacion

1. Para favorecer la realizacion de las actuaciones sobre el medio urbano se podran
suscribir los convenios urbanisticos que sean necesarios, incluyendo aquellos que
faciliten su financiacion, asi como beneficiarse de la cooperacién econdmica de las
diferentes administraciones publicas.

2. La delimitacion de las actuaciones sobre el medio urbano debera tener en cuenta,
especialmente, los requisitos establecidos en la legislacion para acceder a la
financiacion de los correspondientes planes de las diferentes administraciones
publicas, lo que debera ser objeto de atencion particular por la administracion
municipal. Cuando el municipio considere que una propuesta podria mejorarse para
acceder a los citados fondos, lo pondra en conocimiento del promotor al objeto de que
sea subsanada.

Articulo 312 Adjudicacion de obras sobre el medio urbano

1. Cuando la iniciativa para el desarrollo de una actuacion sobre el medio urbano sea
privada, la ejecucion de las obras se atribuira al promotor, que podra realizarlas por si
mismo o contratarlas con terceros.

2. Cuando la iniciativa sea publica, la Administracién decidird si las obras las ejecuta
de forma directa o indirecta, de conformidad con la legislacion estatal del suelo.

3. Cuando la gestion sea indirecta, los propietarios afectados, organizados como
asociacion administrativa de propietarios, podran también participar en los concursos
convocados al efecto por la Administracion.

Capitulo Il
Disposiciones especificas

Articulo 313 Deberes del adjudicatario de las actuaciones

Las actuaciones sobre el medio urbano de reforma o renovacion reguladas en el
presente titulo, cualquiera que sea su promotor y el titulo por el cual participa en ellas,
comportardn los deberes previstos en esta ley y en la legislacion estatal de suelo
previstas para las mismas.

Articulo 314 Modulaciones del deber de entrega y formas alternativas de cumplimiento

El deber de cesién se podra sustituir por las formas previstas para las actuaciones de
dotacion en el articulo 54, apartados 4 y 5, salvo que pueda cumplirse con suelo
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destinado a vivienda protegida.
Articulo 315 Modalidades de las actuaciones de dotacion

Las actuaciones de dotacion definidas en la legislacion estatal del suelo podran
adoptar las siguientes modalidades:

a) Las de iniciativa publica tendran por objeto cubrir un déficit dotacional en el ambito
delimitado para realizar esta actuacion.

b) Las de iniciativa privada tendran por objeto compensar a la Administracion por un
aumento de edificabilidad, densidad o nuevos usos mas lucrativos que se implanten en
el ambito delimitado para la misma.

Articulo 316 Derechos y deberes

Las actuaciones de dotacién comportaran los derechos y los deberes legales previstos
en la presente ley y en la legislacion estatal de suelo.

Por lo expuesto, se eleva al Ayuntamiento Pleno la siguiente:

lll.- PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO:- Aprobacion inicial de la delimitaciéon y ordenacion propuesta del Programa
de Actuacion sobre el Medio Urbano, iniciado a instancia de los Promotores D. Manuel
Juan Simén Varela y D. Antonio Luis Simon Varela, en representacion de Tenerife Tour
S.A y Saradey Luis Camara en representacion de Mercadona S.A, “PAMU--
TENERIFE TOUR.”

SEGUNDO._ Someter el expediente a informacién publica por plazo de un mes,
mediante anuncios que se insertaran en el Boletin Oficial de la Provincia, en el tablon
de anuncios del Ayuntamiento y en dos diarios de maxima difusion.

Asimismo, estar4 disponible en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https://sedeelectronica.candelaria.es/publico/tablon.

TERCERO..- Ordenar la suspension del otorgamiento de las licencias de obras de
edificacion, asi como la suspension de la autorizacion de obras de urbanizacién en
todo el &mbito de la modificacion.

Esta suspension surtira efectos desde el dia siguiente a la publicacién del anuncio en
el Boletin Oficial, y tendra un plazo de un (2) ANOS. por un plazo de DOS ANOS.

CUARTO.- Solicitar, simultAineamente al tramite de informacion publica, los informes,
dictimenes u otro tipo de pronunciamientos a érganos y Entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos.

QUINTO- Naotificar la presente resolucién a los propietarios afectados.”.
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DICTAMEN DE TOMA DE CONOCIMIENTO 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA
COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Previa ratificacion de la urgencia por la unanimidad de los presentes, se
procedié al debate y votacion sobre el fondo del asunto con el siguiente
resultado:

Votos a favor: 4.

4 concejales del Grupo Socialista: D. Reinaldo José Trivifio Blanco, D?
Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea y Dofia Mdnica Monserrat
Yanes Delgado.

Votos en contra: O.
Abstenciones: 3.

2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Lopez Farifia y D2 Shaila
Castellano Batista.

1 Concejal del Grupo Mixto: La concejal D2. Violeta Lopez Jiménez (USP).

JUNTA DE PORTAVOCES DE 27 DE ABRIL DE 2026.
Quedo oida.

VOTACION DEL PLENO DE 30 DE ABRIL DE 2026:

Votos a favor: La unanimidad de los 19 concejales presentes.
11 concejales del Grupo Socialista:

D2. Maria Concepcion Brito Nufiez, D. Jorge Baute Delgado, D2. Olivia
Concepcion Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio
Blanco, D2 Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto
Gonzéalez Pestano, D2 Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco
Alonso Bello y D2. Ménica Monserrat Yanes Delgado.

4 Concejales del Grupo Popular:

D. Jacobo Lopez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D. José Daniel
Sosa Gonzalez, D2. Shaila Castellano Batista.

4 Concejales del Grupo Mixto:

D2, Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D2. Violeta Lépez Jiménez (USP)

Votos en contra: 0.
Abstenciones: 0.
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ACUERDO DEL PLENO DE FECHA 30 DE ABRIL DE 2026.

PRIMERO:- Aprobacién inicial de la delimitaciéon y ordenacién propuesta del
Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano, iniciado a instancia de los
Promotores D. Manuel Juan Simén Varela y D. Antonio Luis Simén Varela, en
representaciéon de Tenerife Tour S.A y Saradey Luis Camara en representacion
de Mercadona S.A, “PAMU--TENERIFE TOUR.”

SEGUNDO.- Someter el expediente a informacion publica por plazo de un mes,
mediante anuncios que se insertaran en el Boletin Oficial de la Provincia, en el
tablén de anuncios del Ayuntamiento y en dos diarios de maxima difusion.

Asimismo, estara disponible en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https:/Isedeelectronica.candelaria.es/publicol/tablon.

TERCERO.- Ordenar la suspensiéon del otorgamiento de las licencias de obras
de edificacién, asi como la suspensién de la autorizacion de obras de
urbanizacién en todo el ambito de la modificacién.

Esta suspensidon surtira efectos desde el dia siguiente a la publicaciéon del
anuncio en el Boletin Oficial, y tendra un plazo de un (2) ANOS. por un plazo de
DOS ANOS.

CUARTO.- Solicitar, simultdneamente al tramite de informacién publica, los
informes, dictdimenes u otro tipo de pronunciamientos a 6rganos y Entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente
como preceptivos.

QUINTO- Notificar la presente resolucion a los propietarios afectados

Y para que conste en el expediente electrénico de su razén, se expide
la presente copia electrénica certificada del acuerdo adoptado conforme lo
dispuesto en el articulo 70.2 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, por orden y con
el visto bueno del Concejal delegado de Gabinete de Alcaldia, Relaciones
Institucionales, Protocolo, Régimen Interior y Cementerios, D. José Francisco
Pinto Ramos, en virtud de la delegacion efectuada por Decreto 1779/2023, de 20
de junio, de conformidad con lo dispuesto en los arts. 204 y 205 del Reglamento
de Organizaciéon, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre y todo ello a reserva
de los términos que resulten de la aprobacién del acta correspondiente.
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