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1.
ANTECEDENTES Y OBJETO DEL ENCARGO

El nacimiento y la historia de Candelaria estan intimamente ligados a la propia historia de la
Virgen, que es trasladada a la Cueva de San Blas casi un siglo antes de la conquista de
Tenerife.

El asentamiento se produce en el entorno de lo que constituye hoy en dia la plaza de la
Basilica y posteriormente se prolonga a lo largo de la calle de La Arena como final del
recorrido del Camino de Candelaria que conectaba al pueblo con la ciudad de La Laguna.

La economia basada en la explotacion de los recursos pesqueros, se apoyaba
fundamentalmente en la actividad agraria y de forma complementaria en la utilizacién de
los recursos del monte.

Dicho soporte econdémico se tradujo en una ocupacion territorial, donde los asentamientos
se generaban a lo largo de los caminos, como es el caso de Barranco Hondo, Igueste y la
Mediania (Araya, Cuevecitas y Malpais).

Como ha sucedido en toda Canarias, el cambio del modelo econdmico tradicional y basado
en la agricultura al modelo actual apoyado en el crecimiento turistico y residencial, ha
generado un cambio sustancial en el modelo de ocupacion territorial.

A principios de los afios 70 se inicia la ocupacion de la zona costera, en base a una serie
de Planes Especiales Turisticos que permitia la Ley del Suelo del 54, en la zona de Las
Caletillas, que consiguen despegar con la apertura de la Autopista del Sur.

Sin embargo la consolidacién definitiva del sector turistico en el Sur de la Isla, descolocé
las posibilidades turisticas de los Municipios de El Rosario y Candelaria, que pasaron a
ocupar un papel mas de caracter residencial vinculados al crecimiento del area
Metropolitana Santa Cruz — La Laguna.

Dicho fenémeno también se ha hecho extensivo al resto del Municipio, donde mientras se
reduce la superficie activa de suelo cultivado, aumenta el fenémeno de la ocupacién
residencial suburbana.

El Municipio de Candelaria cuenta en la actualidad con unas Normas Subsidiarias
Municipales Aprobadas Definitivamente el 17 de Noviembre de 1.987, Normas gue iniciaron
su redaccion hacia el afio 1.981 y que vinieron a sustituir al viejo Plan General de
Ordenacion Urbana de Candelaria de 1.967.

A medida que ha ido aumentando la actividad urbanistica, el crecimiento tradicional de los
nacleos existentes y la presion sobre el territorio se ha desbordado, afectando el suelo
rustico, tanto por el abandono de la actividad agricola como por la afeccion directa a los
suelos de interés ambiental o paisajistico.

Ante dicho panorama, la preocupacion de la Administracién por el control de la situacion se
tradujo en la década de los 90, por todo un nuevo cuerpo legislativo, cuyos referentes mas
destacadas los tenemos en la Ley de Costas del 1988, la LENAC del 1994, el Decreto de
Contenidos Ambientales 35/1995, etc.



Comoquiera que el Crecimiento Turistico seguia sin tener limites y generaba a la par un
fuerte crecimiento residencial, ha ido aumentando la preocupacion en los diferentes
escalones administrativos (regional, insular y municipal) por tratar de acotar el fenémeno,
asumiendo el reto de un “desarrollo sostenible”, que controle el crecimiento urbanistico,
diversifique las actividades econdémicas y mantenga los recursos naturales y culturales.

Mientras el Cabildo desde principio de los 90 estaba comprometido en la redaccién de su
Plan Insular que consigue aprobar definitivamente en el 2002, el Gobierno Regional
consolida la Nueva Ley del Suelo de Canarias la LOTENC 1/2000 y a la par consolida la
Ley 19/2003 de Directrices de Ordenacion General y Ordenacion del Turismo de Canarias.

Situacion que reviste mayor “calado” por cuanto tanto la Ley de Directrices como el PIOT
estdn generando un prolijo sistema de Directrices Sectoriales y Planes Territoriales que
pretenden abordar la ordenacion sectorial de todos los aspectos relacionados con el
territorio.

El 18 de Septiembre de 1995 se firmé acuerdo entre la Direccion General de Costas y el
Ayuntamiento de Candelaria para la realizacion conjunta de una serie de Actuaciones en el
litoral del Municipio de Candelaria. En este Acuerdo el Ayuntamiento de Candelaria asumia
la redaccion de un “Plan Especial”, para encuadrar de forma global la problemética del
litoral del Municipio, concretar las actuaciones posibles y sus mecanismos de gestion y
financiacion. Simultineamente a este acuerdo, la Direccion General de Costas, encargaria
la redaccién del Proyecto de la zona de “Punta Larga”, cuyas obras costearia la misma,
responsabilizandose el Ayuntamiento de las gestiones de suelo precisas.

El PEOL de Candelaria redactado por el ESTUDIO LUENGO, S.L. en base al Convenio
suscrito entre el Ayuntamiento de Candelaria y la Promotora Punta Larga, S.A., tiene
Aprobacion Inicial y tiene Informacion Publica, y estd paralizado ante el problema de
disparidad de criterio entre D.G. de Costas y el Ayuntamiento por el “problema” de la Calle
de La Arena.

Asimismo, en Diciembre de 1.996 se hizo entrega de un documento de Avance de la
Revision de las NNSS de Candelaria, redactado por el Estudio de las Arquitectas Pia
Oramas y Ana Zurita, documento que se contraté asimismo por la Direccidbn General de
Urbanismo via GESPLAN, S.A., y que finalmente no se tramitd.

En el afio 1999 y a la vista de la Aprobacion de la LOTENC se redacté y tramité Avance del
Plan General de Ordenacion de Candelaria, proceso que fue culminado con la
Participacion Publica.

Posteriormente a finales del 2001 y por encargo de Politica Territorial Via Gesplan, se inicid
la redaccion definitiva de la Revisién del Plan General de Ordenacién de Candelaria.

Por mandato del Director de Ordenacion del Territorio se cre6é una “Comision de
Seguimiento” con representacion paritaria entre Técnicos de Politica Territorial, Cabildo
Insular de Tenerife y Ayuntamiento de Candelaria, no sélo para acotar en el tiempo el plazo
de redaccién — tramitacion del P.G.O., sino asimismo garantizar los contenidos de las
propuestas de cara a evitar corregidos posteriores que implicaran reiniciar la tramitacién del
P.G.0. y con ello una excesiva dilacion de la Aprobacion Definitiva.

El proceso se complicé y dilat6é en el tiempo a la vista de la Aprobacion del PIOT en el 2002
y la La LOTENC 1/200 y la Ley 19/2003 de Directrices de Ordenacion General y
Ordenacion del Turismo de Canarias.



Por acuerdo entre el Ayuntamiento de Candelaria y la Direccion General de Ordenacion del
Territorio via Gesplan se acuerda encargar la Asistencia Técnica para una nueva redaccion
de la Revision del Plan General de Ordenacion de El Rosario al Estudio Luengo, S.L,
documento que ya debe estar adaptado tanto al PIOT de Tenerife, como a la Ley de
Directrices y a la LOTENC 1/2000.

- El 18 de Febrero del 2005 se le da Aprobacién Inicial al Documento de la Revision del
Plan General de Ordenacion de Candelaria por el Pleno de Candelaria y se somete a
3 meses de Informacion Publica.

- Durante dicho plazo de participacion publica se realizaron unas 1250 alegaciones las
cuales se han ido contestando por las diferentes zonas del Municipio.

Comoquiera que la ordenacion general de un Municipio sobrevive a lo largo de un periodo
de tiempo, hereda una situaciéon juridica-administrativa anterior, esta sometido a un
“cuerpo” juridico extenso y complejo y a su vez es preciso consensuar las propuestas tanto
con los vecinos como con las diferentes administraciones implicadas, la redaccion del
presente Plan General combina tanto el propio analisis y diagnosis del Equipo Técnico
Redactor, como incorpora la participacion publica en base a los siguientes labores
realizados en el tiempo:

- Andlisis de las alegaciones presentadas a la Aprobacion Inicial del PGO.

- Exposicion publica a los diferentes barrios del Municipio.

- Periodo de consultas municipales a los vecinos y colectivos afectados.

- Oficina Municipal de informacion del Plan General.

- Consultas puntuales con las diferentes administraciones: Cabildo, Politica Territorial,
CIAT, Costas, Servicio Carreteras Cabildo, Consejerias de Obras Publicas,

Patrimonio Cabildo, etc.

- Consultas con los Equipos Redactores de los Planes Generales de los Municipios
Colindantes de Arafo, El Rosario, Santa Cruz y La Laguna.

- Reuniones con los redactores de los Planes Territoriales Especiales de mayor
incidencia en el Municipio, asi PTEO Tren del Sur, PTEO Actividad Ganadera, PTEO
del Viario del Area Metropolitana, PTEO Residuos de la Construccién, PTEO del Area
Metropolitana, etc.

- Reuniones con los equipos de las Mesas y el Foro de la Agenda Local 21.

- Reuniones periédicas con la Comisién de Seguimiento, integrada de forma periddica
por técnicos de la Consejeria de Ordenacion del Territorio — Gesplan, Cabildo de
Tenerife y Ayuntamiento.

Se pretende con ello incorporar en el proceso de redaccién y tramitacién del PGO todos los
aspectos que inciden en la Ordenacion del Plan General, de cara a ir consensuando las
diferentes propuestas, para garantizar una “correcta” aprobacién definitiva del plan.



Asimismo en Diciembre del 2005 se volvi6 a presentar el PEOL de Candelaria, por
Convenio entre la Consejeria de Ordenacién del Territorio y el Ayuntamiento via Gesplan,
documento que no se ha tramitado, pero que parte de sus contenidose se incorporaran al
Plan General.

El 20 de Julio del 2006 se le da Aprobacion Definitiva al documento de la Aprobacion
Definitiva de la Revision del Plan General por la COTMAT, supeditando su publicacion al
cumplimiento de los condicionantes de los diferentes informes sectoriales:

A) EN RELACION AL INFORME EMITIDO POR EL CONSEJO INSULAR DE AGUAS.

1. Se ha incluido en la Ordenanza Estructural y en los articulos 3.1.10, 4.1.8 y
5.1.9 sobre Condiciones del Cauce Publico de Barranco los aspectos resefiados
por el CIAT.

2. Se ha incluido la traza del Bco. No Catalogado del Bco. de Risco Tierra en
Malpais.

3. Se ha incluido la traza del Bco. No Catalogado del Bco. de Los Guirres en
Araya.

4. Se ha incluido la traza del Bco. No Catalogado del Bco. de Aroba en el C/ de La
Punta.

5. Se ha ajustado la traza del Bco. Publico del Fuerte en la zona de Unelco.

6. Se han ajustado las trazas de los Bcos. De Chacorche y Cagaceite en la zona
del Urbanizable de Guaja.

7. Se ha ajustado la traza del Bco. Publico del Cagaceite en el Urbanizable de La
Fuente.

8. Se ha ajustado la traza del Bco. Publico de Los Oiganos en la zona de los
Urbanizables de Los Oiganos y Los Mangos.

9. Se ha ajustado la traza del Bco. Publico de la Rana en la zona de La Palma.

10. Se han incluido en la Ordenanza Estructural las condiciones acerca de la Red
de Pluviales, Red de Drenaje de la Escorrientia Urbana en alta, Red de Drenaje
Territorial y aplicacion del principio de no transferencia de Caudales entre
ambitos de Urbanizacion, sobre infraestructuras vinculadas al ciclo del agua,
sobre abastecimiento, sobre saneamiento depuracion y vertido, y sobre afeccion
de las obras del Proyecto del Tren del Sur.

B) DESDE EL PUNTO DE VISTA AMBIENTAL.

1. Se ha revisado el Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias en la
Memoria de Informacion.



2. Se han incluido dos nuevas localizaciones de Hemicycla Plicaria y se han
incluido las correspondientes medidas correctoras en los urbanizables de Iserce
1, Iserce 2, Samarines y en las Unidades de Actuacion UA — CA 07 Y UA — CA
04 asi como en el Plan Especial del Parque Urbano del Bco. de Tapia.

3. Se han incluido en las condiciones especificas de las Unidades de Actuacion
UA — M1, UA — M3, UA — BH2, UA — BH3, UA — BH4, UA — BH5, UA — A6 y UA
— A7 acerca de la reutilizacion agricola de los suelos.

C) DESDE EL PUNTO DE VISTA URBANISTICO.

I.  Con carécter general

1. Se justifica en la Memoria de Ordenacion en el apartado 12.3. sobre el Crecimiento
Poblacional la Directriz 67.1 a, b y c referida a los suelos Urbanizables.

2. Se ajusta en los Suelos Urbanos No Consolidados y en los Urbanizables la
obligacion de dejar sujeto el 25 % de la edificabilidad residencial a Vivienda de
Proteccion.

3. Se justifica el cumplimiento de los Sistemas Generales de Zonas Verdes y Espacios
Libres detrayéndose los sistemas “locales” en relacion al articulo 36.12 de la
LOTENC 1/2000.

Il. Con respecto al Suelo Rastico
1. Se suprime el Asentamiento Rural del ¢/ de Agustiniano.

2. Se suprime el Asentamiento Rural del ¢/ de Las Crucitas.

3. Se cumplimentan las cesiones en todos los Asentamiento Rurales en aplicacion de
la Ley de Directrices.

4. Se han “recortado” los Asentamientos Rurales desde la propuesta de Aprobacion
Inicial, dejandose la superficie reducida a 843.106 m2. La NNSS vigentes tienen una
superficie en Asentamiento Rural de 1.057.000 m2, unas 213.894 m2 mas que la
propuesta del PGO.

lll. En relacibn a las Dotaciones y Equipamientos Estructurantes en Suelo
Rustico.

1. Se ha suprimido la Dotacion Publica del Bco. del Fuerte y el Equipamiento privado
de Los Oiganos por problemas de adscripcion con las Areas de Regulacion
Homogénea del PIOT.



IV. Con Respecto al Suelo Urbanizable.

1. Se hace una justificacion sobre la clasificacion de los 2 Sectores Urbanizables
Industriales sobre la Autopista en relacion a la Aplicacion de las Directrices y el
PIOT, justificando su viabilidad en relacion al nivel de colmatacion del Suelo
Industrial existente dejandose abierta la posibilidad del empata del Poligono
Industrial del Lomo del Caballo con el Municipio de Arafo.

2. Se planteo el problema del crecimiento del Sector Urbanizable y el Suelo Urbano de
la parta alta de La Tejinera en aplicacion de la Directriz 112.3d, a cuyo fin se recorto
la parta alta del sector, clasificAndose el borde superior del Camino de Los Oiganos
en Asentamiento Rural, tal como esta actualmente clasificado en las NNSS.

V. Con Respecto al Suelo Urbano.

1. Se han cambiado de la tipologia CJC (Adosado) a la CJB (Pareada) en toda la zona
del la Mediania, en Igueste y Bco. Hondo, reduciéndose en relacion a la propuesta
de las NNSS una superficie de 230.990 m? para atemperar el crecimiento.

2. Se han suprimido la UA — M1 de Araya por no cumplir los criterios del articulo 50 de
la LOTENC 1/2000, si bien dejandose la via de acceso a Araya por su caracter
estratégico.

3. Se limitan los “accesos” de los suelos urbanos — urbanizables a las carreteras
insulares y se proponen sendas secciones alternativas para controlar dichos
accesos.

4. Se corrigen los errores materiales y los ajustes de alineaciones en planos de
Ordenacion Detallada.

5. Se vuelven a reajustar todas las Unidades de Actuacion y las Actuaciones
Urbanisticas Aisladas.

6. En relacion al Informe de la D.G. de Costas Y EL ACUERDO ADOPTADO POR LA
COTMAC sobre Cho Vito y Bajo La Cuesta se propone clasificar EN EL Y SRPL al
estar las edificaciones residenciales en dominio publico y no ser legalizables en
aplicacién de la Ley de Costas y su reglamento.

VI. Con Respecto a la Normativa Estructural.

1. Se ajusta el régimen de usos de las diferentes categorias de Suelo Rustico en
relacion a los usos del PIOT.

VII. Con Respecto a la Normativa Pormenorizada.

1. Se vuelve a corregir la Normativa Pormenorizada principalmente las tipologias y las
condiciones de los usos.



D) CON RESPECTO AL INFORME DEL CABILDO INSULAR.

Si bien entre la documentacion del PGO se contiene un documento especifico de
Adaptacion al PIOT en relacion al modelo de ordenacion (Areas de Regulacion
Homogéneas) y el Cabildo ha participado en las sucesivas Comisiones de Seguimiento
hasta el dia de la fecha no se ha emitido el correspondiente Informe, habiéndose
transcurrido el plazo de TRES MESES que tenia para ello.

En el acuerdo de Aprobacion Definitiva de la COTMAT, en su apartado Segundo se preveia
gue “una vez corregidas las deficiencias indicadas en el dispositivo precedente mediante la
elaboracion de un Texto Refundido, se sometera nuevamente, previo Informe del Cabildo
Insular, a esta Comision”.

Asimismo en dicha comision se exonerd expresamente al Municipio de Candelaria del
cumplimiento de la Ley 9/2006 sobre Evaluacion Ambiental de Planes y Programas, a la
vista de que el documento ya disponia de los Contenidos Ambientales precisos en
aplicacion del Decreto 35/1995, al igual que un conjunto de Planes Generales que se
encontraban en similar situacion.

El 10 de Noviembre del 2006 se le vuelve a dar Aprobacién Definitiva al PGO de
Candelaria, supeditando la publicacion del Texto Refundido a corregir una serie de
deficiencias, asi:

1) DESDE EL PUNTO DE VISTA AMBIENTAL.

1. Se subsana en el articulo 3.1.5. “limitaciones de caracter sectorial” de la Normativa
Estructural, afadiendo las limitaciones impuestas por el Catalogo de Especies
Amenazadas de Canarias y la Orden de 20 de febrero de 1991 sobre la proteccion de
especies.

2. Se corrige el Plano de Informacion 0.7b (Poblaciones de Especies Amenazadas)
representado en el mismo la delimitacion del Suelo Rustico de Proteccién Natural del
Plano de Clasificacion de Suelo.

3. Se corrige el error material en las siglas SUSO — C4 de Samarines por SUSNO — C4
de Samarines en los Planos de Ordenacion y en las fichas del Ambito de Gestion.

2) DESDE EL PUNTO DE VISTA URBANISTICO.
A) Con Caracter General.

1. Se corrigen en las fichas de los Ambitos de Gestion del Suelo Urbanizable y para los
sectores SUSNO — BH2 Barranco Hondo dejar afecto hasta el 45% para Vivienda de
Proteccion y el SUSNO — C3 de Samarines hasta el 40% de Vivienda de Proteccion.

2. Se aporta la justificacién de la ampliacion de una parcela en el Asentamiento Rural de
la Jurada que tiene licencia, dado que ya estaba clasificada por las NNSS del 92.

3. Se incluye dentro del Asentamiento Rural del C/ de la Cruz Colorada y como Espacio
Libre la parte de la afeccién de los 15 m de la banda de proteccion del BIC del
Camino de Candelaria.



4. Se justifican las reservas de suelo previstas en la Directriz 63 en los Asentamientos
Rurales del C/ ElI Tagoro, C/ Subida Malpais, C/ El Sifon y C/ La Florida
incorporandose para su cumplimiento la parte de la Finca de las Haciendas
adscribiéndola a la categoria de Asentamiento Rural.

5. Se suprimen en las fichas de las Actuaciones Urbanisticas Aisladas de los
Asentamientos Rurales los pardmetros de edificabilidad.

B) Con Respecto a las Dotaciones y Equipamientos Estructurantes en Suelo
Rustico.

1. Se subsana el articulo 3.2.7.2. de la Normativa Estructural sobre Dotaciones,
Equipamientos y Espacios Libres en Suelo Rustico en el sentido que las mismas
precisan tramite posterior de Calificacién Territorial. Se corrige asimismo dicho
aspecto en las fichas del Documento de Ambitos de Gestion correspondiente.

2. Se establece en la ficha del documento de Ambitos de Gestiéon en Suelo Rustico la
obligacion de urbanizar el viario de acceso en el Albergue Rural de Santo Domingo
hasta el C/ del Barrero.

3. Al objeto de posibilitar la localizacién de las Dotaciones del Campo de Fuatbol de
Igueste, la Dotacion de Vence y las dos Dotaciones de la Finca del Morro y de Don
Sixto se clasifican dichas zonas en Suelo Rdustico de Proteccion Territorial, dado que
en la categoria de suelo Rustico de Proteccion Agricola en la que estaban no era
posible la consolidacion de dichos usos dotacionales se corrigen en paralelo las
fichas en el documento de Ambitos de Gestion en Suelo Rustico.

C) Con Respecto al Suelo Urbanizable.

1. Si bien se entiende que es posible mantener la clasificacion de los dos poligonos
municipales industriales sobre la Autopista del Sur junto al Municipio de Arafo, en
aplicacion de las determinaciones del PIOT es preciso hacer una justificacion de los
mismos.

En la Memoria de Ordenacion del PGO se hace una justificacién al respecto
atendiendo al articulo 3624 (nivel de colmatacién, demanda existente, red viaria,
adaptacion tipologias y relacién con el entorno).

2. En la ficha del SUSO — CA3 La Tejinera se modifica el plazo maximo de la Edificacion
de 12 a 10 afios, en aplicacién del articulo 16 del Decreto 183/2004.

3. Se aclara en la Normativa Estructural y en las fichas de los Ambitos de Gestién que el
sistema privado de ejecucién tiene caracter indicativo dentro del tramite del Convenio
Urbanistico, debiéndose formalizar la eleccién del sistema de ejecuciéon privado en
paralelo a dicho tramite.

D) Con Respecto al Suelo Urbano.
1. Se sefialan los rasantes de la red viaria en todas las Unidades de Actuacion,
reflejandose en los Planos de Ordenacion Detallada.

2. Se fija en la Normativa Detallada y para toda la zona de la Mediania (Araya,
Cuevecitas y Malpais) el que no se permitiran edificaciones plurifamiliares tanto en la
Edificacion en Ciudad Jardin como en la Edificacion Cerrada, salvo en las parcelas
destinadas a Vivienda de Proteccion.



3. Se ajustan las cesiones de suelo al objeto de cumplimentar “exactamente” las mimas
en aplicacion del art. 36 de la LOTENC 1/2000 en las Unidades de Actuacion:

- UA - CAO02 C/ El Encajonado.
-  UA - CAO07 Los Guirres
- UA-C02 Chipas.

E) Con Respecto a la Normativa Pormenorizada.

1. Se ajustan algunas condiciones y pardmetros urbanisticos de las Tipologias
Edificatorias del Titulo Quinto de la Normativa Pormenorizada

2. Se corrigen asimismo los articulos 2.1.4, 2.1.9, 2.2.3 y 2.2.4 del Titulo Segundo sobre
Gestion y Ejecucion Urbanistica.

3. Se corrigen el articulo 3.1.3. en el Titulo Tercero sobre Desarrollo y Ejecucion del
Planeamiento y la Edificacion.

3) EN RELACION AL INFORME DEL CONSEJO INSULAR DE AGUAS.

En relacion a la Evaluacion Final del Informe del Consejo Insular de Aguas de Tenerife se
ha procedido a corregir las deficiencias no subsanadas, asi:

1. Se corrige la errata de la designacion de los barrancos publicos y los no catalogados
en la Normativa Estructural.

2. Se corrige en la ficha del SUCU Casco Malpais la necesidad del informe preceptivo
del CIAT sobre edificacion a borde de barranco (Ficha OP-14-1).

3. Se corrige en el Sector No Sectorizado SUNS — CA14 de Guaja, fijandose un Espacio
Libre Publico en la traza del Barranco de Chacorche (Ficha OP-16-2)

4. Se corrige en la ficha de Ambito de Gestién del SUSNO — CA12 de los Oiganos la
necesidad del informe preceptivo del CIAT sobre edificacion a borde de barranco
(Ficha OP-16-4).

5. Se introduce en la Normativa Estructural en el articulado sobre el Plan Director de
Infraestructuras, la posibilidad de desarrollar un “Plan Especial de Determinacion de
las Necesidades vinculadas al Ciclo del Agua” fijandose un plazo maximo de 9 meses
desde la Aprobacion Definitiva del PGO.



2.
PROBLEMATICA DE LA ORDENACION.
DIAGNOSTICO TERRITORIAL.

En el documento de Informacién, Contenidos Ambientales y Diagnosis Territorial se
analizaron en detalle todos los aspectos naturales, ambientales, culturales,
socioeconémicos, urbanisticos o territoriales del Municipio de Candelaria a fin de evaluar la
situacion actual como punto de partida para la elaboracion del presente documento de
Revision del Plan General de Ordenacion.

El Modelo de Ordenacion Territorial del PIOT una vez aprobado definitivamente se
convierte en referencia obligada, toda vez que sus contenidos son vinculantes, a la par que
el conjunto de los Planes Territoriales Especiales (en torno al 30) que el Cabildo viene
elaborando, varias de los cuales inciden en el Area Metropolitana van marcando pautas
urbanisticas que inciden en la Ordenacion del Municipio.

Candelaria se localiza en Tenerife en la vertiente Sureste al exterior del Area Metropolitana,
realizando la transicion entre la misma y el Valle de Guimar.

Con una superficie de unos 49,50 Km?, tiene una poblacion actual de hecho segun Padron
Municipal que supera los 23.000 habitantes, mientras su poblacién real supera los 36.000
habitantes, al estar ligada al fendmeno del crecimiento del Area Metropolitana.

El crecimiento poblacional se ha acentuado fuertemente en los ultimos 5 afos,
empadronandose en el Municipio una media al afio de 1.500 habitantes.



2.1.
A NIVEL GEOGRAFICO

Podemos distinguir en el Municipio de Candelaria 6 zonas geogréficas claramente
diferenciadas.

1. El Monte
Representa al 39,38 % del territorio municipal y ocupa toda la parte alta del Municipio.

Es propiedad municipal y el grueso de la zona esta ocupado por pinar canario teniendo una
topografia bastante escarpada surcada por profundos barrancos.

El conjunto del monte en Espacio Natural y esta subdividido a su vez en tres:
El Paisaje Protegido de Las Lagunetas.
El Paisaje Natural de La Corona Forestal.
El Paisaje Protegido de Siete Lomas.

Ocupa una superficie de 19.625.942 ma2.

2. Barranco Hondo

La zona esta comprendida entre Barranco Hondo limite con El Rosario, la parte inferior del
monte, el Acantilado del Morro y el pie del Acantilado de la Cuesta de Las Tablas.

Constituye un tablero de cierta pendiente surcada por una red de barrancos que acaban en
un acantilado costero, estando su paisaje significado por el volcan de la Montafia del
Castillo y la Montafia Bermeja al borde del mar.

Histéricamente todo el suelo topograficamente apto estuvo cultivado y roturado si bien el
abandono agricola es ciertamente patente.

La parte alta sobre la Montafia del Castillo esta practicamente abandonada y en algunas
zonas ya invadida por el pinar.

El asentamiento de Barranco Hondo se generé a través del “Camino Real” que desciende
en vertical atravesada por la Carretera General del Sur que defina el borde inferior del
asentamiento poblacional, la zona ha sufrido un fuerte despegue a partir del trazado de la
Autopista a inicios de los afios 70.

Mientras en la parte alta se desarrolla el nlcleo tradicional, bajo la carretera se ha
desarrollado la nueva urbanizacion en Ciudad Jardin.

Bajo la Autopista y al borde del acantilado estan consolidadas las instalaciones del Circulo
de Amistad Xl de Enero

Ocupa una superficie de 8.770.313 m2,



3. lIgueste

Comprende la cuenca del Municipio entre el pie de la Cuesta de Las Tablas, el macizo de
Chafa, El Monte y la Carretera General del Sur.

Surcado por profundos barrancos el asentamiento tradicional se desarrolla a lo largo del
camino para ramificarse en varios de ellos al llegar a la parte baja.

Todo el suelo topograficamente apto esta abancalado incluido el Valle de Araca hoy en dia
incluido dentro del Espacio Natural de la Corona Forestal.

Al igual que el resto del municipio la agricultura esta en franco retroceso, mientras la
edificacion de viviendas ha ido acrecentandose al borde de los caminos y de la Carretera
de acceso competencia del Cabildo.

Abarca una superficie de 3.525.943 m=2.
4. La Mediania

Abarca la zona Oeste del Municipio entre el Monte, el pie de la Ladera de Chafa, el limite
del T.M. de Arafo y la Carretera General del Sur.

De fuerte pendiente constituye la zona de mayor potencial agricola del Municipio, hoy en
dia en abierto abandono.

Esta caracterizado por la existencia de una red de barrancos entre cuyos “lomas” se
localizan los diferentes caminos de la Mediania descendiendo hacia el mar asi: ¢/ Los
Oiganos, c/ La Punta, c/ La Tejinera, c/ El Sifén, ¢/ La Florida, ¢/ El Tagoro, ¢/ La Jurada,
Araya, ¢/ Agustiniano, Cuevecitas, ¢/ Lomo de Juan Diaz, ¢/ Vence, ¢/ Las Crucitas, c/
Malpais.

La apertura de la Carretera de los Peneras desde La Tejinera ha mejorado sensiblemente
el acceso a la zona y comunicado con la mediania de Arafo.

Abarca una superficie de 12.002.111 m2,
5. Carretera General — Autopista.

En continuidad a las zonas geogréficas de Igueste y la Mediania, se desarrolla el area
comprendida entre la Carretera General y La Autopista.

Sigue las mismas pautas geograficas que la mediania, de la cual es continuidad, una
estructura de caminos y huertas abancaladas entre ellas, el grueso de las cuales estan
inactivas.

Es la zona de mayor potencial de crecimiento que esta ultima década ha sufrido un empuje
decisivo.

Abarca una superficie de 2.376.019 m2,



6. La Costa

Comprende el area geografica entre la Autopista, el mar, la Cuesta de Las Tablas y el limite
con el Término Municipal de Arafo.

Delimitada en sus extremos por sendos acantilados, la costa es relativamente llana con dos
grandes playas de arenay callaos y algunas pequefias calas.

Entre el Asentamiento Histérico de Candelaria entorno a la Plaza de La Basilica y la
ocupacion turistica de los afios 70 de Las Caletillas y las Arenitas, se han ido ocupando los
huecos intermedios en la zona de Punta Larga.

El poligono de Glimar en Candelaria esta practicamente consolidado, situdndose en el
extremo superior la Central Térmica de Las Caletillas.

La ocupacion costera presenta una serie de problemas de ocupacion y privatizacion del
dominio publico y de la servidumbre de proteccién de Costas, existiendo muy pocos
enclaves naturales, el principal de ellos representado por el cantil y el Barranco de
Samarines.

Abarca una superficie de 2.909.801 m=2.
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2.2.
A NIVEL DE LOS RECURSOS NATURALES Y CULTURALES

En relacion a los Recursos Naturales y Culturales de cada una de las Zonas Geograficas
podemos apuntar los siguientes aspectos:

A) El Monte

Se mantiene en un excelente estado de conservacion e incluso se esta produciendo un
avance del mismo hacia abajo ocupando tierras de labor abandonadas.
Aunqgue es un conjunto unitario esta subdividido en tres espacios naturales diferenciados.

B) Barranco Hondo

Al estar roturado el grueso del suelo apto que en parte ha vuelto a ser ocupado por tabaibal
amargo y matorral de sustitucion, las comunidades vegetales estan refugiadas en los
cauces de los barrancos, asi:

- Barranco Hondo

- Barranco La Culata

- Barranco Cueva de La Arena (3 afluentes)
- Barranco del Medio

- Barranco de Los Santos

- Barranco de Los Asomaderos

- Barranco del Alférez

- Barranco Camacho

- Barranco de La Angostura

- Barranco Cuesta de Las Tablas

- Barranco de Los Porqueros (2 afluentes)

El acantilado costero deteriorado en la zona del Bajo La Cuesta y el Circulo de Amistad,
mantiene la comunidad de haléfilas y el Tabaibal Dulce entre el Circulo y Montafia Bermeja,
manteniéndose poblaciones de cardonal en La Cuesta de Las Tablas.

A nivel de recursos culturales son de destacar el conjunto de las 18 edificaciones
tradicionales domésticas de interés que se mantienen en el asentamiento de Barranco
Hondo en la c/ del Riego y la ¢/ San José y los yacimientos arqueolégicos de la Cuesta de
las Tablas, Barranco Hondo y Barranco de la Cueva de la Arena.

C) Igueste

La ocupacion territorial de la cuenca de Igueste es similar a la de Barranco Hondo, estando
sus recursos naturales refugiados en las Laderas de Arguama y Araca, asi como en los
barrancos que descienden al mar, asi:

- Barranco de Los Juncos

- Barranco de Arguama - El Fuerte
- Barranco Cagaceite

- Barranco de Chacorche

- Barranco de La Fuente.

En la parte superior del casco, en la zona de La Jiménez, La Sabinita y el Lomo de
Acoroma se mantiene en gran medida el caserio tradicional, que en parte constituye el
entorno del BIC del Camino de Candelaria y se incluira en el Catalogo Municipal.



D) La Mediania

El conjunto de barrancos de la mediania agrupan los restos de las comunidades vegetales
restos de bosques termdfilos, tabaibales y poblaciones aisladas de cardonal, asi:

- Barranco de La Cumbre — El Encajonado (4 afluentes)
- Barranco de Samarines

- Barranco de Malpais

- Barranco Los Oiganos

- Barranco del Guirre

- Barranco de Aroba

- Barranco de La Rana

- Barranco del Rincén (3 afluentes)

- Barranco La Cardonera

También es de destacar el interés de la Mesa de Chafa con poblaciones importantes de
Cardonal, Tabaibal Dulce y Retamar.

A nivel de recursos culturales la arquitectura doméstica tradicional esta practicamente
desaparecida, con algunos vestigios que subsisten en Malpais.

E) Carretera General - Autopista

Practicamente abandonada la agricultura ante las expectativas urbanisticas de la zona las
comunidades naturales se refugian en los barrancos, con buenas representaciones de
Tabaibal Dulce que vinculan las poblaciones de Hemycicla Plicaria, el molusco terrestre
incluido en el Libro Rojo, cuyas localizaciones méas destacadas son:

- Barranco del Encajonado.
- Barranco del Rincon.
- Barranco de Aroba.

Carece de recursos culturales de interés.

F) La Costa

Practicamente transformada por la ocupacion urbanistica, los enclaves naturales que se
mantienen con vegetaciéon haldfila costera o tabaibal dulce, son:

- El Cantil y el Barranco de Samarines.
- El Barranco de Aroba.

- El Cantil de Punta Larga.

- El Barranco de Chipas.

La poblacion de Hemicycla de mayor interés esta localizada en Samarines.

- El Casco Histérico de Candelaria aunque deteriorado, conserva aun muestras de la
arquitectura original, estando representados por:

- El BIC del Santuario de la Virgen y su entorno que incluye el Convento de los
Dominicos, el Viejo Ayuntamiento, la Ermita de San Blas y la Cueva de Las Camellas.

- EIBIC del Pozo de la Virgen y su entorno.



- Asimismo tienen interés para el Catalogo Municipal:

= Lalglesia de Santa Ana.
= Una serie de 3 edificaciones domésticas en la zona del Risco.

De interés etnografico como poblados tiene interés las Cuevas de La Viuda.



2.3.
A NIVEL DE VIARIO

Respecto al viario podemos hacer las siguientes consideraciones:

Dada la accidentada topografia del Municipio, donde mas del 50% del territorio es
inaccesible, el viario principal se estructura entre la Carretera General del Sur TF-28 y la
Autopista del Sur TF-1.

A partir de dichas vias se desarrollan las demas:

- Barranco Hondo — Pringado se estructura por la via de Acceso desde la autopista a
la parte superior y el viejo camino real (c/ San José) que lo cruza en vertical.

- lgueste asimismo esté estructurado por la via de acceso desde el enlace de Las
Caletillas, el viejo camino real y el conjunto de caminos que desde la parte central del
casco descienden hasta la Carretera General del Sur.

- La Mediania, mantiene su estructura viaria original, una serie de caminos que
descienden desde la parte alta hasta la Carretera General, cuya accesibilidad fue
mejorada en los afios 80 con el trazado de la Carretera de los Peneras que conecta
con Arafo.

- La zona entre la Carretera General y La Autopista esta estructurada por los mismos
caminos que descendiendo de la Mediania e Igueste se prolongan hasta la autopista.
Es la zona que precisa un mayor esfuerzo en viario de nueva creacion dado el
crecimiento propuesto.

- La zona de la Costa con un elevado nivel de consolidacién, donde el grueso de las
urbanizaciones se produjo histéricamente desconectadas unas de otras, precisa
mejorar sus conexiones longitudinales y transversales.



2.4,
A NIVEL URBANISTICO

La problematica existente por zonas lo podemos sintetizar en los siguientes aspectos:

1. El Monte

Es practicamente inaccesible y con un uso humano muy limitado. Sus tres Espacios
Naturales han desarrollado sus instrumentos de desarrollo.

2. Barranco Hondo

Existen dos zonas claramente diferenciadas la parte inferior de Pringado — Ruben Marichal
entre la Carretera General del Sur y la Autopista que se desarrolla en Ciudad Jardin de 2
plantas de altura y con un elevado nivel de consolidacion y el nucleo tradicional de
Barranco Hondo propiamente dicho que se desarrolla en gran parte en Edificacion Cerrada
y en menor medida en Ciudad Jardin.

Su problematica la podemos resumir en los siguientes aspectos:

- Existe una excesiva dispersion edificatoria que dificultan los servicios
infraestructurales y comprometen el paisaje rural de la zona.

- Existe un bajo nivel de urbanizacion tanto en lo que se refiere al asfaltado de
calzadas, aceras o0 a las redes infraestructurales.

- Elnivel de dotaciones y zonas verdes es deficiente.

- Existe una estructura catastral muy pequefia y un “apego a la tierra” que introduce
unas serias dificultades de gestion para cualquier nueva operacion urbanistica.

- Tanto por las dificultades topogréficas, como por el caracter rural del grueso de los
caminos, el modelo de ocupacion territorial es el que hay, y es preciso reconocerlo y
mejorarlo, concentrando las operaciones urbanisticas en resolver los problemas
sefialados.

3. Igueste

El Asentamiento Tradicional se desarrolla sobre un camino estrecho y de muy fuerte
pendiente en Edificaciébn Cerrada con 2 plantas de altura la parte inferior se desarrolla
asimismo apoyada en la red de caminos, parte en Edificacibn Cerrada y parte en Ciudad
Jardin. El nucleo original de la parte alta La Jiménez y La Sabinita mantienen en parte su
interés arquitectonico.

Su problematica es similar a la de Barranco Hondo, asi:

- Excesiva dispersion edificatoria.

- Bajo nivel de urbanizacion

- Bajo nivel de dotaciones y zonas verdes
- Estructura catastral muy pequefia.

4. Mediania

Mantiene en gran parte su caracter rural originario, una red de caminos con edificacién
cerrada o “abierta” de 2 plantas con estructura de bancales anexos, que se han ido
abandonando. Se repite la misma problematica urbanistica.



5. Carretera General — Autopista

Constituye la zona baja prolongacion de la Mediania con una estructura de caminos que ha
sufrido en la dltima década una fuerte expansién no acorde con la necesidad de su futuro
desarrollo.

Su problematica la podemos resumir en los siguientes aspectos:

- Necesidad de mejorar sustancialmente la red viaria transversal y longitudinal, incluida
la Carretera General del Sur.

- Excesiva dispersion edificatoria.

- Dificultades topograficas.

- Bajo nivel de urbanizacion

- Bajo nivel de cesiones de dotaciones y zonas verdes

- Dificultades de Gestion por el pequefio tamafio de la estructura catastral.

6. La Costa

Zona abocada a su completa ocupacion urbanistica, compuesta por una serie de areas
claramente diferenciadas:

- El Poligono Industrial ya practicamente consolidado, que engloba en la Costa la
zona de la Playa de La Viuda en Edificacién Cerrada de 2 plantas que conserva en
parte las cuevas originales. Presentan problemas de ocupacién del dominio publico.

- Samarines zona sin ocupar con expectativas urbanisticas desde las NNSS del 87 y
con interés natural, donde su futura urbanizacion debera buscar una posicion de
equilibrio entre ambos factores.

- Casco de Candelaria nucleo original desarrollado entorno a la Plaza de La Basilica 'y
la Calle de La Arena en Edificacién Cerrada de 2 a 3 plantas de altura, que ha perdido
en parte sus valores culturales, pero que es preciso proteger y potenciar.

- Nuevo Ayuntamiento. Zona ligada al acceso de la Autopista y que abarca desde el
extremo de la Calle de La Arena al Refugio Pesquero. Se desarrolla en gran parte en
Edificacion Cerrada de 2 a 4 plantas de altura.

- Pozo de La Virgen — La Galera. Area de nueva creacion de inicios de los afios 70
desarrollada en gran parte en Edificacién Abierta. La zona del entorno del Puerto
Deportivo La Galera se desarrolla en edificacion con altura de hasta 10 plantas.

- Punta Larga. Zona de expansion de Candelaria que aun no ha consolidado los
“huecos” existentes (Punta Larga, La Fuente y Afirama).

Vertebrada por la Avenida Maritima y la nueva Rambla de los Menceyes se
desarrolla en gran parte en Edificacion Abierta, englobando la zona de Chipas - El
Ramonal que en parte se desarrolla en Edificacion Cerrada.

- Las Arenitas — Las Caletillas. Zona desarrollada originalmente con caracter turistico
en los afos 70 en Edificacion Abierta en torno al nicleo original de las Caletillas, que
ha derivado a residencial en parte vinculada al Area Metropolitana.

Mantiene el poblado marinero de Cho Vito en dominio publico, no siendo legalizable
en aplicacion de la Ley de Costas



- Unelco. Ocupada en el frente litoral por la Central Térmica de Las Caletillas, la
misma Central ha supuesto un grave handicap para el desarrollo urbanistico de la
zona. La parte trasera clasificada en las NNSS del 87 en suelo rustico esta sin ocupar
y gran parte de la misma es propiedad de Unelco.

Anexo al mismo se localiza el asentamiento de Bajo La Cuesta que presenta un
problema de ocupacion del dominio publico, no siendo legalizable en aplicacion de la
Ley de Costas.

En lineas generales la problemética de la zona costera la podemos resumir en los
siguientes aspectos:

- Ocupacion del dominio publico y la servidumbre en varios tramos de la Costa:

PLAYA DE LA VIUDA (DOMINIO Y SERVIDUMBRE)
CALLE DE LA ARENA (SERVIDUMBRE)

POZO DE LA VIRGEN (DOMINIO Y SERVIDUMBRE)

LA GALERA (DOMINIO Y SERVIDUMBRE)

PUNTA DEL REY (SERVIDUMBRE)

CHO VITO (DOMINIO)

BAJO LA CUESTA (DOMINIO)

ACANTILADO CIRCULO DE AMISTAD (SERVIDUMBRE)

- Deficiente estado de urbanizacion en algunas zonas.

- Problemas de recepcion de las cesiones de dotacion y verde de los viejos planes
parciales.

- Falta de conexion Viaria transversal y longitudinalmente para conectar las diferentes
zonas de la costa.

- Necesidad de proteger y potenciar los recursos culturales del Casco Historico.



3.
EL PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA

3.1.
EL AVANCE DEL PLAN GENERAL DEL 2001

Al inicio del 2001 se aprueba por el Pleno de la Corporacion Municipal de Candelaria el
Avance del PGO adaptado a la nueva Ley 1/2000 de la LOTENC, dandose un plazo de 3
meses de participacion publica.

Por zonas las alegaciones recibidas fueron las siguientes:

Ne %
» Malpais — Cuevecitas............coeeeveiieniienennn, 44 15,94
= Araya—LaFlorida..........c.coooiiiii 49 17,75
= |gueste de Candelaria.............ccooeveiiiiiiniiininnnnn 23 8,33
= BarranCco HONAO......c..cooveviii i e 42 15,22 57,24
= Lomo del Caballo — El Canario..............c.cevennee. 25 9,06
m LaRana—GuUaja......coveeiiiiiiie i 49 17,75 26,81
= Costade Candelaria............coooeiviiiiiiiiiin i, 23 8,33
B OrdENANZAS. ...t et e e e 2 0,72
= Fuerade Plazo.......cccoooiiiiiiii e, 5 1,81
TOTAL ..o, 276 100,00
Segun el resultado del Informe Técnico:
Ne %
= Alegaciones Desfavorables.................cccoeine. 72 26,09
= Alegaciones Favorables.....................ccooein 58 21,01
= Alegaciones Favorables con Condiciones........... 57 20,65
= Alegaciones Pendientes de Ordenacion.............. 89 32,25
TOTAL ..o 276 100,00

Del analisis de dichas alegaciones, pueden observarse los siguientes aspectos:

No existe un excesivo niumero de alegaciones, en relacién al tamafio y problemética del
municipio, entre otras razones por estar en contacto directo y continuo con la
problematica municipal.

El grueso de las alegaciones, un 57,24 % se localizan curiosamente en los
Asentamientos Rusticos y en los Nucleos Tradicionales del Municipio, aspecto que da
idea de la preocupacion vecinal al respecto.

En la zona costera sélo existe un 8,33% de alegaciones, entre otras razones porque
estaba ya el grueso del suelo detallado en las NNSS del 87.

Aproximadamente sélo un cuarto de las Alegaciones son desfavorables (un 26,09%)

El resto de las alegaciones, cerca de los dos tercios, son bien favorables o bien
favorables con condiciones o pendientes de la ordenacion detallada.



Durante el periodo de tiempo transcurrido desde el Informe de las Alegaciones del Avance,
en Septiembre del 2001 hasta la fecha, se ha intentado dar “acomodo urbanistico” a todas
aquellas iniciativas que técnica y politicamente eran razonables, a cuyo fin se han ido
recogiendo sugerencias a través de la Oficina Técnica Municipal, de cara a consensuar
propuestas del Plan General, aunando los intereses publicos con los privados.

El Avance fue a su vez remitido a la Consejeria de Politica Territorial, si bien no se lleg6 a
emitir formalmente el correspondiente informe.

A través de las reuniones con la Comisién de Seguimiento se han ido aunando criterios,
eliminandose algunas propuestas del Avance, entre las cuales son de destacar:

- La desclasificacion como Urbanizable de los Sectores de Barranco Hondo: EI Morro,
Barranco Santos, y Los Asomaderos por su abierta contradiccion con el PIOT.

- La clasificacion como Asentamiento Agricola del entorno de la mediania de los Nucleos
Tradicionales, clasificados como Suelo Rustico de Transicion en las NNSS del 87 por su
contradiccion con la LOTENC 1/2000.

- La eliminacion de algunos asentamientos rurales y parte del borde de la Carretera de
Los Peneras por su incompatibilidad con el PIOT y las Directrices.



3.2.
EL DOCUMENTO DE LA APROBACION INICIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DEL 2005

3.2.1. ANTECEDENTES Y CONTENIDOS

Cualquier instrumento de planeamiento exige en el proceso de tramitacion de la
participacion publica de cara a concensuar y mejorar los contenidos del Plan, como es el
caso del Plan General de Candelaria, de un plazo de Informacion Publica.

Tal como referimos en los Antecedentes de la Memoria de Ordenacion del Plan General, ya
el Avance de Planeamiento fue sacado a inicios del 2001, 3 meses a informacion publica
recibiéndose un total de 276 alegaciones.

El documento de Aprobacion Inicial de la Revision del Plan General se sacO nuevamente a
informacion publica después de la Aprobacion del Pleno de 18 de Febrero del 2005.

Tal como referimos a su vez en la Memoria de Ordenacion el proceso de participacion
publica no se ha limitado Unicamente al ciudadano particular sino que se hizo extensivo a
las diferents administraciones y colectivos implicados, realizandose a su vez una labor
desde la Oficina Técnica Municipal, Oficina de Informacion del Plan General y mesas y foro
de la Agenda Local 21.

En lo que se refiere al conjunto de las alegaciones presentadas, si bien se movieron en
torno a 1.300 alegaciones algunas de ellas no tenian nada que ver con el asunto en
cuestion quedando reducidas en torno a 1.250 alegaciones.

Se evaluaron y analizaron por cada una de las zonas del Municipio:

Barranco Hondo

Igueste.

Araya.

Cuevecitas.

Malpais.

Carretera General del Sur - Autopista
Costa.

Generales.

NGO~ WNE

En ficha correspondiente se contestaron cada una de ellas, y a la par se contrastaron con
la ordenacion de cada zona. Muchas de ellas fueron a su vez corregidas en funcién de las
reuniones directas con los interesados.

A su vez se produjeron a Ultima hora algunas modificaciones derivadas del “recorte”
impuesto por la Comisién de Seguimiento a instancias del informe preliminar emitido por
Politica Territorial



3.2.2. RESUMEN Y CONCLUSIONES

Del analisis del conjunto de alegaciones se han determinado un conjunto de factores de
cara a extraer sus correspondientes conclusiones.

Los aspectos analizados al respecto han sido los siguientes:

~ Carécter de la alegacion.
Se determina en este apartado si la alegacion es favorable, parcialmente favorable
o desfavorable.

~ Nivel de repeticion.
De manera sistematica se han agrupado aquellas alegaciones que solicitan lo
mismo

~ Contenido de la alegacién.
Se han agrupado por bloques tematicos reduciéndose al final a 4 grupos el conjunto
de las alegaciones, asi:

» Alegaciones que afectan a la Clasificacion o Calificacion del Suelo.
En general se refieren a nuevas clasificaciones, nuevas calificaciones,
aumentos de edificabilidad, a cambios de tipologias mas intensivas,
ampliacion de fondos edificables, compartir afecciones, etc.

» Alegaciones que afectan a calles.
En general se refieren a eliminar calles, reducir anchos, compartir
afecciones, ajustar alineaciones, etc.

» Alegaciones que afectan a Unidades de Actuacion
Se refieren casi siempre a eliminar Unidades de Actuacion, ajustar ambitos,
eliminar cesiones, etc.

» Alegaciones que afectan a Zonas Verdes y Dotaciones.
Practicamente se limitan a solicitar la eliminacion de dichas Cesiones.

En los estadillos y cuadros resumen anexos se pueden valorar los referidos aspectos, y
gue a manera de conclusiones generales podemos apuntar los siguientes:

~ Existe un elevado nivel de alegaciones que a parte de demostrar el interés de la
participacion publica, se han realizado por circunstancias “extrafias” al Plan, del cual
da fe como veremos el nivel de repeticion realizado.

~ Del conjunto de las 1.250 alegaciones realizadas, la distribucién por zonas es la

siguiente:
N° %

1 | Barranco Hondo.......... 164 | 1312
2 |lgueste..................... 293 | 2341
3 JAraya.......ccoeeeiiiiii 156 | 12,48
4 | Cuevecitas................. 138 | 11,04
5 | Malpais..................... 66 5,28
6 | Ctra. Gral - Autopista... 258 | 20,64
7 | Costa..........c.ocuuennnn. 176 | 14,08

TOTAL.......... 1.250 | 100,00




Respecto al caracter de las alegaciones en el conjunto de las mismas arroja la
estadistica los siguientes datos:

- Favorables 638 51,00 %
- Parciales 233 18,63 %
- Desfavorables 375 29,98 %
- Varios y Generales 5 0,40 %

Es decir en torno al 70 % de las alegaciones son favorables o parcialmente
favorables y una 30 % son desfavorables.

En términos relativos y absolutos, la zona de mayor nivel de alegaciones es Igueste
con el 23,44%, y en segundo lugar la zona de la Carretera General — Autopista.

~ El nivel de repeticion de alegaciones por zonas es el siguiente:

N° %
1 | Barranco Hondo.......... 104 13,90
2 |lgueste.........ccceeeen... 167 22,33
3 |Araya.................... 107 14,30
4 | Cuevecitas................. 90 12,03
5 | Malpais.................. 45 6,02
6 | Ctra. Gral - Autopista... 150 20,05
7 | Costa......ccoeeeiviiieinns 167 11,36
TOTAL.......... 748 100

Es decir, de las 1.250 alegaciones reales quedan las mismas reducidas a 873
alegaciones independientes, existiendo un nivel de repeticion del 39%.

El mayor nivel de repeticion se da en Igueste y en segundo lugar en la zona de la
Carretera General — Autopista.

~ En lo que se refiere al contenido de las alegaciones y en relacién a los 4 blogues
tematicos referidos, por nimero de alegaciones, son las siguientes:

N° %
- Por clasificacion y calificacion....... 555 4440
-Porcalles.......ccccoveeeiiiiii 434 34,72
- Por Unidades de Actuacion.......... 184 14,72
- Por Zonas Verdes y Dotaciones..... 77 6,16
| TOTAL....... | 1250 100

El mayor numero de alegaciones corresponden a peticiones de nuevas
clasificaciones de suelo o aumentos de edificabilidad, el 44,40%.

En segundo, corresponde a las alegaciones realizadas por ampliaciones de calles,
eliminacién de calles o ajustes de alineaciones con un 34,72%, que da idea de la
preocupacién de la misma en los ndcleos tradicionales y que se ha corregido
sustancialmente.

El tercer tema de preocupacion deviene de las Unidades de Actuacién en Suelo
Urbano No Consolidado, principalmente por el nivel de compromisos que conllevan
y que ha ocasionado que en la propuesta de la Aprobacion Provisional se hayan
reducido de 72 a 48, principalmente en los ndcleos tradicionales con un 14, 72%.



La propuesta de “eliminacion” de zonas verdes y dotaciones con un 6,18% en gran
parte de las casas se ha informado desfavorablemente, dada la obligacién que tiene
el Plan General de justificar dichos estandares.

~ En relacién a las alegaciones de caracter “general” que afectan a aspectos
normativos o a cuestiones de fondo de indole general se comentan las mismas:

o Izquierda Unida por medio de su portavoz, realiza 4 alegaciones que afectan a
los siguientes aspectos:

- Respecto a la Vivienda de Proteccion se aclara que todos los Sectores
Urbanizables estan afectos a la adscripcion del 25% de su edificabilidad
residencial a Vivienda de Proteccion, asi como las Unidades de Actuacion
donde “técnicamente sea posible”.

- Plantea dos veces de forma incierta la problemética costera y solicita la
retirada del PGO.

- Propone no adosar mas de 4 piezas en CJC y se informa que se mantiene en
6 piezas.

s El representante del PP solicita que se tenga en cuenta el uso turistico en la
Cuesta de las Tablas y en la Rambla de Los Menceyes. En aplicacion del
PTEOATT (Plan Territorial Especial de Ordenacion de Actividad Turistica de
Tenerife), solo es posible Hotel de ciudad de 4 a 5 Estrellas en Suelo Urbano o
Urbanizable.

s El representante del CIT solicita que se apliqgue el mecanismo turistico utilizado
en las islas menores que no es de aplicacion por Ley Regional en Candelaria. Se
informa desfavorablemente.

o Los representantes de las AA.VV. Las Calas y AA.VV. El Tarajal se quejan de
la falta de informacién y de las carencias infraestructurales y medioambientales
del Plan y solicitan su retirada.

Se justifica que el Plan cumplimenta tales aspectos y se informa
desfavorablemente.

= El representante de Alternativa Popular Canaria, hace 2 alegaciones,
planteando el problema de la informacién y participacion publica y toda una serie
de cuestiones puntuales solicitando la retirada del Plan General.
Se informan favorablemente algunos aspectos puntuales y se aclara que el PGO
cumplimenta la legislacién urbanistica, aclarandose la diferencia entre capacidad
techo del Plan y crecimiento poblacional.

= El representante de la Federacion Ecologista Ben Magec, se mueve en la
misma linea y solicita la retirada del Plan General y la redaccién de uno nuevo.

= La representante de la Asociacion Cultural del Sureste, plantea una serie de
10 aspectos concretos, algunos de los cuales se informan favorablemente.

= Aurelio Merino Calvo, hace una prolija descripcion de aspectos concretos y
generales y solicita la retirada del Plan General. Se informa favorablemente
algunos aspectos.

= Miguel Pérez Carballo solicita que se recoja la red de Caminos Reales del
Municipio.
Se informa favorablemente, se introduce la red de Caminos Reales en el
Catédlogo Histérico — Arquitectonico en la Guia de Caminos de interés
etnografico.



o Por parte de Unelco se realizan 3 alegaciones que plantean algunos aspectos

contenidos en la informacion y diagnosis del Plan, proponen mantener la Central
Térmica en Suelo Urbano Industrial, eliminar la obligacion de acometer el Plan
Especial de Medidas Correctoras asi como hacer las previsiones
infraestructurales en relacion al crecimiento poblacional planteado.
Se corrigen los aspectos subjetivos de los documentos de informacion, se
mantiene en Suelo en Urbanizable Diferido, aclarandose que el suelo mantiene
su anterior clasificacibn mientras no se sectorice, se propone mantener el Plan
Especial de Medidas Correctoras y se aclara que se hacen en normativa la
prevision de regular la baja tension del conjunto de sectores del municipio.

s Por parte de la Junta de Compensacion y de la Asociacion de Propietarios
del Poligono Industrial se realiza una serie de cuestiones concretas, algunas
de las cuales se recogen.

o Se da respuesta asimismo a varias de las propuestas planteadas fuera de plazo
por la AA.VV. de lgueste.
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Documento de Aprobacion Provisional

Plan General de Ordenacion de Candelaria

ALEGACIONES DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Octubre 2005

CUADRO RESUMEN. CARACTER Y NIVEL DE REPETICION DEL MUNICIPIO

ZONAs | FavorABLES| PARCIALES | DEsFAv | VARIOS | GENERICO | TOTAL
MALPAIS 30 iF:! z1 1 1] 66
[CUEVECITAS 72 33 32 0 0 138
[CTRA GRAL 149 ) 1) 0 0 758
ARAYA 23 23 E0 0 0 156
[COSTA o5 22 3] 1 0 176
TGUESTE 143 E5 a5 0 0 203

66 51 B4 ] 3 164
Total Alegaciones] 871 375 | 2 | 3 | 1251

ZOMNAS FAVORAEBLES PARCIALES DESFAV VARIOS GENERICO TOTAL
MALPAIS 2,400 T.12% T.600 ~ 0,080 0,00% B.200%
[CUEVECITAS 5760 2,720 2 .56 0,00% 0,00% 11.03% |
[CTRA GRAL 11.91% 4325 4 40% 0,00% | 0,000 | 20062%
ARATA .65 1.84% 1,007 0.00% 0.00% 1247% |
[COSTA 7.50%h 1,760 4,645, 0,08% | 0,000 | 13.07%
TGUESTE 11,435 1,405 T 5o 0,00% 0.00% 23.42% |
[BECO HONDO L2680, 2,480, B 120 0,00% | 0.24% | 13.11%
[Total Alegaciones]  51,00% | 18,69% | 29,98% 0,16% 0,24% 100% |
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Plan General de Ordenacién de Candelaria

Documento de Aprobacion Provisional

ALEGACIONES DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Octubre 2005

ZOMNAS FAVORABLES | PARCIALES DESFAV VARIOS GEMERICO TOTAL
MALPAIS 21 8 15 1 0 45
CUEVECITAS 51 16 23 0 0 90
CTRA GRAL 89 31 30 0 0 150
ARAYA 53 18 36 0 0 107
COSTA 41 14 29 1 0 85
IGUESTE 72 32 63 0 0 167
BCO HONDO a4 25 32 0 3 104
Total Alegacio 371 144 228 2 3 748

ZONAS FAVORABLES | PARCIALES DESFAV VARIOS GENERICO TOTAL
MALPAIS 5,66% 5,56% 6,58% 50,00% 0,00% 6,02%
CUEVECITAS] 13,75% 11,11% 10,09% 0,00% 0,00% 12,03%
CTRA GRAL 23,99% 21,53% 13,16% 0,00% 0,00% 20,05%
ARAYA 14,29% 12,50% 15.79% 0,00% 0,00% 14,30%
COSTA 11,05% 8,72% 12,72% 50,00% 0,00% 11,36%
IGUESTE 19,41% 22,22% 27,63% 0,00% 0,00% 22,33%
BCO HONDO 11,86% 17,36% 14,04% 0,00% 100,00% 13,90%
Total Alegaciones] 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
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Plan General de Ordenacion de Candelaria

Documento de Aprobacion Provisional

ALEGACIONES DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
Octubre 2005

CONTENIDO DE LAS ALEGACIONES EN EL MUNICIPIO

ZONAS CALLES ZONA 1'.I"EFI‘.I:I'EH EDIFICAB uUA TOTAL
MALPAIS 21 0 40 5 66

CUEVECITAS 34 9 63 32 138
CTRA GRAL 108 4 105 40 258
ARAYA 43 17 73 23 156
COSTA 41 20 103 12 176
IGUESTE 122 11 112 48 293
BCO HONDO 65 16 59 24 164
fotal Alegaciong 434 77 555 184 1251

ZONAS | CALLES |ZONA VERDE|] EDIFICAB | UA R
MALPAIS 5% 0% 7% 3% 5%
CUEVECITAS 8% 2% 1% 7% 1%
CTRA GRAL 25% 5% 19% 22% 21%
ARAYA 10% 22% 13% 13% 2%
COSTA 9% 26% 19% 7% 4%
IGUESTE 28% 4% 20% 26% 23%
BCO HONDO 15% 21% 1% 13% 13%
Total % Alegad __100% | 100% | 100% [  100% | 100%




3.3 ALEGACIONES AL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
3.3.1. ANTECEDENTES Y CONTENIDOS

Dado el elevado numero de modificaciones presentado por el nuevo documento de
Aprobacién Provisional, algunas de ellas de caracter “sustancial” se volvi6 a sacar a
Informacion Publica el Plan General, el cual se le dio Aprobacion de Pleno de Enero de
2006.

Se generaron algo mas de 300 alegaciones y a su vez se continu6é en el Ayuntamiento
atendiendo a los vecinos de cara a evaluar el ajuste de sus propuestas.

Se evaluaron y analizaron por cada una de las zonas del Municipio:

Barranco Hondo

Igueste.

Araya.

Malpais.

Carretera General del Sur - Autopista
Costa.

Generales.

NouopwhE

En ficha correspondiente se contestaron cada una de ellas, y a la par se contrastaron con
la ordenacion de cada zona. Muchas de ellas fueron a su vez corregidas en funcion de las
reuniones directas con los interesados.

3.3.2. RESUMEN Y CONCLUSIONES

Del andlisis del conjunto de alegaciones se han determinado un conjunto de factores de
cara a extraer sus correspondientes conclusiones.

Los aspectos analizados al respecto han sido los siguientes:

~ Caracter de la alegacién.
Se determina en este apartado si la alegacion es favorable, parcialmente favorable
o desfavorable.

~ Nivel de repeticion.
De manera sistematica se han agrupado aquellas alegaciones que solicitan lo
mismo

~ Contenido de la alegacion.
Se han agrupado por bloques teméticos reduciéndose al final a 4 grupos el conjunto
de las alegaciones, asi:

» Alegaciones que afectan a la Clasificacion o Calificacion del Suelo.
En general se refieren a nuevas clasificaciones, nuevas calificaciones,
aumentos de edificabilidad, a cambios de tipologias mas intensivas,
ampliacion de fondos edificables, compartir afecciones, etc.

» Alegaciones que afectan a calles.
En general se refieren a eliminar calles, reducir anchos, compartir
afecciones, ajustar alineaciones, etc.



» Alegaciones que afectan a Unidades de Actuacion
Se refieren casi siempre a eliminar Unidades de Actuacion, ajustar ambitos,
eliminar cesiones, etc.

» Alegaciones que afectan a Zonas Verdes y Dotaciones.
Practicamente se limitan a solicitar la eliminacion de dichas Cesiones.

En los estadillos y cuadros resumen anexos se pueden valorar los referidos aspectos, y
gue a manera de conclusiones generales podemos apuntar los siguientes:

~ Del conjunto de las 300 alegaciones realizadas, la distribucién por zonas es la

siguiente:
NO %

1 | Barranco Hondo.......... 64 | 2162
2 |lgueste.................... 51| 17,23
3 JAraYa.... 28 9,46
4 | Cuevecitas................. 38| 12,84
5 | Malpais............co...... 19 6,42
6 | Ctra. Gral - Autopista... 55| 1858
7 [ Costa.......ccccoeeiiinnn, 41| 13,85

TOTAL.......... 296 | 100,00

La zona de mayor niumero de alegaciones es la de Barranco Hondo con un 21,62%
seguida de la zona de la Carretera General — Autopista con un 18,58%.

Respecto al caracter de las alegaciones la estadistica arroja los siguientes datos:

- Favorables 119
- Parciales 35
- Desfavorables 142

~ El nivel de repeticion de alegaciones por zonas es el siguiente:

NO

1 | Barranco Hondo.......... 39
2 |lgueste..........ccccnnn. 47
3 JAraya......ccooeeeiiiiiii 22
4 | Cuevecitas................. 24
5 | Malpais.................. 19
6 | Ctra. Gral — Autopista... 51
7 | COoSta....cciiiiiiiiinnnns 23
TOTAL.......... 231

Es decir, de las 296 alegaciones realizadas, las reales son unas 231, existiendo un
nivel de repeticion del 21,78%.



El mayor nivel de repeticion se da en la Carretera General - Autopista y en segundo
lugar en la zona de Igueste.

~ En lo que se refiere al contenido de las alegaciones y en relacion a los 4 bloques
tematicos referidos, por nimero de alegaciones, son las siguientes:

N° %
- Por clasificacion y calificacion....... 121 41,88
-Porcalles.........cccccvvvviiiinnn, 89 30,06
- Por Unidades de Actuacion.......... 51 17,23
- Por Zonas Verdes y Dotaciones..... 4 1,35
SOM0S..u e 31 10,47
TOTAL........ 296 100

El mayor nimero de alegaciones corresponden a aumentos de edificabilidad o
nuevas clasificaciones o calificaciones de suelo con un 41,88% y en segundo lugar
las realizadas por afecciones de ampliaciones de calles o ajustes de alineaciones
con un 30,06%.

~ En relacién a las alegaciones de caracter “general” vuelven practicamente a
realizarse las mismas alegaciones con similares contenidos, asi:

Tomas Gonzélez y Jaime Quintans.

Asociacion Cultural del Sureste.

El Representante de Alternativa Popular Canaria.

Aurelio Merino Calvo.

Asociacion de Propietarios del Poligono Industrial de Glimar.
Asociacién de Agricultores y Ganaderos.

Eduardo Alonso Schulz.

VVVVVYY



Plan General de Ordenacion de Candelaria
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Documento de Aprobacion Provisional

ALEGACIONES DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

Abril 2006

CUADRO RESUMEN. TOTAL ALEGACIONES DEL MUNICIPIO

ZONAS | FAVORABLES [ DESFAVORABLES | FARGCIALES  [OTROS | TOTAL
MALPAIS i -] 3 ] 19
CUEVECITAS 27 a8 3 ] 38
CTRA GRAL 21 22 11 1 g5
ARAYA 11 9 8 o 28
COSTA 21 19 1 ] 41
IGUESTE 15 33 3 ] 21
BCO HONDO 7 42 5 o B4
GENERALES 0 o 0 B B
Total Alegaciones (EE] 142 34 7 302

ZONAS ] FAVORABLES [ ESFA LES AL |
MALPAIS 5,88% 6.34% B.A2% 0,00% | 21,04%
CUEVECITAS 22,689% 5.63% B.82% 0.00% | 37,15%
CTRA GRAL 17,65% 1549% 32,35% 14,259% | 65 49%
ARAYA 9,24% 6.34% 23,53% 0,00% | 39,11%
COSTA 17,65% 13,38% 2,54% 0,00% | 33.87%
IGUESTE 12,61% 23.24% B.82% 0,00% | 44 67%
BCO HONDOD 14,20% 28,58% 14,7 1% 0,00% | 58,57%
|IGEMERALES 0% 0.00% 0,00% B5,71% | 1.99%
Total iones 39,40% 47,02% 11,26% 2,32% _ 100% |
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Documento de Aprobacion Provisional

Abril 2008
ALEGACIONES DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL -

CUADRO RESUMEN. CARACTER Y NIVEL DE REPETICION DEL MUNICIPIO

ZONAS | FAVORAELES [ DESFAVORABLES | PARCIALES _ [OTROS | TOTAL
MALPAIS T 9 3 o 18
CUEVECITAS 13 8 3 0 24
CTRA GRAL 19 21 10 1 51
ARAY A 10 a 3 i) 22
COSTA 14 8 1 o 23
IGUESTE 15 29 3 o 47
BCO HONDOD 14 23 2 o 38
GENERALES 0 i 1] B [+
Total Alegaciones 52 107 25 7 231

ZONAS | FAVORABLES [ DESFAVORABLES [ FARCIALES  |OTROS | TOTAL
MALPAIS 7.61% 8.41% 12,009 0,00% | 28,02%
CUEVECITAS 14,13% 7.48% 12,00% 0,00% | 33.61%
CTRA GRAL 20,65% 19,63% 40,000 14% B0, 28%
ARAYA 10,87% B.41% 12,00% 0,00% | 31,28%
COSTA 15,22% 7.48% 4,008 0,00% | 26,60%
IGUESTE 16,30% 27.10% 12,00% 0,00% | 5541%
BCO HONDO 15,22% 21,50% 8,00% 0,00% | 44,.71%
GENERALES 0% 0,00% 0,00% 85.71% | 260%
Total Alegaciones 39.83% 46,32% 10,862% 3.03% 1
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Documento de Aprobacidn Provisional

Abril 2006

ALEGACIONES DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL --_,_/

ZONAS | CALLES [ EDIFICABILIDAD [ 2v | UA [oTROS | TOTAL |
MALPAIS T 12 a o [i] 19
CUEVECITAS 6 27 1 4 0 38
CTRA GRAL 12 21 a 15 G 54
ARAYA 5] 12 1 10 i} 29
COSTA 5 8 0 10 15 38
IGUESTE 22 14 a ihl i} 47
BCO HONDO 53 a7 2 k| 4 65
GENERALES 0 0 0 0 & &
Total Alegaciones 89 121 4 51 3 296

ZonAs | CALLES [ EDIFICABILIDAD [ 2v | UA [oTROS [ TOTAL
MALPAIS T7.B7% 9 92% 0% 0% 056 6,42%
CUEVECITAS B, Td% 22.31% 25% 8% 046 12.84%
CTRA GRAL 13,48% 17,36% 0% 26% 199 | 18,24%
ARAYA B, T4% 9.92% 25% 20% %% 9 80%
COSTA 562% 6,61% 0% 200 48% 12,.84%
IGUESTE 24,72% 1,57% 0% 22% 0% | 15,88%
BCO HONDO 34 .83% 2231% S50% 2% 13% 21,96%
GENERALES 0% 0,00% 0% 0% 19% 2.03%
Total Alegaciones 30,07% 40,55% 1,35% | 17,23% | 10,47% | 100%




4.
ANALISIS PONDERADO DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

Candelaria, con sus NNSS del 87, consolid6 practicamente su modelo de Ordenacion
Territorial a través de su Clasificacion General del Suelo en sus diferentes categorias y con
la definicion de sus Sistemas Generales

El presente Plan General de Ordenacion territorialmente viene a coincidir, a grandes
rasgos, con la propuesta de las NNSS del 87 y en gran parte con el modelo de Ordenacion
Territorial del PIOT de Tenerife.

El Avance plante6 dos alternativas de ordenacion y que apoyandose en la misma
Clasificacion del Suelo y en los mismos Sistemas Generales, difiere practicamente en la
mayor o menor cantidad de suelo clasificado como Urbanizable.

Mientras en las dos alternativas todas las categorias de suelo rustico y suelo urbano son
andlogas, existe una cierta indefinicion en la cantidad de suelo que debe disponer el
Municipio para atender la demanda de Ciudad Jardin, a la vista del fendmeno de ocupacion
de indole comarcal, que se viene produciendo en toda la franja costera desde Santa Cruz,
El Rosario y la zona del Municipio de Candelaria, comprendida entre la Carretera General
del Sury la Autopista.

Si bien es de sefalar, como hemos visto en anteriores apartados, que de los sectores
previstos por las NNSS del 87 con destino a Ciudad Jardin, sélo dos de ellos han iniciado
su tramitacion administrativa y uno mas de ellos se consolido por la via de la Modificacion
Puntual de las NNSS, en colindancia a la zona de Pringado en Bco. Hondo, las
circunstancias socioeconémicas del momento hacen prever una demanda real que obligara
en paralelo a agilizar la gestion de dichos Sectores.

Dentro del marco temporal de operatividad de este Plan General, en torno a los 15 - 20
afios, es preciso evaluar y justificar dicha decisibn en la medida que una mayor
clasificacién de suelo, conlleva una respuesta en paralelo sobre la capacidad que tiene el
Sector Publico de atender la correspondiente demanda de infraestructuras: viario-
aparcamiento, saneamiento, abastecimiento, electricidad y telefonia, asi como de los
correspondientes dotaciones y zonas verdes.

En cualquier caso el “marco de la capacidad techo” de la propuesta del Plan General, debe
entenderse como una referencia, debiéndose producir el crecimiento de los nuevos
sectores, bajo el denominador comun de ir rellenando huecos de la trama o anexandose a
los sectores colindantes.

La doble alternativa en el Modelo de Ocupacion Territorial diferia en el Avance en los
diferentes sectores propuestos como urbanizables, unos sectorizados y otros no
sectorizados.

Dada la existencia de la Comision de Seguimiento, debera evaluarse a partir de la
Aprobacién Inicial del P.G.O., la oportunidad de clasificar los diferentes sectores
urbanizables propuestos.

En esta etapa de redaccién — tramitacion del Plan General entre las alegaciones y la
propuesta de “consenso” entre el Ayuntamiento y la Comisién de Seguimiento (Politica
Territorial y Cabildo) se ha llegado a una propuesta definitiva de Modelo de Ordenacion,
proveyéndose Unicamente a este Texto Refundido pequefios ajustes de ordenacién no
sustanciales.



5.

JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA FIGURA DE
PLANEAMIENTO ELEGIDA. OBJETO Y CONTENIDOS. NECESIDAD
DE REVISAR EL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

Si bien, existia una cierta confusion en el marco legislativo urbanistico, a la vista de las
sentencias judiciales sobre la Ley 6/1998 de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, que afectan algunos aspectos puntuales de la legislacion bésica, la
aprobacion parlamentaria de la Ley 1/2000 de Ordenacion del Territorio y Espacios
Naturales de Canarias, crea un nuevo marco urbanistico, donde se integra el conjunto de la
legislacion ambiental y urbanistica de la Comunidad Canaria (Ley de Planes Insulares, Ley
de Suelo Rustico, Ley de Espacios Naturales, Ley de Disciplina Urbanistica, etc.).

El Plan General de Ordenacion, se adopta como Unica figura de planeamiento a nivel
municipal, suprimiendo tanto las Normas Subsidiarias Municipales, como los Proyectos de
Delimitacion de Suelo Urbano.

Asimismo su caracter de Planeamiento General, obliga preceptivamente a tramitar Avance
de Ordenacion al objeto de valorar las distintas alternativas de desarrollo. (Avance que se
tramitd en el afio 2001 y se sac6 a Participacion Publica).

Dentro de la escala jerarquica del Planeamiento disefiado por la Ley 1/2000, los Planes
Generales de Ordenacién se encajan en un 4° nivel de los instrumentos de ordenacion,
debajo de los instrumentos de ordenacion general, los de Ordenacion de los Espacios
Naturales y los de Ordenacion Territorial.

Por el interés que tiene para el presente Plan General de Ordenacion de Candelaria, se
describe literalmente el objeto y contenidos previstos por la Ley 1/2000 para cualquier Plan
General, asi:

1. Los Planes Generales definiran, dentro del marco de la utilizacion racional de los
recursos naturales establecido en las Directrices de Ordenacion, los Planes Insulares
y el resto del planeamiento de ordenacion territorial, para la totalidad del
correspondiente término municipal, la ordenacién urbanistica, organizando la gestion
de su ejecucion.

2. Los Planes Generales estableceran la ordenacién estructural y la ordenacion
pormenorizada del municipio.

A) Constituye la ordenacion estructural el conjunto de determinaciones que define el
modelo de ocupacién y utilizacion del territorio en el ambito de la totalidad de un
término municipal, asi como los elementos fundamentales de la organizacién y el
funcionamiento urbano actual y su esquema de futuro. La ordenacion urbanistica
estructural comprende especificamente las siguientes determinaciones:

1) El modelo de ocupacion del territorio y desarrollo urbano.

2) La clasificacion del suelo.

3) En el suelo rustico, su adscripciéon a la categoria que le corresponda y la
determinacion de los usos genéricos atribuibles a esa categoria.

4) En el suelo urbano y urbanizable, la adscripcion a la categoria que
corresponda. En suelo urbano no consolidado, la delimitacién de los ambitos
para su desarrollo mediante Planes Parciales y Especiales de Ordenacion.



5) En cualquier categoria de suelo, las medidas protectoras precisas de los
bienes de dominio puablico situados en el municipio, de acuerdo a las
previsiones de la legislacion sectorial concerniente.

6) La regulacion de las condiciones complementarias que deben servir de base
para la aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial, y que garanticen
su armonica integracion en el modelo de ordenacion municipal elegido.

7) La definicion de la red basica de reserva de los terrenos y construcciones
destinados a las dotaciones publicas y equipamientos privados que
constituyan los sistemas generales y garanticen la funcionalidad de los
principales espacios colectivos con adecuada calidad. Se incluyen dentro de
estos sistemas generales, al menos, los siguientes:

a) El sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas en
proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y a las previsibles
para el futuro, con respeto de los minimos establecidos en las pertinentes
Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico, sin que en ningun caso
pueda ser inferior a cinco metros cuadrados por habitante o plaza alojativa, e
incluyendo como integrantes de este sistema los Parques arqueoldgicos y
etnogréaficos declarados como tales conforme a la Ley del Patrimonio
Histérico de Canarias.

b) Sistemas generales de equipamientos y servicios supramunicipales y, en
particular, de redes de transportes, comunicaciones Yy servicios, con
esquema indicativo de su trazado y funcionamiento.

c) Sistemas generales de otras infraestructuras, dotaciones o equipamientos
municipales que, por sus funciones, dimensiones 0 posicion estratégica,
deban formar parte de los elementos fundamentales de la organizacion
urbana.

d) Vias publicas y demas infraestructuras que comuniquen entre si las
dotaciones previstas en las letras precedentes para la integracién de éstas
en una red coherente.

8) La adscripcion de suelo urbano o urbanizable a la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccidon publica o con precio final de venta
limitado. Esta adscripcion no podra en ningun caso exceder del 50 por ciento
del aprovechamiento del &mbito o sector.

B) Constituye la ordenacidon urbanistica pormenorizada el conjunto de las
determinaciones que, dentro del marco de las de caracter estructural, desarrollan
aquéllas en términos suficientemente precisos, para permitir la legitimacién de las
actividades de ejecucién, comprendiendo:

1) La ordenacion completa y con el mismo grado de precision exigible a un Plan
Parcial de todo o parte del suelo urbano y del urbanizable ordenado.

2) La division del suelo urbano y urbanizable en &mbitos y sectores, determinando
la normativa que sea de aplicacion en cada uno de ellos y fijando para cada
uno de los sectores de suelo urbanizable sectorizado el aprovechamiento
urbanistico medio que le corresponda, que no podra diferir entre sectores en
mas del 15 por ciento.

3) La organizacion de la gestion y la programacion de la ejecuciéon publica del Plan
General.

4) La determinacion, si procede, de reservas complementarias de equipamientos e
infraestructuras que completen las previstas en los sistemas generales, sin
adquirir esta calificacion.



5) La delimitacion, si procede, de unidades de actuacion, asi como de areas de
gestion integrada, precisando el caracter publico o privado del sistema de
ejecucion segun corresponda.

3. Sobre la base de los correspondientes Avances, los Planes Generales se formularan y
tramitaran por el respectivo Ayuntamiento, correspondiendo su aprobacién definitiva a:

a) El propio Ayuntamiento, previo informe favorable de la Comision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, cuando se trate de modificaciones
limitadas a la ordenacion pormenorizada.

b) La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en
todos los restantes casos, previo informe del Cabildo Insular correspondiente
respecto a su acomodacion a las prescripciones del Plan Insular de
Ordenacion. Cuando este informe sea negativo, sera tenido en cuenta por la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente para requerir del
Ayuntamiento la adaptacion del Plan en tradmite antes de ser aprobado.

La capacidad juridico administrativa que tiene el Plan General viene asimismo regulada por
la Ley 1/2000 en su Art. 34 sobre Limites de la potestad de planeamiento ejercida a traves
de Planes Generales de Ordenacion.

Los Planes Generales no podran:

a) Reclasificar terrenos que, siendo rasticos, hayan sufrido un incendio forestal o un
proceso irregular de parcelacion urbanistica, mientras no hayan transcurrido
treinta y veinte afos, respectivamente, desde que se hubieran producido tales
hechos. Cualquier reclasificacion de tales terrenos antes del cumplimiento de
estos plazos debera realizarse mediante Ley.

b) Reclasificar suelo rastico que hubiera sido clasificado como de proteccion
hidroldgica o forestal, de conformidad con lo previsto en el articulo 55.

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten
o tengan como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad
global permitida por el planeamiento general anterior en zonas o areas en las
gue existan mas de 75 viviendas o 10.000 metros cuadrados de edificacion
residencial o turistica alojativa por hectarea de superficie.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones tradicionales en los
Conjuntos Histéricos de Canarias, declarados con base a la Ley del Patrimonio
Historico de Canarias, excepto cuando estas modificaciones se contemplen
especificamente en los Planes Especiales de Proteccién por contribuir
positivamente a conservar el caracter del conjunto. Tampoco podran dictar
normas sobre obligatoriedad de garajes en edificios de nueva planta o
rehabilitados, instalaciones de servicios en fachadas u otras que pudieran alterar
la calidad histérica del conjunto, debiendo en todo caso atenerse a las
previsiones de los Planes Especiales de Proteccion correspondientes.

e) Alterar los criterios generales establecidos en el correspondiente Plan Insular de
Ordenacion en el desarrollo de operaciones de rehabilitacion de zonas o
nacleos, en el caso que se hayan previsto especificamente en el mismo.



Las NNSS del 87, si bien tienen vigencia indefinida mientras no se modifiquen o revisen,
establecian en el art. 3 de su Normativa, un @mbito temporal de 8 afios para proceder a su
Reuvision, asi como una serie de supuestos de cara a proceder a su revision o modificacion,
asi:

» Procedera la Revision del Plan por la adopcion de nuevos criterios respecto de la
estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la
eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias
sobrevenidas, de caracter demogréafico o econémico, que incidan sustancialmente sobre
la Ordenacion, o por el agotamiento de la capacidad del Plan.

= Asimismo, cuando resulte afectado por las determinaciones de un Plan Insular o Plan de
ambito superior, en cuyo caso debera comprobarse que la simple Modificacién es valida
para su Adaptacion.

» Se permitira a través de la Modificacidén, cambios aislados de calificacion o clasificacion
de suelo, siempre que no se afecten a la estructura general y organica del Plan y se
atengan al espiritu, objetivos y finalidades de estas Normas.

» La Ley 1/2000, si bien plantea requerimientos similares en cuanto a vigencia y revision
del Plan General, prohibe expresamente las nuevas clasificaciones de suelos
urbanizables por la via de la Modificacion, planteados 4 supuestos para proceder a su
Reuvision, asi:

a) Por incumplimiento de las condiciones previstas por el propio instrumentos a tal fin y,
en particular, el agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable
diferido.

b) Por la modificacion del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los
elementos basicos de la ordenacion territorial o de la estructura urbanistica prevista
en el instrumento a revisar.

¢) Por la alteracion de cualquier de los elementos de la ordenacion estructural, cuando
se trate de Planes Generales.

d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos rasticos como urbanizables.

En cualquier caso, después de 19 afios de vigencia de las NNSS del 87, la dinamica de
crecimiento tanto vegetativa como por la demanda suburbana de Santa Cruz, que obligan a
la creacion de nuevos suelos urbanizables, asi como por la adaptacion a la legislaciéon de
Costas, 0 a la Ley 19/2003 de las Directrices, al PIOT de Tenerife o la nueva Ley 1/2000 de
Ordenacion del Territorio de Canarias, obligan necesariamente a proceder a la Revision de
las Normas Subsidiarias a través del presente Plan General de Ordenacion.



6.
INTEGRACION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES DERIVADAS DE
LA APLICACION DEL DECRETO 35/95

En el documento n°® 1 Memoria de Informacién y Contenidos Ambientales, obligacién de
todo instrumento de planeamiento, se hace un exhaustivo analisis de los recursos
ambientales, socioeconémicos, y culturales, asi como se hace una relacién de impactos y
se describen los usos e infraestructuras existentes.

Dichos estudios bases, constituyen el soporte en base al cual se establecen unas Unidades
Ambientales Homogéneas a nivel Municipal y se establece una Diagnosis Ambiental, una
valoracion del Modelo de Ordenacion Propuesto, haciéndose unas Determinaciones
Especificas para las distintas categorias de suelo.

A grandes rasgos el espiritu del Decreto 35/95, pretende integrar los Contenidos
Ambientales y con ello sus determinaciones dentro del propio marco urbanistico del Plan
General, de forma tal que se justifiquen las decisiones de planeamiento de cara a la
Clasificacion General del Suelo Municipal en sus diferentes categorias.

Como resumen de las Medidas Ambientales derivadas de la aplicacion del Decreto 35/95
en el ambito del Municipio de Candelaria podemos citar las siguientes:

e En el Suelo Urbano:

- Integrar y proteger los elementos naturales (barrancos, cantiles, laderas, etc.) en el
disefio urbano, manteniendo sus caracteristicas y dandole funcionalidad.

- Minimizar las afecciones de los movimientos de tierra, recuperando la tierra vegetal.

- Evitar los taludes, rematando con murados preferiblemente de piedra, respetando al
méximo los cauces publicos.

- Adecuar las edificaciones al entorno, evitando excesivos desmontes o rellenos,
rematandolas al exterior.

- Integrar las areas de interés ambiental como espacios libres urbanos, manteniendo
y potenciando las comunidades vegetales existentes.

- Minimizar la contaminacién acustica y luminica.

- Propiciar el vertido de cualquier tipo de obra en los lugares al efecto (Puntos
Limpios PIRS).

- Propiciar la peatonalizacion de las zonas céntricas mas consolidadas.

- Fomentar la creacién de zonas verdes y el arbolado en el viario urbano.

- Proteger el patrimonio y los elementos construidos de interés promoviendo la
elaboracion de PEPRI del Conjunto Histérico de Candelaria y del nlcleo de La
Jiménez en lo alto de Igueste de Candelaria.

- Adecuar las distintas tipologias edificatorias al ambiente urbano donde se encajan,
evitando las distorsiones urbanisticas por cuestiones de adaptaciéon a la topografia.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

e En el Suelo Urbanizable:

- Proteger los hitos geomorfoldgicos y los cauces de barrancos.

- Tratamiento integral del ciclo del agua, mejorando la red de saneamiento y el
tratamiento de las aguas residuales, propiciando su reciclado.

- Separacion de aguas pluviales de la red de saneamiento para evitar dimensionados
absurdos.

- Integracién de los espacios con valor natural como zonas verdes o espacios libres
del propio sector.

- Adaptacion a la topografia del terreno evitando excesivos movimientos de tierra.



- Disponer arbolado de porte en el viario.

- Reconocimiento y preservacion de los restos arqueoldgicos.

- Preservacioén de los suelos con valor agricola o de los abancalados de piedra.
- Correccion de taludes

- Proteccion de la calidad del aire y del cielo.

- Remate de los bordes con el suelo rustico mediante murados de piedra.

Finalmente se dan una serie de directrices especificas de contenido ambiental, para el
desarrollo de los Sectores propuestas en Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado y
Sectorizado, que detallaremos en el correspondiente apartado:

e En Suelo Rustico

- Preservacion de los suelos fértiles y control de la erosion

- Fomento de las practicas agricolas tradicionales y mantenimiento del abancalado de
piedra.

- Proteccion de los bordes y cauces de barrancos

- Proteccion de los bienes culturales y arqueoldgicos

- Proteccion de los suelos de interés natural y costero

- Concentracion de la edificacion en los bordes de los caminos de los Asentamientos
Rusticos.

- Eliminacion de los tendidos aéreos infraestructurales.

- Proteccion y mejora de la red de caminos tradicionales.

- Prohibicién de extracciones de material minero.



7.
ADAPTACION DEL PGO DE CANDELARIA AL PIOT DE TENERIFE.

El Cabildo de Tenerife, aprobd definitivamente su PIOT el 19 de Noviembre del 2002,
siendo de obligado cumplimiento para todos los instrumentos de ordenacion de rango
jerarquico inferior, obligando a todas las administraciones publicas.

Durante el proceso de redaccion — tramitacion del PGO de Candelaria, tanto se han
mantenido contactos y reuniones con los técnicos redactores del PIOT, como con la
Comision de Seguimiento del Planeamiento Municipal, asi como se han analizado las
Disposiciones Generales y Sectoriales del Plan Insular.

A) EL MODELO DE ORDENACION TERRITORIAL.

El Modelo de Ordenacidn Territorial del PIOT constituye una “sintesis de la propuesta”
para la isla y contiene aquellas determinaciones con efectos estructurantes sobre el
territorio.

El MOT tiene naturaleza abstracta y tiene caracter flexible, global y abierto, debiendo el
planeamiento municipal “precisar” sus diferentes determinaciones.

Contiene dos niveles de descripcion: el insular y el comarcal, debiendo cada instrumento de
ordenacion justificar su adecuacion. Si se estableciera algun tipo de contradiccion con el
modelo habra de “razonarse detalladamente” su conveniencia y el caracter no sustancial de
las mismas.

Los elementos significativos en el nivel de ordenacion insular son las siguientes:

» La distribucién basica de los usos.
= Los nucleos urbanos principales.
» Las infraestructuras basicas.

= Los equipamientos insulares.

El Modelo de Ordenacién Comarcal sigue el mismo esquema de elementos significativos,
gue para el caso del municipio de Candelaria esta incluido en la Comarca de Gulimar,
siendo a nivel general los siguientes:

a) Distribuciéon Basica de Usos.

A nivel de esquema general el uso predominante es el agricola, sobre el que se
disponen las areas con destino urbano y los suelos de interés ambiental.

Las Areas de Proteccion Econémica 1 comprenden los terrenos de mejores
condiciones climéaticas y de pendiente para la agricultura intensiva (Cota 400).

Las Areas de Proteccién Econémica 2 comprenden al territorio de mayor pendiente,
desde el area anterior a la Corona Forestal.

Las Areas de Proteccién Ambiental recogen las zonas forestales potenciales, los
conos volcanicos costeros y las laderas y barrancos principales.

Las areas de las medianias bajas se adscriben a Areas de Proteccion Territorial
dada la indefinicion de su vocacion.



b) El Sistema de Nucleos Urbanos.
En relacion a dicho elemento, los criterios a aplicar serian los siguientes:

- Potenciar la compactacion de los nucleos principales.
- Limitar la expansion de los nucleos secundarios.

- Mejorar la estructuracion del continuo urbano.

- Completar la articulacion viaria.

- Reequipamiento y dotacion de espacios libres.

- Recualificacion del frente maritimo.

c) Las Infraestructuras.

La estructura basica viaria de la Comarca del Valle de Glimar, esta constituida por
los dos ejes longitudinales que vertebran el valle, la Autopista del Sur TF -1y la
Carretera General del Sur TF - 28.

El modelo viario se completa con ejes transversales que articulan el mallado
territorial entre la costa y la mediania.

La jerarquia viaria que establece el PIOT para el Municipio de Candelaria y los
criterios serian los siguientes:

% Corredor insular (Autopista TF —1)

Viario fundamental de la comarca, las actuaciones se centran en el tramo entre
Caletillas y el Poligono Industrial y se refieren a medidas de reserva de suelo,
proteccion de la funcionalidad de la autopista, ejecucion de vias de servicio,
remodelacién de nudos y ampliacion de calzadas.

El PGO clasifica como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras, la zona
de la Autopista, y sus vias de servicio, donde se incluye ademds la nueva
propuesta de Ferrocarril del Sur y la Galeria Insular de Servicios.

% Eje de Medianias (Carretera General del Sur TF — 28)
Eje estructurante de la mediania y de la posible expansion urbanistica del
continuo urbano Caletillas — Candelaria.
Debera su disefio compatibilizar su funcion viaria territorial con su caracter de
eje estructurante.
Sin lugar a dudas la Carretera Gral. del Sur constituye un eje viario territorial,
estructurante a su vez del nuevo desarrollo urbanistico propuesto por el PGO.
Su seccién de 22 m. de ancho y su propuesta de disefio resuelve el transito y el
acceso a los nuevos sectores urbanisticos.

% Eje de Medianias Altas (Carretera Los Peneras)
Tiene por finalidad integrar los nacleos de Glimar y Arafo con la zona de la
mediania de Malpais, Cuevecitas y Araya.
La carretera de Los Peneras en la zona alta de la Mediania, resuelve el
acceso directo a los nucleos de Araya, Cuevecitas y Malpais, asegurando su
conexion con Arafo.

& Eje Costero (Avda. Maritima — Via Servicio Poligono)
Tiene un papel secundario en la estructura comarcal y presenta un caracter
eminentemente urbano con el fin de estructurar el continuo costero de Caletillas
— Candelaria con el Poligono Industrial.
Su trazado y caracteristicas de disefio deberan responder a las condiciones de
adecuacion urbanistica, asegurando la continuidad de trayecto.



La Avenida Maritima de Candelaria, junto a la Avenida de Los Menceyes, y su
conexion con la Via de Servicio del Poligono asegura la conexion longitudinal
del “continuo urbano” Caletillas — Candelaria

% Mallado de la estructura longitudinal.
Como complemento del modelo viario comarcal se definen unas “vias locales”
gue para el caso de Candelaria son:

e Acceso Bco. Hondo.
e Acceso Igueste Candelaria.
e Conexion Candelaria — Araya.

La propuesta viaria del PGO de Candelaria tiene algo mas de estructra
secundaria entre la Carretera General y la Autopista dado el nivel de
ordenacion propuesto.

Los Equipamientos.

El PIOT no prevé la instalacion de ningun equipamiento a nivel insular en la
comarca. Los equipamientos de caracter comarcal deben situarse en relacion con
los ndcleos urbanos principales, de modo que refuercen su caracter urbano.

Se establecen una serie de criterios en relacion a los siguientes aspectos:

* Politica Agricola.
Se profundizard en la linea de recuperacion y consolidacién de los cultivos
tradicionales de secano y en los cultivos tropicales de regadio, abriendo nuevas
alternativas vinculadas a la recualificacion de la produccion local tradicional
(impulso a la ganaderia y cultivos ecologicos).

* Extraccion de Aridos.
Para el caso de Candelaria el PIOT no establece ninguna zona de reserva de
extraccion de aridos. El PGO se mueve en la misma linea.

* Politica Industrial.
El Poligono Industrial de Gliimar es una de las piezas basicas del desarrollo
industrial de la isla, junto con el Poligono Industrial de Granadilla de Abona. El
PGO lo consolida como Suelo Urbano Consolidado Industrial, creando un nuevo
Poligono frente a la Autopista para Parcelas Industriales “pequenas”, dada la
demanda existente y como complemento y ampliacién del propio Poligono dado
gue el mismo esta colmatado.

* Politica Turistica.
Los objetivos principales de esta comarca son por un lado los de preservar
aguellas zonas de interés natural y patrimonial y por otro potenciar la actividad
agropecuaria como configuradora del paisaje.
Adquiere singular importancia la integracion, promocion y dotacién de las
tradiciones marineras ligadas al culto de la Virgen de Candelaria.

* Politica de suelo, vivienda y equipamientos.

Se deben fomentar las inversiones concretas en los nucleos principales de
Candelaria — Caletillas a fin de reconducir los procesos edificatorios.



B) LAS AREAS DE REGULACION HOMOGENEAS.

Fiel expresion del Modelo de Ordenacion Territorial, las Areas de Regulacion Homogéneas
del PIOT definen el modelo de distribucion de usos en la isla, mediante la division de su
territorio en ambitos de ordenacion que presentan cierta uniformidad interior en cuanto a
sus caracteristicas geogréficas y morfolégicas o en cuanto a las actividades que sustentan
0 pueden sustentar.

En base al Estudio de Contenidos Ambientales del Municipio, se han evaluado los
diferentes recursos naturales, culturales o economicos, definiéndose una serie de
“Unidades Ambientales Homogéneas” y una Evaluacion Ambiental que han servido de
soporte para establecer la Clasificacion General del Suelo

Dentro de la escala de actuacion del PGO las Areas de Regulacién Homogénea serian
“asimilables” a las diferentes categorias de suelo, constituyendo su andlisis comparado,
uno de los pilares principales en los que se apoya la Adaptacién del PGO al PIOT.

En el capitulo 3 del Titulo 2 de las Disposiciones Territoriales del PIOT sobre las Areas de
Regulacion Homogéneas, se establece para cada una de ellas los siguientes aspectos:

Definicion.

Criterios de Delimitacion.

Obijetivos.

Criterios para el desarrollo de la Ordenacion.
Régimen bésico de usos e intervenciones.
Criterios de gestion.

VVVYVYVYYVY

En el documento de n°® 4 de Adaptacién del PIOT se siguen los criterios sobre la
Ordenacion del Suelo Rustico por los Planes Generales, establecidos por la Oficina de
Planificacion del Cabildo de Tenerife.

X A grandes rasgos el procedimiento seguido es el siguiente:

= Se definen en cartografia las Unidades Territoriales de forma pormenorizada,
entendiendo como tales aquellas “piezas” de caracteristicas geogréficas y de usos
similares.

= Se establecen las correspondencias entre los regimenes normativos del PGO vy las
ARH del PIOT, asi como se definen los diferentes usos e intervenciones que
definidos por el PIOT son asignables a las diferentes categorias del Suelo Rustico
del PGO.



X Correspondencias Categorias de Suelo PGO — Areas Regulacién Homogéneas
PIOT

CATEGORIAS DE SUELO PGO ARH PIOT
SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE
ESPACIO NATURAL PROTECCION AMBIENTAL 2 BOSQUES CONSOLIDADOS
SRPN (EN)

SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE MONTES

SRPN (M) PROTECCION AMBIENTAL 2 BOSQUES POTENCIALES

SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA

SRPP PROTECCION AMBIENTAL 1 LADERAS

SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE CONOS ) )
VOLCANICOS PROTECCION AMBIENTAL 1 MONTARAS
SRPN (CV)

SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL E
HIDROLOGICA DE BARRANCOS PROTECCION AMBIENTAL 1 BARRANCOS
SRPN (B-H)

SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE
LADERAS
SRPN (L)

PROTECCION AMBIENTAL 1 LADERAS

SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA PROTECCION AMBIENTAL 3 COSTERAS
SRPL

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRICOLA
TRADICIONAL PROTECCION ECONOMICA 2
SRPA1

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRICOLA DE
REGADIO PROTECCION ECONOMICA 1
SRPA2

SUELO RUSTICO DE PROTECCION INFRAESTRUCTURAS
INSULAR
SRPI

INTERES ESTRATEGICO

SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL

SRPT PROTECCION TERRITORIAL

Se procede luego a realizar el ajuste de los ARH del PIOT, de forma que se ajusten con la
precision de la cartografia base del PGO.

Se procede finalmente a justificar las divergencias entre ARH del PIOT y las categorias de
Suelo Rustico del PGO.
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Se hace una justificacion para cada zona del Municipio:

1. Areas de Proteccién Ambiental — Suelo Rustico de Proteccion.

1) Barrancos de la Mediania de Araya.
Conjunto de barrancos que atraviesan la Mediania de Araya, Cuevecitas y Malpais
desde el monte a la Autopista, en buen estado de conservacion con algunos
problemas de vertidos en borde.
EI PIOT los delimita en Area de Proteccién Ambiental 1 (barrancos) y el PGO en
Suelo Rustico de Proteccion Natural (Barrancos), cuya categoria es
coincidente.
La propuesta del PGO precisa limites y amplia a otros pequefios barrancos
aledafios.

2) Macizo de Chafa.
Macizo montafioso baséltico entre la mediania de Araya y el Valle de Igueste,
cuyas laderas mantienen el bancal de secano tradicional.
El PIOT lo delimita en Proteccion Ambiental 1 (laderas) y el PGO en Suelo
Rustico de Proteccion Paisajistica. Asimismo el PGO mantiene las zonas
abancaladas en Suelo Rustico de Proteccidn Paisajistica.

3) Barrancos Zona Barranco Hondo.
Conjunto de barrancos de la parte baja de Barranco Hondo, bien conservados,
entre zonas abancaladas o urbanas.
El PIOT los delimita en Proteccibn Ambiental 1 (barrancos) y el PGO en Suelo
Rustico de Proteccion Natural e Hidrologica, cuya categoria es coincidente.
El PGO afade 2 barranquillos més.

4) Cuesta Las Tablas — Barranco Hondo.
Ladera entre Barranco Hondo, la Cuesta de Las Tablas y la Autopista, con
bancales abandonados.
ElI PIOT la delimita en Proteccion Ambiental 1 (laderas).
En el Avance del PGO estaba clasificada en gran parte en Suelo Urbanizable (3
Sectores Urbanisticos). Dada su imposibilidad técnica de adscripcion a dicha
categoria, el PGO propone adscribirla como Suelo Rustico de Proteccion Agricola
2 (Proteccion Econdémica 1), dado que dichas laderas estan abancaladas, y
carecen de recursos naturales de interés.

5) Cuesta Las Tablas — Igueste.
Macizo montafioso baséltico que conforma la ladera Noreste del Valle de Giimar.
En buen estado de conservacion esta atravesada por la vieja Carretera del Sur
magnificamente adaptada.
El PIOT la delimita en Proteccién Ambiental 1 (laderas) y el PGO en Suelo Rustico
de Proteccion Natural de Laderas, cuya categoria es coincidente.

6) Mediania Alta — Barranco Hondo.
Comprende toda la zona alta de la mediania de Barranco Hondo, entre el pueblo y
la zona alta del bosque, incluyendo el Volcan del Castillo.
El PIOT lo delimita de forma general en Proteccién Ambiental 1 (laderas), mientras
el PGO clasifica en Suelo Rustico de Proteccién Natural las zonas con valores
naturales, manteniendo en Suelo RuUstico de Proteccién Agricola 1 los suelos
abancalados, alguno de los cuales se mantiene en cultivo.
Es posible la adscripcion de los suelos agricolas.

Asimismo la parte alta que el PIOT delimita en Proteccion Ambiental Bosques
Potenciales el PGO lo clasifica en SRPM, siendo coincidentes.



7) Montafia Bermeja.
El Volcan de Montafia Bermeja o Media Montafia, entre el cruce de Barranco
Hondo y el Mar se encuentra en buen estado de conservacion con problemas de
vertidos de borde.
El PIOT lo delimita en Proteccion Ambiental 1 (montafia) y el PGO en categoria
coincidente en Suelo Rustico de Proteccion Natural de Conos Volcanicos.

8) Finca Ucelay.
Finca privada de limites precisos entre Montafia Bermeja, la Autopista, el Mar y el
Barranco Hondo. Esta destinada a residencias privadas familiares.
El PIOT la delimita en Protecciéon Ambiental 1 (laderas). El PGO propone bien en
adscribirla a Suelo Rustico de Proteccion Agricola 2.
Es adscribible siempre que esté en cultivo.

9) Ladera de Chivisaya.
Parte alta de la Mediania de Araya, zona potencial de bosque, incluida dentro de
Espacio Natural.
El PIOT la delimita en Proteccion Ambiental 1 (laderas) proponiendo el PGO su
inclusién en Suelo Rastico de Proteccion Natural, dado que esta en Espacio
Natural. Es compatible

10) Montes de Candelaria.
Zona alta del Municipio ocupada por pinar, incluida en Espacio Natural.
El PIOT lo delimita en Proteccibn Ambiental 2 (bosques consolidados) con un
limite que no coincide con el Espacio Natural. El PGO lo clasifica en Suelo Rustico
de Proteccion Natural con el limite del Espacio Natural. Es compatible

11) Acantilados del Morro.
Borde del Acantilado costero de la Cuesta de Las Tablas con problemas de
vertidos.
El PIOT lo delimita en Protecciébn Ambiental 3 (costera) incluyendo la explanada
junto a la parcela de UNELCO, siendo coincidente con la clasificacion del PGO
como SRPC.

12) Cantil de Samarines.
Ultimo reducto natural de la Costa del Municipio entre San Blas y la Playa de La
Viuda en buen estado de conservacion.
El PIOT lo delimita en Proteccién Ambiental 3 (costera) y el PGO en Suelo Rustico
de Proteccion Costera. Existen algunas pequefias diferencias de borde entre
ambas delimitaciones.

2. Areas de Proteccion Economica — Suelo Rustico de Proteccion Agricola.

13) Mediania Alta de Araya.
Zona de mediania alta entre Araya, Cuevecitas y Malpais y la zona del pinar, con
cultivos de secano en gran parte abandonados.
El PIOT la delimita en Proteccion Economica 2 asimilable al Suelo Rustico de
Proteccion Agricola 1 del PGO.

14) Mediania Baja de Araya.
Entorno agricola de los nucleos de Araya, Cuevecitas y Malpais desde la parte
superior de dichos asentamientos hasta la Carretera General, con cultivos de
regadio, que se mantienen en parte. Constituye la zona agricola de mayor
importancia del Municipio.



El PIOT la delimita en Proteccion Econémica 1 y el PGO en Suelo Rdustico de
Proteccion Agricola 2, siendo coincidentes.

15) Mediania de Los Oiganos.
Zona Agricola bajo el macizo de Chafay la zona de la Tejinera.
El PIOT la delimita en Proteccion Economica 1 el PGO en Suelo Rdustico de
Proteccion Agricola 2, siendo coincidentes.

16) Mediania Igueste.
Zona agricola de secano sobre el Asentamiento de Igueste, cultivada en parte.
El PIOT la delimita en Proteccion Econémica 1 y en parte en Proteccion Ambiental
1 en la zona del Valle de Araca.
El PGO propone recoger en Suelo Rustico de Proteccion Agricola 1 toda el suelo
abancalado, incluido el delimitado por el PIOT de Proteccion Ambiental, que es
adscribible si la zona esta en cultivo.

3. ASENTAMIENTOS RURALES.

El PIOT define en el Titulo 3 de Disposiciones Sectoriales 2 en su Seccién 32 la
Ordenacién y Gestion de los Usos Residenciales en Areas Rurales, definiendo los
criterios para la admisibilidad y delimitacion de los asentamientos rurales (art. 3.8.3.1),
asi los siguientes:

0 Que las intervenciones de transformacion territorial se produzcan con la logica
propia de la trama rural, manteniendo la estructura catastral y la red existente
de caminos.

0 Que la densidad de viviendas por hectarea sea superior a 5 viviendas y que el
nucleo forme un conjunto minimo de 10 viviendas.

o Podran ser delimitados en terrenos que hayan sido considerados por el PIOT
como Areas de Proteccién Territorial o de Proteccién Econémica 1y 2.

En el art. 3.8.3.2 sobre la Ordenacién de los Asentamientos Rurales y Agricolas se
apuntan una serie de criterios de “disefio” y de parametros edificatorios, existiendo en
los mismos una cierta contradiccion entre el “deseo” del PIOT de impedir los
asentamientos a borde de camino y su crecimiento lineal (Apartado 3D) vy la realidad
territorial de Tenerife, donde el Asentamiento Rural es siempre un borde de camino.

En el Documento Anexo n° 10 de Asentamientos Rurales se evallan los
Asentamientos Rusticos propuestos por el PGO, donde después del arduo consenso
con la Comisién de Seguimiento se han eliminado los que no cumplian los referidos
criterios, eliminandose los siguientes:

- ¢/ Los Asomaderos en Barranco Hondo
- ¢/ Cueva de Areja en Igueste

- Parte alta c/ Cruz Colorada en Igueste
- ¢/ Los Tomillos en Igueste

- Recortes en ¢/ El Tagoro en Araya

- Recortes en ¢/ La Jurada en Araya

- Casas en ¢/ Abejo en Malpais

- Casas en ¢/ El Guarrajo en Malpais

- ¢/ Agustiniano

- ¢/ Las Crucitas



En cualquier caso el PGO entiende que debe primar la consolidacion de los bordes del
camino, como soporte de acceso e infraestructuras de servicio, con tipologias acordes
al medio rural que concentren la edificacion dispersa, antes que estar contando si a
algun camino le faltan 1 6 2 edificaciones para su consideracion como Asentamiento
Rural.

4. AREAS URBANAS — SUELO URBANO.

El PIOT incluye en esta categoria los terrenos en cuyo interior se habra de consolidar
el sistema de nucleos urbanos principales de la isla, debiendo el planeamiento
municipal justificar aquellas Areas Urbanas que cumplan las condiciones de
consolidacion establecidas por la legislacion urbanistica, en este caso la LOTENC
1/2000.

Abarca también a aquellas areas de expansion urbana preferente, tanto las interiores
como las de ensanche.

En los apartados siguientes se hace asimismo una justificacion comparada entre las
Areas Urbanas del PIOT y el Suelo Urbano del PGO de Candelaria, cuyo principal
problema, reside en la clasificacion como Suelo Urbano de parte de los caminos
tradicionales del Municipio, y cuyas razones son las siguientes:

o Disponer de todos los servicios urbanos (salvo saneamiento).

e Estar desarrollados en gran parte en edificacion cerrada, tipologia de
caracter netamente urbana.

¢ No tener ya relaciéon en gran parte con la agricultura.

e Existir en algunas zonas ya, desarrollos urbanisticos en trama con aperturas
de viarios laterales.

e Estar clasificadas ya en las NNSS del 87 y para pagar la contribucion
urbana.

En los apartados siguientes se hace una justificacion de cada una de las zonas
urbanas residenciales propuestas:

1) Malpais.
Nucleo original del asentamiento en Edificacion Cerrada con estructura ya de
calles, incluye 2 zonas aledafas.
El PIOT lo delimita en Area de Proteccién Econémica 1, siendo compatible con
la Clasificaciéon del PGO en Suelo Urbano (art. 2.3.5.3 — 2D).

2) Cuevecitas.
Asentamiento Tradicional a lo largo de un camino agricola, que con el tiempo ha
ido perdiendo su caracter original, creando callejero en la zona de El Balo o en
la parte alta mas consolidada de edificacion cerrada.
El PIOT lo delimita en Area de Proteccion Econdmica 1 siendo compatible con la
clasificacion del PGO en Suelo Urbano, dado que existe el Asentamiento (art.
2.3.5.2-2D).

3) Araya Bajo.
Parte inferior del Asentamiento Tradicional de Araya en Ciudad Jardin, con 2
zonas con trama urbana.
ElI PIOT lo delimita en Proteccion Econdémica 1 siendo compatible la clasificacion
de Suelo Urbano del PGO (art. 2.3.5.2 — 2D).



4) Araya Alto.
Parte alta del Asentamiento Tradicional de Araya en Edificacion Cerrada.
El PIOT lo delimita en Proteccion Econémica 2 siendo compatible la clasificacion
de Suelo Urbano del PGO (art. 2.3.5.2 -2D).

5) Igueste Bajo.
Estructura de caminos con propuesta de crecimiento urbano interior en Ciudad
Jardin, que mantiene parte de la estructura agricola originaria.
El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial, siendo adscribible a Suelo Urbano
por el PGO (art. 2.3.7.2 — 2D).

6) Igueste Alto.
Parte alta original del Asentamiento Tradicional de Igueste en edificacion
cerrada, apoyada en el camino.
El PIOT lo delimita en Area Urbana siendo coincidente con la clasificacion de
Suelo Urbano del PGO (art. 2.3.9.1)

7) Pringado.
Parte Baja de Barranco Hondo, entre la Carretera General y la Autopista
desarrollada en Ciudad Jardin y practicamente colmatada.
El PIOT lo delimita en Area Urbana siendo coincidente con el Suelo Urbano del
PGO.

8) Ruben Marichal.
Sector colindante a Pringado en Ciudad Jardin con urbanizacion reciente
ejecutada por GESTUR y en vias de edificacion.
El PIOT lo delimita en Area de Expansion Urbana, siendo coincidente con la
propuesta de Suelo Urbano del PGO, dado que el sector es claramente Suelo
Urbano Consolidado (La Urbanizacion esté recibida).

9) Barranco Hondo (Edificacion Cerrada).
Parte alta desarrollada en torno al viejo camino real en Edificacion Cerrada.
El PIOT lo delimita en Area Urbana, coincidiendo con la clasificacién del PGO.

10) Barranco Hondo (Edificacién en Ciudad Jardin).
Zona de expansion del Asentamiento original de Barranco Hondo en Ciudad
Jardin, con interiores agricolas, en parte cultivadas.
El PIOT lo delimita en Area de Expansion Urbana y el PGO lo consolida en
Suelo Urbano en parte y No Consolidado a desarrollar con Unidades de
Actuacion en las nuevas aperturas de calles.

11) Camino de Iserce.
Camino Tradicional en Edificacion Cerrada entre la Carretera General del Sur y
la Autopista, con desarrollos aledafios de trama urbana en Ciudad Jardin.
El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial pudiendo adscribirlo el PGO en
Suelo Urbano (art. 2.3.7.2).

12) Camino del Cementerio.
Camino Tradicional paralelo al de Iserce en Ciudad Jardin con gran actividad
edificatoria.
El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial pudiendo adscribirlo el PGO en
Suelo Urbano (art. 2.3.7.2).

13) Caminos El Canario — Los Guirres.
Camino Tradicional en prolongacion de Cuevecitas entre la Carretera General
del Sury la Autopista, desarrollados en Edificacion Cerrada y Ciudad Jardin.
El PIOT los delimita en Area de Protecciéon Territorial, siendo compatible su
clasificacién por el PGO en Suelo Urbano.



14) La Rana — La Palma.
Estructura de caminos en diferente grado de consolidacion, desarrollados en
Ciudad Jardin.
El PIOT delimita la zona en Proteccion Territorial proponiendo el PGO clasificar
en Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado, dada su posible adscripcion
(art. 2.3.7.2)

15) Camino de Aroba.
Camino tradicional junto al Barranco de Aroba entre la Carretera General y la
Autopista, practicamente consolidado.
El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial y el PGO lo adscribe a Suelo
Urbano Consolidado (art. 2.3.7.2)

16) La Tejinera Bajo.
Asentamiento en Ciudad Jardin Extensiva situado sobre la Carretera General
del Sur junto al Bco. de Aroba.
El PIOT lo delimita en Area Urbana siendo coincidente con el Suelo Urbano del
PGO.

17) La Tejinera Alto.
Asentamiento en Ciudad Jardin prolongacion del anterior.
El PIOT lo delimita en Proteccion Econdémica 1 pudiendo adscribirlo el PGO a
Suelo Urbano (art. 2.3.5.2)

18) Brillasol.
Vieja Urbanizacion desarrollada en Ciudad Jardin Extensiva, entre la Carretera
General y la Autopista.
El PIOT lo delimita en Area Urbana coincidiendo con el Suelo Urbano
Consolidado del PGO.

19) Brillasol Este.
Expansién natural de la Urbanizacion de Brillasol a desarrollar en Ciudad Jardin.
El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Suelo Urbano No Consolidado
en Unidad de Actuacion.

20) Frente Los Oiganos.
Frente edificado sobre el Sector de los Oiganos dando a la Carretera General.
El PIOT lo delimita en Area de Expansion Urbana y el PGO en Suelo Urbano No
Consolidado.

21) Camino de Guaja.
Viejo camino bajo la subida de Igueste entre la Carretera General y la Autopista
desarrollado en Ciudad Jardin.
El PIOT lo delimita en Area de Expansion Urbana y el PGO en Suelo Urbano No
Consolidado.

22) El Fuerte.
Frente edificado de la Carretera General del Sur a su paso por el Barranco del
Fuerte.
El PIOT lo delimita en Area de Expansién Urbanay el PGO en Suelo Urbano.

23) Playa de La Viuda.
Asentamiento Costero espontaneo englobado por el Poligono Industrial, que
combina la Edificacion Cerrada con tipologia en Cueva, con un elevado nivel de
edificacion.



El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Suelo Urbano Consolidado,
salvo la parte en dominio publico y en servidumbre de proteccion.

24) Casco de Candelaria.
Casco Tradicional de Candelaria entre Samarines y la Calle Santo Tomas de
Aquino.
La clasificacion como Suelo Urbano Consolidado del PGO es coincidente a la
delimitacion del Area Urbana del PIOT.

25) Pozo de La Virgen — La Galera.
Sector de ensanche del casco de elevado nivel de consolidacion, desarrollado
en tipologias diversas: cerrada, abierta y ciudad jardin.
El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO lo clasifica en Suelo Urbano
Consolidado.

26) Punta Larga — El Ramonal.
Area de expansion entre Caletilas — Candelaria de elevado nivel de
consolidacion, desarrollada en Edificacion Abierta.
ElI PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Suelo Urbano Consolidado, No
Consolidado y Urbanizable

27) Las Caletillas.
Nucleo Urbano en Edificacion Abierta con pequefias zonas cerradas y en
Ciudad Jardin, de elevado nivel de consolidacion.
EI PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Suelo Urbano Consolidado.

28) Bajo La Cuesta.
Asentamiento popular bajo al Cuesta de Las Tablas, desarrollado en Edificacion
Cerrada dentro del dominio publico de Costas.
Es de aplicacion la Ley de Costas y su Reglamento.



5. AREAS DE EXPANSION URBANA — SUELO URBANIZABLE.

Se incluyen en esta categoria los &mbitos donde deben ubicarse preferentemente las
operaciones de expansion de los nucleos que conforman el sistema de nudcleos
urbanos del MOT.

En general se clasificaran en el PGO como Suelo Urbanizable, pudiendo adscribirse a
Areas de Proteccion Territorial (art. 2.3.10.2) o Areas de Proteccion Econémica.

En los apartados siguientes se hace una justificacion comparativa al objeto de ver el
nivel de adaptacion de cada sector urbanizable residencial del PGO al PIOT de
Tenerife.

SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO RESIDENCIAL

BARRANCO HONDO
SUSO - BH1 PRINGADO BAJO

MEDIANIA
SUSO - M1 ARAYA

CARRETERA GENERAL DEL SUR — AUTOPISTA
SUSO -CA1ISERCE 1

SUSO - CA2 ISERCE 2

SUSO -CA3 LATEJINERA 1

SUSO - CA4 AROBA

SUSO - CA5 LOS MANGOS

SUSO - CAG6 EL GUIRRE

COSTA CANDELARIA
SUSO -C1LAFUENTE
SUSO - C2 PUNTA LARGA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO RESIDENCIAL

BARRANCO HONDO
SUSNO - BH2 BARRANCO HONDO

CARRETERA GENERAL DEL SUR - AUTOPISTA
SUSNO - CA7 ISERCE 3

SUSNO - CA8 ISERCE 4

SUSNO - CA9 EL FALSETE

SUSNO - CA10 CANARIO 1

SUSNO - CA11 CANARIO 2

SUSNO - CA12 LOS OIGANOS

SUSNO - CA13 LATEJINERA 2

COSTA CANDELARIA
SUSNO - C3 SAMARINES
SUSNO - C4 AFIRAMA 1
SUSNO - C5 AFIRAMA 2

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO RESIDENCIAL SUNS

SUNS - CA14 GUAJA

SUNS - CA15 IGUESTE CALETILLAS
SUNS - CA16 CAMINO DEL MONDONGO
SUNS-C6 UNELCO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO INDUSTRIAL

CARRETERA GENERAL DEL SUR - AUTOPISTA
SUSOI - CA17 LOMO DEL CABALLO INDUSTRIAL
SUSOI - CA18 ISERCE INDUSTRIAL



£ Sectores Urbanizables Sectorizados y Ordenados.

1. Pringado Bajo

Sector ampliacion de Pringado en Barranco Hondo entre la Carretera del
Cabildo y la Autopista.

El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Urbanizable Sectorizado y
Ordenado.

2. Araya

Sector colindante al Acceso de Araya junto a la Carretera General frente al
Suelo Urbano de La Rana.

El PIOT lo delimita en Area de Proteccibn Econémica 1 y el PGO en
Urbanizable Sectorizado y Ordenado.

3. Isercel

Sector colindante a la Autopista entre el c/ de Iserce y el ¢/ del Cementerio.
El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial siendo adscribible a Urbanizable
por el PGO.

4. Iserce 2

Sector junto a la Carretera General del Sur en la trasera del ¢/ de Iserce.
El PIOT lo delimita en Proteccién Territorial siendo adscribible a Urbanizable
por el PGO.

5. LaTejineral

Sector entre la Tejinera, el Camino de Los Oiganos y el Camino de la Punta.
Delimitado en Proteccion Econémica 1 por el PIOT es adscribible por el PGO a
Suelo Urbanizable.

6. Aroba

Sector al Este de Brillasol entre la Carretera General del Sur y la Autopista sin
valores naturales.

El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial, siendo compatible la Clasificacion
de Urbanizable Sectorizado Ordenado del PGO.

7. Los Mangos

Sector al Este de Brillasol con bancales abandonados desde hace 40 afios.
El PIOT lo delimita en Area de Expansiéon Urbana y el PGO en Suelo
Urbanizable Sectorizado y Ordenado.

8. El Guirre

Sector colindante a Los Mangos, totalmente alterado por una extraccion de
aridos.

El PIOT lo delimita en Area de Expansion Urbana y el PGO en Suelo
Urbanizable Sectorizado

9. LaFuente

Sector de la desembocadura del Barranco la Fuente — Chacorche totalmente
transformado por una extraccién de aridos.

El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Urbanizable Sectorizado y
Ordenado.



10. Punta Larga

Ampliacion de la Unidad de Actuacion de Punta Larga, el terreno se encuentra
totalmente transformado.

El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Urbanizable Sectorizado y
Ordenado.

# Sectores Urbanizables Sectorizados

11. Barranco Hondo

Sector de expansion de Barranco Hondo sobre la Carretera General del Sur,
abancalado y practicamente abandonado.

El PIOT lo delimita en Area de Expansion Urbana siendo coincidente la
clasificacion del PGO como Urbanizable Sectorizado.

12. Iserce 3
Sector colindante a Iserce 2 en la trasera del camino.

El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial siendo adscribible por el PGO a
Urbanizable.

13. Iserce 4
Sector colindante con la Carretera General del Sur empatando al Lomo del

Caballo.
El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial y el PGO a Urbanizable.

14. El Falsete

Sector colindante con la Carretera General del Sur, abancalado y abandonado.
El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial y el PGO lo adscribe a Urbanizable.

15. /16 ElCanarioly 2

Sectores colindantes con la Carretera General del Sur, abancalado y
abandonado.
ElI PIOT lo delimita en Proteccion Territorial y el PGO lo adscribe a Urbanizable.

17. Los Oiganos

Sector entre Los Mangos y El Guirre con bancales abandonados.
El PIOT lo delimita en Area de Expansion Urbana siendo coincidente con la
clasificacion de Urbanizable Sectorizado del PGO.

18. La Tejinera
Sector colindante la Tejinera y el Camino de Los Oiganos.
El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial 1 y el PGO lo adscribe a
Urbanizable Sectorizado.

19. Samarines

Sector ampliacion del Casco de Candelaria con frente costero de interés
natural.

El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Urbanizable Sectorizado,
liberando en su propuesta un gran parque urbano en todo el frente costero

20. Afirama 1l

Sector entre la Fuente y Las Caletillas con abancalado de secano abandonado
desde hace 40 afios.
ElI PIOT lo delimita en Area Urbanay el PGO en Urbanizable Sectorizado



21. Afirama?2
Sector colindante a Afirama 1 y Las Arenitas abancalado y abandonado.
Es area Urbana del PIOT adscribible a Urbanizable por el PGO.
£ Sectores Urbanizables No Sectorizados

Esté conformado por los siguientes sectores:

22. Guaja
23. lgueste Caletillas
24. Unelco

Salvo el de la Tejinera que esta en Proteccion Econémica 1, el resto esta en Area de
Expansién Urbana y el de Unelco en Area Urbana.

# Sectores Urbanizables Sectorizado Ordenado Industrial

26. Lomo del Caballo

Sector colindante a la autopista del Sur frente al Poligono Industrial con
conexion viaria.

El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial y el PGO lo adscribe a Urbanizable
Industrial — Comercial.

27. Iserce Industrial

Sector en continuidad con el Lomo del Caballo frente al Poligono Industrial.
El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial y el PGO lo adscribe a Urbanizable
Industrial y Comercial.



8.

ADAPTACION A LAS DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL
Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TURISMO EN
CANARIAS.

El objetivo de lograr un modelo de desarrollo mas sostenible y duradero para las islas,
especialmente respetuoso con el medio ambiente y conservador de los recursos naturales,
del patrimonio cultural y del territorio, pero también socialmente més equilibrado y justo, y
generador de riqgueza econOmica, requiere de un amplio conjunto de acciones
institucionales y sociales, y que se han formalizado en la Ley 19/2003 de Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo en Canarias, obligando a
su cumplimiento al Planeamiento General.

El contenido de las Directrices de Ordenacion General se articula en 6 bloques teméticos,
interdependientes entre si, concebidos desde una triple variante ambiental, econémica y
social y a su vez cada uno de ellos subdivididos en toda una serie de lineas de actuacion,
asi:

A) Recursos Naturales

Biodiversidad.

Calidad atmosférica, acustica y luminica.
Aguas.

Recursos forestales.

Recursos geoldgicos.

B) Energia y Residuos

= Energia.
= Residuos.

C) Ordenacion Territorial

Modelo Territorial.

Sistema Territorial.

Proteccién del Litoral.

Protecciéon del Suelo Rustico.

Contencion del Consumo del Suelo Urbanizable
Uso eficiente del Suelo Urbano.

Vivienda y Suelo.

Sistemas Publicos.

D) Infraestructuras y Transporte

Sistemas de Transporte.

Infraestructuras.

Puertos.

Aeropuertos.

Red Viaria.

Transporte Colectivo.

Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion.

E) Patrimonio Cultural y Paisaje

= Patrimonio cultural.
= Paisaje.



F) Territorio y Actividad Econdmica

= Actividad Turistica.

= Actividad Agraria

= Construccion.

= Industria y Servicios.
= |nstrumentos.

En lineas generales todo Planeamiento General “per se” aborda con mayor o menor
profundidad dichos aspectos, si bien las Directrices de Ordenacion General, sistematizan
los contenidos de todos los bloques tematicos.

En los diferentes documentos del PGO de Candelaria se da respuesta a dichos
condicionantes, debiendo la Normativa del PGO establecer los condicionantes normativos
en la linea planteada por las Directrices.

En los diferentes documentos del PGO, Memoria de Informacion, Memoria de Ordenacion,
Catalogo, Planos y principalmente en la Normativa se asumen los contenidos de la Ley de
Directrices Generales de cara a la Adaptacion del PGO de Candelaria a dicha Ley.

Se aclara respecto al uso turistico que no existen nuevas propuestas de caracter o uso
turistico, ni tampoco existe en el Planeamiento Vigente, no siendo pues de aplicacion las
Directrices Turisticas.

El Plan Especial Territorial Turistico de Tenerife, se limita a desarrollar los ambitos de
Referencia Turistica del PIOT, no teniendo incidencia en el Municipio de Candelaria.



9.
OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN GENERAL

Dado que se opera sobre un marco de ordenacion y una realidad existente, la propuesta
del Plan General va dirigida en gran medida a mejorar el Modelo de Ordenacion Territorial,
confrontdndolo con el marco insular y haciendo especial hincapié en las deficiencias o
mejoras que pueden introducirse.

En este sentido, los objetivos generales que inspiran el desarrollo de la Propuesta del Plan
General podemos resumirlos en los siguientes:

A nivel Administrativo y Urbanistico

Adaptacion a la Ley 1/2000 de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de
Canarias.

Adaptacion a la Ley 19/2003 sobre las Directrices Generales de Ordenacion y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

Adecuacion a la nueva legislacion autonomica y nacional (Ley de Costas y Reglamento,
Legislacion del Suelo, Ley de Prevencion del Impacto Ecoldgico, Ley de Carreteras, Ley
de Aguas, Decreto 35/95 de Contenido Ambiental, Ley de Cielo de Canarias, etc.)
Encaje en el Modelo de Ordenacion Territorial del PIOT de Tenerife.

Incorporacion de las previsiones del PEOL de Candelaria y del PEPRI del Casco
Historico redactado.

Incorporacion y encaje de las ocupaciones residenciales del Censo de Edificaciones No
amparadas en Licencia, en la medida que son legalizables y se encajen dentro de las
diferentes tipologias del Plan General.

Mejora y correccion de deficiencias de las NNSS del 87 vigentes.

Incorporacion de la propuesta del Plan Director Territorial del Ferrocarril del Sur, con las
consiguientes condiciones para mejorar su adaptacion paisajistica y territorial.
Incorporacion de la propuesta de Proyecto de Ampliacion del Tercer Carril.

Facilitar la gestion de los diferentes sectores de suelo.

Adaptacion y desarrollo de la Ley Canaria de la Vivienda.

A nivel del Suelo RuUstico

Proteger, mantener y potenciar la masa forestal del Municipio.

Proteger, controlar y potenciar los suelos de interés natural del Municipio (laderas,
barrancos y costas), poniendo especial hincapié en sus bordes e incorporando las
zonas naturales de borde urbano, en el disefio integrado del conjunto.

Proteccion de bordes y cauces de barrancos.

Soterrar todas las redes infraestructurales.

Mantenimiento de la estructura agricola municipal, por la importancia del suelo vegetal
y como paisaje, propiciando politicas activas que incentiven al sector agricola.
Desarrollar en detalle los usos, actividades y edificaciones en el Suelo Rastico Agricola
para viabilizar su mejora y mantenimiento.

Introducir las correspondientes medidas correctoras que minimicen el impacto de las
obras y actuaciones en el medio agricola y natural.

Proteger los suelos rusticos de interés cultural y arqueolégico.

Desarrollar los contenidos normativos de todas las categorias de Suelo Rustico.



A nivel de Suelo Urbanizable

- Clasificar los sectores urbanizables en colindancia a los asentamientos existentes,
articulando el viario de conexion.

- Dimensionar la oferta de Suelo Urbanizable, en relacion con la demanda real y la
capacidad de gestion.

- Crear una oferta de Ciudad Jardin que absorba la demanda municipal y metropolitana
de este tipo de suelos.

- Integrar las zonas de interés natural colindantes a los sectores urbanizables en el
disefo del propio plan parcial.

- Encajar los posibles déficits de Dotaciones Zonas Verdes y aparcamiento del Suelo
Urbano colindante en la medida de lo posible.

- Adaptar el viario y las tipologias arquitectonicos a la topografia del terreno.

- Ordenar la franja de Suelo entre la Carretera General del Sur y la Autopista en alguna
categoria de Urbanizable al objeto de prever el futuro crecimiento, sin que ello suponga
el introducir todos los sectores en el mercado de suelo.

- Arbitrar las correspondientes Medidas Correctoras que minimicen el impacto de los
nuevos desarrollos urbanisticos.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

A nivel de Suelo Urbano

- Mejorar el nivel de Dotaciones - Equipamientos, Zonas Verdes y Aparcamientos.

- Propiciar la continuidad viaria entre las diferentes &reas urbanas, mejorando los
trazados y las secciones alli donde sea posible.

- Proteger y potenciar el patrimonio edificado, regulando la nueva edificacion al objeto
de adaptarla al paisaje urbano.

- Recuperar el transito litoral en todo el frente urbano.

- Incorporar las areas de interés natural en el disefio del borde urbano.

- Facilitar la gestion de las areas urbanas no consolidadas, garantizando las cesiones y
el nivel de urbanizacion.

- Mejorar las condiciones de adaptacion topografica de las diferentes tipologias
edificatorias.

- Propiciar la peatonalizacién de las zonas urbanas mas consolidadas de pequefio
viario.

- Mejorar la conexion viaria longitudinal en la zona costera, que enlace los diferentes
sectores.

- Arbitrar las correspondientes Medidas Correctoras que minoren el impacto de las
nuevas edificaciones.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Evitar en la medida de lo posible afecciones innecesarias a las edificaciones
existentes.



10.

ORDENACION ESTRUCTURAL.

CLASIFICACION GENERAL DEL SUELO Y SISTEMAS
GENERALES.

10.1.
GENERALIDADES

- Enlos apartados anteriores se analizd el Modelo de Ordenacion Territorial del Municipio
de Candelaria, en atencion a sus recursos naturales, a las preexistencias construidas,
al potencial socioeconémico del Municipio y su adaptacién al PIOT de Tenerife,
analizandose las diferentes alternativas de planeamiento.

- En atencion a dichos condicionantes y a los objetivos generales, la propuesta del Plan
General se estructura a través de la Clasificacion General del Suelo y la definicion de
los diferentes Sistemas Generales.

- En los siguientes apartados se hace una descripcion de las diferentes categorias de
suelo, aportando unas breves referencias de su Normativa Basica.

- A nivel de ambito del Plan General, queda afectada la totalidad de la superficie del
territorio municipal, incluyéndose ademas el borde litoral hasta la cota batimétrica -30.

- El borde litoral queda afecto a las servidumbres de la Ley de Costas y los Bordes de
Carreteras a sus correspondientes servidumbres.

- Enelart. 32 de la LOTENC 1/2000 se aclara el objeto y contenidos de la Ordenacion
Estructural del PGO, que por su interés se especifica:

C) Constituye la ordenacion estructural el conjunto de determinaciones que define el modelo de
ocupacion y utilizacion del territorio en el &mbito de la totalidad de un término municipal, asi
como los elementos fundamentales de la organizacion y el funcionamiento urbano actual y su
esquema de futuro. La ordenacion urbanistica estructural comprende especificamente las
siguientes determinaciones:

1. El'modelo de ocupacion del territorio y desarrollo urbano.

2. Laclasificacion del suelo.

3. En el suelo rustico, su adscripcion a la categoria que le corresponda y la determinacion de
los usos genéricos atribuibles a esa categoria.

4. En el suelo urbano y urbanizable, la adscripcion a la categoria que corresponda. En suelo
urbano no consolidado, la delimitacion de los ambitos para su desarrollo mediante Planes
Parciales y Especiales de Ordenacion.

5. En cualquier categoria de suelo, las medidas protectoras precisas de los bienes de
dominio publico situados en el municipio, de acuerdo a las previsiones de la legislacion
sectorial concerniente.

6. La regulacion de las condiciones complementarias que deben servir de base para la
aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial, y que garanticen su armonica
integracion en el modelo de ordenacién municipal elegido.

7. La definicion de la red béasica de reserva de los terrenos y construcciones destinados a las
dotaciones publicas y equipamientos privados que constituyan los sistemas generales y
garanticen la funcionalidad de los principales espacios colectivos con adecuada calidad.
Se incluyen dentro de estos sistemas generales, al menos, los siguientes:



a) El sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y a las previsibles para el futuro, con
respeto de los minimos establecidos en las pertinentes Normas Técnicas del
Planeamiento Urbanistico, sin que en ningin caso pueda ser inferior a cinco metros
cuadrados por habitante 0 plaza alojativa, e incluyendo como integrantes de este
sistema los Parques Arqueoldgicos y Etnograficos declarados como tales conforme a la
Ley del Patrimonio Historico de Canarias.

b) Sistemas generales de equipamientos y servicios supramunicipales y, en particular, de
redes de transportes, comunicaciones y servicios, con esquema indicativo de su
trazado y funcionamiento.

c) Sistemas generales de otras infraestructuras, dotaciones o equipamientos municipales
que, por sus funciones, dimensiones o posicion estratégica, deban formar parte de los
elementos fundamentales de la organizacion urbana.

d) Vias publicas y demas infraestructuras que comuniquen entre si las dotaciones
previstas en las letras precedentes para la integracion de ésas en una red coherente.

8. La adscripcion de suelo urbano o urbanizable a la construccion de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica o con precio final de venta limitado. Esta adscripcion
no podr& en ningin caso exceder del 50 por ciento del aprovechamiento del &mbito o
sector.



10.2.
CLASIFICACION GENERAL DEL SUELO

10.2.1 EL SUELO RUSTICO

- La LOTENC 1/2000 especifica en su articulo 55 las diferentes categorias de Suelo
Rustico, que para el caso del Municipio de Candelaria, se concreta en las siguientes

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL.
A) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE ESPACIO NATURAL SRPN (EN)
B) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE MONTE SRPN (M)
C) SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA SRPP
D) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE BARRANCOS SRPN (B)
E) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE LADERAS SRPN (L)
F) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE CONOS VOLCANICOS SRPN (CV)
G) SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA SRPL
H) SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL SRPC

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE LOS VALORES ECONOMICOS
A) SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA SRPA
a. TRADICIONAL SRPA 1
b. DE REGADIO SRPA 2
B) SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS SRPI

SUELO RUSTICO EN FORMAS TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL
a. SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL AR

SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL SRPT

- En base a dichas categorias se describe para el Municipio de Candelaria las diferentes
categorias de Suelo Rustico segun la zona y su vocacion natural, cuya delimitacion es
resultado del analisis de Contenidos Ambientales.

10.2.1.1 EL SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL.
A) Suelo Rustico de Proteccion de Espacios Naturales SRPN (EN).

Se clasifica como tal al suelo ocupado por el pinar de la parte alta del Municipio, que
viene a coincidir con el limite administrativo de los 3 Espacios Naturales ya referidos
y que es en gran parte Propiedad Municipal.

Su objetivo va dirigido a proteger y potenciar dicha masa forestal, de vital
importancia en el ciclo insular del agua.

A nivel normativo quedan a expensas del desarrollo de los diferentes instrumentos
de Ordenacién de los 3 Espacios Naturales.

a. ElPaisaje protegido de Siete Lomas (EN - 1)
Colindante al Municipio de Arafo. Mediante Resolucién de 27 de Septiembre de
2004 se hace publico el Acuerdo de la COTMAT por el que se aprueba
definitivamente el Plan Especial del Paisaje Protegido de Siete Lomas (T — 31).
Ocupa una Superficie de 461,40 Ha

b. ElParque Natural de la Corona Forestal (EN — 2)
Mediante Resolucion de 4 de Abril de 2003 se aprueba el Avance del Plan
Rector de Usos y Gestion del Parque Natural de la Corona Forestal (T — 11)
Ocupa una Superficie de 1.638 Ha



c. ElPaisaje Protegido de Las Lagunetas (EN — 3)
Si bien el Plan Especial del Paisaje Protegido de Las Lagunetas se aprobd
definitivamente en el Marco de La Ley 12/1994 y se public6é su aprobacion el 10
de Mayo del 2000, actualmente se ha iniciado su adaptacion a la LOTENC
1/2000, habiéndose aprobado su avance mediante Resolucion de 27 de Julio de
2004.
Ocupa una Superficie de 210,30 Ha

A efectos de clasificacion de suelo el Plan General delimita todo el &mbito de los 3
Espacios Naturales en Suelo Rustico de Proteccion Natural, estando zonificado en
los referidos instrumentos de desarrollo como Zona de Uso Moderado en su mayor
parte.

En aplicacion del régimen jerarquico de los instrumentos de ordenacion las
determinaciones de los Planes Especiales y Planes Rectores de Uso y Gestion se
sobreponen a las determinaciones del Plan General de Candelaria.

Abarca una superficie total de 1.961,16 Ha, comprendiendo el 39,62% del Término
Municipal.

En aplicacién de los Usos del PIOT se hace en la Ordenanza Estructural del PGO
una propuesta de usos.

B) Suelo Rastico de Proteccion Natural de Monte SRPN (M).

Forma parte de la extension natural del Monte de Candelaria y ocupa terrenos
privados roturados de secano, actualmente abandonados y de fuerte pendiente,
donde el monte de forma esponténea ha ido recuperando su espacio originario.

Se localiza dos zonas del Municipio en la parte alta de Barranco Hondo entre el
Barranco de Los Porqueros y el Pico de Arguama y en la Mediania Alta de Araya en
el Lomo de Bence.

Su objetivo va dirigido fundamentalmente a mantener y potenciar la masa forestal
Ocupa una superficie de 141,74 Ha el 2,86% del Municipio.

En aplicacién de los Usos del PIOT se hace en la Ordenanza Estructural del PGO
una propuesta de usos.

C) Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica SRPP

Para la conservacion del valor paisajistico natural o antropizado y de las
caracteristicas fisiograficas de los terrenos.

Hace referencia a aquellos suelos agricolas tradicionales de secano, hoy en dia
abandonados o de muy dificil recuperacion dada su topografia y dificultad de
accesos, si bien es posible mantener los cultivos sin modificar la estructura de
bancales existentes.

Es a su vez asimilable al ARH del PIOT de Proteccién Ambiental de Laderas.



Para el caso concreto de Candelaria se clasifican como tales las siguientes zonas:

a. Las 5 lomas entre barrancos de la mediania alta de Barranco Hondo, entre
el Lomo del Pino y el Barranco de Los Porqueros.

b. Las 2 lomas abandonadas de Pasacola y la Vera de Igueste.

c. Las 3 lomas abandonadas de la Mesa de Chafa.

d. Laslomas de la parte alta del Lomo de Las Vigas en las altas de Malpais.

Abarca unas 217,29 Ha un 4,39% del Término Municipal.

En aplicacion de los usos del PIOT se desarrolla en la Normativa Estructural del
PGO una propuesta de usos.

D) Suelo Rustico de Proteccién Natural de Barrancos SRPN (B).

Destinado a la preservacion del conjunto de la red de barrancos del Municipio, tanto
por conservar el conjunto de las comunidades vegetales originales que no fueron
transformados por el roturado agricola, como por constituir la red que asegura el
drenaje territorial.

Es asimilable a las ARH del PIOT de Proteccion Ambiental 1 (Barrancos) y estan
definidas en el Plano de Ordenacion de Clasificacion de Suelo, y son los siguientes:

- Barranco Hondo

- Barranco La Culata

- Barranco Cueva de La Arena (3 afluentes)
- Barranco del Medio

- Barranco de Los Santos.

- Barranco de Los Asomaderos.

- Barranco del Alférez.

- Barranco Camacho

- Barranco de La Angostura

- Barranco Cuesta Las Tablas

- Barranco de Los Porqueros (2 afluentes)
- Barranco de Los Juncos

- Barranco de Arguama — El Fuerte

- Barranco Cagaceite

- Barranco de Araca

- Barranco de Chacorche

- Barranco de La Fuente

- Barranco de Los Oiganos.

- Barranco del Guirre

- Barranco de Aroba

- Barranco de La Rana

- Barranco del Rincén (3 afluentes)

- Barranco La Cardonera

- Barranco de La Cumbre — El Encajonado (4 afluentes)
- Barranco de Samarines

- Barranco de Malpais



Su objetivo va dirigido fundamentalmente a mantener las comunidades vegetales
existentes evitando el deterioro de sus bordes, asi como asegurar el flujo de las
escorrentias.

Ocupa unos 504,43 Ha el 10,19 % del Municipio.

En aplicacion de los usos del PIOT se hace en la Ordenanza Estructural del Plan
General de Ordenacién una propuesta de usos.

E) Suelo Rustico de Proteccién Natural de Laderas SRPN (L).

Hace referencia esta categoria de suelo a aquellas laderas de excesiva pendiente
qgue tiene interés paisajistico y debieran regular estrictamente sus usos e
intervenciones, manteniéndose en las mismas las comunidades vegetales
originales.

En el caso de Candelaria se han clasificado como tales las siguientes laderas:

l

El Lomo del Pino, en la parte alta de Barranco Hondo, al Norte del Barranco.

La Cuesta de Las Tablas, entre Unelco y el Barranco del Fuerte en Igueste.

El Lomo de la Barca, entre el Barranco de Los Porqueros y el Pico de Arguama.
La Ladera del Macizo de Chafa, entre el Barranco de Chacorche y La Florida.

l

l

l

Ocupa una superficie de 308,93 Ha, un 6,24 % de la superficie municipal.

En aplicacion de los usos del PIOT se hace en la Ordenanza Estructural del PGO
una propuesta de usos.

F) Suelo Rustico de Proteccién Natural de Conos Volcanicos SRPN (C-V).

Esta categoria de suelo hace referencia a la proteccién de los Conos Volcanicos del
Municipio, donde se protege integramente la orografia del edificio volcanico
impidiendo cualquier alteracion, si bien se combina dicha proteccién con el
mantenimiento de los cultivos agricolas existentes, sin suponer en ningin caso
alteracion del roturado existente no permitiéndose nuevas aperturas de viario.

Para el caso de Candelaria afecta Gnicamente a los dos volcanes piroclasticos del
Municipio situados en la zona de Barranco Hondo:

~ La Montafa del Castillo.
~ La Montafia Bermeja o Media Montafia.

Ocupa una superficie de 42,13 Ha, un 0,85 % del Término Municipal.

En aplicacién de los usos del PIOT se hace en la Ordenanza Estructural del PGO
una propuesta de usos.

G) El Suelo Rustico de Proteccién Costera SRPL.
Para la ordenacién del dominio puablico maritimo terrestre y de las zonas de

servidumbre de transito y proteccion cuando no sean clasificadas como urbano o
urbanizable.



Presenta caracteristicas similares al de Proteccion Natural y va dirigido a la
proteccion y mantenimiento integral de los recursos naturales existentes.

Aparecen delimitados en los Planos de Clasificacion General del Suelo y son las
siguientes zonas:

= El Acantilado del Morro, entre Barranco Hondo y Bajo al Cuesta.
= El Cantil de la Viuda y Samarines, entre la Viuda y la Punta de San Blas.

Ocupa una superficie de 26,75 Ha, un 0,54 % del Municipio.

El Plan General de Ordenacion desarrolla sus usos en su Ordenanza Estructural en
aplicacién del PIOT.

H) El Suelo Rustico de Proteccion Cultural SRPC.

Va dirigido a la proteccion de los elementos o conjuntos de interés historico o
etnogréfico dentro del Suelo Rustico, asi como su entorno inmediato.

Hace referencia en este caso al BIC del Camino de Candelaria, incoado por el
Cabildo de Tenerife por resolucion de 21 de Abril de 2004 y que afecta a tramos del
camino original en La Laguna, El Rosario y Candelaria.

Para el caso concreto de Candelaria incluye Unicamente los dos tramos del camino
que son:

» Tramo entre el Campo de Fuatbol de Barranco Hondo y La Jiménez en los
altos de Igueste, incluye como entorno la finca agricola de Pasacola, que se
ha calificado a la par como Parque Periurbano y parte de La Jiménez que se
ha clasificado a su vez en Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural.

» Tramo entre el borde Oeste de Igueste y el Camino de la Cruz Colorada

Incluye una banda de proteccion de 30 m y los entornos de La Jiménez en Igueste y
La Cueva de Afaco en el ¢/ de la Cruz Colorada.

Ocupa una superficie de 10,65 Ha, un 0,22 % del Término Municipal

En aplicacion del PIOT se hace en la Ordenanza Estructural del PGO una
propuesta de usos.

Respecto a los valores arqueoldgicos no se ha clasificado Suelo Rdustico de
Proteccion Arqueoldgica dada su pequefia entidad y porque a su vez estan todos
incluidos bien en Proteccion Natural de Barrancos o bien en Proteccion Natural de
Laderas. Se incluye el listado de yacimientos en el Catalogo Municipal.



10.2.1.2 EL SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE LOS VALORES ECONOMICOS

A) Suelo Rustico de Proteccion Agraria
Para la ordenacion y proteccion de los aprovechamientos agricolas y ganaderos.

Si bien se considera que la mejor proteccion para el campo, reside en su puesta en
produccion, dado que Candelaria a rebajado en una década su poblacion activa
agricola del 21% al 7% (1981 — 1991), el control urbanistico sobre el Suelo Agricola
en Candelaria, bascula entre la necesidad de preservar la tierra vegetal y el valor
del abancalado como uno de los paisajes mas representativo de la mediania de
Tenerife.

Actualmente el suelo cultivado debe estar en torno al 5% del roturado histérico.

En base de dicho equilibrio, el suelo agricola de Candelaria se estructura segun las
siguientes categorias:

= El Suelo Agricola de Proteccion Agricola Tradicional Nivel 1. SRPA1

Se entiende como tal al suelo existente abancalado en pequefias terrazas
construidas de forma artesanal, en general en topografias en pendiente y que
tradicionalmente eran de secano y dedicado a cultivos hortofruticolas, con capa de
tierra vegetal limitada y con un elevado nivel de adaptacion, manteniendo en gran
parte el paisaje subyacente.

Su mantenimiento actual conlleva un determinado nivel de intervencion, no sélo
referido, al abancalamiento, vallado, viario agricola, sino asimismo conllevan la
ejecucion de una serie de edificaciones o instalaciones vinculadas a la propia
explotacion agricola. Se prohibe en esta categoria la agricultura con cubricion
(invernadero) por su interés paisajistico.

Comprende las zonas de la mediania alta y baja de Araya, Cuevecitas y Malpais, la
mediania alta de Igueste y la mediania alta de Barranco Hondo. (La parte superior
de la mediania alta clasificada en SRPP es asimilable en usos a este tipo de
suelos).

A nivel de Normativa Béasica, se propone la proteccion del abancalado existente, no
permitiéndose invernaderos ni explotaciones pecuarias industriales.

Se prohibe expresamente la vivienda unifamiliar, posibilitandose el salén de aperos
ligado a la explotacién agricola.

En la Normativa Estructural se pormenorizan las condiciones para el desarrollo de
las actividades agropecuarias y las condiciones de las diferentes actuaciones y
construcciones permitidas.

Coincide con el ARH del PIOT de Proteccion Econdmica 2 y ocupa una superficie
de 480,66 Ha, representando el 9,71% del Territorio Municipal.



» El Suelo Agricola de Proteccién Agricola de Regadio Nivel 2. SRPA2.

Se entiende como tal al suelo abancalado en terrazas de mayor tamafo en topografias
de relativa pendiente, disponen de riego y los cultivos tienen ya cardcter mas intensivo
(en general monocultivos), teniendo mayor interés agrologico su capa vegetal.

Comprende la zona de mediania baja del Municipio. Asi entre la parte inferior del
Agricola Tradicional y la Carretera General del Sur en la zona de la Mediania de Igueste
y hasta la Autopista del Sur TF — 1 en la zona de Barranco Hondo.

Su normativa es similar a la del Agricola Tradicional, si bien se distingue principalmente
por posibilitar un mayor nivel de intervenciones asi como permitir el invernadero y la
explotacion pecuaria industrial.

Coincide con el ARH del PIOT de Proteccion Econémica 2 y ocupa una superficie de
330,39 Ha, representando el 6,67% del Territorio Municipal.

En la Normativa Estructural del PGO se desarrolla el conjunto de usos y actividades y
edificaciones para cada subcategoria de suelo, asi como se especifica la regulacion de
la Actividad Ganadera.

B) El Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras. SRPI.

Suelo para el establecimiento de zonas de proteccidén y de reserva que garanticen la
funcionalidad de las infraestructuras viarias, de telecomunicaciones, energéticas,
hidrolégicas, de abastecimiento, saneamiento o analogos.

Para el caso concreto del PGO de Candelaria, se refleja en el plano 1/10.000 de
Clasificacion de Suelo, el Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras referido al
viario y que comprende las siguientes vias con sus zonas de proteccion:

= El Corredor Insular que comprende la Autopista TF — 1, la nueva red ferroviaria y las
vias de servicio.

La Carretera General del Sur, TF - 28.

La Carretera de Las Peneras.

La Carretera de Arafo a la Dorsal, que si bien funcionalmente pertenece a Arafo,
invade el Término Municipal de Candelaria en la zona del Paisaje Protegido de Siete
Lomas.

Las conexiones entre la Autopista y la Carretera General en Barranco Hondo, Igueste,
Punta Larga y Aroba.

o

o

o

o

Existe una cierta confusion sobre si el SRPI es ciertamente rustico alli donde el viario
atraviesa suelo urbano.

A efecto de usos, actividades y construcciones autorizables se esti a expensas del art.
66 de la Ley 1/2000.

Ocupa una superficie de 127,13 Ha representando el 2,57% del Territorio Municipal.



10.2.1.3. EL SUELO RUSTICO EN FORMAS TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL.

Comprende aquellas categorias de suelo rastico que si bien estan ligados al suelo rustico
de proteccion agricola, posibilitan algun tipo de edificacion de caracteristicas agricolas.

Comoquiera que Candelaria ha ido abandonando progresivamente su actividad primaria
principal, no existen ya zonas que puedan tener la consideracion de Asentamiento Agricola,
clasificandose Unicamente los bordes de los caminos tradicionales en Asentamiento
Rustico, que en gran medida coinciden con los de las NNSS vigentes del 87.

A) EL CONCEPTO DE ASENTAMIENTO RURAL.

La figura del Asentamiento Rural aparece en el escenario urbanistico de Canarias a finales
de los afios 80, donde diversos planeamientos municipales empiezan a plantear la
preocupacién de la problemética de la edificacion dispersa en el Suelo RuUstico,
planteandose diferentes mecanismos para su erradicacion al objeto de concentrar la
edificacion rural al borde de la estructura de caminos tradicionales existentes, con
denominaciones tales como Edificacion a Borde de Camino, Edificacion Rural de Transicién
a Urbano, etc. de forma tal que dichos asentamientos asumieran no solo el crecimiento
enddgeno propio sino concentraran la edificacion dispersa del rustico agricola.

Asimismo aparece como tal en la Ley del Suelo Rustico del 5/1987 con similar destino
(art.8.e).

e Una de las grandes novedades de la LOTENC 1/2000 consiste precisamente en la
erradicacion definitiva de la edificacion dispersa en Suelo Rustico obligando a su
concentracion en los Asentamientos Rurales o Agricolas que delimite el Planeamiento
General. En su articulo 55 (c) define el Asentamiento Rural como “aquellas entidades de
poblacién existentes con mayor o menor grado de concentracion generalmente sin
vinculacion actual con actividades primarias, cuyas caracteristicas no justifican su
clasificacién y tratamiento como Suelo Urbano”.

e El PIOT de Tenerife del 2002 lo define como “aquellas entidades de poblacion
existentes que cuente con suficiente concentracion edificatoria para considerarlas como
un recinto compacto de uso residencial pero cuyas caracteristicas no aconsejan su
clasificacion como Suelo Urbano”, con el objetivo de fondo de limitar los procesos de
edificacion residencial fura de las areas urbanas.

e La Ley de Directrices 19/2003 lo define como “formas tradicionales de poblamiento
rural, estableciendo como objetivo basico de su ordenacién el mantenimiento de dicho
caracter rural evitando su asimilacion y tratamiento como suelos urbanos o urbanizables
en formacion”.

En general los tres cuerpos legislativos insisten como objetivo en mantener el caracter rural
del asentamiento evitando su asimilacion al suelo urbano, siendo el PIOT el que insiste en
limitar con mayor insistencia los procesos edificatorios.



B) LA DELIMITACION DEL ASENTAMIENTO RURAL.

La LOTENC 1/2000 deja en su art. 55 (c) a expensas de las Normas Técnicas del
Planeamiento Urbanistico los criterios de delimitacion y ordenacion de los Asentamientos
Rurales, e indistintamente en su Art. 18 (7) los criterios para el reconocimiento y ordenacion
a los Planes Insulares de Ordenacion.

El PIOT de Tenerife del 2002 introduce una serie de criterios de delimitacion para admitir
un Asentamiento Rural.

Con carécter justificativo el planeamiento general evaluara los siguientes aspectos:

e Que la transformacion territorial se produce con la logica propia de la trama rural,
manteniendo la estructura catastral y la red de caminos existentes.

¢ Que no establezcan mecanismo de ordenacion y gestion propios de areas urbanas.

¢ Que la densidad de viviendas por hectarea sea superior a Vds/Ha y que el nucleo que
forme en conjunto minimo de 10 Vds.

¢ Que no constituyan alternativas al desarrollo residencial del Municipio.

La Ley de Directrices 19/2003 en su directriz 63 establece los siguientes criterios de
delimitacion:

¢ La delimitacion se realizard en bases al perimetro definido por las viviendas existentes,
evitando cualquier extension hacia el exterior, colmatando el interior del asentamiento.

e El reconocimiento se realizara de acuerdo a sus caracteristicas territoriales, no pudiendo
reconocerse aquellos asentamientos con menos de 10 Vds y una densidad inferior a 5
Vds/Ha (Recientemente ha sido derogado este criterio por modificacion parlamentaria).

Dentro del Modelo de Ordenacion del PIOT apoyado en la delimitacion de las Areas de
Regulacion Homogénea, el grueso de los asentamientos estan encajados en Areas de
Proteccion Econdmica, siendo posible su adscripcion por el Planeamiento General.

En lo que se refiere a la Delimitacién de los Asentamientos Rurales dentro del marco del
Plan General, entendemos que la misma tiene caracter estructural y como tal es preciso
cumplimentar los criterios de delimitacion del PIOT y de la Ley de Directrices que son
similares.

En aplicacion de dichos criterios se ha llegado a un “consenso” en la delimitacion de los
Asentamientos Rurales de Candelaria después de una serie de “recortes” acordados en la
Comisién de Seguimiento manteniéndose los siguientes:

Lomo del Pajaro (Barranco Hondo).

C/ Cruz Colorada (Igueste)

C/ La Punta (Mediania Araya).

C/ El Sifén — La Florida (Mediania Araya)
C/ Tagoro (Mediania Araya)

C/ La Jurada (Mediania Araya)

C/ Lomo Juan Diaz (Mediania Cuevecitas)
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8. C/ de Vence (Mediania Cuevecitas)

9. C/ Santo Domingo (Mediania Cuevecitas)
10. Subida Malpais (Mediania Malpais)

11. C/ Los Oiganos (Mediania La Tejinera)

El conjunto de los &mbitos delimitados ocupan una superficie de 843.812 m2. el 1,70 % del
territorio municipal.

Todos ellos cumplen con las 10 Vds por asentamiento delimitado.
Unicamente el C/ El Tagoro y C/ de Vence no llegan a la densidad de las 5 Vds/Ha.

Cumplimentan todas asimismo las Cesiones de Suelo en Dotaciones y Zonas Verdes.

A efectos de capacidad, actualmente existen unas 460 edificaciones, estimandose un
crecimiento techo como méximo del doble, aunque el real es inferior en funcion del nivel de
consolidacion.

C) ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES

La LOTENC 1/2000 deja tal cometido al Planeamiento Insular y al Planeamiento General.

En su articulo 18 (7) el PIOT debe establecer “los criterios de reconocimiento y
ordenaciones de los Asentamiento rurales y agricolas”.

En relacion al Planeamiento General y por similitud a la Ordenacion Pormenorizada del
suelo urbano — urbanizable, la ordenacion al interno de los asentamientos rurales
delimitados tiene un caracter eminente pormenorizado y consideramos que es una
competencia municipal tanto en lo que se refiere a uso, intensidades, condiciones
tipolégicas, condiciones formales, parcelaciones, etc.

El PIOT de Tenerife establece en su articulo 3832 los criterios para la Ordenacién de los
Asentamientos Rurales, entre ellos:

e La ordenacion de los asentamientos se desarrollaran en base al analisis detallado de la
I6gica de construccién del territorio.

¢ No podréa crecer en sentido lineal a lo largo del viario soporte.

¢ Regulara las condiciones de trazado, seccién y servicios del viario, no admitiéndose
nuevas construcciones en tramos cuya pendiente supere el 15 %.

¢ Eluso de la vivienda unifamiliar tendra caracter secundario.

e Se fijaran los pardmetros urbanisticos segln las caracteristicas predominantes en el
entorno garantizdndose que las mismas no propiciardn fenébmenos de segregacion
parcelaria impropias de la dinAmica rural del area.

¢ La superficie de la vivienda no superaran los 300 m2.

e Se establecera una densidad bruta por cada area rural que no podra superar las 30
Vds/Ha.



La Ley de Directrices 9/2003 establece asimismo una serie de criterios de ordenacion,
entre ellos los siguientes:

e El planeamiento general mantendra la estructura catastral de los asentamientos o en su
caso los viales existentes, evitando la apertura de los nuevos, salvo excepciones
justificadas o que pretendan la colmatacion interior.

e Se evitaran las tipologias propias del suelo urbano no pudiéndose promover mas de 2
viviendas.

e Se dejaran unas reservas de suelo entre el 50 % y el 100 % de las previstas para los
planes parciales.

En el documento n°® 10 de Asentamientos Rurales se aportan las fichas del Estado Actual
asi como del andlisis detallado de la propuesta y su justificacion en relacion a los criterios
del PIOT que sigue vigente aunque las Directrices se hayan modificado Gltimamente al
respecto.

Del estudio detallado de la estructura catastral con la parcela minima establecida y los
frentes minimos permitidos, se sacan las siguientes conclusiones:

e En el conjunto de los 11 Asentamientos Rurales existen unas 460 viviendas
construidas.

e Actualmente existen en base a la informacion catastral que se dispone unas 598
fincas.

e En el conjunto de los asentamientos del municipio sélo 18 fincas de las existentes
supera los 5.000 m2 y 89 de ellas no son edificables por no tener parcela minima.

e Aplicando un nivel de consolidacion del 80% las fincas reales edificables estarian en
torno a las 890, inferior al 50% de las existentes (Unas 430 Vdas. mas).

¢ Ladensidad real de los Asentamientos no supera en el mas denso el pardmetro de 13
Vda/Ha moviéndose el grueso de ellas en las 10 Vdas/Ha. (Salvo en el Lomo de Péjaro
en AR2 que llega a 18 Vdas/Ha).

¢ No se considera necesario administrar ninguna medida de control de las segregaciones
de la estructura catastral dado que el crecimiento previsible no supera el 50 % del
existente, cubriendo dicha previsién el crecimiento endégeno de la mediania del
Municipio.

A efectos de la Normativa Béasica se distinguen dos tipologias de Asentamiento Rural cuyas
caracteristicas son las siguientes:

- Ambas pretenden “reproducir”’ las caracteristicas arquitectdnicas de la vivienda “rural”,
de forma tal que la ocupacién de la segunda planta no represente mas del 50 % de la
planta baja, aumentandose a su vez la ocupaciéon en parcela para poder llegar a
desarrollar la edificacion en una sola planta. Se regulan a su vez con mayor detalle la
adaptacion al lugar, las construcciones en cubierta, los acabados, etc. asimismo se
vincula la parte “agricola” de la parcela a la parte edificable obligandose a su cultivo.
Por acuerdo del Acta de la COTMAC se introduce un “control en el tiempo” de la
segregacion de la estructura catastral a nivel de aprovechamiento urbanistico en AR 1
la parcela minima es de 500 m2 con edificacion maxima de 250 m. y en AR 2 es de 300
m2 con edificacion méxima de 150 mz2.
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10.2.1.4.
SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL.

La LOTENC 1/2000 define el Suelo Rustico de Proteccion Territorial “para la preservacion
del modelo territorial, sus peculiaridades esenciales y especificos y el valor del medio rural
no ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de
sustentacion y el desarrollo urbanistico”.

Viene a ser similar al suelo rastico general o residual de la Ley del Suelo Nacional,
careciendo de valores naturales o productivos, teniendo capacidad en el futuro de llegar a
ser urbanizable.

El PGO clasifica como Suelo Rastico de Proteccion Territorial las siguientes zonas del
municipio entre la Carretera General y la Autopista.
» Las dos zonas libres colindantes al Circulo de Amistad.
La zona del Fuerte bajo Igueste.
El borde del Barranco de Aroba hasta el Camino de Aroba.
El interior del Camino de La Rana.
Los interiores de los Caminos de Los Guirres y el Canario.
El borde occidental del Camino de Iserce.

Los laterales del Camino del Lomo del Caballo.

V V.V V VYV V V

La zona de Chacorche prevista para la localizacion del campo de futbol.

Si bien gran parte de ellas son zonas roturadas, estan abandonadas y no tienen interés
agrolégico, adscribiéndolas el PGO a Proteccién Territorial.
- Ocupan una superficie de 18,84 Ha. y representan el 0,38% del territorio municipal.

Sus usos se definen en la Normativa Estructural del Plan General.



Plan General de Ordenacion de Candelaria
Documento de Aprobacién Definitiva, Texto Refundido

Cuadro Resumen Superficies PGO Moviembre 2006

Suelo Rastico de Proteccion Ambiental

Suelo Ristico de Profeccion Matural de Espacio Matural SRPN{EN) 19.611.600 196118 3962
Suedo Ristico de Profeccion Matural de Montes SRPN(M)} 1.417.380 141,74 2.86
Suelo Ridstico de Proteccion Paisajistica SRPP 21728680 217,29 4,39
Suelo Rastico de Profeccion Matural de Barrancos SRPNIB) 5.044.340 504,43 10,19
Suelo Ribstico de Profeccion Matural de Conos Volcdnicos SRPN{CV) 423,118 42,31 0.85
Suedo Ristico de Profeccion Matural de Laderas SRPNIL) 3.089.300 308,93 6.24

Suelo Ristico de Profeccian Costera SRPL 287 477 26,75 0,54

Suedo Ristico de Preteccion Cultural SRPC 106,546 10,65 0.22
Total Suelo Rastico de Proteccion Ambiental 32.132.641 3.213,268 64,91
Suelo Ristico de Proteccidn de los Valores Econdmicos

Suelo Ristico de Profeccidn Agraria Tradicional SRPA1 4.806.561 480,68 8.7

Suelo Rastico de Proteccion Agraria de Regadio SRPAZ 3.303.860 330,39 6,67
Suelo Ridstico de Proleccidn de Infraestructuras SRPI 1.271.260 127,13 2,57

Total Suelo Rustico de Proteccion de los Valores Econdmicos 9.381.681 93817 18,95
Suelo Rastico en Formas Tradicionales de Poblamiento Rural

Asentamients Rural AR 843.812 84,38 1.70
Suelo Ribstico de Profeccidn Territorial SRPT 188,374 16,84 038
Total Suelo Rastico en Formas Tradicionales de Poblamiento Rural 1.032.186 103,22 2,09
Suelo Urbanizable

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Residencial SUSO-R 644,403 64,44 1.30
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Industrial SUS0-I 202,480 20,25 041

Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado Residencial SUSNO-R 637.902 63,79 1,29
Suelo Urbanizable Mo Sectorizado SUNS 367443 36,75 0,74

Total Suelo Urbanizable 1.852.278 185,23 3,74
Suelo Urbano

Suelo Urbano Consolidado Residencial SUCU-R 3.990.359 399,04 8.0&
Suelo Urbane Consolidado Industrial sSucuU-I 335.526 33,55 0.68
Suelo Urbano Mo Consolidado Residencial SUNCLU-R 775.329 77,53 1.57
Total Suelo Urbano 5101.214 510,12 10,31

[Towmunciwo [ 4ss0000 [ 495000 [ 10000 |
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10.2.2.
EL SUELO URBANIZABLE

10.2.2.1.
DEFINICION

La LOTENC 1/2000, en sus articulos 52 y 53, precisa la definicion del Suelo Urbanizable,
asi como las condiciones para su delimitacion por el Planeamiento Municipal y sus
diferentes categorias que por su interés se describen, asi:

* Integraran el suelo urbanizable los terrenos que el planeamiento general urbanistico
adscriba, mediante su clasificacion, a esta clase de suelo por ser susceptibles de
transformacién, mediante su urbanizacién, en las condiciones y los términos que dicho
planeamiento determine.

= La clasificacion debera realizarse en forma tal que:

a. La superficie de los terrenos correspondientes, salvo determinacion distinta del
planeamiento de ordenacion territorial, sea contigua y no presente solucion de
continuidad alguna respecto de la de los terrenos clasificados como suelo urbano y
de acuerdo, en todo caso, con los criterios establecidos por las Normas Técnicas del
Planeamiento Urbanistico.

b. Los aprovechamientos asignados por el planeamiento al conjunto de las diversas
categorias de suelo urbanizable deberan ser los precisos para atender los
razonables crecimientos previsibles de la demanda de caracter residencial,
industrial, terciario y turistico, conforme a los criterios fijados por las Normas
Técnicas de Planeamiento Urbanistico.

» El suelo urbanizable se dividird en sectorizado y no sectorizado, segun se haya o no
producido la delimitacion de sectores.

» El suelo sectorizado sera ordenado cuando se haya producido directamente la
ordenacion pormenorizada gue legitime la actividad de ejecucién de los usos de caracter
residencial no turisticos, industrial o terciario no estratégicos. Mientras esta ordenacion
no se hubiere producido, el suelo sectorizado quedara como no ordenado.

= El suelo urbanizable no sectorizado podra adoptar alguna de las categorias siguientes:

a) Suelo urbanizable turistico, aquel para el que el planeamiento disponga ese uso.

b) Suelo urbanizable estratégico, el reservado por el planeamiento para la
localizacibn o el ejercicio de actividades industriales o del sector terciario
relevantes para el desarrollo econémico o social insular o autonémico.

c) Suelo urbanizable diferido, integrado por el restante suelo urbanizable no
sectorizado.

Es decir, para clasificar nuevos sectores en Suelo Urbanizable es preciso que exista
continuidad con el suelo urbano colindante, y la oferta total de suelo a crear tiene que estar
relacionada con el crecimiento posible en el &mbito temporal de los 20 afios de aplicacién
del Plan General.



10.2.2.2.
DELIMITACION DE SECTORES

En funcién pues, del concepto del Suelo Urbanizable y de sus categorias, el Plan General
de Candelaria hace la siguiente propuesta de Sectores:

SUELO URBANIZABLE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO RESIDENCIAL

- BARRANCO HONDO
1. SUSO - BH1 PRINGADO BAJO

- MEDIANIA
2. SUSO - M1 ARAYA

CARRETERA GENERAL DEL SUR — AUTOPISTA
SUSO - CA1ISERCE 1

SUSO - CA2 ISERCE 2

SUSO - CA3 LATEJINERA 1

SUSO - CA4 AROBA

SUSO - CA5 LOS MANGOS

SUSO - CA6 EL GUIRRE

- COSTA CANDELARIA
9. SUSO-C1LAFUENTE
10. SUSO - C2 PUNTA LARGA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO RESIDENCIAL

BARRANCO HONDO
11. SUSNO - BH2 BARRANCO HONDO

CARRETERA GENERAL DEL SUR - AUTOPISTA

12. SUSNO - CA7 ISERCE 3

13.SUSNO - CA8 ISERCE 4

14.SUSNO - CA9 EL FALSETE

15. SUSNO - CA10 CANARIO 1

16. SUSNO - CA11 CANARIO 2

17. SUSNO - CA12 LOS OIGANOS

18. SUSNO - CA13 LA TEJINERA 2

COSTA CANDELARIA
19. SUSNO - C3 SAMARINES
20. SUSNO - C4 AFIRAMA 1
21.SUSNO - C5 AFIRAMA 2

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO RESIDENCIAL SUNS

22. SUNS - CA14 GUAJA

23. SUNS - CA15 IGUESTE CALETILLAS

24. SUNS - CA16 CAMINO DEL MONDONGO
25.SUNS - C6 UNELCO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO INDUSTRIAL

CARRETERA GENERAL DEL SUR - AUTOPISTA
26. SUSOI - CA17 LOMO DEL CABALLO INDUSTRIAL
27.SUSOI - CA18 ISERCE INDUSTRIAL

o~No U AW



A) SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Y ORDENADO RESIDENCIAL SUSO

El Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado es aquel en el que se ha producido la
ordenacion pormenorizada de usos, trazado y parametros urbanisticos, de forma tal que
una vez aprobado definitivamente el Plan General, no precisa desarrollo posterior de Plan
Parcial.

Forma parte de la Ordenacion Detallada, dado que se ordena directamente desde el PGO.

El P.G.O. de Candelaria clasifica 10 Sectores Urbanizables, Sectorizados y Ordenados, alli
donde ya existia una ordenacion previa a nivel de Plan Parcial o Propuesta Previa, y son
los siguientes:

1. Pringado Bajo SUSO — BH1

Sector de 38.526 mz2 localizado entre la via de acceso del Cabildo, la Autopista TF-1y el
Barranco Hondo.

Formado por unas 22 parcelas catastrales el suelo esté en parte abancalado y abandonado
careciendo de recursos de interés que se concentran en el Barranco.

Localizado en Suelo Apto para Urbanizar de las NNSS del 87 y Area Urbana del PIOT
siendo adscribible como Urbanizable por el Plan General de Ordenacion dado que es la
Unica “bolsa” de suelo que queda colindante al Suelo Urbano.

La organizacién del Plan se apoya en localizar la Zona Verde, la Dotacion y el
Equipamiento al frente de la Autopista, creando 4 Lotes de Edificacion en Ciudad Jardin en
Hilera de 2 plantas de altura.

El viario principal conecta en los extremos con la via del Cabildo y sendas calles en fondo
de saco.

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctores a aplicar son los siguientes:

- Arbolado de porte en aceras.
- Murado de piedra a borde de barranco.

- Resolver las escorrentias de las vaguadas en el Proyecto de Urbanizacion,
desviandolas a barranco.

- Canalizacion subterranea linea de alta tension por borde de autopista.

- Las zonas verdes, la dotacién y el equipamiento se concentraran al borde de la
autopista.

- El depésito de agua existente se trasladara a la parcela calificada como IH junto al
Equipamiento o bien se desplazara del sector.

- El 25% de las Viviendas de Proteccién se localizara en la manzana superior n® 2 o
se desplazara a sector urbano via Convenio Urbanistico.

- Urbanizacion de las zonas verdes segun criterio municipal.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.



2. Araya SUSO- M1

Sector de 33.578 m? localizado junto al acceso de Araya al borde de la Carretera General
del Sur, borde del Barranco de La Rana, frente al Suelo Urbano de La Rana.

De propiedad Unica tiene participacion municipal estd abancalado y abandonado y en parte
deteriorado por movimientos de tierras y acopios de materiales.
Sus recursos naturales se concentran en el barranco.

Clasificado en Suelo Rustico de Proteccion Agricola y en gran parte en Suelo Rustico
General esta delimitado en Proteccién Econdmica 1 por el PIOT siendo adscribible a Suelo
Urbanizable.

La organizacion del Plan se resuelve localizando el conjunto de Dotacion, Equipamiento y
Zona Verde dando al borde del Barranco y la Carretera General del Sur creando 4 lotes de
Edificacion en Ciudad Jardin en Hilera con 2 plantas de altura.

El viario principal conecta la Carretera General con el Camino de Araya y sendas calles
perpendiculares en fondo de saco.

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

Arbolado de porte en aceras
Murado de piedra a borde de barranco.

La edificabilidad correspondiente a la propiedad municipal se concentrard en
parcela del Equipamiento Privado.

La dotacion, el equipamiento y la zona verde se concentrardn en la esquina del
barranco y la Carretera General del Sur.

El 25% de la Viviendas de Proteccién se localizaran en la parcela 4.
Urbanizacién de las Zonas Verdes segun criterio municipal.

Sus parametros, condiciones urbanisticas y desarrollo se detalla en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

3. Isercel-SUSO-CA1

Sector de 38.555 m2 delimitado por la Carretera General del Sur, el Barranco del
Encajonado, la trasera del Camino de Iserce y separacién de propiedad con el Sector-
Sectorizado Colindante de Iserce 2.

Abarca unas 7 parcelas catastrales, estando gran parte del Suelo abancalado y en franco
deteriodo careciendo de recursos de intereés.

Clasificado en Suelo RUstico General en las NNSS de 87, esta delimitado el Proteccién
Territorial, siendo adscribibles por el PGO a Suelo Urbanizable.

El Plan se organiza definiendo un viario estructural a borde del barranco prolongando
conexiones desde el Camino de Iserce, para generar una trama de 3 manzanas en Ciudad
Jardin en Hilera, colocando el equipamiento al borde de la Carretera General y la Zona
Verde y la Dotacién formando conjunto con los del Sector Colindante de Iserce 3.



Partiendo de la ampliacion de la Carretera General, el viario por el borde del Barranco
conecta con la Rambla de Iserce 1, prolongandose en paralelo la transversal del c/ Iserce
para empatar 4 calles horizontales que generan las manzanas.

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Viario en continuidad con las transversales del Camino de Iserce.

- Viario rodado a borde de barranco.

- Conexién con la Via Central.

- Localizacion de la Zona Verde y de la Dotacion Publica en el centro del Sector
formando conjunto con Iserce 3.

- Murados de piedra basaltica a borde de barranco.

- Conexiones viarias e infraestructurales con el sector colindante de Iserce 3.

- Arbolado de porte en viario.

- El 25 % de la Vivienda de Proteccion se localizard en las parcelas de Edificacion
Cerrada 6y 8.

- Urbanizacion de las zonas verdes segun criterio municipal.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

4. Iserce 2 - SUSO CA2

Sector de 39.640 m2 delimitado entre la trasera derecha del ¢/ de Iserce, el Barranco del
Encajonado, el Sector Iserce 2 y la via de conexion entre c/ Iserce y el Cementerio.

Con unas 8 parcelas catastrales la zona en gran parte abancalada y abandonada y carece
de recursos de interés.

Clasificada en Suelo Rustico General para las NNSS del 87, esta en Proteccion Territorial
del PIOT, siendo adscribible a Suelo Urbanizable por el PGO.

El Sector se organiza indicativamente mediante las dos vias verticales, la del borde el
Barranco y la de la trasera paralela al ¢/ de Iserce, generando manzanas entre las calles
horizontales. La trasera de Iserce se resuelve en Edificacién Cerrada y el resto en Ciudad
Jardin en Hilera.

La Zona Verde y la Dotacién forman conjunto con Iserce 2 colocandose el Equipamiento en
la parte baja.

Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras son las siguientes:

- Viario en continuidad con las transversales del Camino de Iserce.

- Viario rodado a borde de barranco.

- Conexion con la Via Central.

- Localizacion de la Zona Verde y de la Dotacion Publica en el centro del Sector en
continuidad con el Sector Iserce 2.

- Viario en trama sin fondos de saco.

- Murados de piedra basaltica a borde de barranco.

- Canalizacién del cauce publico para viario estructurante.

- Conexiones viarias e infraestructurales con el sector colindante de Iserce 2.

- Arbolado de porte en viario.



El 25 % de las Viviendas de Proteccion se localizard en las parcelas de Edificacion
Cerrada 6a y 6b.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

5. LaTejinera 1l SUSO — CA3

Sector de 36.671 m2 delimitado por el Camino de la Punta, la parte superior de la Tejinera y
el Camino de Los Oiganos.

Pertenece todo a un solo propietario, el suelo esta en parte abancalado con invernaderos
en declive, la parte superior es de agricultura de secano. Carece de recursos naturales de
interés.

Clasificada en Suelo Rustico de Proteccion Agricola y Suelo Ruastico General por las NNSS
del 87, est& delimitado por el PIOT en Proteccién Econdmica 1, siendo adscribible a Suelo
Urbanizable.

Si bien era Suelo Diferido en la Aprobacion Inicial, se vio la conveniencia de pasarlo a
Sectorizado Ordenado para poder dotar a la Tejinera de Dotacion y Zona Verde, cesiones
gue superan los minimos de la ley.

Se organiza el sector con 3 ejes viarios, la prolongacion de la via central de la Tejinera, la
ampliacion del Camino de los Oiganos y la prolongacion de la Carretera de Los Peneras.

Se localiza la Dotacion y la Zona Verde centrada en la Tejinera y se generan 5 manzanas
residenciales en Ciudad Jardin en hilera con 2 plantas de altura.

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

Arbolado de porte en viario.

Conexion del viario con el suelo urbano circundante.

Localizacion de la Zona Verde y de la Dotacién colindante a la Tejinera.
El 25 % de la Vivienda de Proteccion se localizara en la parcela 2.
Urbanizacién de las zonas verdes segun criterio municipal.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.
6. Aroba SUSO — CA4

Sector de 93.596 m2 comprendido entre el borde oeste de Brillasol, la Carretera General
del Sur, el Barranco de Aroba y la Autopista del Sur.

Existen unas 20 parcelas catastrales que dificultan la gestion. El suelo de secano esta
abancalado y abandonado existiendo unas 10 edificaciones.

Clasificado en gran parte en Suelo Apto para Urbanizar en Ciudad Jardin por las NNSS del

87, esta delimitado en Area de Proteccion Territorial del PIOT, siendo adscribible a Suelo
Urbanizable por el Plan General de Ordenacion.



El trazado del plan viene condicionado por la prolongacion del viario colindante y la
conexion entre la Carretera General del Sur y la via de Servicio de la Autopista, y el
mantenimiento de las edificaciones existentes.

Se generan unas 12 manzanas o medias manzanas en Ciudad Jardin en Hilera, ocupando
las Dotaciones, el Equipamiento y la Zona Verde el frente de la Autopista.

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Se mantendra como Zona Verde la hondonada central ligada a la via de Servicios.

- Elacceso inferior se hara a través de la via de Servicios.

- Se mantendra la continuidad viaria con el Sector Urbano de Brillasol.

- Se delimitara el borde de Barranco con viario o peatonal rematdndose con murados
de piedra baséltica.

- Las parcela 4c no sera reparcelada ni contribuira en los costes de urbanizacion.

- Se dispondra canalizacion para soterrar la red de Alta-Media Tension al borde de la
Autopista.

- Arbolado de porte en viario.

- Urbanizacion de las Zonas Verdes segun criterio municipal.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

7. Los Mangos SUSO - CA5

Sector de 103.751 m? delimitado por el borde este y norte de Brillasol, el Barranco del
Guirre y la Autopista del Sur.

Con unas 23 parcelas catastrales y 8 propietarios, el suelo esta abancalado y abandonado
desde hace unos 30 afios. Carece de Recursos de Interés.

Con Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Compensacion Aprobado, hubo
gue reordenarlo por la afeccion del trazado del Tren del Sur. Clasificado de Urbanizable por
las NNSS del 87, esta delimitado en Area de Expansion Urbana del PIOT, siendo
claramente adscribible a Suelo Urbanizable por el PGO.

El trazado del Plan se organiza claramente con dos ejes en Rambla que resuelven el viario
estructurante de la zona y que crean 5 manzanas y 2 medias manzanas en Edificacion
Abierta con 3 plantas de altura y otra media manzana en Ciudad Jardin, localizandose la
Dotacién y el Equipamiento al frente de la via de servicio y la Zona Verde formando
conjunto con la colindante del Guirre.

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Prolongacién del viario circundante.

- Ordenacion interior mediante dos ejes en rambla.

- Localizacion de Zonas Verdes, Dotaciones Publicas y Equipamientos Privados hacia
la via de Servicio.

- Canalizacién del cauce publico para creacién de Zona Verde, en colindancia al Sector
el Guirre, con concesion del CIAT.

- Canalizacién de la vaguada interior mediante red de pluviales al barranquillo.

- Arbolado de porte en aceras.

- Muros de piedra a borde de barranco.



- Se podra desplazar el excedente de la edificabilidad del Equipamiento Privado
indistintamente a las parcelas 8,9 y 10. En caso de desplazarse a las parcelas 8 y 9
podré consolidarse un portico techado en el frente de dichas parcelas en la zona del
jardin delantero. También se posibilita concentrar toda la edificabilidad en la parcela
de Equipamiento Privado.

- En las parcelas 1 y 3 colindantes a Brillasol, la tercera planta en su trasera se
retranqueara 3 metros hacia dentro, liberandose en planta la mayor parte de la
ocupacion hacia la medianera.

- Se mantendra en la Rambla Vertical la “traza” del camino de Chipas final del Camino
de Candelaria.

- El 25% de la Vivienda de Proteccion se localizara en las parcelas 1 y 3.

- Urbanizacion de las Zonas Verdes segun criterio municipal.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

8. El Guirre SUSO — CA6

Sector de 116.195 m? localizado entre el borde Este de Los Mangos, la Carretera General
del

Sur, la Autopista TF-1 y la via de conexion entre el Cruce de Punta Larga y la Carretera
General.

Toda la propiedad pertenece a Punta Larga, S.L. y esta sometida a una extraccion y
acumulacion de &ridos en uso que debiera erradicarse. Carece de recursos de interés.

Clasificada como Suelo RUstico General en las NNSS del 87, es Area de Expansion
Urbana del PIOT, siendo claramente adscribible a Suelo Urbanizable.

Se organiza el sector en base al eje central de la Rambla y la via de conexién entre el
Cruce de Punta Larga y la Carretera General del Sur creando 7 manzanas en Edificacion
Cerrada con 4 plantas y Jardin Delantero.

El objetivo principal del Plan deviene de localizar una gran parcela Dotacional al frente de la
via de servicio de unos 35.000 m2 para crear la “Ciudad Deportiva” de Candelaria.

La zona verde forma conjunto con la de los Mangos.
Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Localizacion de una gran parcela Dotacional para la creacion de una Ciudad
Deportiva.

- Incorporaciéon como eje de ordenacién de una nueva via en Rambla que organice la
trama urbana.

- Canalizacién del cauce publico en la Zona Verde en coordinacion con el sector de los
Mangos.

- Resolucidn de la topografia afectada por la extraccion.

- Articulacion con el viario circundante.

- Arbolado de porte en viario.

- Se dispondra galeria de servicio para soterrar la red de Alta — Media Tensién al borde
de la Autopista.

- Barrera vegetal de proteccién en el frente de la Autopista.

- Urbanizacién de las Zonas Verdes segun criterio municipal.



Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

9. LaFuente-SUSO-C1

Sector residencial de 40.420 m2 localizado en la zona de Barranco de Chacorche, entre la
Autopista del Sur, la Rambla de los Menceyes, el parque de Punta Larga y el Sector de
Afirama.

El grueso de la propiedad pertenece a Punta Larga existiendo 3 parcelas catastrales mas,
sometida a la extraccion de aridos la zona esta totalmente transformada.

Clasificado por las NNSS del 87 en Suelo Apto para Urbanizar en Edificacion Abierta esta
delimitado por el PIOT en Area Urbana, siendo claramente adscribible a Suelo Urbanizable.

De reducido tamafio, el sector se organiza prolongando el viario circundante disponiendo 4
manzanas en Edificacion Abierta de 4 y 5 plazas de altura entre el cauce del barranco
canalizado y una gran zona verde en la parte superior prolongacion del Parque de Punta
Larga donde se localiza a su vez la Dotacion.

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

Concentrar la Zona Verde y la Dotacion Publica en la parte superior en continuidad
con el Parque de Punta Larga y la zona verde de Afirama 1.

Dar continuidad a la trama urbana, resolviendo la union con la zona de Afirama y
Punta Larga.

Resolver la continuidad del cauce publico del Barranco de Chacorche,
acondiciondndolo y encauzandolo para su utilizaciéon como zona verde.

El Equipamiento Privado se localizaran en los bajos de la Edificacion Abierta.

La Dotacion Publica se localizaran en el interior del Parque Urbano, debiendo el
Proyecto de Urbanizacion del parque ubicar la parcela.

Canalizacion subterranea de red de alta tension por el borde de la Autopista.

La urbanizacién abarcara la urbanizacion de la via de servicio de la autopista.
Disponer arbolado de porte en aceras.

Urbanizacién de las zonas verdes segun criterio municipal.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

10. Punta Larga SUSO C2

Sector de 103.471 m2 delimitado por la Autopista del Sur, la Rambla de los Menceyes y los
dos Institutos de Punta Larga.

Con 21 parcelas catastrales el 38,50% pertenece a Punta Larga disponiendo el
Ayuntamiento de una parcela de 12.996 mz2.
El sector bastante alterado esta abocado a su urbanizacion.

Clasificado por las NNSS en Suelo Apto para Urbanizar en Edificacion Abierta, el PIOT lo
delimita en Area Urbana.

La organizacién del trazado viario se apoya en la Rambla de Los Menceyes, la Via de
Servicio y la prolongacion del viario circundante. Se dispone la Zona Verde y las
Dotaciones al borde de la Autopista y se organiza el Plan en 3 manzanas en Edificacion
Abierta al frente de la Rambla y 6 manzanas con peatonales en Edificacién Cerrada con 4
plantas y jardin delantero en la trasera.



Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Se deberéa dar continuidad a la trama viaria del Suelo Urbano colindante.

- Se localizaran las parcelas de Dotaciones y Zonas Verdes en el borde de la via de
servicio de la Autopista.

- Se disefiara el viario con aceras de al menos 3 metros para consolidar arbolado de
porte.

- Las parcelas residenciales abiertas al objeto de asegurar su unidad de disefio
deberan promoverse con disefio unitario.

- Se incorpora al sector la parcela Dotacional situada bajo la Rambla de Los Menceyes.

- Se dispondra canalizacién para soterramiento de red de Alta Tension por Via de
Servicio.

- El Equipamiento Privado se localizard en las plantas bajas de las parcelas
residenciales.

- Se desarrollara el sector en 2 Poligonos autocompensados de gestion
independiente, con Proyecto de Urbanizacién y Equidistribucién autbnomos.

- Urbanizacion de las zonas verdes segun criterio municipal.

- Se podré localizar aparcamiento subterraneo en la zona verde.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.



B) SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO RESIDENCIAL SUSNO -R

Suelo Urbanizable en el cual no se ha producido la Ordenacion Detallada por el Plan
General. Para el caso de Candelaria se definen 10 Sectorizados No Ordenados, en los
cuales sin embargo se ha definido su ordenacion de forma indicativa, pero que precisarian
desarrollo posterior de Plan Parcial al no desarrollar el correspondiente Anexo al PGO.

11. Barranco Hondo SUSNO — BH2

Sector de 63.115 m? delimitado por la Carretera General del Sur, el Barranco de los
Santos, el Barranco del Medio y la parte baja del Camino de Los Asomaderos.

Abarca unas 20 parcelas catastrales, con una finca de relativo tamafio con gran arbolado
en parte cultivado y 200 palmeras canarias con algunas edificaciones.

Clasificado como Suelo Rustico General y la referida finca en Rustico de Proteccion
Agricola, esta delimitado en Area Urbana por el PIOT, siendo adscribible a Suelo
Urbanizable.

Sin ordenacion indicativa previa se establecen una serie de Condiciones y Medidas
Correctoras para su ordenacion:

Peatonales de borde de barranco con murados de piedra basaltica.

Entender la via principal, como acceso alternativo al casco de Barranco Hondo.
Adaptacion a la topografia del viario y la edificacion.

Mantener el conjunto de la Finca de la Rosa (Palmeral y Vivienda Principal),
localizando en ella la Zona Verde y la Dotacion Publica del conjunto del Sector.

Se dispondra arbolado de porte en viario.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

12. Iserce 3 — SUSNO - CA7

Sector de 52.659 m2 localizado en la trasera derecha del Camino de Iserce, la trasera del ¢/
del Cementerio, la via de conexion entre ambas y la Autopista del Sur.

Con 7 6 8 parcelas catastrales la mayoria del Sector pertenece a la familia URZAIZ que son
propietarios a su vez del Barranco de Tapia que tienen que ceder via Convenio al
Ayuntamiento.

Con parte abancalada abandonada, la zona central esta ocupada por la “cabecera” del
Barranco de Tapia de interés natural, pero tremendamente alterada por derrubios de obras
y vertidos de la obra de la Autopista.

Clasificado en parte en Suelo Urbano y en parte en Suelo Rustico General en las NNSS del
87, estan delimitados en Proteccion Territorial en el PIOT siendo adscribibles a Suelo
Urbanizable.



La organizacion del sector trata de resolver la conexion con sus 3 bordes urbanos
disponiendo la Zona Verde en el Cauce del Barranco de Tapia junto a la Dotacion y el
Equipamiento resultado 3 manzanas en Ciudad Jardin en hilera y 2 “tapas” que completan
las manzanas colindantes una de ellas de Edificacion Cerrada que concentra el 25% de La
Vivienda de Proteccion.

El viario es prolongacion de las vias colindantes desarrollandose la Rambla Vertical para
resolver el Cauce del Barranco del Encajonado.

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Viario en continuidad con las transversales del Camino de Iserce

- Canalizacion del cauce publico del barranquillo a través de la rambla

- El cauce publico del Barranco del Encajonado se canalizara a través de la rambla con
concesion del CIAT.

- Barrera vegetal de proteccion con la Autopista y el Ferrocarril

- Arbolado de porte en viario.

- Canalizacion subterrdnea para la red de alta tension por el borde de la autopista.

- Cesion gratuita de la parte bajo la Autopista del Barranco de Tapia.

- Urbanizacion de las zonas verdes segun criterio municipal.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

13. Iserce 4 — SUSNO CAS8

Sector de 84.316 m? localizando entre el ¢/ de Iserce y el ¢/ Lomo del Caballo dando frente
a la Carretera General del Sur.

Formado por unas 8 6 9 parcelas catastrales, 3 propiedades son de relativo tamafio. El
grueso esta en gran parte abancalado y abandonado, estando alterado por vertidos en la
trasera del camino.

Clasificado en Suelo Rustico de Proteccién Agricola y Rustico General por las NNSS del
87, esta delimitado en Proteccion Territorial por el PIOT, siendo adscribible a Suelo
Urbanizable por el PGO.

Aunque con Ordenacion Indicativa, la misma se organiza segun 2 ejes, la rambla vertical
gue canaliza el cauce del barranco y la via horizontal que conecta Iserce con el ¢/ del Lomo
del Caballo.

El objetivo principal del Sector deviene de la necesidad de localizar una gran Parcela
Escolar de unos 11.000 mz2 para atender la demanda futura de la zona baja del municipio.

El sector se desarrolla en Edificacién en Ciudad Jardin en Hilera con 2 plantas de altura.
Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras son las siguientes:

- Arbolado de porte en aceras
- Murados de piedra en bordes.



- Articulacion con el viario del Camino Iserce y conexion con el Camino de Lomo del
Caballo.

- Localizacion de una gran parcela Dotacional para Escolar al borde de la Carretera
General del Sur TF-28.

- La ordenacion tiene caracter indicativo si bien debe seguir las condiciones especificas.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

14. El Falsete — SUSNO CA9

Sector de 37.269 m2 situado entre la trasera del ¢/ del Cementerio la trasera de la Carretera
General del Sur, el Barranco del Canario y la futura via de conexion entre el Cementerio y
El Canario.

Abarca unas 6 parcelas catastrales y el suelo abancalado y abandonado carece de
recursos naturales de intereés.

Clasificado como Suelo Rustico General en las NNSS del 87 el PIOT lo delimita en
Proteccion Territorial, siendo adscribible en Suelo Urbanizable por el PIOT.

Aunque su ordenacion tiene caracter indicativo el sector se organiza a partir del viario
estructurante del borde del barranco empatando con las conexiones de los sectores
colindantes.

Se generan asi una serie de manzanas “horizontales” en Ciudad Jardin en Hilera y se
completan las “tapas” de los bordes. Se localiza la Zona Verde, la Dotacion y el
Equipamiento en la parte central.

Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras para el desarrollo del plan son los
siguientes:

- Viario rodado a borde de barranco.

- Localizacién centrada de la Zona Verde, Dotacion Publica y Equipamiento Privado

- Trama viaria sin fondos de saco, conectaba con los bordes.

- Murados de piedra basaltica a borde de barranco.

- Arbolado de porte en viario.

- El sector debe asumir la mitad de las dos conexiones entre el barranco.

- La ordenacion tiene caracter indicativo si bien debe seguir las condiciones especificas.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.
15. El Canario 1 — SUSNO CA10

Sector de 39.783 m?2 localizado al borde inferior de la Carretera General del Sur, el
Barranco y el Camino del Canario.

Abarca unas 7 parcelas catastrales, estando el suelo abancalado y abandonado existiendo
3 edificaciones.



Clasificado en Suelo Rustico General y Proteccién Agricola en las NNSS del 87, esta
delimitado en Proteccion Territorial por el PIOT siendo adscribible a Urbanizable por el
PGO.

Aunque su ordenacién es indicativa, se propone organizarlo creando sendas manzanas
“horizontales” entre los dos viarios estructurantes en Ciudad Jardin en hilera, localizando la
Dotacion y la Zona Verde en la parte inferior y el Equipamiento al borde de la Carretera
General del Sur.

Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras para el desarrollo del plan son los
siguientes:

- Conexiones a través del Barranco del Canario con el Sector Urbanizable de el
Cementerio y prolongacion del viario con el Sector Canario 2.

- Viario estructurante a borde de barranco con murados de piedra.

- Arbolado de porte en viario.

- Evitar vertidos al barranco.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

16. El Canario 2 - SUSNO CA11

Sector de 22.420 m? localizado al borde inferior de la Carretera General del Sur, el Camino
del Canario y el Camino de Los Guirres.

Abarca unas 5 parcelas catastrales, estando el suelo abancalado y abandonado existiendo
4 edificaciones.

Clasificado en Edificacion en Borde de Camino y Proteccion Agricola en las NNSS del 87,
esta delimitado en Proteccién Territorial por el PIOT siendo adscribible a Urbanizable por el
PGO.

Aunque su ordenacién es indicativa, se propone organizarlo cuando sendas manzanas
“horizontales” entre los dos viarios estructurantes en Ciudad Jardin en Hilera, localizando la
Dotacién, la Zona Verde y el Equipamiento en la parte central.

Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras para el desarrollo del plan son los
siguientes:

- Articulacioén con el viario circundante.
- Mantener edificaciones existentes.

- Arbolado de porte en viario.

- Adaptacion a la topografia.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

17. Los Oiganos — SUSNO CA12

Sector de 33.543 m2 al borde de la Carretera General del Sur entre los Mangos, Brillasol al
Este y el sector del Guirre.



Abarca unas 25 parcelas catastrales, y el suelo roturado y abandonado carece de recursos
naturales de interés. Sus bordes estan delimitados por los barrancos de los Oiganos y
Chipas.

Clasificado en Suelo Rustico General por las NNSS del 87, esta delimitado en Area de
Expansion Urbana del PIOT siendo adscribible a Suelo Urbanizable por el PGO.

Si bien su ordenacion es indicativa, viene directamente condicionada por la prolongacion
del viario de los sectores colindantes.

Se generan una serie de manzanas en “horizontal” que se resuelven en Ciudad Jardin en
Hilera localizAndose la Zona Verde, la Dotacién y el Equipamiento hacia la parte baja para
formar conjunto con las de los sectores anexos.

Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras para el desarrollo del plan son los
siguientes:

- Conexion viaria con los sectores de Los Mangos y el Guirre.
- Arbolado de porte en aceras.
- Canalizacion del barranco para creacion de Zona Verde con concesion del CIAT.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

18. La Tejinera 2 — SUSNO CA13

Sector residencial de 21.680 m?2 delimitado entre la trasera de La Tejinera el Sector
Urbanizable Ordenado colindante y el Camino de Los Oiganos.

El sector en gran parte abancalado esta abandonado careciendo de recursos naturales de
interés.

De pequefio tamafio, abarca unas 10 parcelas catastrales.

Clasificado en Suelo Rustico General y Suelo Rustico de Proteccion Agricola de las NNSS
del 87, esta localizado en Area de Proteccion Econdmica del PIOT, siendo adscribible a
Urbanizable por el PGO.

Su ordenacién deviene de la simple prolongacion del viario circundante, colocando 2
grandes manzanas en Ciudad Jardin en hilera y en la trasera localizando la Dotacién, El
Equipamiento y la Zona Verde.

Sus parametros, condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 92 de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

19. Samarines — SUSNO C3

Sector residencial de 199.381 m2 delimitado por el Casco de Candelaria, el Barranco de
Samarines junto al Poligono Industrial, la Autopista del Sury el mar.



El sector esta en parte abancalado y abandonado con algunas edificaciones, pero tanto su
frente litoral como el barranquillo conservan la comunidad vegetal del Tabaibal en buen
estado de conservacion, con representacion de un molusco terrestre (La Hemycicla
Plycaria) endémico que esté en peligro de extincion.

Al ser el enclave costero natural de mayor interés de Candelaria su ordenacion viene
condicionada por ese factor, a pesar de ser Suelo Apto para Urbanizar por las NNSS del 87
y ser Area Urbana del PIOT.

Al liberar el frente litoral para crear un Parque Urbano “Natural’” de unos 100.000 m? la
edificabilidad del Sector se concentra en 9 manzanas en Edificacion Cerrada con 4 plantas
de altura escalonadas en borde con jardin delantero.

El sector tiene a su vez caracter terciario a localizar en el frente de la Autopista una serie de
comercios y zona de ocio.

El trazado viario se apoya en la via de servicio y la calle de la Magdalena, Canalizando el
barranquillo a través de la Rambla. La Dotacion se localiza al frente del mar junto a la
Guardia Civil.

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Se liberan los 100 m de Servidumbre de Proteccion y el borde del Barranco de
Samarines y gran parte del frente litoral creando un gran Parque Urbano de caracter
“natural”.

- Se mantendra el viejo sendero de Los Peregrinos, integrandose como peatonal en el
viario del Plan Parcial.

- Selocalizardn los Equipamientos Privados en el frente de la autopista.

- Se concentra la edificabilidad del sector en 9 manzanas residenciales en Edificacion
Cerrada con 4 plantas de altura con retranqueo perimetral.

- Se cumplimentaran asi mismo las cesiones dentro del ambito de ocupacion
urbanistica.

- A ambos lados de la via de conexién con el Poligono se ajustaran las rasantes de las
edificaciones con las de dicha via.

- Se deberan localizar dentro del sector una cantidad de 100 plazas mas de
aparcamiento para cubrir el déficit del Casco de Candelaria.

- Todos los muros de borde encuentro con el cantil y el barranco se ejecutaran con
muro de mamposteria basaltica.

- Se reparcelaran dentro del Sector las parcelas colindantes al Convento de los
Dominicos.

Condiciones Particulares para el Desarrollo del Parque Urbano:

- Se mantendra la topografia y las zonas de vegetacién natural, posibilitandose el
acondicionamiento de los lugares abancalados o alterados.

- La urbanizacién del Parque Urbano recaera en los promotores del Sector.

- Se posibilitan usos recreativos, de ocio, deportivos, culturales y sociales en superficie.

- La Dotacién Publica se disefiara en relacion al parque.

- Se recuperara el sendero litoral de Samarines posibilitandose la localizaciéon de
pequefios miradores.

- Todas las obras a introducir se ejecutaran con murados de piedra natural.

- El nivel de intervencién vendra condicionado al mantenimiento y potenciacion de la
Hemycicla Plicaria a cuyo fin se desarrollard el correspondiente programa de
recuperacion en el Plan Parcial.



Se integrara en el disefio del parque los dos yacimientos arqueoldgicos existentes
(canaleta y grabado) dado que son BIC por Ley.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

20. Afiramal SUSNO —-C4

Sector de 46.298 m? delimitado entre el Sector de La Fuente, La Autopista del Sur, la
Rambla y Afirama 2, colindante a las Arenitas.

Con unas 30 parcelas catastrales en parte agrupadas el suelo abancalado de secano esta
abandonado y carece de recursos de interés.

Clasificado de Suelo Apto para Urbanizar por las NNSS del 87, en Edificacion Abierta, esta
clasificado en Area Urbana por el PIOT.

El Plan se organiza por simple prolongacion del viario circundante creando tres manzanas
en Edificacion Abierta de 3 plantas de altura y localizando la Dotacién y el Equipamiento en
la Rambla de Los Menceyes y la Via de Servicio respectivamente.

La Zona Verde se localiza en la via vertical principal de conexion.
Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

La localizacién de Zonas Verdes, Dotaciones Publicas y Equipamientos Privados
ligados a la via central y la Via de Servicios.

Delimitaciébn de Zona Verde lineal del borde del Barranco de Chacorche, en
continuidad con el Sector de la Fuente SUSO — C1.

Prolongacién del viario circundante y empate con el Sector Afirama 2.

Canalizacion subterranea para la red de alta tension por el borde de la Autopista.
Urbanizacion de la via de servicio de la Autopista.

Disponer arbolado de porte en viario.

Urbanizaciéon de las zonas verdes segun criterio municipal. Se podra localizar
aparcamiento subterraneo.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

21. Afirama 2 — SUSNO C5
Sector de 37.438 m2 colindante a la via de Servicio de la Autopista, entre el Sector de la

Afirama 1, Las Arenitas y la prolongacion de la Avenida de Los Menceyes.

Con 17 parcelas catastrales el suelo esta en parte abancalado y abandonada y en parte
transformado por vertidos y movimientos de tierras.

Clasificado como Suelo Apto para Urbanizar por las NNSS del 87 en Edificacion Abierta, en
Area Urbana del PIOT siendo adscribible a Urbanizable por el PGO.

Si bien la ordenacién es indicativa se deriva directamente de la prolongacion del viario
circundante localizandose la Zona Verde en la vaguada de las Arenitas y la Dotacion vy el
Equipamiento junto a la Via de Servicio, desarrollandose en Edificacion Abierta Residencial
de 3 plantas de altura.



Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras para el desarrollo del plan son los
siguientes:

- Localizacion de Zonas Verdes, Dotaciones Publicas y Equipamientos Privados
ligados a la via de Servicio.

- Prolongacion del viario circundante.

- En la parte inferior del sector se incluye la parte de la propiedad de la calle de cedida.

- Canalizacion subterrdnea de la red de alta tension por el borde de la autopista.

- Urbanizacion de la via de servicio.

- Conexidn viaria e infraestructural con el sector de Afirama 1.

- Los pluviales deberan conducirse hasta el mar.

- Disponer arbolado de porte en viario.

- La parcela 3, zona verde, se abancalard con murados de piedra.

- Enla zona verde se podré localizar aparcamiento en subterraneo.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

C) SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL NO SECTORIZADO SUNS - R

Esta conformado por aquellos sectores que si bien no se sectorizan ahora son precisos
contemplar dentro de la organizacion funcional de la Ordenacion del Plan General.

Estan en estas circunstancias los sectores de:

22. Guaja. SUNS - D CA14

23. lgueste — Caletillas. SUNS — D CA15

24. Camino del Mondongo. SUNS — D CA16
25. Unelco. SUNS - D C6

Si bien no se pueden establecer previsiones ni pardmetros sobre ellos, es evidente que los
3 sectores primeros deberan seguir las mismas pautas urbanisticas de los sectores
colindantes en Ciudad Jardin.

Para el caso concreto del Sector de Guaja si bien es No Sectorizado se ha recogido la
propuesta del Plan Territorial Especial del Tren del Sur que localiza la Estacién Comarcal y
una gran zona de aparcamiento anexo, planteandose con caracter indicativo otra parcela
dotacional anexa. Podra Sectorizarse dicho Sector con Informe Preceptivo del Cabildo
cuando se desarrolle el Tren del Sur.

El caso de UNELCO es paradigmatico al respecto por cuanto si bien no es “correcto”
urbanisticamente ofrecer propuestas de ordenacién, es intencibn “politica” de la
Corporacion Municipal ofrecer una imagen posible de su futura ordenacién dado el caracter
estratégico que dicha pieza tiene para la Costa del Municipio.

En dicha ordenacion se apuesta por destinar el grueso del suelo a Pargue Urbano, Parque
Maritimo y Dotaciones Publicas singulares que complementen la falta de tales dotaciones
en la zona. De esta manera se concentraria la edificacion hacia la parte trasera resolviendo
a la par el problema del talud de la autopista.

Dicha solucién conlleva la desaparicion de la produccién eléctrica y el mantenimiento del
nudo insular eléctrico.



INDUSTRIAL
A) SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO SUSO — I.

El problema de la escasez del suelo industrial de caracter municipal no es sélo un problema
del municipio de Candelaria, sino que en estos momentos es extensivo al grueso de los
municipios de las islas.

De cara a dar respuesta a dicha demanda, que resuelva tanto el problema de los pequefios
talleres en los cascos tradicionales asi como la creciente demanda que tienen las
pequefias parcelas industriales — comerciales para los empresarios locales se propone
crear dos sectores urbanizables industriales en el Lomo del Caballo y en la zona de Iserce.

En los apartados siguientes se hace una justificacion sobre la capacidad de clasificar Suelo
Urbanizable Industrial en aplicacion de la Ley de Directrices y el PIOT, asi como 0 sus
condicionantes tipologicas y del entorno.

a) Capacidad del Plan General para Clasificar Suelo Urbanizable Industrial.

La aplicacion de la Directriz 66.2b que establece una serie de determinaciones sobre el
Suelo Urbanizable Industrial, es preciso analizarla en sus diferentes epigrafes y a su vez
encajarla dentro del marco del Plan Insular de Tenerife al cual mandata su aplicacion en
funcion de los criterios que establece y a su vez enmarcarla en la capacidad que tiene el
Plan General de clasificar suelo en aplicacion de las determinaciones del PIOT.

El criterio bl de la Directriz 66 propone al PIOT “establecer las implantantaciones,
dimensiones y caracteristicas del suelo estratégico para actividades productivas que se
estimen convenientes para el mantenimiento de la dinAmica econdmica de cada isla”.

Si bien el propio PIOT deja tal cometido de manera especifica al desarrollo de un Plan
Territorial Especial de Ordenacién en Materia Industrial, que no se ha redactado, dada que
ademas su competencia recae en la Consejeria de Industria, si establece en su articulo
3624 los criterios para delimitar “Poligonos para Actividades Industriales y Terciarios
Municipales”, posibilitando directamente al Planeamiento General su clasificacion con los
referidos criterios del PIOT:

- El Planeamiento General podra delimitar areas urbanas con uso global predominante
Industrial o terciario para acoger usos industriales o comerciales que no convengan que
se establezcan en el interior de los nlcleos residenciales, pero que deban estar
inmediatos a estos (Art. 3624.1).

- La concentracién de la actividad industrial y/o terciaria debe establecerse en el ambito
de los poligonos existentes, bien sea en areas interiores 0 en areas de ensanche (Ver
articulo 3624.3 del PIOT).

- EI'PGO habra de condicionar la materializacion efectiva de la eventual aplicacién de los
poligonos existentes, a la previa colmatacion del suelo clasificado vacante en los
poligonos existentes. Ver Art. 3624.3 del PIOT.

- El eventual crecimiento de los suelos destinados a estas actividades econémicas, habra

de justificar su caracter excepcional, en razén del inminente agotamiento del suelo
vacante destinado a las mismas.



- El PIOT no contiene determinaciones expresas que vayan en contra de la
excepcionalidad contenida en el apartado 3 de la DOG 66, relativa a la posibilidad de
implantacion de pequefios poligonos industriales. Muy al contrario dicha opcion
encuentra pleno amparo en el Art. 3624 del citado Plan.

- La ordenacion de los poligonos industriales adecuard las caracteristicas de las
tipologias industriales y asegurara la compatibilidad de las actividades con los entornos
residenciales adyacentes (Art. 3624.4.5).

De las consideraciones expuestas cabe establecer, que pese al caracter de planeamiento
no adaptado del PIOT a la Ley 19/2003, es lo cierto que en cuanto a su contenido concreto,
tal adaptacion tiene méas un caracter formal que de fondo y que por tanto, en la situacion
temporal transitoria en la que se aborda el presente PGO, razones de economia
procedimental, de eficacia y sin duda de conveniencia y oportunidad, aconsejan hacerlo
desde un Optica de vision integrada de las disposiciones normativas disponibles — PIOT y
DOG -y en consecuencia establecer la ordenacion del suelo residencial, industrial y / o
terciario, mediante un lectura integrada del contenido sustantivo de las mismas.

Lo contrario de ineficiente, conduce al absurdo de que la no adaptacion del PIOT en plazo,
introduce el bloqueo del planeamiento general y al incumplimiento de sus propios plazos de
Adaptacion de la Ley 19/2003.

En resumidas cuentas entendemos que en aplicacion del PIOT el PGO tiene capacidad de
clasificar Suelo Industrial en las areas interiores y de ensanche del PIOT, siempre que se
justifique que el Suelo Industrial existente esté colmatado y su cumplimentan ademas los
criterios tipolégicos y de compatibilidad con los entornos residenciales anexos,
independientemente de la excepcionalidad del ep. 3 de la Directriz 66.

A su vez en relacion al régimen de las admisibilidades de las ARH del PIOT entendemos
gue es posible dicha localizacién industrial en Areas Urbanas, de Expansion Urbana y de
Proteccion Territorial.

b) Colmatacién del Suelo Industrial — Terciario Existente. Oferta y Demanda.

En el caso del Municipio de Candelaria, el Unico suelo industrial existente es el del Poligono
Comarcal del Valle de Glimar que tiene caracter supramunicipal.

Esta clasificado actualmente en Suelo Urbano en el planeamiento vigente NNSS del 92, es
Suelo Urbano Consolidado de la Revision del PGO y es Area Urbana del PIOT.

Actualmente existe un alto nivel de consolidacion de la edificacidon industrial, de hecho sélo
guedan 4 parcelas grandes sin edificar pero ya vendidas y las 15 pequefas parcelas del
borde de la Viuda no se han podido vender por estar a expensas de su consolidacién
urbanistica en el documento de la Revisidon del PGO, pero sobre las cuales existen ya
ofertas de compra, entendiéndose pues que dicho suelo esta practicamente colmatado.

- El tejido Industrial — Comercial del Municipio de Candelaria, incluido en el listado del
IAE nos refleja a su vez la situacion del reparto territorial de los diferentes tipos de
actividad por zonas.

- A grandes rasgos la actividad industrial del Municipio se concentra principalmente en el
Poligono de Guimar, existiendo una serie de pequefios talleres industriales (carpinteria
madera, carpinteria aluminio, talleres, etc.) repartidos por los nucleos tradicionales del
Municipio.



La actividad comercial con caracter de “area comercial tradicional” se concentra
principalmente en el Casco de Candelaria, Calle de La Arena y Avenida Maritima y en
la zona de Punta Larga ligada a la Avenida de Los Menceyes y en menor medida en el
Paseo Maritimo hasta Las Caletillas.

Por un lado existe un elevado nivel de demanda de parcelas Industriales — Comerciales,
detectados en consultas a la Junta de Compensacion del Poligono de Guimar asi como en
el propio Ayuntamiento sumado a ello la necesidad de “desplazar” de los nucleos
tradicionales del municipio de aquellas industriales “molestas”, tal como establecen las
directrices del PIOT (art. 3624 — 3).

- En lo que se refiere a la Oferta de nuevo suelo industrial, la propuesta de la Revision
del PGO propone la clasificacion de 2 pequefios poligonos industriales municipales en
Area de Ensanche y en ARH de Proteccion Territorial del PIOT, siendo posible su
adscripcion a Suelo Urbanizable Industrial por el PGO.

- Sector Lomo del Caballo, situado frente a la Autopista al otro lado del Poligono
Industrial de Guimar, tiene una superficie de &mbito de 114.355 m? y una superficie de
parcelas industriales de 77.858 m2, con una oferta de 59 parcelas tipo de 600 m2.

- Sector Iserce Industrial, colindante al anterior se localiza asimismo frente a La
Autopista, tienen una superficie de dmbito de 88.125 m2 y una superficie de parcelas
industriales de 50.407 m?, con una oferta de 45 parcelas tipo de 600 m=.

- Ambos sectores tienen una superficie de 202.480 m2 de sector y unos 128.265 m2 de
superficie de parcelas con un total de 104 parcelas tipo, mientras la superficie actual
colmatada del Ambito del Poligono de Giimar tienen 354.069 m2 y unos 210.351 m2 de
parcelas industriales, suponiendo la nueva oferta en el mercado superar en cerca de un
60 % el suelo existente.

Analizando en detalle el listado del Sector Comercial — Terciario de Candelaria por tipos de
establecimientos y zonas se refleja en el cuadro anexo.

Listado de Industrias a trasladar de los nlcleos tradicionales:

TIPO N°
Carpinterias 5
Concesionarios Coches 4
Instalaciones y Mag. 2
Mayoristas 3
Pinturas 1
Talleres 17
Toldos 1
TOTAL 33

Es decir existen ya unas 33 industrias que por sus caracteristicas y la normativa de usos
del PGO debieran ya desplazarse y relocalizarse en nuevo suelo y que representan el 31 %
de las parcelas tipo de los dos poligonos municipales propuestos.

Realizadas a su vez consultas tanto a la Consejeria de Industria como al Cabildo acerca de
datos sobre la demanda de parcelas industriales dichos datos no existen por cuanto se
mueven la esfera de la iniciativa privada, si bien es cierto que se han generado diversidad
de consultas al respecto, entendiéndose que el resto de la demanda prevista del 69 %, se
cubre con la oferta planteada.



c) Condiciones para el desarrollo de los Poligonos Industriales - Terciarios
Municipales.

El PIOT establece asimismo en el articulo 3624 una serie de condiciones para el encaje
territorial de los Poligonos Municipales que hacen referencia a los siguientes aspectos y
que justificamos en relacion a la propuesta del PGO, asi:

1. Tendrdn caracter de areas urbanas de ensanche y aseguraran accesos
independientes de las tramas urbanas.

Ambos sectores delimitados, Iserce Industrial y Lomo del Caballo estan colindantes al
Suelo Urbano del ¢/ de Iserce si bien tienen acceso independiente dentro de la trama
urbana donde se encajan. Asi bien a través de la via de Servicio de la Autopista que a su
vez lo conectaria con el futuro crecimiento industrial del Municipio de Arafo o bien con el
nuevo enlace sobre la Autopista que esta ejecutando el proyecto del Tercer Carril de la
TF — 1, directamente con el viario del Poligono Industrial de Glimar.

2. Sus tipologias deben responder a los requerimientos industriales y/o comerciales
gue existan o se prevean.

La Normativa Detallada del PGO de Candelaria define en detalle las condiciones
tipologicas de la Edificacion Industrial de ambos sectores, dado que a su vez los ordena en
detalle como Urbanizable Sectorizado y Ordenado.

Las tipologias en ambos casos tienen caracter de tipologia cerrada adaptando en cada
caso su seccidn caracteristica a la pendiente tipo del terreno, regulandose en detalle sus
condiciones y pardmetros urbanisticos.

Asimismo dado que su destino tiene caracter eminentemente municipal, en la idea de
desplazar las industrias molestas de los cascos tradicionales, se presta especial atencion a
las condiciones de parcelacion, en base a los siguientes criterios:

- Se define una parcela tipo de 15 x 40 (600 m?) que pueda subdividirse en propiedad
horizontal tanto en planta longitudinalmente como en altura.

- Solo se puede agrupar un maximo de 2 parcelas tipo, para evitar su concentracién no
deseada, que desvirtle la finalidad de dichos poligonos.

- Se posibilita en las parcelas junto a la Autopista localizar industrias de mayor tamafio
gue tengan interés municipal, mediante Estudio de Detalle previo.

- En lo que se refiere a la “compatibilidad de las actividades con los entornos
residenciales adyacentes”, la ordenanza de usos del PGO prohibe expresamente las
industrias pesadas o aquellas otras que desvirtien el caracter del poligono.

- Como criterios de disefio y en el encuentro con los tejidos residenciales adyacentes, se
ha separado el Industrial Residencial localizando en dicha frontera la Zona Verde, las
Dotaciones y los Equipamientos.



26. Lomo del Caballo Industrial. SUSOI - CA17

Sector de 114.355 m? localizado al borde de la Autopista del Sur entre el final del camino,
el borde del Barranco de Samarines y el limite del Término Municipal con Arafo.

Con 10 parcelas catastrales, mas del 50 % pertenece a una sola propiedad. El suelo esta
en parte abancalado y algo cultivado y en parte constituye un erial sin mayor interés
natural. Existen unas 6 edificaciones que es preciso recolocar.

Clasificado en las NNSS del 87 como Suelo Rustico General, esta en area de Proteccion
Territorial del PIOT pudiendo adscribirlo el PGO como Suelo Urbanizable.

El sector se organiza mediante tres ejes verticales, una rambla al este que lo separa de las
edificaciones residenciales existentes, otra rambla central prolongacion del ¢/ Lomo del
Caballo y otra via al Oeste que lo separa del T.M. de Arafo.

Se generan asi una serie de manzanas industriales en Edificacion Adosada, localizandose
la Dotacion, El Equipamiento y la Zona Verde hacia la parte superior para separar el
Industrial del Residencial.

Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras para el desarrollo del plan son las
siguientes:

- Prolongacion del viario circundante (Via de Servicio y Camino Lomo del Caballo)

- Nuevo acceso a través del Poligono Industrial de Glimar mediante un puente de
conexion.

- Resolver conexiéon con Municipio de Arafo.

- Murados de piedra a borde de barranco.

- Las viviendas situadas en el interior del sector se reparcelaran en la manzana
residencial situada en la parte alta.

- Separacion del industrial con el residencial colindante mediante localizacién de zona
verde y dotacion.

- En las manzanas pequefias de fondo tipo de 40 m, s6lo se podra agrupar un maximo
de 2 parcelas.

- Las parcelas tienen una dimension tipo de 15 m de frente por 40 m de fondo.

- Cesion del 20 % del aprovechamiento del Sector.

- Arbolado de porte en ramblas.

- Urbanizacién de la via de servicio y conexién con el puente del poligono.

- Canalizacion subterranea de la red de alta tension.

- Las dos manzanas grandes situadas al borde de la autopista podran edificarse en su
totalidad con una sola industria, cuando la misma tenga interés para el municipio, previo
Estudio de Detalle y Convenio Urbanistico. En caso de que no sea posible dicha
agrupacion regiran los mismos criterios que para el resto de las manzanas del sector,
consolidandose como publica la calle intermedia.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

Acerca de la postura del Informe del Cabildo sobre del “caracter estratégico” de este
poligono, que conformaria la ampliacién futura del Poligono Comarcal del Valle de Glimar
en continuidad con Arafo y Guimar, entendemos que ambas posturas son compatibles por
cuanto dicho poligono bien podria ser “suma” de los tres poligonos municipales no
existiendo contraindicaciones de ordenacion viaria por cuanto el trazado viario propuesto se
ha dejado preparado para el “empate” en continuidad con los de los municipios
colindantes.



27. Iserce Industrial SUSOI — CA18

Sector de 88.125 m2 colindante al del Lomo del Caballo en prolongacion de la Via de
Servicio delimitado por las traseras de Iserce.

Con unas 9 parcelas catastrales la zona presenta algo de abancalado y est4 bastante
transformada por movimientos de tierras y vertidos.

Clasificado por las NNSS del 87 en Suelo Rustico General, es Area de Proteccion
Econdmica del PIOT y adscribible a Urbanizable por el PGO.

El sector se organiza segun dos ramblas, una superior que la separa del residencial y otra
central que organiza las manzanas industriales en paralelo a la via de servicio de la
Autopista.

La Zona Verde se localiza al borde para formar conjunto con la del sector residencial anexo
y las Dotaciones y Equipamientos en la parte superior.

Las manzanas industriales y comerciales se desarrollan en Edificacion Adosada.

Las condiciones especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Rambla de borde con la UA — CAO1 Iserce y centro del Sector.

- Viario rodado a borde de barranco conectado con la via de servicio.

- Conexién con el camino de Iserce.

- Localizacién de la Dotacion Puablica y Equipamiento Privado en la parte superior
separando el uso industrial del residencial.

- Viario en trama sin fondos de saco.

- Murados de piedra basaltica en borde de barranco.

- Se dispondra canalizacién de servicio para soterrar la linea de Alta — Media Tensién por
el borde de la autopista.

- Las parcelas tienen una dimension tipo de 15 m de frente por 40 m de fondo y s6lo se
podran agrupar 2 de ellas.

- Cesion del 20 % del aprovechamiento del Sector.

- Urbanizacion de la via de servicio.

- Arbolado de porte en ramblas.

En el apartado 11.1.4. se justifica la posibilidad de Clasificacion en relacion al PIOT y las
Directrices en funcién de gque el Suelo Urbano existente esta colmatado y se cumplimentan
los criterios del PIOT al respecto.



10.2.2.3
SISTEMAS DE EJECUCION E INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Con la aprobacion de la LOTENC 1/2000 se han precisado y desarrollado los Sistemas de
Ejecucion de la Ley del Suelo, especificados en el art. 96, asi:

Articulo 96.- Sistemas de ejecucion

1. Para cada ambito o sector o, en su caso, unidad de actuacion, el
planeamiento de ordenacion urbanistico y, en su caso, territorial debera
optar expresamente entre los sistemas de ejecucion privada y publica
para el desarrollo de la actividad de ejecucion, especificando, ademas y
sélo cuando opte por los segundos, el concreto sistema elegido.

El cambio de la opcion establecida en el planeamiento requerira la
tramitacion del procedimiento dirigido a tal fin, iniciado de oficio o a
instancia de parte, en el que debera celebrarse informacion publica por
el plazo minimo de veinte dias.

2. Los sistemas de ejecucion son los siguientes:
a) Sistemas de ejecucion privada:

1) Concierto.
2) Compensacion.
3) Ejecucion Empresarial.

b) Sistemas de ejecucion publica:

a. Cooperacion.
b. Expropiacion.
c. Ejecucion Forzosa.

En el articulo 97 y para el Suelo Urbanizable tiene preferencia el Sistema de Ejecucion
Privada, salvo que por razones de interés publico sera preferible el Sistema de Ejecucién
Publica.

En el Cuadro Anexo se especifica para cada uno de los Sectores Urbanizables
Sectorizados Ordenados o Sectorizados el sistema preferente, el grueso de los cuales es
de iniciativa PRIVADA.

El sistema privado propuesto por el PGO tiene caracter indicativo debiéndose formalizar
expresamente en el marco del Convenio Urbanistico con las condiciones establecidas en la
LOTENC y en el Reglamento de Gestion y Ejecucion de Sistemas de Planeamiento.

El sistema privado de COMPENSACION es el mas usual de ellos y se propone para el
grueso de los sectores. Sus condiciones vienen definidas en los articulos 111 a 115 de la
LOTENC vy puede viabilizar su gestion los propietarios que representen mas del 50% de la
superficie del Sector a cuyo efecto formalizardn la correspondiente Junta de
Compensacion.



El sistema privado de CONCIERTO presenta similares caracteristicas y se refiere al caso
concreto cuando el sector tiene propietario Unico, circunstancia que se da so6lo en 4
Sectores del P.G.O.

Sus condiciones vienen definidas en los articulos 107 a 110 de la LOTENC.

Con caracter complementario se propone el sistema de ejecucion publico por
COOPERACION cuando por circunstancias de bloqueo de la gestion privada, se exija la
intervencion de la administracion.

Sus condiciones vienen definidas en los articulos 120 a 122 de la LOTENC.

En cualquier caso también son posibles el resto de los sistemas privados o publicos de
ejecucion por similares circunstancias, ya sea por Ejecucion Empresarial, Expropiacion o
Ejecucion Forzosa.

Con caracter general y para cada una de las 2 categorias de Suelo Urbanizable los
Instrumentos de Desarrollo seran los siguientes:

A) Parael Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado.

No precisa Plan Parcial ya que se detalla directamente en el Plan General de
Ordenacion, pero si precisa Proyecto de Urbanizacion, Convenio Urbanistico y
Proyecto de Equidistribucion (Reparcelacion) previo al desarrollo de los proyectos
de obra. La eleccion del Sistema de Ejecucion se precisara y tramitara en paralelo
al Convenio Urbanistico.

B) Parael Suelo Urbanizable Sectorizado.

Se exige redaccion y tramitacion de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion,
Convenio Urbanistico y Proyecto de Equidistribucion (Compensacion), previo al
desarrollo de los proyectos de obra. La eleccién del sistema de ejecucion se
precisara y tramitara en paralelo al Convenio Urbanistico.

En lo que se refiere a las Prioridades de consolidacién de los Sectores Urbanizables,
dentro del marco de los 20 afios del ambito temporal del PGO, los mismos se adaptaran a
los plazos maximos establecidos por el articulo 16 del Reglamento de Gestidn y Ejecucién
del Sistema de Planeamiento de Canarias.

- En relacién al articulado 16 del Reglamento sobre Condiciones para establecer plazos
maximos (Eleccién del sistema de ejecucion, cesiones, proyecto de urbanizacion,
proyecto de equidistribucién, realizacion de la urbanizacién, licencia de edificacion y
terminacion de obras) si bien el propio articulo define unos plazos maximos de
referencia con caracter “subsidiario”, en el epigrafe 1 se posibilita ampliar con
justificaciobn expresa dichas plazos de acuerdo al Programa de Actuacion
correspondiente.

- En relacién a dichos condicionantes en las fichas de los Ambitos de Gestion se han
establecido una relacién de plazos maximos de cada sector o poligono, que en algunos
casos superan los establecidos en el articulo 16.



SISTEMAS DE EJECUCION, INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

SUELO URBANIZABLE - SECTORIZADO ORDENADO Y SECTORIZADO

N° SECTOR ZONA | SISTEMAEJECUCION | "MSTEUMET 8 D
(Indicativo)
1 P@ﬂgé'?oBﬁAfo cJc Privado por Compensacion CU +PU +PE
2 SUASFE)AT ?\\4 1 cJc Privado por Compensacion CU +PU +PE
3 sbss%«_: I(E;pl\ 1 CIC+C | Pprivado por Compensacion CU+PU+PE
4 'SEE?E ? CJC+C | Privado por Compensacion CU +PU +PE
;': S A TCE,&".’\] 3ERA cJC Privado por Concierto CU+PU+PE
% 6 '?:F,QAO_BZA cJC Privado por Compensacion CU+PU+PE
7 LOSC’\,QA_NE? o8 CJC+EA | Privado por Compensacion CU +PU +PE
8 SEULS%U_lF(z;F;EG C@) Privado por Concierto CU+PU+PE
9 ;ﬁggE_NcT E EA Privado por Compensacion CU +PU+PE
10 PUSIIIJTS%LLA E(ZBA EA+C(J) | Privado por Compensacion CU+PU+PE
11 BAZEQHSO_ ECH)NZDO cJC Privado por Compensacion | PP +CU+PU+PE
12 SUEII\EI(F;C—EC?A 7 CIC+C(J) | Privado por Compensacion | PP +CU+PU+PE
13 sdgﬁgc_Ecig CIC+C() | Privado por Compensacion | PP +CU+PU +PE
14 SEls-l\II:oAlc-)S-Egi 9 cJC Privado por Compensacién | PP +CU+PU+PE
T |15 SELIJ_SCN%% Fé'fllo cJC Privado por Compensacion | PP +CU+PU+PE
% 16 sELlISCN%\‘é Fé'ffl cJC Privado por Compensacion | PP +CU+PU+PE
B | 17 éSSSN%G_AC’\,IAolsz cJC Privado por Compensacion | PP +CU+PU+PE
18 ls-GsT,EgTECF,{AAlé cJC Privado por Compensacion | PP +CU+PU+PE
19 gﬁ“s"ﬁglfl Iéi CW) Privado por Compensacion CU+PU+PE
20 SAUFéFf\]gM_A 013 EA Privado por Compensacion | PP +CU+PU+PE
21 sﬁ@ﬁgM_AC% EA Privado por Compensacion | PP +CU+PU+PE
_ LOMO DEL CABALLO
o 26 SUSO 1-CA 17 IC Privado por Compensacion CU+PU+PE
g ISERCE INDUSTRIAL
o | 27 SUSO 1-CA 18 IC Privado por Compensacion CU+PU+PE

Instrumentos de desarrollo: CU (Convenio Urbanistico); PP (Plan Parcial); PU (Proyecto Urbanizacién) PE (Proyecto

de Equidistribucion)




10.2.2.4
JUSTIFICACION DEL ARTICULO 32.2 DE LA LOTENC

Condicion para el aprovechamiento medio de los sectores de suelo urbanizable sectorizado.

De acuerdo con el Articulo 32.2. B).2) del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio de Canarias, modificado por la Ley 19/2003, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias, el PGO debera fijar para
cada uno de los sectores de suelo urbanizable sectorizado el aprovechamiento urbanistico
medio que le corresponda, que no podra diferir entre los sectores incluidos en la misma
area en mas del 15 por ciento, no pudiendo delimitarse en cada término municipal mas de
tres areas territoriales.

A tal efecto, y en funcion de la demanda existente en cada una de ellas, en el municipio de
Candelaria se distinguen tres areas territoriales separadas por la autopista:

Area territorial 1, Ctra. Gral. — Autopista. Comprende las zonas de la autopista y
la antigua carretera General hasta la mediania, limitadas por Bco. Hondo y Bco. de
Malpais.

Area Territorial 2, Costa Candelaria. Comprende las zonas desde la autopista
hasta la costa, limitadas por el casco histérico de Candelaria y el nucleo de
Caletillas.

Area Territorial 3, Costa Candelaria (Samarines). Comprende el area de nueva
creacion junto al casco historico de Candelaria, limitada por el Bco. de Samarines y
el borde litoral.

Condiciones generales de aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico de un sector de suelo urbanizable comprendido en el
ambito de este PGO es el indice que expresa el nimero de m® de superficie edificable
de carécter lucrativo asignada por el planeamiento a cada m? de suelo del sector.

Para la obtencion del valor del aprovechamiento medio de los sectores, el Plan General ha
de establecer algunas cuestiones previas, que son:

A). Los indices de edificabilidad maxima para cada uno de los sectores de suelo
urbanizable de suelo urbano son los que figuran en los siguientes cuadros:

- Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado por PGO:

SECTOR DENOMINACION EDIFI?né/I?r:IZ_IDAD
SUSO-BH1 Pringado Bajo 0,45
SUSO-M1 Araya 0,45
SUSO-CA1 Iserce 1 0,40
SUSO-CA2 Iserce 2 0,45
SUSO-CA3 La Tejinera 0,40
SUSO-CA4 Aroba 0,40
SUSO-CA5 Los Mangos 0,60
SUSO-CA6 El Guirre 0,70
SUSO-C1 La Fuente 0,80
SUSO-C2 Punta Larga 1,00
SUSOI-CA17 Lomo del Caballo 0,75




- Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado por PGO:

SECTOR DENOMINACION EDIFI%@‘/?Y:IZ‘IDAD
SUSNO-BH2 Bco. Hondo 0,40
SUSNO-CA7 Iserce 3 0,40
SUSNO-CAS8 Iserce 4 0,35
SUSNO-CA9 El Falsete 0,45
SUSNO-CA10 Canario 1 0,40
SUSNO-CA11 Canario 2 0,40
SUSNO-CA12 Los Oiganos 0,45
SUSNO-CA13 La Tejinera 0,40
SUSNO-C3 Samarines 0,60
SUSNO-C4 Afirama 1 0,80
SUSNO-C5 Afirama 2 0,80
SUSNOI-CA18 Iserce 0,61

B). La ponderacion relativa de los usos y tipos de edificacion (Cp).

Con el fin de establecer una correcta equiparacion entre los diferentes supuestos, y
permitir la comparacion relativa de los aprovechamientos medios de los sectores de
suelo urbanizable, seran de aplicacion los siguientes coeficientes de ponderacion:

USO RESIDENCIAL

El uso y el tipo de edificacion en funcion del cual se relativizan el resto, es el

Residencial en edificacion Cerrada con Jardin delantero al que se asigna valor 1,00.
Coeficiente de Ponderacion

Tipologia: C(J) (Cerrada con Jardin Delantero) 1'00
Tipologia: EA (Abierta) 1'10
Tipologia: CJC (Ciudad Jardin en Hilera) 1'20
Tipologia: CJB (Ciudad Jardin Intensiva) 1'30

Dentro del uso residencial y en las diferentes tipologias se contempla el caracter
social de las Viviendas de Proteccion, que con éste destino se han de localizar en los
sectores, aplicAndoles una minoracién con respecto al uso caracteristico (tipologia y
uso dominante) del 15%.

0'85

USO INDUSTRIAL

Se fija el coeficiente atendiendo a que, pese a su caracter lucrativo comercial, la
introduccion de estos usos requiere un mayor consumo de volumen edificatorio, y
ademas a que se pretende estimular la implantaciébn de éstas actividades (en
pequefia y mediana escala) en el desarrollo urbano de este municipio.

Coeficiente de Ponderacion

0’85



USO de EQUIPAMIENTO
Coeficiente de Ponderacion

0'85

Partiendo de esta matriz, en los sectores para los que se detalla la ordenacion
mediante varios usos y tipos de edificacion, el Coeficiente de Ponderacion (Cp) sera el
resultante, al dividir la sumatoria de las Edificabilidades Totales de cada Parcelay, en
su caso, del Equipamiento -ponderadas segun el Coeficiente que le corresponda a
cada una por su uso Y tipologia-, entre la Edificabilidad Total del correspondiente
sector. Asi:

(Edif. Total 1 x Cp1) + (Edif. Total 2 x Cp2) +....... + (Edif. Total n X Cpn)
Edif. Total

Los datos relativos a las citadas Edificabilidades se incluyen en las fichas del Fichero
de Ambitos Urbanisticos y de Gestion del Suelo Urbanizable de este PGO.

C). La ponderacion relativa por la localizacion (F.) del sector.

Este coeficiente se ha establecido en funcion de las tendencias de desarrollo del
municipio, valorando entre 1°00, 0"95 y 0790, siendo 100 el valor de referencia para
las zonas de mayor expectativa, 0°95 para los sectores que se sitian en torno a las
anteriores en los que existan expectativas de desarrollo y 0°90 para los que ocupan
posiciones mas periféricas y/o presenten menores expectativas.

D). Otros coeficientes, que pretenden compensar las diferencias entre sectores en
funcion de diversas circunstancias, tales como mayores dificultades de urbanizacion
por cuestiones topogréficas, valor econémico del suelo, mayores costes de conexion
a redes generales, dificultades en las condiciones de accesibilidad al sector, etc...Se
concretan en los siguientes:

D.1 Situacién respecto a los sistemas generales y elementos estructurantes
(Fa)

Valorando la accesibilidad a los sectores, su grado de centralidad, etc...se establecen
los siguientes parametros: 1°00, 0795, y 0,95; asignando el 1’00 a las zonas con
mejor grado de accesibilidad, el 0'95 a las que necesitarian mejorar su accesibilidad
con el desarrollo del sector, y 0,90 a las peor comunicadas.

D.2 Caracteristicas topograficas y coste de suelo (F7).

Valorando los condicionantes que el suelo puede tener sobre la ordenacién y el
posible incremento en los costes de urbanizacion, se establecen los siguientes
parametros: 1°00, 0°95 y 0790; asignando el valor 1°00 a las condiciones topogréficas
mas favorables, 0’95 a los sectores con cierta dificultad y 0’9 a los que la topografia
condicionara en gran medida la ordenacion.

D.3 Valoracién del paisaje urbano o rural circundante asi como las
preexistencias (F,), (viviendas, elementos historicos o etnograficos, accesos a fincas
agricolas...), que condicionen la ordenacion.

Parametros: 1°00, 095 y 0'9; valorandose con grado 1°00 los mejores paisajes donde
no existen preexistencias edificatorias significativas en el sector, 0'95 para aquellos
lugares con cierto grado de degradacion y preexistencias condicionantes y 0'9 para
los paisajes mas degradados y con un ndmero significativo de edificaciones
existentes.



E). Coeficiente de homogeneizacion (Cy) que se determinard por ponderacion de
los coeficientes anteriores, ajustandolo si fuera preciso para conseguir una mas
adecuada valoracion relativa.

Chu=(FL) x (Fa) x (Fr) x (Fp)

Una vez se han fijado los indices y coeficientes anteriores, el aprovechamiento urbanistico
se obtiene de la siguiente manera:

Se calcula la superficie edificable maxima del sector, producto de la superficie del mismo
por el coeficiente de edificabilidad del sector (superficie edificable de caracter lucrativo).

Se-Sr(M?) x E (m?/ m%)

Se asigna a cada uso Yy tipologia edificatoria un porcentaje de esta superficie edificable de
caracter lucrativo.

Se obtienen los aprovechamientos correspondientes a cada uso y tipologia, multiplicando
la superficie edificable de caracter lucrativo asignada a cada una de ellas por sus
respectivos coeficientes de uso y tipologia.

El aprovechamiento urbanistico del sector, medido en Unidades de Aprovechamiento
(U.A), es el resultado de la suma de los aprovechamientos asignados a cada uso y
tipologia, multiplicada por el coeficiente de ponderacién por localizacion y por el coeficiente
de homogeneizacion.

Por ultimo el aprovechamiento medio se obtiene dividiendo el aprovechamiento
urbanistico del sector por la superficie total del mismo, incluida la de los sistemas generales
comprendidos o adscritos al mismo. El resultado vendra expresado en unidades de
aprovechamiento por metro cuadrado.

Cuadro comparativo del aprovechamiento urbanistico medio de los sectores.

A continuacién se anexa, el cuadro comparativo del Aprovechamiento Urbanistico Medio
fijado para cada uno de los Sectores, verificando ademas que no difieren en mas del
12,77% en el area territorial 1, ni en mas del 14,86% en el area territorial 2. En el area
territorial 3 al incluir un solo suelo urbanizable no se produce diferencia alguna.

Se ha realizado también, la comparativa del Aprovechamiento Urbanistico Medio fijado
para cada uno de los Poligonos del Suelo Urbanizable SUSO-C2 Punta Larga que se
localiza en el &rea territorial 2, verificando que no difieren en mas del 4,72 %.
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10.2.3
SISTEMAS GENERALES

En el articulo 32 de la LOTENC 1/2000 sobre la Ordenacion Estructural en los Planes

Generales se aclaran los elementos que forman los Sistemas Generales, asi:

a) El sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y a las previsibles para el futuro, con
respecto de los minimos establecidos en las pertinentes Normas Técnicas del
Planeamiento Urbanistico, sin que en ningln caso pueda ser inferior a cinco metros
cuadrados por habitante o plaza alojativa, e incluyendo como integrantes de este
sistema los Parques arqueoldgicos y etnograficos declarados como tales conforme a la
Ley del Patrimonio Historico de Canarias.

b) Sistemas generales de equipamientos y servicios supramunicipales y, en particular, de
redes de transportes, comunicaciones y servicios, con esquema indicativo de su
trazado y funcionamiento.

c) Sistemas generales de otras infraestructuras, dotaciones o0 equipamientos
municipales que, por sus funciones, dimensiones o posicion estratégica, deban
formar parte de los elementos fundamentales de la organizacion urbana.

d) Vias publicas y demds infraestructuras que comuniquen entre si las dotaciones
previstas en las letras precedentes para la integracion de éstas en una red coherente.

Constituyen pues los Sistemas Generales del Municipio de Candelaria, aquellos elementos
urbanisticos o infraestructurales de caracter general, que conectan las distintas zonas y
sirven de soporte al proceso edificatorio, y son los siguientes:

El Sistema Viario

El Ferrocarril del Sur.

El Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres

El Sistema de Dotaciones Publicas y Equipamientos Estructurantes
El Sistema de Infraestructuras (Redes Infraestructurales).

El Sistema de Infraestructuras Maritimas y la Ordenacion del Litoral.

oukrwnNpE

Dichos Sistemas atenderan a la categoria de Insular, Comarcal o Local, segin su
importancia relativa y se refleja en los Planos de Ordenacion Estructural.

10.2.3.1.
EL SISTEMA VIARIO

El viario general y sus franjas de proteccion, se integran en la estructura general y organica
del Municipio. Se corresponden con aquellas vias generales de caracter insular o comarcal
cuya construccion, gestién y mantenimiento corresponden a entidades supramunicipales, o
aguellas otras vias locales cuyo trazado organice y de servicio a grandes sectores
urbanisticos del municipio.

Con obligacién de adaptarse a la Ley de Carreteras de Canarias y al Modelo de
Ordenacion del PIOT, las vias que tienen caracter de Sistema General en Candelaria, son
las siguientes:



VIARIO INSULAR

X AUTOPISTA SUR TF-1 Y SUS VIAS DE SERVICIO.
X CARRETERA GENERAL TF - 28

X TRAZADO LINEA FERROCARRIL DEL SUR

VIARIO COMARCAL

X CARRETERA LOS PENERAS

X CARRETERA ARAFO

X ACCESO BARRANCO HONDO

X ACCESO IGUESTE DE CANDELARIA. — CUATRO ESQUINAS.
X ENLACE PUNTA LARGA — CARRETERA GENERAL

X ENLACE GUAJA AUTOPISTA — CARRETERA GENERAL

X ENLACE PUNTA LARGA — AVENIDA MARITIMA

X ENLACE CANDELARIA — CARRETERA GENERAL — AVENIDA MARITIMA
X ENLACE LOS MANGOS.

X RAMBLA LOS MANGOS — GUAJA — LOS OIGANOS

X ENLACE LOS GUIRRES (AUTOPISTA — CTRA. GENERAL)

X ENLACE EL CANARIO — AUTOPISTA — CTRA. GENERAL

X ENLACE C/ EL CEMENTERIO.

X ENLACE C/ ISERCE.

X ENLACE LOMO DEL CABALLO.

X AVENIDA MARITIMA CANDELARIA — POLIGONO INDUSTRIAL.
X RAMBLA DE LOS MENCEYES.

X ENLACE AROBA — AVENIDA MARITIMA

VIARIO LOCAL

MEDIANIA

X VIA ACCESO SUPERIOR BARRANCO HONDO
CAMINO REAL BARRANCO HONDO — AUTOPISTA
CAMINO ROMANO

CALLE CAPILLA

CALLE LA BATERIA

ViA DEL MONTE

VIARIO PRINCIPAL PRINGADO

VIA PRINCIPAL RUBENS MARICHAL

VIA ACCESO IGUESTE

CALLE LA PITERITA

CAMINO LOS REVOLCADEROS

CAMINO CRUZ COLORADA

VIiA CENTRAL LA TEJINERA

VIiA TRANSVERSAL LA TEJINERA

CAMINO DE LA PUNTA — EL SIFON — LA FLORIDA
VIA ARAYA Y RONDA

CAMINO DEL TAGORO — LA JURADA

ViA CUEVECITAS

VIiA C/ LOMO DE JUAN DIAZ

VIA C/ DE VENCE

ViA ENLACE CUEVECITAS - MALPAIS

VIA MALPAIS — LOMO DEL CABALLO

CARRETERA GENERAL - AUTOPISTA
VIAS BRILLASOL

VIAS AROBA

CAMINOS LA RANA — LA PALMA.
CAMINO LOS GUIRRES

CAMINO EL CANARIO

VIA BCO. LA CARDONERA.

CAMINO EL CEMENTERIO PARALELO
NUEVAS VIAS ISERCE

VIARIO PRINCIPAL SECTORES INDUSTRIALES
COSTA CANDELARIA

ACCESO BAJO LA CUESTA

VIARIO PRINCIPAL LAS CALETILLAS
VIARIO PRINCIPAL LAS ARENITAS
NUEVAS VIAS AFIRAMA

X X XX X X X X X X X X X X X XX X XX

D= G G = G = G = D = QR = G = (i = ¢

X

O X X



NUEVA ViA CHACORCHE

NUEVA ViA BARRANCO CHIPAS

ViA ACCESO CAMPO DE FUTBOL

ViA PARQUE DE PUNTA LARGA

ViA COLEGIO DE PUNTA LARGA

VIA AROBA

VIiA POZO DE LA VIRGEN — HUERTAS DON PABLO
VIA LA PUNTITA

CALLES NUEVO AYUNTAMIENTO

CALLE LA CARDONERA — BCO. DE TAPIA
ViA DE BORDE SAMARINES

VIARIO POLIGONO INDUSTRIAL.

ASIMISMO TIENE CARACTER ESTRUCTURAL EL VIARIO AGRICOLA PRINCIPAL:

SUBIDA AL MONTE EN BCO. HONDO.
CAMINO DE CANDELARIA.
SUBIDA AL VALLE DE ARACA.
CAMINO DE GUIMAR
CAMINO EL SIFON

SUBIDA A LOS BREZOS

C/ LAS HERMOSAS

C/ EL PINAR

C/ LA CUMBRE

C/ LA CRUZ

C/ LAS CRUCITAS

C/ LA HERRADURA

X C/EL GUARRAJO

A nivel de seccion de viario, se siguen los siguientes esquemas tipo; que podran ajustarse
de forma justificada, asi:

D= QD G (R = G = R = (R = G = QR = G = G

D= QD G = G = = G (R G = G = G = G = () = ¢

= Calle de 6 a 8 metros.

Corresponde al viario de los Nucleos o Asentamientos Tradicionales Consolidados, y
viene a estar formado por calzada de 4,40 a 6,00 metros y doble acera sin arbolado.
Normalmente corresponde a calles de sentido Unico.

= Calle de 10,11 y 12 metros.

Corresponde a viario de nueva creacién o ampliacién de los caminos principales del
Municipio.
Su seccidn tiene 6, 7 6 8 metros de calzada y 2 aceras de 2,00 a 2,50 m. para soportar
arbolado de porte. Son de doble direccion y en el caso de 12 metros con aparcamiento
en hilera.

= Calle de 15 metros.
Viario de conexién entre sectores, con calzada de 8 metros de doble sentido y
aparcamiento en hilera, con 2 aceras de 3,50 m. con arbolado de porte.

= Viario Carretera General del Sur de 22 metros.

Dada la propuesta de urbanizacion del P.G.O. que consolida en urbano — urbanizable
toda la parte inferior bajo la Carretera y gran parte en la zona superior, se remodela la
seccion viaria con un ancho de 22 metros.

Se propone en este caso una doble alternativa al objeto de que se valore por el Servicio
de Carreteras del Cabildo Insular de Tenerife.

X Alternativa 1: Seccidén con mediana central de 3 metros arbolada, doble calzada de 7
metros y doble acera en borde de 2,50 metros con arbolado de porte.



X Alternativa 2: Seccion con viario central de paso de 7, 00 metros de calzada, 2
medianas laterales de 1,00 metro, 2 vias de servicio de 5,00 m. de calzada y 2 aceras
en borde de 1,50 metros.

= Rambla Tipo de 23 metros.

Viario de conexién entre sectores de caracter verde, ya que su seccion dispone de
paseo central arbolado de 6,00 a 8,00 metros de ancho, doble via de 6,00 metros de
calzada y 2 aceras de 2,50 m. con arbolado.

= Rambla de Los Menceyes de 27 metros.

Viario existente que articula la zona de Punta Larga entre Caletillas y Aroba.
Dispone de paseo central, arbolado de 9 metros, doble calzada de 7,00 metros y 2
aceras de 2 metros.

= Avenida Maritima de 25 metros.

Corresponde a la seccion de la Avenida Maritima en Punta Larga, con Paseo Litoral
arbolado de 11,00 metros, calzada de una sola direcciéon de 5,00 metros con
aparcamiento en hilera y paseo superior arbolado de 9,00 metros mas una acera de 1,5
m de ancho.

* Viade Servicio Tipo de 21 metros.

Corresponde a la seccion tipo de la via de servicio en la parte superior lindando con el
ferrocarril, y que tiene ligeras variaciones en la parte inferior.

Se pretende que sea una via de doble direccion con calzada de 8 metros con posibilidad
de aparcamiento en hilera, dispone de una acera superior arbolada de 5,00 metros y
una zona con pantalla vegetal inferior de 8,00 metros.

10.2.3.2
LA PROPUESTA DEL FERROCARRIL DEL SUR. CONDICIONES

El PGO de Candelaria recoge la propuesta de la Linea de Ferrocarril del Sur promovida por
el Cabildo Insular de Tenerife, con caracter de Sistema General Insular, que se tramita a su
vez como Plan Director Territorial, que tiene ya Aprobacion Inicial.

Se entiende que su trazado en planta sobre la Autopista es correcto, si bien su mayor
problema se deriva de su perfil longitudinal en la zona costera del Municipio, que genera
una serie de “barreras” que hipotecan el crecimiento urbanistico de Candelaria.

A dicho fin se proponen las siguientes condiciones:

# Se considera como solucién mas aceptable la propuesta para atravesar la Cuesta de
Las Tablas en “tunel” desde Bco. Hondo a UNELCO.

# Se propone sin embargo atravesar los 3 enlaces de Caletillas, Punta Larga y
Candelaria bajo los puentes de la Autopista, de forma tal que la plataforma del
ferrocarril quede soterrada en “falso tanel”.

# A tal efecto y en el plano de Ordenacion n°23 se especifica las condiciones de acople
de la Seccién del Ferrocarril con la Seccién de la Autopista, cuya condicion principal
estriba en nivelar por arriba la parte superior del tanel del ferrocarril con la parte
superior de los puentes de enlace de la Autopista. Dicha condicién obliga a resolver
las vias de aceleracion — deceleraciéon subiendo a los puentes de enlace de la
Autopista.



f Es preciso a su vez estudiar en detalle los 3 enlaces de la Autopista para resolver las
vias de aceleracion — deceleracién, las rotondas, su entronque con las vias de
Servicio y sus conexiones viarias con las vias principales.

# A nivel de Seccion Transversal el ancho de plataforma (via doble sentido) tiene 14
metros, disponiendo dos zonas adyacentes de dominio publico de 8 metros, una zona
de servidumbre de 8 metros y una zona de afeccion de 11 metros, servidumbres que
se refieren al Suelo Urbano, y que se propone que sea continuo a lo largo de toda la
Autopista incluso en los sectores urbanizables.

# Se debera igualmente resolver el “paso” de la red de barrancos que atraviesa segun
criterios del CIAT.

# El P.G.O. también, con cardcter indicativo, propone una serie de “3 plataformas
verdes” sobre la Autopista y el Ferrocarril sin presuponer su ancho, alli donde la
topografia en “trinchera” lo permita. Tiene por objeto propiciar una mejor relacion
territorial entre la parte alta urbanizada de la Autopista y la Zona Costera.

10.2.3.3.
EL SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Lo constituyen aquellas zonas verdes y espacios libres que conforman la “red verde” del
Municipio. Tienen a su vez Caracter Insular, Comarcal o Local dependiendo de su
importancia relativa.

En el articulo 32 de la LOTENC sobre la Ordenacion Estructural en los Planes Generales,
se aclara que el sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas deberan
estar en “proporcion adecuada a las necesidades actuales y a los previsibles para el futuro
sin que en ningln caso puedan ser inferiores a cinco metros cuadrados por habitante o
plaza alojativa “incluyéndose los Parques Arqueoldgicos y Etnogréaficos declarados”.

En el articulo 36 sobre el Planeamiento Parcial se define que “las reservas de sistemas
generales establecidas en el planeamiento general no seran computables para el
cumplimiento de los estandares de planeamiento parcial”.

A la vista de la lectura cruzada de ambos articulos se establece un “contrasentido” mientras
el 32 define expresamente que los sistemas generales se computan para cumplimentar los
5 metros, el 36 “impide” que esos mismos sistemas generales de espacios libres no
computen sino a partir de los excesos de cesiones que presentan los sectores sometidos a
planeamiento parcial (Urbanizables y Unidades de Actuacion).

Dicho articulo resulta aun mas absurdo en el sentido de que mientras el suelo urbano
siempre resulta deficitario de estandares y las cesiones del urbanizable vienen a cubrir
dichos déficit, no se pueden contabilizar maxime desde la dptica que son las zonas verdes
reales que utiliza la poblacion del Municipio.

En cualquier caso en las fichas y cuadros resumen anexos se hace el recuento de las
zonas verdes y espacios libres en los tres supuestos:

1°. Zonas Verdes y Espacios Libres Insulares, Comarcales y Locales.
2°. Zonas Verdes y Espacios Libres Insulares y Comarcales.
3°. Zonas Verdes y Espacios Libres en aplicacién del articulo 36.

Como resumen y comentarios sobre las Zonas Verdes y Espacios Libres calificados por el
PGO de Candelaria, se apuntan las siguientes consideraciones:



- En el primer supuesto existe una prevision total municipal de Zonas Verdes y
Espacios Libres de 11,46 m?hab unos 909.923 m? descontando los Parques
Periurbanos estariamos en un 7,46 m?/hab. y con una superficie de 592.613 m2.

- En el segundo supuesto existe una prevision total municipal de Zonas Verdes y
Espacios Libres de 10,63 m?hab unos 844.302 m? descontando las Parques
Periurbanos estariamos en un 6,64 m?/hab unos 526.992 m?2 de superficie.

- En el tercer supuesto (art 36 LOTENC) existe una prevision total municipal de Zonas
Verdes y Espacios Libre de 8,42 m?hab unos 668.557 m2, descontando los Parques
Periurbanos estariamos en un 4,42 m#hab con una superficie de 351.247 m2.

Se cumplimenta pues el articulo 36 de la LOTENC dado que incluso en el Tercer
supuesto se cumplimenta el estandar de los 5 m#/hab.

- La zona més dotada del Municipio corresponde a la Costa, en un segundo nivel se sitia
Bco. Hondo y la Carretera General y en un tercer nivel la Mediania e Igueste.
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RUBEN MARICHAL
- Plaza Subida Pringadao SUCy P c 1467 m*
- Plaza Beo. Los Sanlos SuUcu E(SE} c 5638 m'
- Zona Verde Beo. del Medio SUCU E{E} L 1038 m
- Zona Verde Cf Crisanto Marrero Delgade SuUcu E(E) L 458 m
- Parque Urbano Rubens Marnchal SUCY E(E}) c 8021 m
- Zona Verde Frente Pringado SUCU E(E) L I m?
- Zona Verde Bajo Parque SUCU E(E) L i m
- Zona Verde Acceso sUCy E(E) L 1% m
Total Rubens Marichal 176520 m*
PRINGADO BAJD
- Plaza Beo del Medio sSuUCy P c 1.798 me
- Pargue Lirbano Pringado SUCU Ei{SE) [ 3571 m®
Total Prigado Bajo 5370 m*
SUS0-BH1 PRINGADO BAJD
- Mirador El Barranco SUS0-BHY P [+ 1376 m"
- Peatonal 10 m Barranco S5US0-BH1 P L 427 m
- Pargue Urbano Autopista SUS0-BH1 P c 3537 mt
Total S3US0-BH1 Prigado Bajo 5340 m®
LA CUNITA
- Zona Verde La Cunita SUCU P L 288 m*
Total La Cunita 288 m*®
PRINGADD ALTO
- Aparcamiento Carretera SUCU E{E} L 1018 m*
- Zona Verde Gasolinera sSUCy E(SE) L 484 m?
- Zona Verde Barranco SUCY P L 1.084 m*
- Pargue Lirbano La Fuenie sucy E{A) Cc 2185 m*
- Zona Verde Las Palmeras SUCY E(E) L 128 m?
- Zona Verde Camino Pringado AUA-BHE P L 484 m*
Total Prigado Alto 5414 m*
CUEVA LA ARENA
- Plaza Cueva La Arena SUCUY P c 2483 m*
Total Cueva La Arena 2483 m*
CTRA. GRAL. DEL SUR
- Rotonda SuUcu P L B5 m*
- Plaza Barmranco ALA-BH4 P L 630 m'
- Plaza Acceso Barranco Hondo UA-BH11 P L 1108 m?
Total Ctra. Gral. Del Sur 1.800 m*
SUBIDA CABILDOD
- Fona Verde San Antonio SUCU E{E]} L 588 m®
- Rotonda sUcU E(E) L 114 m?
- Plaza Los Asomaderos 1 Ua-BHE P [ 548 m*
- Plaza Los Asomaderos 2 UA-BH10 P C 6683 m*
Total Subida Cabildo 1921 m*
COLEGIO
- Zona Verde Cf Alcalde Antonio Hdez. SUCY P L 72 m
Total Calegio 72 m
EL TERRERITO
- Plaza El Terrerito sucy P L 23 m
- Plaza C/ Capilla UA-BH3 P c 1901 m*
Total El Terrerito 2132 m



Plan General de Ordenacion de Candelaria

Documento de Aprobacian Definitiva, Texto Refundido

ZONAS VERDES Noviembre 2006 =

'CATEGORIA DE —

CAMING ROMANO
- Plaza Capilla San Juan SUCUY E(E}) L g mt
= Pargue Urbano Camino Romano 1 Ua-BH4 P C 1383 m?
- Parque Urbano Camino Romano 2 UA-BH4 P c 1742 m*
- Parque Urbano Camino Romano 3 UA-BHS P C 2285 m
Total Caminoe Romano 57889 m*
EL CEMENTERID
- Plaza Tubo Volcanico SUCUY P L 437 m?
- Zona Verde Acceso Campo de Futbol SUCU P L 282 m?
- Zona Verde Cementario 1 SUCUY P c 83 m
- Aparcamiento Cementerio 2 sucy P c 680 m?
- Zona Verde Los Asomaderos SUCY P L 200 m*
- Zona Verde Camino la Angostura ALA-BH1 P L 691 m?
- Rolonda La Angostura AUA-BHZ P L 91 m*
- Zona Verde Campo de Fitbol SUCUY P C 2268 m*
- Plaza Llano la Rosa UA-BHT P C 1567 m?
Tetal El Cementerio 7.049 m*
ALBARIANES
- Plaza Centro Cultural sSUCU E(R) C 596 m?
Total Albarianes 596 m*
EL CERCADD
- Plaza Iglesia SUCY E(R) C 328 m?
- Plaza El Cercado UA-BH1 P C 1.105 m*
Total El Cercado 1433 m?
AR-BH1 LOMO DEL PAJARO
- Plaza Lomo del Pajaro ALBH1 P C 626 m*
Total AR-BH1 Lomo de Pajaro 626 m*
TOTAL BARRANCO HONDO 57.833 m*
Total Suelo Urbano 51,867 m°
Total Suele Urbano Consolidado 39568 m®
Total Suele Urbanos Mo Consclidado 12,299 m?
Total Urbanizable 5340 m*
Total Asentamiento Rural G626 m*

SUBIDA IGUESTE

- Zona Verde Depdsilo 1 sSUCU P L TIE m
= fona Verde Depasilo 2 SUCU P L TE m*
- Plaza Subida Igueste 1 UA-11 P C 1498 m*
- Zona Verde Subida lgueste 2 UA-11 P L 383 m?
Total Subida Igueste 3386 m*
MAJA
- Plaza El Lagar SuUcCu E(E) L 488 m?
- Plaza La Curva UA-13 P L gBg m?
- Plaza La Curva (WL P L B0 m*
Total Maja 2357 m*
LAS MORRAS
- Aparcamiento Colegio lgueste SUCuY E(R) L 541 m@
- Plaza Las Moaras A2 P c 2162 m*
Total Las Morras 2703 m*®
LOS REVOLCADEROS
- Plaza Los Revolcaderos UA-15 P c 1872 m?
Total Los Revolcaderos 1672 m*

S
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IGUESTE CASCD
- Zona Verde La Marrita SUCU P L B m*
- Zona Verde Aparcamiento Casco SUCUY P C 1200 m?
- Zona Verde Beo, Cagaicete SUCUY P c g m
- Plaza Centro Cultural sucy E(R) c 1258 m?
- Plaza Iglesia sSuUcy E(R) c 288 m*
- Plaza C/ Antonio Garcia Pérez sSuUCy EiR) L 280 m?
= Zona Verde Acceso Polideportive SUCU EiSE} L 3} om
- Zona Verde Polideportivo sucy P [+ 1653 m*
- Zona Verde Polideportivo AR P C 1008 m*
- Plaza El Madrofio LA-14 P c 2030 m
Total Igueste Casco 83861 m?®
BARRIO LA JIMENEZ
- Plaza sobre cauce barranco SUCY P C 546 m?
- Aparcamiento SUCUY P L 180 m*
- Zona Verde Lomo de Acoroma SuUcCU P L 55 m*
Total Barrio La Jiménez 1292 m*
AR-11 CRUZ COLORADA
- Plaza Cruz Colorada A1 P C a2 m
= Espacio Libre Cruz Colorada AR-11 P C 1.553 m*
Total AR-I1 Cruz Colorada 2480 m*
TOTAL IGUESTE 22451 m*
Total Suele Urbano 19971 m*
Total Suelo Urbang Consalidado 10,187 m?
Total Suele Urbano No Consolidado 9784 m*
Total Asentamiento Rural 2480 m*®
COMEDIANIA
SUBIDA ARAYA
- Zona Verde Cruce La Jurada sSUCy P L 38 m
- Plaza Hoya de Cartas ALA-M3 P C 1.740 m*
- Plaza Subida Araya 1 ALA-ME P L 937 m
- Plaza Subida Araya 2 AUA-MT P L 418 m?
Total Subida Araya 3413 m
S5USD-M1 ARAYA
- Plaza Acceso Araya SUS0-M1 P Cc 3035 m
Total SUSO-M1 Araya 3035 m
CTRA. LOS PENERAS
- Zona Verde Cira. Los Peneras SUCUY E(E}) L 91 m
Total Ctra. Los Peneras 91 m*
CASCO ARAYA
- Zona Verde Centro Cultural SUCY E(R) C 258 m*
- Plaza Iglesia SuUcCu E(R} c 604 m?
Total Casco Araya g62 m*
SUBIDA CUEVECITAS
- Plaza El Balo ALA-M14 P L B58 m*
- Plaza El Balo AUAM13 P L 410 m*
- Plaza Subida Cuevecitas AUA-MIT P L 651 m?
= Plaza Subsda Cuevecitas LA-M1 P C 1.028 m*
Total Subida Cuevecitas 2948 m*
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LA HERRADURA
- Plaza San Andrés ALIA-MS F [ 891 m®
- Plaza La Herradura AUA-M12 P c 975 m*
Total La Herradura 1866 m*
CASCO CUEVECITAS
- Plaza de la Iglesia sUCUY E(R) c 532 m?
- Zona Verde-Aparcamienio Barranco SUCY P [+ 2746 m?
Total Casco Cuevecitas 3278 m*
CASCO MALPAIS
- Zona Verde Malpais SucCy P L 220 m
- Plaza de la lglesia sSUCy E(R) c 1.108 m®
- Ampliacidn Plaza de la Iglesia UA-M2 P C 3283 m?
Total Casco Malpals 4620 m*
AR-M1 LA PUNTA
- Plaza La Punta AL-M2 P C 1824 m*
Total AR-M1 La Punta 1824 m*
AR-M2 EL SIFON-LA FLORIDA
- Plaza El Sifén AR-M2 P c 23 m
Total AR-M2 El Sifén-La Florida 234 m®
AR-M3 EL TAGORO
- Plaza Tagoro AL-M4 P C 1.500 m*
Taotal AR-M3 El Tagoro 1.500 m*
AR-M4 LA JURADA
- Plaza La Jurada AL-M3 P C 680 m*
- Plaza La Jurada AR-M4 P C 1612 m?
Total AR-M4 La Jurada 2202 m*
AR-MS LOMO JUAN DiaZ
- Plaza Lomo Juan Diaz AL-MS P L 2826 m*
Total AR-M5 El Tagoro 2826 m*
AR-ME C/ VENCE
- Plaza Vence AR-ME P c 1830 m*
Total AR-ME Cf Vence 1830 m*
AR-MEG C/ SANTO DOMINGO
- Zona Verde Sto. Domingo AR-ME P C 1331 m*
Tetal AR-MT Cf 5to. Domingo 1331 m
TOTAL MEDIANIA 31950 mF
Total Suefo Urbano 17.078 m*
Total Suelo Urbano Consolidado 12766 m@
Tolal Suelo Urbano Mo Consolidado 4312 m?
Total Urbanizable 3035 m
Total Asentamiento Rural 11.837 m®
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LOMO DEL CABALLO

= Plaza Lomo del Caballo ALA-CAT P L 1.212 m?
Total AR-M8 C! Vence 122 m*
SUSOI-CA1T LOMO DEL CABALLO INDUSTRIAL
- Plaza Grande Loma del Caballo SUSOI-CATT P Cc 2945 m*
- Plaza Pequefia Lomo del Caballo SUSOI-CA1T P C 1176 m*
- Rambia Central SUsSDI-CATT P C 1284 m?
- Plaza Beo. SUSOI-CATT P C 3476 m*
- Rambia Lateral SUSOI-CATT P Cc 1318 m*
- Plaza Rolonda SUSOI-CATT P c 2481 m
- Rotonda SUSOI-CATT P C 452 m*
Total SUSOI-CA1T Lome del Caballo Industrial 13.083 m*
SUSOI-CA18 ISERCE INDUSTRIAL
- Rambla Superior SUSOI-CA1E P C 1452 m*
- Parque Urbano Barranco SUsSOI-CAlE P c 12211 m?
- Plaza Rotonda SUSOI-CATE P C 2355 m*
- Rambla Vertical SUSOI-CA1E P C 880 m*
Total SUSOI-CA1E Iserce Industrial 16918 m*
ISERCE
- Plaza Central 1 UA-CA1 C 2030 m*
- Plaza Central 2 UA-CA1 P C 1.775 m?
Total Iserce 3805 m*®
SUS0-CA1 ISERCE 1
- Rotonda Carretera SUS0-CA1 P L 254 m
- Zona Verde Barranco SUSO-CA1 P L 1750 m*
- Pargue Urbano SUS0-CA1 P c 3287 m?
Total SUSO-CA1 Iserce 1 52901 m*
SUSD-CAZ ISERCE 2
- Parque Urbano SUSO-CA2 P c B126 m®
Total SUS0O-CAZ |serce 2 6126 m*
SUSNO-CAT ISERCE 3
- Plazoleta SUSNO-CAT P L 173 m?
- Rambila Central 1 SLSMNO-CAT P c 388 m
- Rambla Central 2 SUSMNO-CAT P C 520 m*
- Parque Urbano Beo. de Tapia SLUSNO-CAT P C 3796 m?
Total SUSNO-CAT Iserce 3 4.BTE m*
SUSHNO-CAB ISERCE 4
- Rambila SUSNO-CAS P C 1454 m*
- Plaza SUSNO-CASB P L 1243 m?
= Parque Urbano Barranco SUSNO-CAS P C 5076 m*
Total SUSNO-CASB Iserce 4 TE13 m*
CEMENTERIO
- Zona Verde Alameda AUA-CAZ P L 1125 m*
- Zona Verde Barranco AUA-CAZ P C 1407 m*
- Plaza Beo. La Cardonera SUCY P C 3140 m*
- Pargque Urbano Beo. Encajonado UA-CAZ P C 2260 m?
= Plaza El Cementeno UA-CAZ P C 1836 m*
Total Cementeric 9768 m*®
SUSNO-CAS EL FALSETE
- Parque Lirbano El Madrofio SLUISNO-CAS P c 3352 m?
Tetal SUSNO-CAS El Falsete 3352 m

-
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SUSNO-CA10 CANARIO 1

- Plaza Canario 1 SUSNO-CAID P C 928 m*
= Pargue Urbano Canario 1 SUSNO-CA10 P c 3914 m*
Total SUSNO-CA10 Canario 1 4842 m*
SUSNO-CA11 CANARIO 2
- Plaza Central Canario 2 SUSNO-CAT1 P C 2532 m
Total SUSNO-CA11 Canario 2 2532 m°
LOS GUIRRES
- Plaza Beo. del Rincdn UA-CAL P c 1850 m*
- Piaza El Canario 1 UA-CAS P L 1663 mf
- Plaza El Canario 2 UA-CAS P L 307 m*
- Plaza El Canario 3 UA-CAS P c 228 m?
- Plaza El Cananio 4 UA-CAS P C 1360 m*
- Plaza El Canario 5 UA-CAB P c 2152 @
- Plaza Los Guirres UA-CAT P c 1785 m”
Total Los Guirres 9345 m*
LA PALMA
- Zona Verde Cruce Candelaria AUA-CAB P L 1880 m?
- Plaza La Palma SUCU P L 456 m*
- Plaza Central La Palma sSUCuY P Cc 1.816
- Plaza Barranguillo 1 SUCU P L 333 m
- Plaza Beo. del Rincdn UA-CA10 P Cc 2718 m?
- Plaza Barranquillo 2 UA-CA11 P L 1123 m*
Total La Palma 8537 m?
LA TEJINERA
- Plaza La Tejinera SUCY P L 403 m?*
- Rotonda La Tejinera SUCUY P L 254 m*
- Plaza Carretera Genaral UA-CA1S P c 7 m
Total La Tejinera 1427 m*
SUSD-CA3Z LA TEJINERA
- Rotonda SUS0-CAZ P L 431 m?
- Parque Urbano La Tejinera SUS0-CA3 P C 2642 m*
Total SUS0-CA3 La Tejinera 3073 m*
SUSNO-CA13 LA TEJINERA
- Peatonal SUSNO-CA13 P L 600 m*
- Plaza Central La Tejinera SUSNO-CA1Z P c 1744 m*
Total SUSNO-CA13 La Tejinera 233 m*
AROBA
- Plaza Cruce Candelaria A-CA12 P c 40468 m*
Total Aroba 4046 m"
SUSO-CA4 AROBA
- Plaza Brillasol SUS0-Cadq P L 452 m?
- Parque Lirbano Aroba SUSO-CAd P c 2833 m
- Plaza Esquina Brillasol SUSO-Chd P L 230 m*
- Parque Urbano Aroba SUS0-CAd P c 6827 m
Total SUS0O-CA4 Araoba 10.442 m*
BRILLASDL
- Plazoleta Brillasel sSUCY P L 255 m*
Total Brillasol 255 m?
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SUSO-CAS LOS MANGOS
- Parque Urbana 1 SUSO-CAS P [+ 28 m*
= Pargue Urbano 2 SUS0O-CAS P C 4217 m*
- Rambla Harizontal SUSO-CAS P c 2537 m
- Rambla Vertical SUSO-CAS P [ 1451 m?
- Rotondas SUSO-CAS P L 855 m*
- Pealonal 9 m SUS0-CAS P L 818 m?
Total SUS0O-CAS Los Mangos 12850 m*
LOS OIGANDOS
- Plaza Loz Oiganos UA-CA14 P c 3406 m*
Total Los Oiganos 3406 m*
SUSNO-CA12 LOS QIGANOS
- Plaza Beo. El Guirre SUSNO-CA1Z P C 1075 m*
- Plaza Los Oiganos SUSNO-CA1Z P C 1818 m*
- Rambila SUSNO-CA12 P C S5TT m
Total SUSNO-CA12 Los Qiganos 3471 m*
S5USD-CAB EL GUIRRE
- Plaza Beo. El Guirre SUS0-CAG P C 1.297 m?
= Pargue Urbana 1 SUSO-CAG P C 3754 m*
- Parque Urbano 2 SUS0-CAB P C 3965 m
- Rambla Harizontal SUS0-CAB P Cc 2251 m
- Rambda Vertical SUSO-CAB P C 1697 m?
Tetal SUSO-CAG El Guirre 12964 m*
EL FUERTE
- Plaza El Fuerte UA-CA1G P c 2007 m?
Total El Fuerte 2007 m*
AR-CA1 LOS OIGANOS
- Plaza Los Oiganos 1 AL-CA1 P C 914 m
- Plaza Los Oiganos 2 AL-CAZ P c 791 m?
Total AR-M4 La Jurada 17068 m*
TOTAL CTRA. GRAL. DEL SUR-AUTOPISTA 156.492 m’
Total Suelo Urbano 43,808 m*
Teotal Suele Urbano Consolidado 12491 m*
Total Suelo Urbano Mo Consalidado 3T m
Total Urbanizable 109.978 m*
Total Suelo Urbanizable Residencial 78968 m"
Total Suelo Urbanizable Industrial 30011 m
Total Asentamiento Rural 1705 m*

POLIGONO INDUSTRIAL

= Parque Urbano sucu E(E} C 14317 m
- Pargue Urbano SUCUI E(E) c 5258 m?
- Plaza SuUCuUl E(SE)y C aFr mt

Total poligono Industrial 20553 m*

SUSNO-C3 SAMARINES

- Paseo Superior Peatonal 9 m SUSNO-C3 P C 5528 m*
- Plaza Equipamienta Comercial SUSNO-C3 P L B72 m
- Rambla 1 SUSHNO-C3 P c 4194 m*
- Rambia 2 SUSNO-C3 P [ 971 m®
= Peatonal 12 m entre Manzanas SUSNO-C3 P L 1374 o
- Plaza Dolacién SUSNO-C3 P c 3533 m*
- Plaza Beo. Tapia SUSNO-C3 P C 1437 m



Plan General de Ordenacion de Candelaria

Documento de Aprobacian Definitiva, Texto Refundido

ZOMNAS VERDES Noviembre 2006 =

'CATEGORIA DE =

- Peaional Parque Urbano SUSNO-C3 P c 4933 m
= Parque Urbano Samarnines SUSNO-C3 P | 73562 m*
- Plaza Mirador Risco de Candelana SUSNO-C3 P c 783 m*
Total SUSNO-C3 Samarines 96985 m*
CASCO CANDELARIA
- Plaza Acceso Candelana SUCU E{SE) c 1219 m?
- Plaza Beco, La Cardonera SUCU P [+ 1652 m*
= fona Verde Amance ALA-C2 P L 733 m
- Plaza Vdas. Sociales SUCU E(R} L 566 mt
- Plaza Tomas de Aquino AUA-C3 P L 186 m*
- Aparcamiento El Risco SUCY P c 3198 m
- Plaza de Los Principes SuUcCL E(R) L 878 m?
- Zona Verde Barrada de Santa Ana ALA-CY P L 368 m*
- Plaza Beo, Marrubsal sSUCU P c e m
- Plaza El Tanalorio SUCU Ei(R) L 578 m
- Plaza Santa Ana SUCU E(R} c 1.760 m®
- Plaza Mirador Bco. Tapia SUCU P c 1528 m?
- Plaza La Basilica SUCU E(R} | 94932 m
- Zona Verde Paseo San Blas SUCU E{R) | 473 m?
- Plaza Beo. de Tapia SUCY Ei(R) C 1.791 m*
- Plaza La Magdalena SUCL E{R} L 132 m
- Parque Lirbano Beo. de Tapia SLUCU P c 21933 m?
Total Casco Candelaria 54216 m*
NUEVD AYUNTAMIENTO
- Zona Verde Huertas Don Pablo ALA-CS P L 262 m*
- Zona Verde La Puntita SUcCu E(R) L 177 m?
- Rotonda alta Candelana SUCU P L 453 m*
- Zona Verde Gasolinera Candelaria SUCL P L 965 m*
- Zona Verde Frente Gasolinera SUCU P L 484 m?
- Zona Verde Salones Agricolas UA-C1 P C 3143 m*
- Plaza El Pozo SUcCuU E(R) L 551 m?
- Rotonda baja Acceso Candelaria SUCY E(R) L 956 m*
- Peatonal trasera Ayuntamiento sUCU E{E) L 3\ m
= Peatonal Cf Juan Castellana SUCU E(E) L 880 m*
- Plaza de Teror sSUCU E(E) C 792 m*
- Parque Urbano-Aparcamiento SuUCy E(R) C 9503 m?
Total Nueve Ayuntamiento 18508 m*
HUERTAS DON PABLO
- Zona Verde Aparcamiento sSUcCuy P L 1386 m?
= fona Verde Cruce Candelana SUCU P L 1030 m
- Parque Urbano Huertas Den Pablo SUCL P c 3382 m
- Plaza del Paragring SUCU P c 2998 m?
Total Huertas Don Pablo 8796 m*
POZ0 LA VIRGEN
- Plaza cruce Beoo, Aroba ALA-CH P Cc 1031 m?
- Aparcamiento Boo, Aroba SUCU E(SE) L 1150 m*
- Plaza Pozo de la Virgen SUCU E(E} c 939 m?
- Zona Verde La Bateria SUCLU E(E) c 723 m
Total Pozo La Virgen 3843 m*
AROBA-LA GALERA
- Plaza-Aparcamiento Oceano SUCY E(E}) C 3586 m*
- Rambla Los Menceyes 1 SuUcCu E(E}) [ 1547 m*
- Zona Verde La Galera SUCU P L 410 m
- Plaza Batayola SUCL E(SE} C 1490 m®
- Rambia Los Menceyes 2 sucy E(E) c 500 m?
- Rotonda Los Menceyes 1 SUCY EiSE} C 606 m*
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- Ptaza C/ Alemania SUCU E(SE) C 1771 m?
= Rambia Los Menceyes 3 SuUCU E(R) C 608 m*
- Plaza La Homilla sSUcy E{E) c 2477 m*
Total Aroba-La Galera 13.008 m*
PUNTA LARGA
- Plaza Arenitas 1 SUCU E{R) c 1107 m?
- Plaza Arenitas 2 UA-C4 E{R) [+ 1154 m*
= Paseo Superior Punta Larga 1 sSUCY E{R) c 1480 m?
- Rotenda Los Mencayes 1 sUcu E(E) c 508 m*
- Paseo Punta Larga 1 sUcy E(E) [ 5263 m*
- Rambla Los Menceyes 1 SUCU E(E}) c 1254 m
- Plaza Beo. Chacorche 1 UA-C4 E(SE) c 18984 m?
- Plaza Beo. Chacorche 2 UA-C4 E(SE} C 2137 m*
- Paseo Superior Punta Larga 2 SUCUY E{R} C 2085 m*
- Rotonda Los Menceyaes 2 sucu E(E) c 609 m*
- Media Rotonda Punta Larga sUcuY E(R) c 216 m*
- Pargue Urbano Punta Larga UA-C4 E(SE) | 28737 m?
- Rambila Los Menceyes 2 SUCY E{E}) C 2169 m*
- Pargue Urbano Chipés A-Cd E(SE} C 8631 m?
= Media Rolonda Rambla Los Menceyes SUCY E(E}) C 385 m?
- Plaza Chipés 1 suUcL E(SE} C 1838 m®
- Plaza Chipas 2 SUCU E(SE) c 2123 m?
- Paseo Punta Larga 2 SUCU E{E} c 3167 m®
- Rambila Los Menceyes 3 sSUcy E{E) c 2384 m?
- Pasea Superior Punta Larga 3 suUcy E(SE} C 5605 m?
= Parque Urbano Punta Larga Costa SUCY E(R) C 8742 m?
- Rambila Los Menceyes 4 SUCUY E(E) C 1228 m*
- Paseo Supearior Punta Larga 4 SUCU E(SE) c 358 m?
Total Punta Larga 84244 m*
SUS0-C2 PUNTA LARGA
- Parque Urbano Autopista SUS0-C2 P c 15384 m?
- Peatanal 9m 1 SUSO-C2 P L 589 m*
- Peatonal 8m 2 SUS0-C2 P L 673 m®
- Peatonal 8m 3 SUS0-C2 P L 775 m?*
- Peatonal 12m 1 SUsSO-C2 P L 834 m?
- Peatonal 12m 2 SUsS0-C2 P L 878 m?
- Peatonal 12m 3 SUSO-C2 P L &78 m*
- Peatonal 12m 4 SUS0-C2 P L 882 m?
- Peatonal 12m 5 SUSO-C2 P L 1137 m*
- Peatonal 12m & SUSC-C2 P L 1137 m®
- Rambila Los Menceyes SUS0-C2 P c 617 m*
Total SUSO-C2Z Punta Larga 23884 m*
SUSD-C1 LA FUENTE
- Pargue Urbano La Fuente SUS0D-C1 P | B70B m?
- Plaza Canalizacién Beo. Chacorche 1 SUSC-C1 P C 1429 m®
- Plaza Canalizacidén Beo. Chacorche 2 SUSO-C1 P C 1058 m®
= Zona Verde 1 SUS0-C1 P C 397 m
- fona Verde 2 SUs0-C1 P c 1025 m?
- Zona Verde 3 SUsO-C1 P c 34 m
Total SUS0-C1 La Fuente 13001 m?
SUSNO-C4 AFIRAMA 1
= Parque Urbano La Fuente SUSNO-C4 P I 4536 m*
- Zona Verde SUSNO-C4 P L 50 m*
- Plaza Afirama 1 SUSNO-C4 P c 2544 m
Total SUSNO-C4 Afirama 1 7430 m*
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SUSNO-C5 AFIRAMA 2
- Plaza Risco Afirama SUSNO-C5 P c 3475 m*
- Plaza Las Arenitas SUSNO-C5 P c 2900 m*
Total SUSNO-CS Afirama 2 6376 m*
CHIPAS-EL RAMONAL
- Paseq Superior Punta Larga 1 SUCuY E(SE) c 1018 m?
- Zona Verde Chipas 1 sucu E{EE} © 180 m'
- Zona Verde Chipds 2 SUCU E(SE) C 480 m'
- Paseo Punta Larga SUCU E(SE) c 2204 m
- Zona Verde Chipds 3 SUCU E{SE) c 760 m
- Paseo Superior Punta Larga 2 sSucy E(SE} C 1052 m?
- Plaza Beo. Chipds SUCU E(SE} C 2024 m*
- Plaza Beo. Chipas sucy E(SE} C 1.093 m?
= fona Verde Chipas 4 UA-C2 P c 363 m
- Zona Verde Chipds 5 UA-C2 P c 10 m
- Plaza Central Chipas UA-C2 P c 2748 m?
Total Chipas-El Ramaonal 12158 m*
LAS ARENITAS
- Plaza del CIT SuUcCu E(R) c 1.520 m?
- Plaza Las Arenitas SUCU Ei(R) C 939 m
- Plaza Los Geranios SUCL E(R} L 157 m
- Paseno Punta Larga sucu E(E) c 671 m*
Total Las Arenitas 3287 m*
LAS CALETILLAS
= Pargue Urbana Era Molina SUCY E(R) C 2188 m*
- Aparcamiento Era Molina sSucuy E(R) Cc 2 m?
- Plaza Trasera Calelillas SUCU E{E} c M1 m
- Paseo Caletillas 1 SUCL E(R} c 173 m
- Plaza Caletillas SuUCy P c 72 m?
- Zona Verde Charco del Musgo SUCY E(R) L 487 m*
- Zona Verde Gargé 1 SUCUY E(R) L 1680 m?
- Zona Verde Garoé 2 SUCU E(R) L 170 m*
- Zona Verde Playa La Arena sSUCuy E(R) L 134 m?
- Paseo Calehllas 2 SUGU E(R) Cc 1600 m*
- Zona Verde Taunus 1 SUCU E(SE) L 1788 m®
- Zona Verde Taunus 2 SUCU E(SE) L 1880 m?
- Zona Verde Charco Punta del Rey ALA-CH P C 239 m*
- Peatonal Caletillas SUCuU E(R) Cc 2540 m?
- Plaza Cha Vilo UA-C3 P C 1261 m®
Total Las Caletillas 14785 m*
PLAYA LA VIUDA
- Zona Verde Playa La Viuda Alto SUCU E(SE) L 919 m?
- Paseo Litoral 1 SUCU P L 607 m*
- Jardin Poligono Industrial SUCU E(SE) Cc 3BBE m?
- Zona Verde Acceso Playa la Vieda SUCU P L 72
= Paseo Litoral 2 SUCY E(SE) L 115 m?
- Rambla SUCL E(SE)} L 214 m*
- Peatonal Playa La Viuda SUCU E(SE) L 177 m?
Total Playa La Viuda 5970 m*
TOTAL COSTA 387.050 m°
Total Suelo Urbano 239375 m*
Total Suelo Urbano Consobdado 167.533 m*
Total Suelo Urbano No Consolidado 51280 m*
Total Suele Urbano Industrial 20553 m?
Total Urbanizable 147676 m*
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PLAYAS
- Playa La Viuda 11.500 m?
- Playa de Samarines 2100 m?
- Playa de Candelara 23500 m*
- Playita del Carmen 1100 m*
= Playa del Pozo 6800 m?
- Playa La Hormnilla 25 m
- Playa Punta Larga 1 53100 m*
- Playa Punta Larga 2 20900 m®
- Playita de la Arena 1045 m?
- Playa de Las Caletillas 1.500 m*
- Playa Chovilo 900 m*
- Playa Unelco 5000 m*
Total Playas 127.770 m*
CHARCOS DE PLEAMAR
- Charco de Lima 1720 m?
= Charco Playa la Viuda 235 m*
- Charco de Aguadulce 1245 m®
= Charco Punta Larga 2875 m*
- Charco de Punta El Mondongo 1790 m*
- Charco Punta del Rey 450 m?
- Charco de Graciliano 1.375
Total Charcos de Pleamar 9690 m*
PISCINAS
- Piscina Municipal de Candelaria 3540 w?
- Piscina Club Nadtico La Galera 5665 m?
- Piscina Hotel Tenerife Tour 2150 m®
- Piscina Hotel Punta del Rey 5850 m?
- Pargue Maritimo Unelco 10135 m?
- Piscina Circulo de Amistad 8645 m?
- Pescina Ucelay 3325
Total Piscinas 35010 m*
TOTAL ESPACIOS LIBRES EN EL LITORAL 172470 m®
. PARQUESFERIURBANOS
Pargque Penurbano La Vera de |guesia SRPFP P c 62840 m*
Parque Periurbano Pasacola SRPP P c N7 @
Pargue Periurbano Los Brezos SRPA1 P Cc 501680 m*
TOTAL PARQUES PERIURBANOS 144840 m°
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Insulares-Comarcales-Locales

SUPERFICIE PORCENTAJE
ZONA 20“"‘?,:‘:““59 CLASIFICADA | CAPACIDAD (HAB)| POBLACION (M2
(M) ZVIHAB)
Beo. Hondo B2.256 1.017.328 9426 6,60
Igueste 19.971 607,203 5,638 3,54
Mediania 20,113 736.618 6,115 3,29
Ctra. Gral. Sur-Autopista 123.776 1.761.2682 18,460 6,36
Costa Candelaria 366,497 1.885.376 38,706 8,45
Espacios Libres en el Litoral 172470
Parques Periurbancs 144,840
TOTAL con ELL y PP 809,923 B.007.818 79.435 11,45
TOTAL sin ELL y PP 592613 6.007.818 79.435 7.46
Insulares-Comarcales
ZOMA zﬂ"“?h:fﬂm fuﬁﬁiféi CAPACIDAD (HAB) memﬁ
] ZVIHAB)
Beo. Hondo 52,151 1.017.329 9,428 5,53
lqueste 14.035 607,203 5638 249
Mediania 16.201 736,618 6.115 2.65
Cira. Gral. Sur-Autopista 107.748 1.761.282 19480 5,54
Costa Candelana 336.857 1.885.376 38.796 8,68
Espacios Libres en el Liloral 172.470
Parques Penurbancs 144, 840
TOTAL con ELL y PP 844 302 6.007.818 78.435 10,63
TOTAL sin ELL y PP 526.882 6.007.818 79.435 6,63
Insulares-Comarcales-Art.36 LOTENC
ZONA Zﬂ““?h:.f“m mﬁfﬁ CAPACIDAD (HAB) ngm!
(M) ZVIHAR)
Beo. Hondo 41.788 1.017.328 2426 443
lgueste 9 384 BOT.203 5838 1,88
Mediania 11.250 7368.618 B.115 1.54
Cira. Gral. Sur-Autopista 34.480 1.761.292 19.460 1,77
Costa Candelaria 254 335 1.885.376 38.796 6,56
Espacios Libres en el Litoral 172.470
Parques Perurbanos 144 840
TOTAL con ELL y PP 668.557 6.007.818 79.435 542
TOTAL min ELL y PP 351.247 B6.007 B18 79435 442
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10.2.3.4.
EL SISTEMA DE DOTACIONES PUBLICAS Y EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES.

El articulo 32 de la LOTENC sobre los Planes Generales de Ordenacion establece entre
otras y como sistema general “La red basica de reserva de los terrenos y construcciones
destinadas a las dotaciones publicas y equipamientos privados que constituyen los
sistemas generales y garanticen las funcionalidad de los principales espacios colectivos”.

El PIOT de Tenerife en el Capitulo 2 de Dotaciones del Titulo 2 de Disposiciones
Sectoriales, establece al respecto las Generalidades, Directrices de Coordinacion de
Politica Dotacional los criterios de Dimensionamiento y Localizacion y el Desarrollo de la
Ordenacion, y cuyos aspectos mas relevantes para el Planeamiento General son las
siguientes:

e Crear una red jerarquizada dotacional, homogéneamente distribuida en el territorio que
responda a las necesidades reales.

e Racionalizar la prestacion de servicios y minimizar los costes directos e indirectos de
su ejecucion y explotacion.

e Priorizar las actuaciones en funcion de la influencia sobre la poblacion a la que sirven.

e Localizarse preferentemente en el interior de los nucleos de poblacién en posicion
relevante en la trama urbana.

e Propiciar la complementariedad de las distintas categorias dotacionales.

En aplicacion de dichos criterios el Plan General de Candelaria hace un propuesta de
Dotaciones apoyado en los siguientes criterios:

- Cubrir los déficits de cesiones del Suelo Urbano aumentando las Dotaciones en el
Urbanizable en la medida de lo posible.

- Localizarlas en lugares centrales vinculados al viario estructurante.

- Localizar las dotaciones junto a las zonas verdes para aumentar y complementar su
nivel de uso.

- Diversificar el uso para atender las diferentes demandas de servicio.

La red dotacional asi creada tiene caracter Insular, Comarcal o Local segun el nivel de
servicios que presta.

En cualquier caso en las fichas y cuadros resumen anexos se hace un recuento de las
dotaciones y equipamientos en los tres supuestos:

1°. Dotaciones y Equipamientos Insulares, Comarcales y Locales.
2°. Dotaciones y Equipamientos Insulares y Comarcales.
3°. Dotaciones y Equipamientos en aplicacion del art. 36.

Como resumen y comentarios sobre las Dotaciones y Equipamientos calificados por el
PGO, se apuntan las siguientes consideraciones:

- En el primer supuesto existe una prevision de Dotaciones y Equipamientos de
438.712 m2, un 8,70 m%hab.

- En el segundo supuesto existe una prevision de Dotaciones y Equipamientos de
421.813 m2, un 8,44 m%hab.

- En tercer supuesto existe una prevision de Dotaciones y Equipamientos de 321.694
m?2, un 6,55 m2/hab.

La zona mas dotada es Bco. Hondo, seguida de la Mediania.
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DOTACIONES PUBLICAS {Comarcales-Insulares) Noviembre 2006
CATEGORLA DE
RUBEMN MARICHAL
- Dotacion Escolar-Social-Asistencial Sucu (E-AS) E(SE) C 2943 m'
- Datacion Escolar-Social-Asistancaal sucu (E-AS) E(SE) C 503 m'
- Dotacidn Deportiva sSucuy {DE) E(SE) [ 5 5103 m
Total Rubens Marichal 13.081 m*
PRINGADO BAJO
- Dotacian sSucu E{SE) c 35w m
Total Pringado Bajo 3528 m"
SUSO-BH1 PRINGADO BAJO
- Dotacion SUSO-BH1 P Cc 1734 m?
Total SUSO-BH1 Pringado Bajo 1.734 m?
PRINGADO ALTO
- Dotacion sucu P C 2969 m?
Total Pringado Alto 2969 m?
COLEGIO
- Colegio Publico Bco. Hondo Sucu (E) E(R) C 5553 m?
- Ampliacion Colegio Publico Bco. Hondo UA-BH8 (E) P Cc 3258 m?
Total Colegio 8.811 m?
CEMENTERIO
- Cementerio sSucu E(R) (25 12901 m?
- Campo de Futbol Sucu (DE) E(R) C 12.824 m?
- Polideportivo sucu (DE) E(R) o] 2140 m?
- Dotacion UA-BH6 (DE) P o] 4286 m?
Total Cementerio 20541 m?
ALBARIANES
- Dotacion Cultural sucu (CU) E(R) o] 367 m?
Total Albarianes 367 m?
EL CERCADO
- Iglesia San José Sucu (RE) E(A) Cc 565 m?
- Dotacion UA-BH1 P C 1105 m?
Total El Cercado 1670 m?
TOTAL BARRANCO HONDO 52,699 m?
Total Suelo Urbano 50.965 m?
Total Suelo Urbano Consolidado 42316 m?
Total Suelo Urbano No Consolidado 8649 m?
Total Urbanizable 1734 m?
LA CAPITANA
- Dotacion Escolar Sucu (E) E(A) Cc 8.847 m?
Total La Capitana 8.847 m?
SUBIDA IGUESTE
- Dotacién UA-I1 P o] 1105 m?
Total Subida Igueste 1105 m?
LAS MORRAS
- Dotacion UA-I12 P o] 970 m?
Total Las Morras 970 m?
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CATEGORIA DE
MORRA M* DEL CARMEN
- Datacion ALLA-I2 P c 8OO m'
Total Morra M* del Carmen 800 m*
IGUESTE CASCO
- Cantro Cultural sSucu {CU) E(A) c 193 m
- lglesia Sucy {RE}) E(R) G 1w7e m'
- Dotacion Deportiva SUCL (DE) E(R) c 2966 m*
- Dotacidn Cultural-Asistencial sSucy {CU-AS) E(SE) c 45 m*
Total lgueste Casco 4275 m°
TOTAL IGUESTE 15.997 m?
Total Suelo Urbano 15.997 m?
Total Suelo Urbano Consolidado 13922 m?
Total Suelo Urbano No Consolidado 2075 m?
- MEDIANIA
SUBIDA ARAYA
- Dotacion AUA-M4 (DE) P C 2061 m?
Total Subida Araya 2061 m?
SUSO-M1 ARAYA
- Dotacion SUSO-M1 P C 1511 m?
- Equipamiento SUSO-M1 P Cc 1511 m?
Total SUSO-M1 Araya 3.022 m?
CASCO ARAYA
- Centro Cultural Sucu (CU) E(R) C 291 m?
- Iglesia sucu (RE) E(R) (6 147 m?
- Dotacién Escolar-Deportiva Sucu (E-DE) E(SE) Cc 7.390 m?
- Dotacion Deportiva Sucu (DE) E(R) c 5094 m?
- Dotacion AUA-M1 P C 843 m?
- Dotacion AUA-M2 P Cc 358 m?
Total Casco Araya 14123 m?
SUBIDA CUEVECITAS
- Dotacion UA-MA1 P @ 1.029 m?
- Dotacion AUA-M15 P C 1122 m?
- Dotacion AUA-M16 P C 1.019 m?
Total Subida Cuevecitas 3170 m?
LA HERRADURA
- Dotacion AUA-M13 P C 706 m?
- Dotacion AUA-M10 P o] 987 m?
Total La Herradura 1.693 m?
CASCO CUEVECITAS
- Dotacion Deportiva Sucu (DE) E(R) C 2768 m?
- Centro Cultural Sucu (CU) E(E) c 1572 m?
- Iglesia Sucu (RE) E(R) Cc 350 m?
Total Casco Cuevecitas 4690 m?
CASCO MALPAIS
- Iglesia sucu (RE) E(R) C 194 m?
Total Casco Malpais 194 m?
MORRA LOS AJOS
- Dotacion Escolar Sucu (E) E(R) C 1.163 m?
- Dotacion Deportiva Sucu (DE) E(R) Cc 1.480 m?
Total Morra Los Ajos 2643 m?
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AR-M1 LA PUNTA
- Datacion AL-M1 P c 5741 m*
Total AR-M1 La Punta 5741 m*
AR-M2 EL SIFON-LA FLORIDA
- Dotacion Deportiva AR-M2 {DE) P c 5623 m?
Total AR-M2 EI 5ifdn-La Florida EE23 m
AR-ME C/ VENCE
- Dotacidn AU-MT P c 1256 m*
Total AR-ME CI Vence 1.256 m®
TOTAL MEDIANIA 44216 m?
Total Suelo Urbano 28.574 m?
Total Suelo Urbano Consolidado 27.545 m?
Total Suelo Urbano No Consolidado 1029 m?
Total Urbanizable 3.022 m?
Total Asentamiento Rural 12.620 m?

SUSOI-CA17 LOMO DEL CABALLO INDUSTRIAL

- Dotacién SUSQI-CA1T P C 2319 m?
Total SUSOI-CA17 Lomo del Caballo Industrial 2319 m?

SUSOI-CA18 ISERCE INDUSTRIAL
- Dotacion SUSOI-CA18 P [ 1783 m?
Total SUSOI-CA18 Iserce Industrial 1.783 m?

ISERCE

- Dotacién UA-CA1 P C 1.145 m?
Total Iserce 1145 m?

SUSO-CA1 ISERCE 1

- Dotacion SUSO-CA1 P Cc 1997 m?
Total SUSO-CA1 Iserce 1 1.997 m?
SUSO-CA2 ISERCE 2
- Dotacion SUSO-CA2 P C 2464 m?
Total SUSO-CA2 Iserce 2 2464 m?
SUSNO-CA7 ISERCE 3
- Dotacion SUSNO-CA7 P Cc 2208 m?
Total SUSNO-CA7 Iserce 3 2208 m?
SUSNO-CASB ISERCE 4
- Dotacion Escolar SUSNO-CA8 (E) P Cc 10.499 m?
Total SUSNO-CAS Iserce 4 10.499 m?
CEMENTERIO
- Cementerio Municipal Sucu (CEM)  E(A) c 4505 m?
- Dotacion Sucu E(SE) C 1.382 m?
- Ampliacién Cementerio Municipal UA-CA3 (CEM) P (&5 1139 m?
Total Cementerio 7.026 m?
SUSNO-CA9 EL FALSETE
- Dotacion SUSNO-CA9 P c 1667 m?
Total SUSNO-CAS El Falsete 1.667 m?
SUSNO-CA10 CANARIO 1
- Dotacion SUSNO-CA10 P Cc 1614 m?
Total SUSNO-CA10 Canario 1 1.614 m?
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CATEGORIA DE
SUELD Us0  ESTADO AMBITO  SUPERFICIE
SUSND-CAT1 CANARIOD 2
- Datacion SUSNO-CA11 P c asr m
Total SUSNO-CA11 Canario 2 837 m*
LOS GUIRRES
- Dotacitn UA-Cad P c 8923 m
- Datacian UA-CAS P [ 1.069 m
- Dotacan UA-CAT P c 1261 m*
Total Los Guirres 3263 m'
LA RANA
- Dotacién UA-CA8 P C 1375 m?
- Dotacion UA-CA9 P Cc 1243 m?
Total La Rana 2618 m?
LA PALMA
- Dotacion UA-CA11 P C 981 m?
Total La Palma 981 m?
LA TEJINERA
- Dotacion UA-CA13 P Cc 476 m?
Total La Tejinera 476 m?
SUSO-CA3 LA TEJINERA
- Dotacién SUSO-CA3 P o] 4022 m?
Total SUSO-CA3 La Tejinera 4.022 m?
SUSNO-CA13 LA TEJINERA
- Dotacion SUSNO-CA13 P [ 867 m?
Total SUSNO-CA13 La Tejinera 867 m?
SUSO-CA4 AROBA
- Dotacién SUSO-CA4 P Cc 3.901 m?
Total SUSO-CA4 Aroba 3901 m?
BRILLASOL
- Dotacion Deportiva Sucu (DE)  E(SE) [ 3462 m?
- Dotacion Social-Deportiva Sucu (AS-DE) E(SE) c 4810 m?
Total Brillasol 8.272 m?
SUSO-CASE LOS MANGOS
- Dotacion SUSO-CAS P C 6226 m?
Total SUSO-CAS Los Mangos 6.226 m?
SUSNO-CA12 LOS OIGANOS
- Dotacion SUSNO-CA12 P o] 1541 m?
Total SUSNO-CA12 Los Oiganos 1.541 m?
SUSO-CA6 EL GUIRRE
- Dotacion SUSO-CAB P | 34650 m?
Total SUSO-CAB El Guirre 34.650 m?
CAMINO GUAJA
- Dotacion UA-CA15 P C 1179 m?
Total Camino Guaja 1179 m?
TOTAL CTRA. GRAL. DEL SUR-AUTOPISTA 101.605 m?
Total Suelo Urbano 24950 m?
Total Suelo Urbano Consolidado 14.159 m?
Total Suelo Urbano No Consolidado 10.791  m?
Total Urbanizable 72553 m?
Total Urbanizable Industrial 4102 m?
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DOTACIONES PUBLICAS (Comarcales-Insulares) MNoviembre 2006
CATEGOR DE

SUSND-CI SAMARINES

- Dotacsbn Samannes SUSHNO-C3 P c B486 m?
- Digtacibn Paseo San Blas SUSNO-C3 P Cc 828 m
Taotal SUSNO-C3 Samarines 9.324 m*
CASCO CANDELARIA
- Cantro Cultural sSucu {CU) E{E) C 108 m
- Duatacin Escolar Principa Felipa Sucu (E) ElA) c 13058 m
- Dotacion Preescolar Principe Felipe sucu (E} E{E) c 1156 m'
- Iglesia Santa Ana Sucu (RE) E(R) C 444 m?
- Basilica Candelaria Sucu (RE) E(R) | 1684 m?
- Convento Dominicos sucu (CU-RE) E(R) | 1.8562 m?
- Museo Antiguo Ayuntamiento SuUcu (CU) E(R) (&5 799 m?
- Guardia Civil Sucu (DS) E(R) Cc 1628 m?
- Ermita San Blas Sucu (RE) E(E) C 104 m?
- Cueva Los Camellos Sucu E(SE) C 556 m?
Total Casco Candelaria 22359 m?
NUEVO AYUNTAMIENTO
- Centro de Salud SuUcu (S) E(E) C 568 m?
- Ayuntamiento de la Villa de Candelaria Sucu (AD) E(E) C 1334 m?
- Edificio Anexo Ayuntamiento Sucu (AD) E(SE) C 408 m?
- Dotacion Pargue Urbano sSucu P Cc 208 m?
Total Nuevo Ayuntamiento 2518 m?
HUERTAS DON PABLO
- Ediificio Policia Sucu (DS) P C 1416 m?
Total Huertas Don Pablo 1416 m?
POZO LA VIRGEN
- Dotacion La Bateria Sucu E(E) C 1572 m?
Total Pozo La Virgen 1572 m?
AROBA-LA GALERA
- Estacion de Guaguas sucu E(E) C 2811 m?
- Dotacion Socio-Cultural Final Los Menceyes Sucu (AS) E(SE) C 2944 m?
- Piscina Municipal Sucu (AS) E(A) C 4648 m?
Total Aroba-La Galera 10.403 m?
PUNTA LARGA
- Dotacién Auditorio 1 UA-C4 (cU) E(SE) C 2748 m?
- Dotacion Escolar Punta Larga UA-C4 (E) E(A) (&5 11538 m?
- Campo de Futbol Punta Larga UA-C4 (DE) E(A) C 14383 m?
- Dotacion Escolar-Deportiva Punta Larga UA-C4 (E-DE) E(E) c 14973 m?
- Dotacion Litoral sSucu P C 701 m?
Total Punta Larga 44,343 m?
SUSO-C2 PUNTA LARGA
- Dotacion Autopista 1 SUSO-C2 P (&5 4756 m?
- Dotacion Autopista 2 SUsO-Cc2 P Cc 2939 m?
- Campo de Futbol Punta Larga SUSO-C2 (DE) P [ 8744 m?
- Dotacion Rambla Los Menceyes SuUsO-c2 P Cc 3247 m?
Total SUSO-C2 Punta Larga 19.686 m?
SUSO-C1 LA FUENTE
- Dotacion (Parque Urbano) SUSO-C1 P | 3.084 m?
Total SUSO-C1 La Fuente 3.084 m?
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DOTACIONES PUBLICAS (Comarcales-Insulares) HNoviembre 2006
CATEGORM DE
SiEL o USO  ESTADD AMEMD  SUPERACIE
SUSNO-C4 AFIRAMA 1
- Dotacitn Auditorio 2 5UsS0-C3 {Cu) P c 4022 m
Total SUSNO-C4 Afirama 1 4022 m
SUSNO-C5 AFIRAMA 2
- Dotacion Afirama SUSNO-CS P c 3084 m'
Total SUSNO-CS Afirama 2 3.084 m'
CHIPAS-EL RAMOMNAL
- Dotacion Social Chipds sucu [AS) P c B om
- Casa de la Juvented SuUcL (AS) P c 7 m
- Biblioteca Municipal UA-C2 (Cv) P o] 3134 m?
Total Chipas-El Ramonal 4,082 m?
PLAYA LA VIUDA
- Dotacion Deportiva-Social Acceso La Viuda Sucu (DE-AS) E(SE) Cc 1795 m?
Total Playa La Viuda 1.795 m?
TOTAL COSTA 127.688 m?
Total Suelo Urbano 88.488 m?
Total Suelo Urbano Consolidado 41712 m?
Total Suelo Urbano No Consolidado 46.776 m?
Total Urbanizable 39.200 m?
Dotacién Litoral Piscina Ucelay SRPL (RC) E(R) Cc 5481 m?
Dotacion Mirador Barranco Hondo SRPN(CV) (MI) P C 2.182 m?
Dotacién Finca Don Sixto SRPA2 (DE-AS) P o] 18219 m?
Dotacién Finca El Morro SRPA2 (DE-AS) P Cc 9.186 m?*
Cementerio Igueste SRPA1 (CEM)  E(A) o] 4120 m?
Campo de Futbol Igueste SRPA1 (DE) P C 16.695 m?
Dotacién Finca Las Haciendas SRPA1 (RC) E(R) (&5 33.646 m?
Dotacién Ctra. Gral. Del Sur-Vence SRPA2 E(SE) C 6.010 m?
TOTAL DOTACIONES ESTRUCTURANTES 95.539 m?
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10.2.3.5.
LAS DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES Y PARQUES
PERIURBANOS EN SUELO RUSTICO

Las Dotaciones y Equipamientos Estructurantes, son aquellos equipamientos de
caracter privado o publico que tienen un uso publico “abierto” y tienen por su entidad una
proyeccion social y territorial que en algunos casos tienen incidencia comarcal o insular.

El Plan General tiene claramente “capacidad” de calificarlas dado que es un instrumento de
ordenacion de mayor rango jerarquico y es el marco adecuado en el cual puede valorarse
mejor su integracion territorial. Si bien el Plan General contiene una ficha detallada sobre
cada una de las Dotaciones y Equipamientos en Suelo Rustico habra que desarrollar
posteriormente Calificacion Territorial o Proyecto de Actuacion Territorial.

Constituyen los Parques Periurbanos del Municipio aquellos espacios libres de caracter
comarcal y estructural que atienden la demanda de ocio periurbana del municipio. Dado su
nivel de indefinicion se propone redaccion previa de Plan Especial antes de la Ejecucion de
Proyecto en base a la ficha de pardmetros y condiciones.

Lo constituyen los siguientes elementos:
A) DOTACIONES

DOTACION CEMENTERIO DE IGUESTE.

DOTACION CAMPO DE FUTBOL DE IGUESTE.
DOTACION FINCA LAS HACIENDAS.

DOTACION CARRETERA GENERAL DEL SUR - VENCE
MIRADOR MNA. EL CASTILLO

MIRADOR CRUCE BCO. HONDO.

DOTACION FINCA DON SIXTO

DOTACION FINCA EL MORRO

B) EQUIPAMIENTOS

1. ALBERGUE RURAL CAMINO DE VENCE.
2. ALBERGUE RURAL SANTO DOMINGO.
3. FINCA AGRICOLA LOMO DEL CABALLO

C) PARQUES PERIURBANOS

1. PARQUE PERIURBANO PASACOLA.
2. PARQUE PERIURBANO VERA DE IGUESTE.
3. PARQUE PERIURBANO LOS BREZOS.

D) PARQUES URBANOS
4. PARQUE URBANO BARRANCO DE TAPIA.

En el documento n°9b de Ambitos de Gestién se especifican en ficha correspondiente, los
siguientes datos para cada elemento:

NN

- Datos Generales.

- Parametros Urbanisticos.

- Diagnosis y Evaluacién Ambiental.

- Necesidad y Justificacion de la Actuacion.

- Condiciones Especificas y Medidas Correctoras.
- Obtencion del Suelo

- Compromisos de Urbanizacion.

- Plazos de Desarrollo.
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Plan General de Ordenacion de Candelaria
Documento de Aprobacién Definitiva, Texto Refundido

DOTACION ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Dotacion Cementerio de Igueste Noviembre 2008

Localizacion: Via de enlace entre Igueste y C/ Cruz Colorada
Estructura de la Propiedad: 6 Parcelas Catastrales (Farte es propiedad municipal)
Estado Actual (Recursos Naturales): Suelo abancalado abandonado y actual cementerio
Situacién Urbanistica Vigente (NNS5 87): Suelo Rustico de Proteccion Agricola
Delimitacién PIOT: Proteccion Econdmica 1
- PARAMETROS URBANISTICOS

Clasificacion de Suelo: Suelo Ristico de Proteccidn Agricola 1
Calificacion: Datacidn Publica
Tipologia: Edificacion Abierta
Uso Caracteristico: Cementerio
Usos Complementarios: Aparcamiento y usos complementanos
Superficie: 4120 m?
Edificabilidad Neta: 0,700 mAfm?
Edificabilidad Total: 2884 m?
Retranqueos: El proyecto justificara el acople a las laderas
Altura Maxima: 1 Planta
Aparcamiento: 1 Flaza por cada 100 m® de Edificabilidad
Cerramiento: Seqln proyecto especifico

- La ampliacién del Cementerio se acomete sobre suelo roturado, abancalado y abandonado, teniendo un
impacto poco significativo,

- Posibilitar la ampliacidn del Cementerio de lgueste dada la futura necesidad del mismo.

- Todas las redes infraestructurales se enterraran a lo largo del camino.

- Arbolado de porte en bordes de parcela.

- El aparcamiento se resolvera en el interior de la parcela con arbolado entre zonas de aparcamiento.
- Adaptacion a la topografia del lugar.

- Adaptacidn de la propuesta arquitectdnica acorde con el caracter simbdlico del uso.

- Se presentara Calificacién Territorial.

- El suelo se adquirird por compra o expropiacian.

- Urbanizacidn completa del viario frente a la parcela y acometidas infraestructurales enterradas.

Calificacion Territorial: 0-5
Proyecto de Ejecucion: 0-8
Ejecucidn del Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-10
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DOTACION ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Campo de Fatbol de Igueste Noviembre 2006

Localizacion: Via de enlace entre Igueste y Cf Cruz Colorada
Estructura de la Propiedad: 19 Parcelas Catastrales (parte de la propiedad es Municipal)
Estado Actual (Recursos Naturales): Suelo abancalado abandonado
Situacion Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Rdstico de Proteccion Agricola
Suelo Ristico de Proteccion Paisajistica Simple
Delimitacion PIOT: Proteccion Ambiental 1, Laderas
- PARAMETROS URBANISTICOS
Clasificacion de Suelo: Suelo Rostico de Proteccion Territorial
Calificacion: Dotacidn Pablica Deportiva-Infraestructura Hidraulica
Tipologia: Edificacion Abierta
Uso Caracteristico: Campo de Futbol
Usos Complementarios: Aparcamiento y usos complementarios, Depdsito en parte superior
Superficie: 16695 m?
Edificabilidad Neta: 0,800 m*/m?
Edificabilidad Total: 13356 m?
Retranqueos: 4 maviaydma linderos
Altura Maxima: 1 Planta (Altura singular segln uso)
Aparcamiento: 1 Plaza por cada 100 m? de Edificabilidad
Cerramiento: Segun proyecto especifico

- El suelo sobre el que se actia esta roturado y abandonado, si bien su entorno tiene gran interés paisajistico.
El impacto esta en relacidn tanto a la adaptacion arquitectdnica, como a la implantacion, como al cuidado en
la fase de obra,

- El Articulo 3.2.3.2. del PIOT sobre "Localizacidn de Dotaciones” permite la localizacidn de "los complejos
deportivos que por sus especiales caracteristicas deben ubicarse en emplazamientos aislados o singulares®.
- La actuacion se justifica dado que es la “0nica” zona mas proxima a Igueste topograficamente apta para
localizar la dotacion deportiva que necesita este nicleo tradicional,

- Se localiza en suelo agricola degradado de bajo valor agrolégico.

- La actuacion debe contribuir a la recuperacion agrologica de la zona bien con cultivos experimentales o con

cultivos de proyeccion pedagdgica.

- La arquitectura a introducir deberd integrarse a las caracteristicas paisajisticas del lugar,

- Se prestara especial cuidado a la fase de puesta en obra de no deteriorar el entorno proximo dado el interés
paisajistico de la zona.

- Arbolado de porte en borde de parcelas.

- El deposito de agua se localizara en |a parte alta de fa parcela adosado al lindero.

- Todas las redes infragstructurales s enterraran a o largo del camino.

- El aparcamiento se resolvera en el interior de la parcela con arbolado entre zonas de aparcamiento.

- Se cumplimentara la Ley del Cielo de Canarias.

- Precisa Calificacion Territorial,

- La parte que no &5 municipal se adquinra por COmpra o expropiacion.

- Urbanizacion completa del viario frente a la parcela y acometidas infraestructurales,

Calificacion Territorial: 0-5
Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-8
Ejecucidn del Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-10
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Documento de Aprobacian Definitiva, Texto Refundido

DOTACION ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Dotacidn Finca Las Haciendas Noviembre 2006

Localizacion: Parte alta de La Florida
Estructura de la Propiedad: 2 Parcelas Catastrales (Propiedad Cabildo Tenerifa)
Estado Actual (Recursos Naturales): Suelo abancalado con cultivos experimentales
Situacidn Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Ristico General
Delimitacion PIOT: Proteccion Ambiental 2, Bosques Potencialas
- PARAMETROS URBANISTICOS
Clasificacidn de Suelo: Suelo Rustico de Proteccidn Agricola 1
Calificacion: Dotacion Puablica
Tipologia: Edificacion Abierta (Edificaciones separadas)
Uso Caracteristico: Finca agricola expenmental
Usos Complementarios: Almacén agricola, Vivienda anexa, Centro de visitantes,
Centro de expenmentacidn, etc.
Superficie: 33646 m?
Edificabilidad Neta: 0,100 m#'m?
Edificabilidad Total: 3365 m*
Retranqueos: 4 maviay4 m a linderos
Altura Maxima: 1 Flanta (Altura segin usos)
Aparcamiento: 1 Plaza por cada 100 n¥ de Edificabilidad
Cerramiento; Segun proyecio especifico

- Se pretende en esta finca de gran interés agroldgico y paisajistico, propiedad del Cabildo de Tenerife,
potenciar los cultivos expenmentales para incentivar la recuperacion de la Mediania del Municipio. Su impacto
&5 poco signnificativo dado que la iniciativa pretende poner &n activo una finca abandonada y abancalada.

- Poner en activo una finca publica en convenio con el Ayuntamiento para incentivar los cultivos de [a
Mediania de Candelania.

- La casa y el aimacén agricola existantes se catalogan en el Catalogo Municipal, siendo preciso recuperarios
&n su estado original.

- Las posibles ampliaciones edificatorias se ligaran al caming de acceso y seguirdn las pautas de la
edificacidn tradicional existente en edificaciones segregadas.

- Se respetara la estructura de bancales existentes,

- Arbolado de porte en bordes de via de acceso.

- Se acondicionard en aparcamiento junto al acceso,

- Todos los muros de nueva creacion se ejecutaran en piedra.

- Se presentara Calificacion Territorial.

- Urbanizacién completa del frente del camino y acometidas infraestructurales,

Calificacién Territorial: 0-5
Convenio Urbanistico (Cabildo-Ayuntamiento): 0-10
Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-10
Ejecucion del Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-15
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DOTACION ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Dotacion Ctra. Gral. Del Sur-Vence Noviembre 2006

Localizacion: Junto a la Ctra. Gral. Cerca del Camino de Vence
Estructura de la Propiedad: 3 Parcelas Catasfrales (Propiedad Municipal)
Estado Actual (Recursos Naturales): Suelo con bancales de secano abandonados
Existe un grabado v una cazoleta en su entorno que son BIC por Ley
Situacidn Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Ristico General
Delimitacion PIOT: Froteccion Econdmica 1
| PARAMETROS URBANISTICOS
Clasificacion de Suelo: Suelo Rastico de Proteccidn Territorial
Calificacion: Dotacion Pablica (Depdsito Municipal)
Tipologia: Edificacion Abierta
Uso Caracteristico: Deposito Municipal
Usos Complementarios: Los ligados al uso caracteristico
Superficie: 6010 m?
Edificabilidad Neta: 0,300 m3m?
Edificabilidad Total: 1803 m?
Retranqueos: Smavwviay 5m a linderos
Altura Maxima: 1 Planta (Altura segun usa)
Aparcamiento: 1 Plaza por cada 100 m de edificabilidad
Cerramiento; Segun proyecio especifico

- El terreno con parte de bancales carece de interes natural, debera prestarse especial cuidado en la
implantacién en relacidn al barranco ¥ a los dos yacimientos arqueoldgicos existentes para evitar impactos
innecesarnos.

- 5e adscribe a Proteccion Territonal dado el nulo interés agroldgico de la finca.

- Se pretende con esta actuacion publica dotar a la zona de la Mediania de un uso plblico de caracter
cultural, social o asistencial del cual carece la zona, forma parte de asentamiento rural de Vence.
Esta en suelo agricola de poco valor agrologico y en parte en erial,

- 5e resolvera el acceso segln criterio del Servicio de Cameteras.

- Los murados de las terrazas y del borde del barranco se ejecutardn en piedra.

= Arbolado de porie &n bordes.

- Aparcamiento junto al acceso.

- Se tendra espacial cuidado en no alterar los bordes del barranco e incorporar los dos yacimimientos
arqueclogicos a la propuesta del conjunta.

- Se presentara Calificacidn Territorial,

- Acometidas infraestructurales enterradas,

Calificacién Territorial: 0-5
Proyecto de Edificacion: 0-5
Ejecucion del Proyecto de Edificacidn; 010
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DOTACION ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Mirador Montafia del Castillo Moviembre 2008

Localizacion: Parte superior de la Mia, Castillo
Estructura de la Propiedad: Parte municipal y parte privado
Estado Actual (Recursos Naturales): Existe un mirador en precario y un corte en la mia
Situacién Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Ristico de Proteccién Integral
Delimitacién PIOT: Proteccion Ambiental 1 (Laderas)
- PARAMETROS URBANISTICOS

Clasificacién de Suelo: Suelo Ristico de Proteccidn Natural de Cono Volcanico
Calificacion: Dotacion Pdblica (Mirador y Aparcamienta)
Tipologia: Edificacidn Singular
Uso Caracteristico: Mirador con edificacion y arcamiento anexo
Usos Complementarios: Bar, Restauracion, Sala Exposicion, Almacén, Cocina, Servicios, etc.
Superficie: 4860 m*

Edificabilidad Total: 1000 m?

Altura Maxima: 1 Planta
Aparcamiento: Segun espacio existente

La actuacion va dingida a crear un mirador mejorando la ocupacion existente, carrigiendo los impactos. Es
preciso cuidar la puesta en obra para limitar el impacto de la actuacidn.

El uso de mirador se posibilita en Area de Proteccién Ambiental 1 del PIOT,
Se pretende remodelar el mirador existente, creando a la par una infraestructura que revalorice el lugar dadas
las excelentes vistas,

- La infraestructura a introducir de encajara en subterranec bajo el mirador abriendo vistas al entorno,
rematandose al exterior con murados de piedra.

- Se pondra especial cuidado en los vertidos al borde.

- El tréfico rodado se limitara a la zona de aparcamiento, debiendo dicha actuacidn restaurar el "corte” de la
montafia.

- Todas las redes seran enterradas.

- Precisa Calificacidn Territorial.

= Se adquirira por compra o expropiacian.
- Se posibilita la gestion privada del mismo.

- Mejora del viario de acceso.
- Acometidas infraestructurales enterradas.

Calificacidén Territorial: 0-5
Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-8
Ejecucion dal Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-10
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DOTACION ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Mirador Cruce Bco. Hondo Noviembre 2006

Localizacion: Finca comprendida entre Finca Don Sixto v Montafia Bermeja, la Autopista v el mar
Estructura de la Propiedad: 2 parceias catasirales
Estado Actual (Recursos Naturales): Zona alterada por relleno con talud abierto en el acantilado
Situacidn Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Ristico General
Delimitacion PIOT: Proteccidn Ambiental 1 (Laderas)
- PARAMETROS URBANISTICOS

Clasificacidn de Suelo: Suelo Rustico de Proteccidn Agricola 2
Calificacién: Dotacion Piblica (Mirador)
Tipologia: Edificacion Abierta (Zona Verde con edificacion anexa)
Uso Caracteristico: Mirador con edificacidén anexa Restaurante-Tienda
Usos Complementarios: Almacén, Cocina, Servicios, etc.
Superficie: 2182 m?

Edificabilidad Total: 200 m?

Retranqueos: Segun Propuesta Arquitectdnica
Altura Maxima: 1 Planta
Aparcamiento; 15 Plazas
Cerramiento: Segun Propuesta Arquitectdnica

El uso de mirader se posibilita en Area de Proteccion Ambiental 1 del PIOT,
La actuacion va dirigida a restaurar una zona alterada por vertido de derrubios, restaurando el talud "abierto”
vertido en &l acantilado.

Restaurar un acantilado creando una infragstructura de mirador-restaurante estratégicamente colocado.

- Se procederd a tratar o restaurar el talud "abierto” mediante aterrazados yio vegetacian.

- Se rematara con murado de piedra el borde del acantilado,

- Se posibilita indistintamente colocar 2 edificacion en la parte superior o bien "enterrada” bajo el mirador.
- Se resolvera el viano de acceso segun criterios de la administracion correspondiente.

- Se plantard arbolado de porte.

- Precisa Calificacién Territorial,

- Se adquirird por compra o expropiacion.
- Se posibilita la gestion privada del mismo.

- Urbanizacidn del viario-aparcamiento de acceso y peatonal de borde.
- Acometidas infragstructurales enterradas.

Calificacion Territorial: 0-5
Proyecto de Urbanizacién Edificacion: 0-8
Ejecucidon del Proyecto Urbanizacidn Edificacion: 0-10
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Documento de Aprobacidn Definitiva, Texto Refundido

DOTACION ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Finca Don Sixto MNoviembre 2008

Localizacidn: Finca comprendida entre Circulo de Amistad, cruce Beo. Hondo, la Autopista v el mar
Estructura de la Propiedad: 1 Sola parcela catastral
Estado Actual (Recursos Naturales): Acantilado bien conservado con finca abancalada de interés
paisajistico
Situacidon Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Ristico General
Delimitacion PIOT: Proteccidn Ambiental 1 (Laderas)
| PARAMETROS URBANiSTICOS
Clasificacion de Suelo: Suelo Rostico de Proteccidn Territorial
Calificacion: Dotacion Poblica
Tipologia: Edificacién Abierta
Uso Caracteristico: Recreativo, Cultural, Social
Usos Complementarios: Restauracion, Piscina, Servicios, etc,
Superficie: 18218 m*
Edificabilidad Meta: 0,300 m#m?
Edificabilidad Total: 5466 m?
Retranqueos: 5m aviay5m a linderos
Altura Maxima: 2 Plantas (Se debera abancalar de forma que no s2 vean 2 plantas en vertical)
Aparcamiento: 1,5 Plazas por cada 100 m® de Edificabilidad
Cerramiento: Muro de Piedra a borde de cerramiento v a borde de acantilado

La actuacion localizada en el abancalado existente debera reproducir dicha estructura. El nivel de impacto
dependera del cuidado que se tenga con el acantilado, debiéndose evitar cualquier alteracion del mismo.

Constituye la misma Unidad Territorial que el Area Urbana del Circulo de Amistad proponiéndose adscribir
en Proteccidn Territorial, posibilitandose usos deportivos v recreativos.

Dar uso a una finca abancalada abandonada de estratégica localizacion con grandes vistas al mar, creando
una Dotacion Pdbllica de interés social,

- 5@ creara un peatonal de borde de 6 m de ancho minimo, gue se remata ra con murados de piedra, evitando
cualquier tipo de vertido.

- Se reproducira la estructura de bancales existentes de murados de piedra de forma tal que |a arquitectura
s& integre sin que se sobrepongan en altura las dos plantas permitidas.

- Se acondicionard en paralelo el Viario-Aparcamiento de acceso tratdndose el mismo con arbolado de

porte,

- Arbolado de porte al interior de la parcela.

- Acometidas infraestructurales enterradas,

- Precisa Calificacion Territorial.

- S adquirird por compra o expropiacion.
- Se posibilita la gestidn privada del mismo.

- Urbanizacion del viario-aparcamiento de acceso y peatonal de borde.
- Acometidas infragstructurales enterradas.

Calificacion Territorial: 0-5
Proyecto de Urbanizacion Edificacidn: 0-8
Ejecucion del Proyecto Urbanizacion Edificacién: 0-10
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DOTACION ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Finca El Morro Moviembre 2006

Localizacidn: Finca comprendida entre Circulo de Amistad, la Autopista y el mar
Estructura de la Propledad: 2 parcelas catastrales (Hdros, Fernando Ramos y ofro)
Estado Actual (Recursos Naturales): Acantilado bien conservado con parte supernior alterada
Situacion Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Rostico de Proteccidn Paisajistica
Suelo Rastico General
Delimitacion PIOT: Proteccion Ambiental 1 (Laderas), Proteccion Ambiental 3 (Costera)
~ PARAMETROS URBANISTICOS
Clasificacién de Suelo: Sualo Rdstico de Proteccicn Territorial, Suelo Ristico de Proteccion Costera
Calificacién: Dotacidn Publica
Tipologia: Edificacion Abierta
Uso Caracteristico: Recreativo, Deportivo, Social
Usos Complementarios: Restauracion, Almaceén, Piscina, Servicios, elc.
Superficie: 9186 m?
Edificabilidad Neta: 0,300 m3/m?*
Edificabilidad Total: 2756 m?
Retranqueos: Smaviay5m a linderos
Altura Maxima: 2 Plantas
Aparcamiento: 1.5 Plazas por cada 100 m® de Edificabilidad
Cerramiento: Muro de Piedra a borde de acantilado y resto segin Ordenanza Detallada

La actuacién se concentra en la parte alterada del acantilado. Se debera prestar especial atencién al murado
de borde del acantilado a fiin de no verter ni alterar el mismo, de ello dependera el nivel de impacto de la
intervencidn.

Consfituye la misma Unidad Territorial que el Area Urbana del Circulo de Amistad proponiéndose adscribir
en Proteccion Territorial, posibilitandose usos deportivos y recreativos.

Dar uso a una finca abandonada vy crear una Dotacion Publica de proyeccion social en un entorno de grandes
vistas al mar,

- Canalizacion de los barranquillos segun criterios del CIAT.

- Adaptacién de las terrazas a la topografia del terreno.

- Murados de piedra el borde del acantilado evitando cualquier tipo de vertidos al mismo.

- La arquitectura se adaptara a |a topoarafia del lugar.

- 5@ acondicionara en paralelo el Viario-Aparcamiento de acceso tratdndose el mismo con arbolado de
porte.

- Arbolado de porte en bordes de parcela.

- Acometidas infraestructurales enterradas.

- Precisa Calificacion Territorial,

- Se adquirird por cCompra o expropiacion.
- Se posibilita la gestion privada del mismo.

- Urbanizacion del viario-aparcamiento de acceso y peatonal de borde.
- Acometidas infragstructurales enterradas.

Calificacidon Territorial: 0-5
Proyecto de Urbanizacion Edificacion: 0-8
Ejecucidon del Proyecto Urbanizacidn Edificacion: 0-10
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Documento de Aprobacian Definitiva, Texto Refundido

EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Alberge Rural Camino de Vence Noviembre 2006

Localizacidn: Trasera del Camino de Vence
Estructura de la Propiedad: 10 Parcelas Catastrales (Propiedad Unica)
Estado Actual (Recursos Naturales): Finca abancalada y en cultivo con diversas edificaciones dispersas
Situacidon Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Ristico General
Delimitacion PIOT: Proteccién Econdmica 1
- PARAMETROS URBANISTICOS

Clasificacidn de Suelo: Suelo Rostico de Protecidn Agricola 2
Calificacién: Equipamiento Privado (Albarge Rural)
Tipologia: Edificacion en Ciudad Jardin Extensiva en Colonia
Uso Caracteristico: Alberge Rural en edificaciones dispersas
Usos Complementarios: Almacén agricola, Restauracion, efc.
Superficie: 14145 m?
Edificabilidad Neta: 0,150 m*m?
Edificabilidad Total: 2122 m?
Retranqueos: 5maViay5m a Linderos
Altura Maxima: 1 Planta
Aparcamiento: 1 Plaza por cada 100 m? de Edificabilidad
Cerramiento: Segun proyecto especifico

- La propuesta reconoce y potencia lo existente. El impacto es poco significativo,

- Mantener y potenciar una oferta de turismo rural en la Mediania de Candelaria, manteniendo los bancales
y los cultivos existentas, dentro del ambito del Asentamiento Rural de Vence.

- Se mantendra |a actividad agricola y la vegetacidn existente,

- Tedos los murados de borde y los aterrazamientos se ejecutaran en piedra.
- La propiedad cedara el 10% del Aprovechamiento Medio.

- 5e cedera la zona verde colindante con el Camino de Vence.

- El aparcamiento se resolvera en el interior de |la parcela.

- Se presentara Calificacion Territorial.

- Urbanizacion de la via de acceso desde el Camino de Vence y acometidas infraestructurales enterradas.

Calificacién Territorial: 0-2
Convenio Urbanistico: 0-2
Proyecto Agricola-Ganadero: 0-5
Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-5
Ejecucion del Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-8
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Documento de Aprobacian Definitiva, Texto Refundido

EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Alberge Rural Santo Domingo Noviembre 2006

Localizacidn: Transversal al Cf de Santo Domingo en los altos de Cusvecitas
Estructura de la Propiedad: 3 Parcelas Catastrales
Estado Actual (Recursos Naturales): Suelo abancalado con edificaciones
Situacidon Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Ristico General
Delimitacion PIOT: Proteccion Econdmica 2
- PARAMETROS URBANISTICOS

Clasificacidn de Suelo: Suelo Rostico de Protecidn Agricola 1
Calificacién: Equipamiento Privado
Tipologia: Edificacion en Ciudad Jardin Extensiva en Colonia
Uso Caracteristico: Alberge Rural en edificaciones dispersas
Usos Complementarios: Almacén Agricola, Restauracion, etc.
Superficie: 6004 m?
Edificabilidad Neta: 0,150 m3m*
Edificabilidad Total: a1 m?
Retranqueos: 5maViay5m a Linderos
Altura Maxima: 1 Planta
Aparcamiento: 1 Plaza por cada 100 m? de Edificabilidad
Cerramiento: Segln Proyecto Especifico

- La finca esta roturada y con edificaciones, pretendiéndose acondicionar la zona, El impacto es poco
significativo.

- Mantener y potenciar una oferta de turismo rural en la Mediania de Candelaria manteniendo los cultivos
agricolas. Esta en suelo agricola degradado de poco valor agroldgico en el que ya exislen varias edificaciones.

- Todos los murados de borde vy los aterrazamientos se ejecutaran en piedra,
- La propiedad cedara el 10% del Aprovechamiento Medio.

- El aparcamiento se resolvera en el interior de la parcela.

- Arbolado de porte en bordes.

- Precisa Calificacidn Territorial,

- Urbanizacion del tramo de via de acceso hasta el cruce con el C/ El Barrero.
- Acometidas infraestructurales enterradas.

Calificacion Territorial: 0-2
Convenio Urbanistico: 0-3
Proyecto Agricola: 0-5
Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-5
Ejecucion del Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-8
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Documento de Aprobacian Definitiva, Texto Refundido

EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE EN SUELO RUSTICO
Finca Agricola Lomo del Caballo Noviembre 2006

Localizacion: Finca bajo la Cira. Gral. Del Sur con el limite del T .M. de Arafo
Estructura de la Propiedad: 1 Parcela Catastral
Estado Actual (Recursos Naturales): La finca esta remodelandose actualmente
Situacidon Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Ristico General
Delimitacion PIOT: Proteccidn Territorial
- PARAMETROS URBANISTICOS
Clasificacidn de Suelo: Suelo Rostico de Protecidn Agricola 2
Calificacién: Equipamiento Privado (Parque Agricola Tematica)
Tipologia: Edificacion Abierta (en edificacionas separadas)
Uso Caracteristico: Finca Agricola Tematica (Se mantiene |a agrniculiura)
Usos Complementarios: Bodega, Restauracion, Turismo Rural, Hipica, Almacenes,
Vivienda ligada, Centro de Interpretacidn, etc.
Superficie: 8180 m?
Edificabilidad Neta: 0,040 m3m?
Edificabilidad Total: 3826 m?
Retranqueos: 5maViay5ma Linderos
Altura Maxima: 1 Flanta (Alturas singulares para usos especificos)
Aparcamiento: 1 Plaza por cada 100 nv de Edificabilidad
Cerramiento; Segun Proyecto Especifico

- La finca esta siendo roturada. La propuesta tiene impacto poco significativo dado que pretende abancalar
y cultivar introduciendo usos acorde con el medio rural,

- Dar uso a una finca abandonada creando una oferta tematica que revalonice e uso de la zona.

- Tedos los bancales interiores vy el borde del barranco se ejecutardn con murados de piedra.

- La propiedad cedera el 10% del Aprovechamiento Medio, asi como el 10% del suelo en zona verde 2
localizar en colindancia con la Ctra. Gral,

- El aparcamiento se localizara junto al acceso en el interior de la parcela.

- Arbolado de porte en bordes de parcela,

- El conjunto de las edificaciones sequird las pautas de la arquitectura tradicional.

- Precisa Calificacion Territorial,

- Todas las acometidas infraestructurales serdn enterradas.

Calificacién Territorial: 0-2
Conwvenio Urbanistico: 0-2
Proyecto Agricola-Ganadero: 0-2
Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-5
Ejecucion del Proyecto de Instalaciones y Edificaciones: 0-10
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Dacumento de Aprobacion Definitva, Texto Refundido

PE Flan Especial

Parque Periurbano de Pasacola Haoviembre 2006
Localizacién: Bajo & camino d& Candelaria, éntre ¢l Beo. de Los Porqueros v &l Boo. del F
Estructura de la Propiedad Existen unas 26 Parcelas Catastrab

Estado Actual (Recursos Maturales! Zona agricola radicional abancaladay abandonada, desde
anos invadeda por la vegetacion, con algunas edhicaciones an ru

Situacion Urbanistica Vigente (NMNSS 87, Suala Rustica Genar:

Delimitacién PIOT Profecodn Ambiantal 1, Lader:

Se lrataria de creer un Pargue Periurbano @ la manera de un "Perque Rurd Tematico™ recuperanc
bancabas v las edificaciones tradicionales para recrear la histona agricola del municipio, iosnde
Caminge de Candelana dado que s entomo del BIC incos

Clasificacion de Suelo Suelo Rashoo de Protecoidn Cultur
Calificacion de Suelo Equipamientd Estrudturan
Uso Caracteristico Pargue Rural Tematc

Usos ComplementariosT aleres Artesanales, Centro de Interpretacion, pequeho Restaurante, Tie
Bodega Tradicions

Superficie: N7
Edificabilicad Total 100C m?
Altura Maxima 1 Fanta an edficacionas tradicionales dispers
Aparcamiento 50 Faza:

- La aciuacion pretende recuperar v potenciar una finca tradicional. Bl impacto se considera
significativo

- Recuperar unafinca tradicional de interés cultural v paisailstico creando una oferta tematica
hunicipio.

- Serecuperara la estructura de bancales, los caminos y el sistema de rieqo existe

- Serecuperaran las edificaciones tradicionales existent

- Las nuevas edificaciones a introducir sequiran las pautas de la arquitectura tradicional de la
- Serecuperara en la zona el conjunto de los cultivos agricolas tradicionales del Munic

- El aparcamiento se situara junto al acceso entre vegetacion de p

- El arbolado a introducir seréan especies canarias (Drago, Palmera, Mocan, €

- Se mejorara el viario de acces

- Sibien se posibilita el acceso rodado para viabilizar la recuperacion de la zona debe integrarse
disefio del Camino tradicional de Candelaria gue es B
- Acometidas infraestructurales soterradz

Por compra o expropiacion
Se posibilita la Gestion Privada.

Publico por Cooperacidn. Precisa desarrollo de Plan Especial que podra desarrollarse independiente
del del Camino de Candelar

Plan Especial 0
Convenio Urbanistico: 0
Proyecto de Urbanizacion del Parqu: -
Ejecucion de la Urbanizacion del Pargus
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PE Plan Espeacial
Parque Periurbano de La Vera de lgueste Noviembre 2006

Localizacion: Vera de Igueste bajo el Camino de Candelaria
Estructura de la Propiedad: Existen unas 40 Parcelas Catasirales
Estado Actual (Recursos Naturales): Zona abancalada en gran parte abandonads
Situacion Urbanistica Vigente (NNSS B7): Suelo Rustico General y Suelo Rustico Proteccion Agricola
Delimitacién PIOT: Proteccién Amblental 1, Laderas

Pargue Periurbano gue debera mantener la estructura de bancales en cultivo si bien con usos de caracter
recreativo, posibilitandoss |la creacidn de wn mirador dadas las excelentes vistas de la zona.

Clasificacion de Suelo: Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica
Calificacion de Suelo: Parque Periurbano
Uso Caracteristico: Zona Verde con Dotaciones
Usos Complementarios: Centro de Interpretacién, Deportes al aire libre, pequefio Restaurante
y usos de servicio
Superficie: 62940 m?
Edificabilidad Total: 600 m?
Altura Maxima: 1 Planta {en una unica edificacion en "bancal" encajado)
Aparcamiento: 50 Plazas

- La actuacién pretende recuperar una zona abancalada sin uso, introduciendo una serie de usos de
peguefia intensidad v bajo impacto.

- Crear una oferta recreativa recuperando a la par una zona agricola abandonada.

- Serecuperara la estructura de bancales existentes.

- Se posibilitara la creacion de dos pequefios miradores en el borde oeste a lo largo de la tajea existente.
- Se recuperaran los cultivos tradicionales (huertas pedagoégicas).

- Sereforzara la estructura de caminos para posibilitar el recorrido completo de la zona.

- El aparcamiento se situara tras el Camino de Candelaria.

- La edificacién a introducir se localizara adosada al Camino de Candelaria como un bancal de piedra
encajado.

- Se posibilita habilitar superficies para la practica de deportes al aire libre.

- La urbanizacion de |a pista existente debe recuperar |a "traza" del Camino de Candelaria que es BIC.
- Acometidas infraestructurales soterradas.

Por compra o expropiacian.
Se posibilita la Gestion Privada.

Publico. Precisa desarrollo de Plan Especial gue podra desarrollarse independientemente del del Camine
de Candelaria

Plan Especial: 0-5
Convenio Urbanistico: 0-5
Proyecto de Urbanizacion del Parque: 0-10
Ejecucion de la Urbanizacion del Parque: 0-15
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Documento de Aprobacidn Definitiva, Texto Refundido

PE Plan Especial
Parque Los Brezos MNoviembre 2008

Localizacion: Parte alta de Araya
Estructura de la Propiedad: Unas 18 Parcelas Catastrales (Parte es Municipal)
Estado Actual (Recursos Naturales): Suelo de medianka alta en parte invadide por pinar, con unas

instalaciones municipales {edificacién, fogones, elc.)
Situacion Urbanistica Vigente (NNS5S 87): Suelo Rustico General
Delimitacion PIOT: Proteccion Ambiental 2, Bosques Consdidados

Se trata de crear un Pargue Perurbano de caracter recreative vinculado al disfrute del monte.

Clasificacion de Suelo: Suelo Ristico de Proteccion Agricola Tradicional
Calificacion de Suelo: Parque Periurbano
Uso Caracteristico: Zona Verde con Dotaciones
Usos Complementarios: Restauracion, Bar, Fogones, Zonas deportivas, etc.
Superficie: 50160 m*

Edificabilidad Total: 1000 m?

Altura Maxima: 1 Planta (en edificaciones dispersas)
Aparcamiento: 100) Plazas

- La actuacion partiendo del reconocimiento del interés natural del lugar pretende introducir una serie de
pequernos usos de bajo impacto.

- Potenciar una oferta recreativa ligada al disfrute del monte.

- Mantenimiento estricto y potenciacién del pinar existente.

- Energia eléctrica por placas fotovoltaicas vy complemento de grupo auténomo.
- Superficies abancaladas con murados de piedra.

- Abastecimiento de agua enterrada.

- Definicién de red de caminos.

- Se posibilita habilitar superficies para la practica de deportes al aire libre.

- Mejora de la pista asfaltada de acceso.

Por compra o expropiacion.
Se posibilita la Gestion Privada.

Publico (Compra de Suelo). Precisa desarrollo de Plan Especial.

Plan Especial: 0-3
Proyecto de Urbanizacion del Parque y Edificaciones: 0-5
Ejecucion de la Urbanizacion y Edificacion del Parque: 0-10
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PE Plan Especial
Parque Urbano Beo. de Tapia Noviembre 2008

Localizacion: Beco. entre via de servicio ded Poligono, Samarines y el Casco de Candelaria
Estructura de la Propiedad; 1 Propiedad (Familia Urzaiz)
Estado Actual (Recursos Naturales): Bco. en parte bien conservado con verlidos de desmontes

delimitado por el Casco de Candelana
Situacion Urbanistica Vigente (NNSS 87): Zona Verde en Suelo Urbano
Delimitacidn PIOT: Area Urbana

Manteniendo y potenciando el "escenario natural” se trataria de localizar una serie de usos dotacionales
en el parque urbano tematico, recreando los usos y costumbres tradicionales ligados al Museo del Antiguo
Ayuntamiento, eliminando los vertidos existentes.

Clasificacion de Suelo: Suelo Urbano Consclidado
Calificacion de Suelo: Zona Verde (Parque v Plaza)
Uso Caracteristico: Parque Urbanc Tematico
Usos Complementarios: Auditorio al aire libre, Mirador con restaurante, Pequefios usos culturales
Superficie: 24040 m?

Edificabilidad Total: A precisar por el Plan Especial segun usos
Aparcamiento: A lolargo del viario inferior de acceso y en la zona colindante al mirador

- Barranco de interés narural e histérico con problemas de vertidos en bordes. La actuacién plantea su
recuperacion dandole un uso. El impacto se considera poco significativo. Es preciso mantener y potenciar
la Hemycicla Plicaria.

- Recuperar el barranco complementando la oferta cultural del Casco de Candelaria ligado al Museo del
Antiguo Ayuntamiento.

- En el mirador-plaza superior se podra localizar un restaurante encajado cuya fachada vista se rematara
con murados de piedra.

- Se dispondra junto a la via de acceso superior un aparcamiento en bateria.

- Se conectara con senderos la zona del mirador con el cauce del barranco y la zona verde de Samarines.
- Se dispondra un auditorio al aire libre al fondo del cauce que se integrara con el paisaje basaltico del
lugar, ejecutandose el graderio en piedra basaltica.

- En el inicio inferior del cauce se recreara la vida del aborigen guanche, posibilitdndose introducir en
"cuevas" varios nucleos artesanos.

- Se dotara el cauce de algun tipo de "curso de agua” en circuito cerrado al objeto de recrear un cauce
natural.

- Seremataran las traseras de las edificaciones existentes.

- El centro de informacion y la tienda estara localizada en el Museo del Antiguo Ayuntamiento a cuyo fin
los contenidos propios del Museo estaran ligados al del Parque.

- Se propiciara la conexion bajo el "ojo" del cauce con la plazoleta del Museo del Antiguo Ayuntamiento al



Plan General de Ordenacion de Candelaria
Documento de Aprobacion Definitiva, Texto Refundido

PE Plan Especial
Parque Urbano Beo. de Tapia Noviembre 2008

objeto de propiciar una mejor refacion enfre las partes.

= Dentro del marco del Plan Especial s desarrollara un programa especifico para el mantenimiento y
polencacion de la Hemyeicla Plicaria.

= Se integrara en el disefio del Pargue al "grabado” existente dado que BIC por Ley.

- Todo & varo del entomo, nueva via de conedén con Samarines, borde de Samarines y via del colegio se

remataran con murados de piedra

- Se sacaran todos los vertidos recuperandose el paisaje v la comunidad vegetal orginal.

- Se remataran ¥ mejoraran las raseras de las edificaciones de Santa Ana.

= La lluminacién a introducir an &l cauce se integrara de forma “camufiada” en al lJugar para potenciar la
escenografia basaltica.

- Se dispondra un cerramiento inferior a la altura de la via de acceso para controlar el lugar.

- Acometidas infraestructurales soterradas.
- Urbanizacion de la via superior de acceso al mirador.
- El Sector de Samarines ejecutara la via de acceso inferior a la del poligono y la plazoleta de borde.

Publico.

- El suelo propiedad de la familia Urzaiz se obtiene por cesidn gratuita en el Convenio Urbanistico del
Sector Urbanizable de Iserce 4 (Es posible via covenio adelantar dicha cesidn).

- La gestion podra ser privada.

Plan Especial:

Convenio Urbanistico:

Proyecto de Urbanizacion y Edificacion del Parque:
Ejecucion de la Urbanizacion y Edificacion del Parque:

0-3

0-5
0-8



10.2.3.6.
EL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS. EL PLAN DIRECTOR DE
INFRAESTRUCTURAS. LA GALERIA INSULAR DE SERVICIOS.

Esta constituido por el conjunto de redes infraestructurales del Municipio que dan soporte al
desarrollo urbanistico, y que son las siguientes redes:

*= La Red de Saneamiento y Depuracion

*= La Red de Abastecimiento y sus Depositos de Reserva
»= La Red Eléctrica (Alta, Media y Baja Tension)

= La Red Telefonicay TV por cable

»= La Galeria Insular de Servicios.

En todas ellas tendran el caracter de insular, comarcal o local segun el nivel de
funcionamiento de cada elemento dentro del sistema y se constituirdn en Sistema General
de forma analoga al Viario General.

Aparecen reflejados en los Planos de Ordenacion Estructural del Plan General.

El Plan Director de Infraestructuras se define como el documento marco en el que se
ordenan la globalidad de las redes y servicios necesarios para la urbanizacion del municipio
y que serviran para el desarrollo de los suelos urbanizables y urbanos, asi como los
Asentamiento Rurales.

Debido a la descoordinacion de las diferentes zonas del municipio y entre el conjunto de las
redes infraestructurales, al objeto de asegurar un correcto desarrollo del conjunto de los
Sectores Urbanos y Urbanizables, debera redactarse promovido por el Ayuntamiento, un
Plan Director de Infraestructuras, entre cuyos cometidos deberan plasmarse los siguientes:

a. Asegurar un correcto dimensionamiento de las redes de caracter general que
conectan unos sectores con otros.

b. Asegurar las correspondientes acometidas a las redes supramunicipales o
comarcales al objeto de que se disponga de abastecimiento o vertido para cada una
de las redes (viaria, saneamiento, pluviales, abastecimiento, -electricidad,
alumbrado, riego, telefonia, etc.)

c. Uniformizar los acabados y los materiales del conjunto de las urbanizaciones de los
sectores urbanos y urbanizables de cara a facilitar su mantenimiento por parte del
Ayuntamiento.

Si bien el Plan Director de Infraestructuras deberia ejecutarse como un documento
unitario que resolviera de forma conjunta todas las redes, por cuestiones de oportunidad,
conveniencia o financiacion, este podra ejecutarse por conjunto de redes similares o por
zonas territoriales, siempre que se garantice la correcta coordinacién con los demas. Asi,
con caracter de obligatoriedad, se elaborard un Plan Especial de Determinacion de las
Necesidades Vinculadas al Ciclo del Agua en el marco municipal, que debera contar con
un informe preceptivo de coherencia con la planificacion hidraulica insular. Dicho plan
debera estar redactado y aprobado definitivamente 2 afios después de la publicacién del
Texto Refundido.

Con caracter complementario y para actuaciones singulares o problemas de indefinicion de

urbanizacion no contemplados, el Ayuntamiento podra exigir cualquier estudio 0 normativa
complementaria que aborde dicha problematica.



Mencion especial merece como Sistema General de caracter insular, la Galeria Insular de
Servicios.

Desde la Central Térmica de Las Caletillas salen hacia el Norte y el Sur, unas 7 redes de
Media y Baja Tension que atraviesan toda la geografia municipal, constituyendo el impacto
ambiental y paisajistico de mayor relevancia del Municipio.

El PGO de Candelaria en aplicacion de los criterios de las Directrices, apuesta porque a
medio — largo plazo se soterren todas las lineas aéreas eléctricas a cuyo fin se establece
disponer entre la linea del Ferrocarril del Sur y la Autopista del Sur TF — 1 una Galeria
Insular de Servicios en todo el recorrido del Municipio, que pueda llegar a constituir una red
insular, prolongdndose en todos los municipios contiguos.

Se incluiria como elemento estructural dentro del Plan Especial de Medidas Correctoras,
estableciéndose sus fases, plazos y estimacion presupuestaria.



10.2.3.7.
ORDENACION DEL LITORAL E INFRAESTRUCTURAS MARITIMAS

Sujeto al desarrollo de un Plan Especial de Ordenacion del Litoral, el presente Plan General
recoge la propuesta de Ordenacion del PEOL en tramitacion, en base a la definicion de 20
Tramos Costeros Homogéneos, donde se definen en detalle sus condiciones urbanisticas y
los tipos de intervencion con sus criterios especificos (ver Cuadro anexo).

Tramo 1. Playa La Viuda.

Tramo 2. Cantil de la Viuda.

Tramo 3. Samarines

Tramo 4. Plaza de Candelaria y Paseo San Blas
Tramo 5. Calle de la Arena

Tramo 6. Puerto de Candelaria.

Tramo 7. Pozo de la Virgen.

Tramo 8. La Hornilla.

Tramo 9. La Galera.

Tramo 10. Cantil de Punta Larga.

Tramo 11. Playa de Punta Larga.

Tramo 12. Cantil de Punta del Rey.

Tramo 13. Frente de Caletillas.

Tramo 14. Las Caletillas — Cho Vito.

Tramo 15. Unelco.

Tramo 16. Bajo La Cuesta.

Tramo 17. Acantilados del Morro.

Tramo 18. Acantilados Circulo de Amistad XII de Enero.
Tramo 19. Montafia Bermeja.

Tramo 20. Finca Ucelay

Asimismo en la Normativa Estructural del PEOL se definen un conjunto de 13 tipos de
intervencion con sus criterios y condiciones especificas de intervencion:

Accesos al Mar.

Charco de Pleamar.

Mirador Litoral.

Plaza Litoral.

Sendero Litoral.

Paseo Maritimo.
Acondicionamiento de Fachadas.
Restauracion Litoral.

Dotacion Litoral

10. Acondicionamiento de Playa.
11. Construcciéon Embarcadero.
12. Acondicionamiento Refugio Pesquero.
13. Puerto Deportivo

CoNoU~WNE



TRAMO 1.- PLAYA LA VIUDA.

= DATOS GENERALES

Este tramo comprende el frente urbano de la Playa de La Viuda desde la Punta de Lima
hasta la Punta de La Viuda.

El nucleo de la Viuda tiene mas de 250 parcelas catastrales en Régimen de Comunidad
de Bienes.

Actualmente es un nucleo popular de cuevas alterado por edificaciones con invasion del
dominio y la servidumbre de proteccion de costas.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano
sometido a PERI.

El PIOT lo delimita como Area Urbana.

El Plan General de Ordenacioén lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado sometido a
OPO al objeto de completar su urbanizacion.

= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

- En el frente de la Playa de La Viuda la actuacion va dirigida a liberar el dominio publico
y la servidumbre de proteccion, acondicionando con pequefias obras de paseo y
charcos, acondicionando la playa.

= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Las edificaciones en dominio publico y servidumbre de proteccion del primer frente
costero quedan fuera de ordenacion.

- Dicho frente queda calificado de espacio libre y viario de acceso.

- Elnlcleo se desarrolla en Edificacién Cerrada de 2 plantas y Edificacion en Cueva.

- Se incluye el ambito de La Viuda en el Catdlogo Municipal como Sitio de Interés
Etnogréfico.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

Se debera recuperar el dominio afectado por ocupaciones de edificaciones.

Se posibilita dique de defensa de pequefia escala y/o charco de pleamar en la Punta de
Lima para apoyo de playa.

En el frente litoral se posibilita resolver y acondicionar los accesos a la playa.

Se posibilitan sendos charcos de pleamar en la Baja y el Caletén de Agua Dulce.

Se esta redactando un Proyecto de "Regeneraciéon de Playa" por parte de Costas.

Las obras seguiran los criterios para los diferentes tipos de intervencion definidas en la
Normativa Estructural.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

En el frente de la Viuda se acondicionara el viario rodado de acceso, tendiéndose a la
mayor peatonizacion posible.

Las obras seguiran los criterios para los diferentes tipos de intervencién definidos en la
Normativa Estructural.



TRAMO 2.- CANTIL DE LA VIUDA.

= DATOS GENERALES

Comprende el tramo entre la Punta de la Playa de La Viuda y el Barranco de
Samarines.

Todo el cantil es propiedad de la Junta de Compensacion del Poligono de Glimar.

Actualmente, junto al cantil de Samarines, constituye el espacio costero de mayor
interés de Candelaria, con una comunidad de Tabaibal en buen estado de
conservacion.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica Integral.

EI PIOT lo delimita como Area de Proteccion Ambiental 3 (Costera).
El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Rustico de Proteccién Litoral.

= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

- Se protege la integridad del cantil costero por su interés natural posibilitAndose obras
de restauracion en el borde del Poligono Industrial y el acondicionamiento del sendero
litoral.

= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se califica la vereda existente como Sendero Litoral.
- Eltalud de encuentro con el poligono se califica como Espacio Libre.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Se prohibe cualquier actuacién en el cantil costero, sb6lo operaciones de
restauracion.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

- Se posibilita el acondicionamiento del sendero litoral asi como restaurar el borde de
encuentro con el Poligono Industrial y operaciones de restauracion.

- Las obras seguiran los criterios para los diferentes tipos de intervencion definidos en la
Normativa Estructural.



TRAMO 3.- SAMARINES.
= DATOS GENERALES

Este tramo comprende el frente costero entre el Barranco de Samarines y la Cueva de
San Blas.

El sector de Samarines consta de unas 40 parcelas catastrales

Actualmente el Sector de Samarines constituye el tramo costero de mayor interés
natural de Candelaria, con una interesante comunidad de Tabaibal, con partes
abancaladas y abandonadas, estando presente la Hemycicla plicaria, molusco terrestre
en peligro de extincion.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Apto para
Urbanizar y Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica Integral.

El PIOT lo delimita en Area Urbana y Proteccién Ambiental 3 (Costera).

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Sectorizado y Ordenado
y Suelo de Proteccion Litoral.

OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

Mantener en estado natural el acantilado costero creando un gran parque urbano,
concentrando la edificabilidad en la parte trasera del sector, disponiendo una gran
dotacion publica en el frente litoral transformado.

El Parque Urbano mantendrd su caracter "natural” permitiéndose actuaciones blandas
en las zonas trasformadas.

ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Junto a la Guardia Civil se califica una gran parcela Dotacional en Edificacion Abierta
con 2 plantas de altura con Uso diverso: deportivo, social, ocio, restauracion, recreativo,
etc.

- El sendero de Samarines se califica de sendero litoral.
- El Parque se califica como Parque Urbano.

- La edificabilidad residencial se concentra en 9 grandes manzanas de Edificacion
Cerrada con 4 plantas de altura y seccién retranqueada 3 metros por plantas, con jardin
delantero.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

En el dominio publico sblo se permiten operaciones de restauracion y pequefios
accesos.

Las obras seguiran los criterios para los diferentes tipos de intervencion definidos en la
Normativa Estructural.

ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

Tanto en los 100 m de la Servidumbre de Proteccidon como en el resto del Parque se
mantendra el caracter "natural" de la zona, bajo los siguientes criterios:

e Se mantendra la comunidad de tabaibal existente principalmente la del
acantilado y los barrancos.

e Se recuperara el sendero histérico de Samarines posibilitAndose la localizacion
de pequefos miradores.

e Se actuara preferentemente en las zonas alteradas o abancaladas,
posibilitindose usos de ocio, deportivos o recreativos, etc., sin construcciones.

e Se desarrollard un programa especifico para el mantenimiento de la Hemycicla
plicaria y el mantenimiento de los dos yacimientos arqueoldgicos existentes
(canaleta y grabado) que son BIC por Ley.

- Las obras seguiran los criterios para los diferentes tipos de intervencion definidos en la
Normativa Estructural.



TRAMO 4.- PLAYA DE CANDELARIA Y PASEO SAN BLAS.
= DATOS GENERALES

Este tramo comprende el frente costero entre la Punta de San Blas y el inicio de la
Calle de la Arena.

Actualmente constituye uno de los espacios costeros de mayor relevancia historica de
Tenerife, manteniéndose el acantilado al fondo de la Basilica de Candelaria. La playa
esta separada por un muro del paseo superior.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano (Toda
la zona es entorno del BIC de la Basilica de Candelaria).

El PIOT lo delimita como Area Urbana.

El Plan General de Ordenacién lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado de Interés
Cultural.

= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

Manteniéndose la actual ocupacion, la actuacién va dirigida a mejorar los acabados de
la obra existente dado el interés historico y turistico de la zona.

- Las obras seguiran los criterios de intervencion sobre playas definidas en la Normativa
Estructural.

» ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se califica como Paseo Litoral el Paseo de San Blas.

- La Plaza de La Basilica es Zona Verde, posibilitandose 1 planta de aparcamiento
subterraneo.

- Toda la zona esté dentro del entorno del BIC del Santuario de La Virgen de Candelaria,
con categoria de Monumento.

- Se incluyen dentro del Catdlogo Municipal de Proteccion la Ermita de San Blas, el
Antiguo Ayuntamiento (Proteccién Integral) y el conjunto escultérico de Los Guanches.

- Se incluyen en la Carta Arqueoldgica Municipal el conjunto de la Cueva de Los
Camellos y las Cuevas de Achbinicd.

- Se califica de Dotacion Publica la Cueva de Los Camellos, la Ermita de San Blas las
tres parcelas privadas colindantes al Convento, el Convento de Los Dominicos, la
Basilica de Candelaria y el Antiguo Ayuntamiento.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Se posibilita Unicamente escollera sumergida para mejorar la seccién de la playa, dada
la relevancia historica de la zona.

- Las obras seguiran los criterios de intervencién sobre playas definidas en la Normativa
Estructural.
= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

- El Paseo Maritimo acondicionara el frente desde la Cueva de Los Camellos a la
esquina de la ¢/ La Arena, recuperandose el arranque del sendero de Samarines.

- El Proyecto de la Remodelacién de la Plaza de La Basilica posibilitara una planta de
Aparcamiento Subterraneo y podra ejecutarse independientemente del paseo.

- Se posibilita la creacién de un Mirador en la parte alta del Risco.

- Existe un Proyecto de Ejecucién del Frente del Paseo de San Blas, incluido dentro del
Convenio de Actuaciones en Costas promovido por el Cabildo pero sin financiacion.

- Las obras seguiran los criterios de intervencion de los diferentes tipos de intervencion
definidos en la Normativa Estructural.



TRAMO 5.- CALLE DE LA ARENA.

= DATOS GENERALES

Este tramo comprende el frente urbano entre la esquina de la Plaza de Candelaria y el
frente del Nuevo Ayuntamiento.

El ntcleo de la Calle de La Arena esté constituido por una Manzana con 13 parcelas
catastrales y otra Manzana con 12 parcelas catastrales.

Actualmente estd formado por 2 Manzanas urbanas cerradas que ocupan la
Servidumbre de Proteccion de Costas al borde del dominio pablico, con altura entre 1y
5 plantas.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano con
Edificacion Cerrada de 3 plantas de altura, liberando los 6 m. de transito.

El PIOT lo delimita como Area Urbana.

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado en
Edificacion Cerrada sometido a Plan Especial.

= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

- Va dirigido a rescatar la servidumbre de transito ocupada por las dos manzanas de la
calle de la Arena y mejorar la fachada al mar.

- En paralelo se posibilita el Acondicionamiento de La Playa de Candelaria con dique de
apoyo superior y escollera sumergida.

= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se califica como Paseo Maritimo los 6 m. de la Servidumbre de Transito.

- Se propone calificar las 2 manzanas en Edificacion Cerrada Residencial con 2 plantas
de altura, la planta alta retranqueada 3 m del frente del mar.

- Dado que la segunda manzana tiene mayor dificultad para adaptarse a la seccion
propuesta, se propone para su toma en consideracion por la Direccion General de
Costas el poder consolidar los 6m de la servidumbre de transito por el frente de la planta
baja comercial, o bien con caracter provisional establecer un "paseo volado" de 3m
dentro del dominio publico.

- Se debera redactar un Plan Especial.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Se posibilita el Acondicionamiento de La Playa de Candelaria con dique de apoyo
superior y escollera sumergida, con los criterios de intervencion definidos en La
Normativa Estructural.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.
Recuperacion de los 6m de la Servidumbre de Transito por cesion directa de cada una
de las parcelas.
Murado de piedra basdltica en el frente de la playa.
En paralelo al renovarse la edificacion se mejorara la fachada al mar.



TRAMO 6.- PUERTO DE CANDELARIA.
= DATOS GENERALES

Este tramo estd comprendido entre la calle de La Arena y el arranque del Refugio
Pesquero de Candelaria.

El Puerto de Candelaria es un tramo costero publico con ocupaciones del dominio
publico, si bien es competencia de Puertos Menores (COP)

Actualmente es un tramo heterogéneo con ocupaciones diversas: aparcamiento en
superficie, pequefa playa artificial, parque urbano, playita, plazoleta y Refugio
Pesquero con Varadero.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano con
frente en Edificacion Cerrada.

El PIOT lo delimita como Area Urbana.
El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado.

OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION:

La actuacion va dirigida a mejorar y unificar la fachada maritima de este tramo costero
donde se localiza el Nuevo Ayuntamiento, creando un aparcamiento subterrdneo y un
parque urbano en superficie, mejorando, ampliando y ordenando las instalaciones del
Refugio Pesquero, dandole caracter multifuncional.
ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se califica de Parque Urbano toda la explanada del tramo costero entre la playa de
Candelaria y la playita del Refugio Pesquero, eliminandose la Playita de La Noria.

- Se posibilita localizar bajo el Parque Urbano una planta de aparcamiento en el ambito
del Refugio Pesquero.

- Se posibilita la localizacion en el Parque Urbano de una superficie de 300 m2 de
Dotacién Publica en 1 pieza para la instalacion de usos de bar, cafeteria, comercial, etc.
en 1 planta de altura.

- Se mantiene la playita del Refugio Pesquero como Espacio Libre de Playa por su
interés historico y social.

- Se califica como Infraestructura Portuaria, proponiéndose su ampliacion, de las
instalaciones del Refugio Pesquero, posibilitandose usos pesqueros, deportivos y
turisticos.

- Se califica como Equipamiento Privado y Dotacién Publica y Plaza las edificaciones
existentes en la zona de La Bateria.

ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Creacion de un parque urbano - aparcamiento subterrdneo en todo el frente costero, del
Refugio Pesquero con dotacion de 1 planta ligada al parque.

- Ampliacién y mejora del Refugio Pesquero, tanto del ancho del muelle, dique Sur de
defensa, como de la superficie del Varadero, ordenando las embarcaciones mediante
sistema de pantalanes.

- Las obras seguiran los criterios de intervencion de los diferentes tipos de actuacion
definidos en la Normativa Estructural.

ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

Mejora y Acondicionamiento de la Plaza y la Dotacion de la Bateria (Usos sociales o
pesqueros).

Las obras seguiran los criterios de intervencién de los diferentes tipos de actuacion
definidos en la Normativa Estructural.



TRAMO 7.- POZO DE LA VIRGEN.
= DATOS GENERALES
Tramo comprendido entre el Refugio Pesquero de Candelaria y la desembocadura del

Barranco de Aroba.

Es de propiedad publica en gran parte, existen 2 edificaciones en Ciudad Jardin dentro
del ambito de la playa.

Actualmente es una zona de playa apoyada por un “relleno” de material con 2
edificaciones en Ciudad Jardin.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano con
playa calificada en Zona Verde.

El PIOT lo delimita como Area Urbana.

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado con playa
calificada en Espacio Libre.

= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

- La actuacion va dirigida a acondicionar la playa del Pozo de La Virgen con paseo
litoral, eliminando las dos edificaciones existentes.

= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se califica el paseo litoral.

- Se califica la playa como Espacio Libre.

- Se califica la obra maritima como Infraestructura Maritima.

- Las 2 edificaciones de la playa quedan fuera de ordenacion sujetas a expropiacion.

- ElPozo de la Virgen y el entorno de la plaza estan declarados como BIC.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Se propone acondicionar la playa con espigones "rigidos" de piedra a la manera de los
muelles histéricos, el principal al borde del Bco. de Aroba y el otro en prolongacion al
del Refugio Pesquero de Candelaria.

- Las obras seguiran los criterios de intervencion de las actuaciones de Costas de la
Normativa Estructural.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

Se crea un paseo maritimo al borde la c/ Piscina de al menos 6m de ancho con
arbolado de porte, que se prolonga por la trasera del arranque del Refugio Pesquero.

Las obras seguiran los criterios de intervencién de Paseos Litorales de la Normativa
Estructural.



TRAMO 8.- LA HORNILLA.
= DATOS GENERALES

Este tramo esta comprendido entre la desembocadura del Barranco de Arobay la
Punta de la Hornilla.

La Plaza de La Hornilla es propiedad municipal

Actualmente comprende la desembocadura del Barranco de Aroba, La Piscina
Municipal y la Playa de la Hornilla, obras ejecutadas hace algunos afios por “Tenerife y
el Mar”.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano con
Dotacion Publica 'y Zona Verde.

EI PIOT lo delimita como Area Urbana.

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado con
Dotacion Publica 'y Zona Verde.

OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

La actuacion va dirigida a mejorar y acondicionar la Piscina Municipal y la plaza de La
Hornilla, posibilitAndose la ampliaciéon del solarium y la canalizacion del cauce publico,
de forma que se conecte con la playa del Pozo de La Virgen.

ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- La Piscina Municipal estéa calificada en Dotacién Publica con uso social y recreativo con
2 y 3 plantas de altura y 1,50 m?/mz de edificabilidad, asi como su ampliacion.

- La Plaza de La Homilla esta calificada de Zona Verde como Plaza y la Playita de
Espacio Libre.

- La edificacion "redonda" de la Punta de La Hornilla queda fuera de ordenacion por estar
en dominio publico.

ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

- Las Obras de Acondicionamiento de la Piscina y la Playa de la Hornilla fueron
ejecutadas recientemente dentro del Programa Tenerife y el Mar.

- Se propone ampliar la zona de solarium de la piscina hacia el mar y hacia el Bco., de
Aroba, canalizando inferiormente el cauce publico conectandolo con el dique superior
de la Playa del Pozo de La Virgen. Se incluira en dicha obra el aparcamiento situado
sobre la c/ Piscina.

- Se seguiran las mismas pautas de disefio y el mismo tratamiento de materiales que en
las obras ejecutadas.



TRAMO 9.- LA GALERA.

=  DATOS GENERALES
Este tramo se encuentra comprendido entre la Punta de La Hornilla y el cantil de La
Galera.

Comprende 16 parcelas catastrales, ocupando el Puerto Deportivo el frente en Dominio
Publico.

Actualmente es una Costa Acantilada privatizada ocupada al frente por el Puerto
Deportivo La Galera.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano en
Ciudad Jardin y Edificacion Abierta.

El PIOT lo delimita como Area Urbana.

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado en Ciudad
Jardin y Edificacién Abierta con Infraestructura Portuaria.

= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

- La actuacion en este tramo es bien limitada por cuanto la edificacion privatiza hasta el
borde del dominio puablico y el frente costero estd ocupado por el Puerto Deportivo La
Galera en fase de construccién con concesion.

- La actuacién va dirigida a recuperar los 6 m. de la servidumbre de transito privatizada.

= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- El frente del cantil esta calificado en Edificacion en Ciudad Jardin Extensiva y dos
parcelas en Edificacion Abierta con 8 plantas de altura.

- Es preciso liberar los 6m de servidumbre de Transito de Costas.

- El Puerto Deportivo esta calificado como Infraestructura Portuaria y tiene Concesion de
Costas.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- El Puerto Deportivo esta finalizando las obras de su ampliacién. En el encuentro con el
cantil de Punta Larga se debera facilitar entre ambos tramos el transito litoral.

- Las obrasy sus instalaciones en tierra tienen concesién de Costas.

- Las obras seguiran los criterios de intervencién de puertos deportivos definidos en la
Normativa Estructural.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

Recuperacion de la Servidumbre de Transito por el borde del cantil privatizada por las
edificaciones en Ciudad Jardin. Ocupan puntualmente parte del dominio publico que
debera liberar la referida actuacion. Dichas edificaciones quedan fuera de Ordenacion.



TRAMO 10.- CANTIL DE PUNTA LARGA.

= DATOS GENERALES

Este tramo estd comprendido entre el Puerto de La Galera y el inicio de la Playa de
Punta Larga.

Existen 10 parcelas catastrales urbanas que ocupan la Servidumbre de proteccién y
parte del dominio publico.

Actualmente es un cantil basaltico con problemas de vertidos con frente de
edificaciones en Ciudad Jardin.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano con
frente en Edificacion en Ciudad Jardin.

El PIOT lo delimita como Area Urbana.

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado en Ciudad
Jardin con obligacion de liberar el dominio y la Servidumbre de Transito.

OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

La actuacién va dirigida a recuperar el transito litoral, posibilitandose a la par dique de
apoyo de playa, manteniendo el cantil costero en el disefio de la playa.

ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

Se mantiene la calificacién del Suelo de las viviendas del frente en Ciudad Jardin
Extensiva.

Se recuperan los 6 m de Transito Litoral.

Se califica la playa de Espacio Libre y los diques de Infraestructura Maritima.

ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Se posibilita crear dique de apoyo para acondicionamiento de playa.

- Con caracter alternativo se posibilita el transito litoral dentro del dominio publico por el
borde del cantil.

- Las obras seguiran los criterios de intervencién definidos para acondicionamiento de
playas en la Normativa Estructural.

- Existe un proyecto de playa promovido por la Direccion General de Costas.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

Se procederd a recuperar el transito litoral privatizado por las edificaciones,
conectandolo con el tramo de La Galera. Dichas edificaciones quedan fuera de
Ordenacion en la parte que ocupan de dominio y servidumbre de transito.



TRAMO 11.- PLAYA DE PUNTA LARGA.

=  DATOS GENERALES
Este tramo estd comprendido entre el Cantil de Punta Larga y la Punta del Mondongo
junto al Hotel Tenerife Tour.
Toda la zona es dominio publico o propiedad municipal.

Actualmente es una playa abierta de callaos de 1.200 ml, donde desembocan 2
barrancos, con relleno en su parte central donde existe una zona de bafio.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano con
fachada en Edificacion Abierta Residencial.

El PIOT lo delimita como Area Urbana.

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado con
fachada en Edificacidon Abierta Residencial.

OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

La actuacion pretende acondicionar la playa creando varias zonas de bafio,
introduciendo usos deportivos y dotacionales, acondicionando en paralelo el paseo
superior en continuidad al paseo remodelado.

ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se califican los dos paseos litorales como Zona Verde de Paseo.

- Se califica la playa de Espacio Libre.

- Las zonas de los setos de la playa se califican como Zona Verde con usos deportivos
compatibles.

- Se califican los diques de apoyo como infraestructura maritima.

- Se califica como Dotacional publico con uso de bar - cafeteria, vestuarios, etc. una

parcela de 700 m2 de 1 planta en la parte central de la playa, de forma tal que su
cubierta sea extension del paseo.

ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- En continuidad al acondicionamiento del tramo de playa del cantil de Punta Larga, se
pretende acometer el acondicionamiento de la playa por tramos al objeto de crear
zonas de bafo diferenciadas, con obra maritima mas cercana a la costa,
posibilitindose la creacion de charcos de pleamar.

- En la parte seca de la playa de mayor ancho se permite localizar usos deportivos, asi
como una dotacion ligada al litoral en la parte central.

- Las obras seguiran los criterios de intervencion de la Normativa Estructural.

- Existen dos proyectos en redaccion de este tramo promovido por la Direccion General
de Costas.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

- El paseo de 11 m existente fue promovido recientemente por la Direcciébn General de
Costas.

- Las obras seguiran los criterios de intervencion de la Normativa Estructural.

- Se acondicionard como paseo en continuidad el paseo superior que da frente a las
edificaciones para mejorar el recorrido peatonal. Exige expropiar el tramo entre el
Parque de Punta Larga y la Plaza de Océano que es Espacio Libre de Parcela en
Edificacion Abierta, si bien ya estaban afectadas por las NNSS del 87.



TRAMO 12.- CANTIL PUNTA DEL REY.

= DATOS GENERALES

Este tramo se encuentra comprendido entre la Punta del Mondongo y la Punta del Rey.
Contiene 11 parcelas catastrales urbanas.

Actualmente es un cantil basaltico costero con edificaciones de 2 a 4 plantas que
privatizan el frente litoral, con ocupaciones del dominio y la servidumbre.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano.
ElI PIOT lo delimita como Area Urbana.

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado con
Edificacion Abierta y Edificacion en Ciudad Jardin.

OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

La actuacion en este caso es también muy limitada, por cuanto existen tres
CONCESIONES de piscinas en dominio publico y el resto del tramo tiene privatizada la
Servidumbre de Transito.

Se procedera a recuperar el trnsito alli donde sea posible.

ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se mantiene la calificacion de las parcelas del frente costero de las NNSS vigentes del
87.

- Se debera liberar los 6 m de la servidumbre de transito.

- Se califican las ocupaciones con concesiones y el nuevo charco de pleamar como
espacio libre.

- Se mantiene la calificacibon como Equipamiento Privado con Uso Recreativo de la
parcela del Hotel Punta del Rey
ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Se posibilita Gnicamente crear un charco de pleamar ligado a la plaza del CIT
mejorandose el acceso por el cantil.

- Se seguirdn los criterios de intervencion de charcos de pleamar de la Normativa
Estructural.

ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

Se procederd a recuperar el transito litoral. Las edificaciones que afectan dicha
servidumbre quedaran fuera de Ordenacion.



TRAMO 13.- FRENTE LAS CALETILLAS.

= DATOS GENERALES

Este tramo estd comprendido entre la Punta del Rey y el inicio de la Playa de las
Caletillas.

El frente urbano esta constituido por 12 parcelas catastrales urbanas.

Costa con dos entrantes, uno con una rasa y otro con una pequefia playa encajada, el
borde esta delimitado por un muro de hormigén separado unos 5 — 6 m. de la costa.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano con
frente en Edificacion Cerrada de 2 plantas.

El PIOT lo delimita como Area Urbana.
El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado con frente
en Edificacion Cerrada de 2 plantas.
= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.
- La actuacion pretende aumentar la peatonalizacion, mejorando los acabados del paseo
y en paralelo mejorar la playita de la Arena, creando un charco de pleamar.
= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.
- Se califica el paseo como Zona Verde.
- Se califica el Charco y la Playita de la Arena como Espacio Libre.
- Para obtener el tramo de Zona Verde de las 2 parcelas sin edificar junto a la Punta del
Rey se define una Actuacién Urbanistica Aislada.
= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Se propone en la baja junto a la Punta del Rey crear un charco de pleamar con
solarium anexo (Charco de Rebosadero y Tomadero).

- En la playita de la arena se propone retirar las escaleras existentes y acceder
lateralmente mediante rampas. Se posibilita igualmente "calzar" la playa con pequefios
diques rigidos a la manera histérica para su mejora.

- Se mantendran los criterios de intervencion de obras costeras de la Normativa
Estructural.

ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

- Enla zona del paseo se propone aumentar la peatonalizacién mejorando los acabados,
asi como minorar el impacto de los muros de hormigon existentes forrandolos de
mamposteria de piedra.

- Se mantendran los criterios de intervencion de obras costeras de la Normativa
Estructural.



TRAMO 14.- LAS CALETILLAS - CHO VITO.

= DATOS GENERALES

Este tramo esta comprendido entre el inicio de Las Caletillas, el final de Cho Vito y el
costado de Unelco.

En la zona de Las Caletillas hay unas 15 parcelas catastrales, en Cho Vito existen unas
30 edificaciones en dominio publico.

Actualmente consta de dos pequefias playas basélticas encajadas y separadas por un
pequefio cantil, con un conjunto de edificaciones populares ocupando el dominio
publico.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano.
El PIOT lo delimita como Area Urbana.
El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Urbano Consolidado.

OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION:

Se pretende mejorar el paseo litoral, liberando los 6 m. de la servidumbre de transito,
acondicionar las dos playas existentes recuperando el dominio publico ocupado por
edificaciones.

ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.
El paseo se califica como Zona Verde.

- Las playas se califican como Espacio Libre.

- El conjunto de las edificaciones de Cho Vito que ocupan dominio publico se califican en
espacio libre.

- Se define una Unidad de Actuacién en la parcela sin ocupar colindante a Unelco
concentrandose la edificabilidad para crear una plaza publica.

ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Se posibilita el acondicionamiento de las dos playas de Las Caletillas y Cho Vito con
pequefios diques rigidos de sobreestructura de mamposteria de piedra a manera de los
muelles histéricos en base a los criterios de intervencion de las obras costeras de la
Normativa Estructural.

- Se debera proceder a recuperar el dominio publico ocupado por edificaciones.

ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.
- Se propone acondicionar el conjunto del paseo litoral Caletillas Cho Vito mejorando los
acabados y los accesos a las playas.

- Enla Unidad de Actuacioén trasera de Cho Vito se propone crear una nueva plaza
urbana.

- El Proyecto de Ejecucién del Paseo Caletillas Cho Vito esta redactado, y promovido por
la Direccion General de Costas.



TRAMO 15.- UNELCO.

=  DATOS GENERALES
Tramo costero entre la Playa de Cho Vito y Bajo La Cuesta.

La central pertenece a Unelco asi como unos 40.000 m? dentro del Sector, existen
ademas unas 25 parcelas catastrales mas.

Actualmente se caracteriza por la localizacion de la Central Térmica de Unelco en parte
en dominio publico, el resto del suelo en parte abancalado esta abandonado. La
autopista genera un gran talud abierto.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, la Central se encuentra en Suelo Urbano a
extinguir y resto en Suelo Rustico General.

EI PIOT lo delimita como Area de Expansion Urbana.

El Plan General de Ordenacién lo clasifica como Suelo Urbano No Sectorizado
apuntando una solucién que tiene caracter indicativo.

= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

- Aunque el Sector de Unelco se clasifica en Urbanizable No Sectorizado y su
transformacion esté vinculada al traslado de la produccion eléctrica, se ofrece una
propuesta de futuro en la cual se propone destinar el grueso del suelo a Parque
Maritimo, Parque Urbano, Dotaciones diversas, concentrando la edificabilidad del
sector en el borde de la Autopista. El nudo de conexion eléctrica se localiza en la parte
superior.

= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- El sector es Urbanizable No Sectorizado. La propuesta tiene caracter meramente
indicativo.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Manteniendo la actual ocupacién, en la zona de dominio publico se concentra la
instalacion de un Parque Maritimo, creandose asimismo hacia la zona de las Caletillas
una playa.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

- En la parte libre del Sector se propone la creacién de un gran Parque Urbano con
diversas Dotaciones Publicas singulares, con usos Museisticos, Recreativos,
Deportivos, Culturales, etc.

- Se establece un plazo maximo de 8 afios para el cese de la produccion eléctrica
debiéndose redactar un Plan Especial de Medidas Correctoras para aminorar el
impacto de la Central Térmica segun condiciones normativas.



TRAMO 16.- BAJO LA CUESTA.

= DATOS GENERALES

Este tramo se encuentra comprendido entre Unelco y los Acantilados del Morro (Paso
de la Soga).

Existen unas 30 parcelas catastrales que estan dentro del dominio publico.

Es un acantilado alterado por vertidos a cuyo pie se localiza en linea el nucleo de Bajo
La Cuesta, estando ademas el dominio publico ocupado por un relleno.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Urbano.
ElI PIOT lo delimita como Proteccion Ambiental 3 (Costera).
El Plan General de Ordenacion lo clasifica en Suelo Rustico de Proteccion Litoral.

= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

- La actuacion va dirigida a recuperar el dominio publico ocupado por edificaciones
residenciales.

= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se clasifica toda la zona en Suelo Rustico de Proteccion Litoral y el viario existente en
Espacio Libre, en aplicacion de la Ley de Costas.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Recuperacion del dominio publico ocupado por edificaciones residenciales.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

Se propone acometer la restauracion de acantilado afectado por vertidos, al objeto de
recuperar la comunidad vegetal original.



TRAMO 17.- ACANTILADOS DEL MORRO.

= DATOS GENERALES
Se encuentra comprendido entre Bajo La Cuesta y el Circulo de Amistad Xl de Enero.

Este tramo comprende 2 parcelas catastrales restos de las fincas situadas sobre la
autopista.

Es un acantilado bien conservado con parte superior alterada.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica y Suelo Rustico General.

El PIOT lo delimita como Proteccion Ambiental 3 (Costera) y Proteccion Ambiental 1
(Ladera).

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Rustico de Proteccion Costera y
Suelo Rustico de Proteccion Agricola 2.

= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

- La actuacion va dirigida a crear una Dotaciébn Publica en la parte superior del
acantilado, manteniendo el mismo en estado natural.

= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se califica la parte de mejor topografia como Dotacion Publica de Uso Social, Deportivo
0 Recreativo, con Edificacion Abierta de 2 plantas de altura y 0,30 m#mz2 de
edificabilidad.

- Se califica el viario de acceso.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- No se permite ningun tipo de actuacion en el acantilado costero.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

La actuacion va dirigida a consolidar la Dotacién Publica y el viario de acceso.

Se pondra especial cuidado en no verter ningun tipo de material en el acantilado,
debiéndose rematar el mismo con murados de piedra.



TRAMO 18.- ACANTILADO CIRCULO DE AMISTAD XII DE ENERO.

=  DATOS GENERALES
Tramo comprendido entre el Acantilado del Morro y Montaiia Bermeja.
Pertenece en su totalidad al Circulo de Amistad.

Este acantilado se encuentra afectado por los vertidos de la obra con instalaciones en
la parte alta mal adaptadas al lugar.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica y Suelo Urbano.

EI PIOT lo delimita como Proteccién Ambiental 3 (Costera) y Area Urbana.

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Rustico de Proteccion Costera y
Suelo Urbano Consolidado
OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

La actuacion va dirigida a mejorar la implantacion del Circulo de Amistad procediendo
a restaurar el acantilado afectado por vertidos y en paralelo posibilitar la localizacién de
un Embarcadero resolviendo la pista de acceso por el acantilado.

ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se califica el Embarcadero como Infraestructura Maritima, asi como se califica el viario
de acceso.

- Se califica el conjunto de las instalaciones con Equipamiento Privado Estructurante con
Uso Social, Deportivo, Recreativo en Edificacion Abierta con 1 planta y 4 plantas en el
Edificio Social con 0,50 m?m? de edificabilidad bruta.

ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Se posibilita la construccion de un Embarcadero (Muelle, Rampa de Varada y
Varadero) a la manera de los muelles rigidos histéricos en base a los criterios de
intervencion de la Normativa Estructural.

- En paralelo se posibilita el acondicionamiento de la pista de acceso con ancho maximo
de 8 m con remates de muros de piedra, procediéndose en paralelo a restaurar el
acantilado afectado por vertidos. Se deberd mejorar asimismo el muro de borde del
frente de la instalacion.

ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

En lineas generales se debera mejorar los acabados del corte superior del desmonte,
el vallado y el viario - aparcamiento introduciéndose arbolado de porte.



TRAMO 19.- MONTANA BERMEJA.

= DATOS GENERALES
Esté localizado entre el Circulo de Amistad y la Finca Ucelay.
Comprende 5 parcelas catastrales.

Acantilado y Cono Volcanico bien conservados con zona abancalada abandonada y
derrubio junto al enlace de la Autopista.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica y Suelo Rustico General.

El PIOT lo delimita como Proteccion Ambiental 3 (Costera) y Proteccion Ambiental 1
(Laderas)

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Rustico de Proteccion Costera y
Suelo Rustico de Proteccion Agricola 2.
= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION:

- Manteniendo el acantilado y el cono volcanico protegido, la actuacién va dirigida a
consolidar una Dotacién Puablica en las Huertas de D. Sixto y un Mirador en el derrubio
del cruce de la Autopista en Barranco Hondo.

= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se califica la zona de las Huertas de D. Sixto en Dotacion Publica con Uso Social,
Deportivo, Recreativo, etc. en Edificacion Abierta con 2 plantas de altura y 0,30 m2/m?
de edificabilidad, calificAndose en su frente un peatonal de 6 m de ancho.

- Se califica el relleno del cruce de Dotacién Publica como mirador, posibilitandose
localizar una pequefia edificacion Bar - Cafeteria en Edificacion Abierta con 1 planta de
altura y 200 m2 de edjificabilidad, o bien soterrado bajo el propio mirador.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- No se permite ningun tipo de actuacién en el Dominio Publico del acantilado.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

- Se permite localizar una Dotacién Puablica en las Huertas de D. Sixto manteniéndose o
reproduciendo los bancales existentes. El borde y los bancales se ejecutaran con
murados de piedra, poniendo especial cuidado en no verter materiales en el acantilado.
Se acondicionara en paralelo, la zona de aparcamiento.

- Se localizara un Mirador con Edificio Anexo en la zona del relleno del Cruce de la
Autopista, procediéndose a tratar paisajisticamente el talud abierto del acantilado.



TRAMO 20.- FINCA UCELAY.

= DATOS GENERALES
Es el tramo comprendido entre Montafia Bermeja y el Barranco Hondo
El conjunto de la finca pertenece a la familia Ucelay.

Se trata de una costa acantilada con finca en parte cultivada con varias edificaciones
con pista de acceso a la costa y gran piscina con Concesion de Costas en Dominio
Publico.

Segun las Normas Subsidiarias del 87, su situacion urbanistica es Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica y Suelo Rustico General.

ElI PIOT lo delimita como Proteccion Ambiental 3 (Costera) y Proteccion Ambiental 1
(Laderas)

El Plan General de Ordenacion lo clasifica como Suelo Rustico de Proteccion Costera y
Suelo Rustico de Proteccion Agricola.

= OBJETIVOS Y CARACTER DE LA INTERVENCION.

- La actuacion va dirigida principalmente a "convertir" la piscina privada existente en
Dotacion Publica, buscando una solucion conveniada con la propiedad y asimismo
definir un viario de acceso al litoral.

= ORDENACION DETALLADA. CALIFICACION DE SUELO.

- Se califica la piscina privada de Dotacion Puablica ligada al litoral con usos recreativos y
sociales. Se permite edificacion abierta de 1 planta con 0,10 m#mz2 de edificabilidad.

= ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO. CONDICIONES.

- Acondicionamiento de la Piscina y edificacion anexa.

= ACTUACIONES EN SERVIDUMBRE. CONDICIONES.

Definir viario de acceso al litoral.



RESUMEN ACTUACIONES POR TRAMOS COSTEROS

TRAMO 1. PLAYA LA VIUDA

1 - Acondicionamiento Playa La Viuda
2 - Acceso al Mar. Playa La Viuda

3 - Charcos de Pleamar Playa La Viuda
TRAMO 2. CANTIL DE LA VIUDA

4 - Restauracion Litoral Cantil

5 - Sendero Litoral La Viuda

TRAMO 3. SAMARINES

6 - Parque Litoral de Samarines
7 - Sendero Litoral de Samarines

TRAMO 4. PLAYAS DE CANDELARIA'Y PASEO DE SAN BLAS

8 - Mirador Litoral del Risco
9 - Paseo Litoral San Blas
10 - Plaza de La Basilica (Aparcamiento)

TRAMO 5. CALLE DE LA ARENA

11 - Acondicionamiento Playa de Candelaria

12 - Paseo Litoral Calle La Arena

13 - Acondicionamiento Fachada Calle La Arena
TRAMO 6. PUERTO DE CANDELARIA

14 - Parque Urbano Ayuntamiento (Aparcamiento-Dotacion)
15 - Plaza de La Bateria

16 - Acondicionamiento Varadero

17 - Acondicionamiento Refugio Pesquero

TRAMO 7. POZO DE LA VIRGEN

18 - Paseo Litoral Pozo de La Virgen
19 - Acondicionamiento Playa Pozo de La Virgen

TRAMO 8. LA HORNILLA

20 - Acondicionamiento Piscina Municipal (Dotacion)
21 - Acondicionamiento Acceso La Hornilla

TRAMO 9. LA GALERA

22 - Paseo Litoral Cantil La Galera
23 - Puerto Deportivo La Galera

TRAMO 10. CANTIL DE PUNTA LARGA

24 - Paseo Litoral Cantil Punta Larga



TRAMO 11. PLAYAS DE PUNTA LARGA

25 - Acondicionamiento Playa Punta Larga 1

26 - Acondicionamiento Playa Punta Larga 2 (Dotacioén — Charco)
27 - Acondicionamiento Paseo Litoral Punta Larga

28 - Acondicionamiento Paseo Superior Punta Larga

TRAMO 12. CANTIL PUNTA DEL REY

29 - Paseo Litoral Punta del Rey
30 - Charco de Pleamar Punta del Rey

TRAMO 13. FRENTE LAS CALETILLAS

31 - Paseo Litoral y Charco de Pleamar Las Caletillas
32 - Acondicionamiento Playa La Arena

TRAMO 14. LAS CALETILLAS — CHO VITO

33 - Paseo Litoral Caletillas — Cho Vito
34 - Acondicionamiento Playas Las Caletillas — Cho Vito
35 - Plaza Litoral Cho Vito

TRAMO 15. UNELCO
36 - Parque Urbano y Maritimo (Acondicionamiento Playa)

TRAMO 16. BAJO LA CUESTA
37 - Restauracion Litoral Acantilado

TRAMO 17. ACANTILADO EL MORRO

38 - Dotacion Publica ElI Morro

TRAMO 18. ACANTILADO CIRCULO DE AMISTAD

39 - Restauracion Litoral y Acceso al Mar
40 - Embarcadero

TRAMO 19. MONTANA BERMEJA

41 - Dotacion Litoral Finca Don Sixto
42 - Mirador Litoral Cruce Barranco Hondo

TRAMO 20. FINCA UCELAY

43 - Dotacion Piscina Ucelay
44 - Acceso al Mar.



11. ORDENACION DETALLADA.
11.1. EL SUELO URBANO

11.1.1 DEFINICION

La Ley 1/2000 de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias precisa, en
sus articulos 50 y 51, las condiciones para que un suelo tenga la consideracion de Urbano,
asi como define sus diferentes categorias, asi:

Integraran el suelo urbano:

a) Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la trama
urbana, el planeamiento general incluya en esta clase legal de suelo, mediante su
clasificacion, por concurrir en él alguna de las condiciones siguientes:

1) Estar ya transformados por la urbanizacion por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes
como a las que se hayan de construir.

2) Estar ya consolidados por la edificacién por ocupar la misma al menos dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacién que con
el planeamiento general se establezca.

b) Los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan sido efectivamente
urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

1) En el suelo urbano, el planeamiento establecera todas o alguna de las siguientes
categorias:

a) Suelo urbano consolidado, integrado por aquellos terrenos que, ademas de los
servicios previstos en el apartado a).1) del articulo anterior, cuenten con los de
pavimentacién de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico, en los
términos precisados por las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico y el
Plan General.

b) Suelo urbano no consolidado por la urbanizacién, integrado por el restante suelo
urbano.

2) El planeamiento diferenciard en cualquiera de las dos categorias anteriores y, cuando
proceda, delimitandolo:

a) El suelo de interés cultural, por contar con elementos de patrimonio arquitectdnico
0 etnografico, forme o0 no conjuntos y estén o no declarados bienes de interés
cultural.

b) El suelo de renovacién o rehabilitacién urbana, por quedar sujeto a operaciones
gue impliquen su transformacion integrada.



11.1.2 DELIMITACION DEL SUELO URBANO

Para la delimitacion y categorizacion del Suelo Urbano, se han utilizado los criterios del
articulo 52 y 53 resefiados, asi:

= Elnivel de urbanizacién
= La consolidacion de los 2/3 del ambito definido por el Planeamiento General.

En base a dichos criterios y a las categorias del art. 51, se definen en Candelaria los
siguientes tipos de Suelo Urbano:

= Suelo Urbano Consolidado (SUCU - R) Residencial

= Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU - R) Residencial

= Suelo Urbano Industrial Consolidado (SUCU - 1)

= Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural (SUCIC - R) Residencial

- Dichas categorias aparecen reflejadas en el Plano de Clasificacion de Suelo E 1/10.000



11.1.3. ORDENACION GENERAL. EL SUELO URBANO RESIDENCIAL.

A nivel de estructura urbanistica en Candelaria pueden distinguirse 5 Areas Homogéneas,
Residenciales con caracteristicas y probleméatica propia:

1. Barranco Hondo

2. lgueste de Candelaria

3. Mediania Alta

4. Carretera General - Autopista
5. Zona Costera

Para cada una de ellas se describe la ordenacion de cada uno de los nucleos con sus
diferentes categorias de Suelo, reflejadas en el Plano de Ordenacién n® 1 de Clasificacion
General del Suelo (Modelo de Ordenacion Territorial). E 1 /10.000

1. BARRANCO HONDO

En la zona del asentamiento Barranco Hondo, pueden distinguirse tres zonas claramente
diferenciadas:

Barranco Hondo

Nucleo tradicional desarrollado a lo largo del viejo Camino Real y la via de acceso del
Cabildo sobre la Carretera General. Se clasifica todo en Suelo Urbano Consolidado dado
que el callejero esté todo urbanizado, salvo las zonas de nuevas aperturas de calles que se
dejan en No Consolidado, y que vienen a ser las siguientes:

UA - BH 1 El Cercadillo

UA — BH 2 C/ Capilla 1

UA — BH 3 C/ Capilla 2

UA - BH 4 Camino Romano 1

UA - BH 5 Camino Romano 2

UA - BH 6 Llano de la Rosa 1

UA - BH 7 Llano de la Rosa 2

UA - BH 8 Colegio Barranco Hondo
UA - BH 9 Los Asomaderos 1

0 | UA-BH 10 Los Asomaderos 2

1 UA - BH 11 Acceso Barranco Hondo

PP OIONOUIRRWINF

Se definen asimismo 5 Actuaciones Urbanisticas Aisladas:

AUA - BH 1 La Angostura

AUA — BH 2 Campo de Futhol

AUA - BH 3 El Terrerito

AUA - BH 4 Acceso Barranco Hondo 1
5 AUA - BH 5 Acceso Barranco Hondo 2

AlWIN|EF

Se mantiene el Modelo de Ordenacién existente procediéndose a ocupar parte de los
interiores mejorandose el viario principal.

A nivel de ordenacion se consolida en Edificacion Cerrada con 2 plantas de altura el
entorno del viejo Camino Real y del Riego y el Camino Romano.

Para el resto de la zona entre la Calle Capilla y el Cementerio se apuesta por consolidarla
en Ciudad Jardin Intensiva CJB, tipologia que se adapta mejor a los problemas
topograficos

A nivel de dotaciones se amplia el Campo de Futbol y el Cementerio, complementandose
las Dotaciones y Zonas Verdes con las cesiones de las UA propuestas.



Pringado

Asentamiento que inicia su construccion hacia principios de los afios 70, apoyado en el
Camino Real y la via de acceso del Cabildo, desde el cruce con la Autopista del Sur a la
Carretera General.

Suelo Urbano de las NNSS del 87 con estructura catastral muy subdividida, donde se
han producido muchas situaciones urbanisticas fuera de la legalidad y sin marco de
gestion.

Todo el ambito se clasifica en Suelo Urbano, en Consolidado la parte que tiene
ejecutada la Urbanizacion definiéndose 2 Actuaciones Urbanisticas Aisladas, asi:

6 AUA - BH 6 Ctra. Gral. del Sur
7 AUA - BH 7 Pringado Bajo

Se mantiene el modelo existente que presenta un elevado nivel consolidacion
mejorandose el viario y las zonas verdes y dotaciones.
A nivel de Ordenacion, todo el conjunto se ordena en Ciudad Jardin Extensiva CJA,
Intensiva CJB y en Hilera CJC, con 2 plantas de altura.

Se consolidan las Dotaciones y Zonas Verdes previstas en las NNSS del 87 y se crean
algunas nuevas.

Para el caso concreto de la via de acceso desde el cruce de la Autopista, carretera
local dependiente del Cabildo de Tenerife, se propone darle caracter de TRAVESIA
URBANA con 16 m. de seccion y retranqueo a edificaciones de 3 metros (jardin
delantero), a efectos de su toma en consideracion por el Servicio de Carreteras del
Cabildo Insular.

Ruben Marichal
Este sector se consolid6é por la via de la Modificacion Puntual de las NNSS del 87,
promovido por Gestur mediante Convenio con el Ayuntamiento de Candelaria.

Con Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion aprobados definitivamente, las obras de
Urbanizacién se estan finalizando y han sido recibidas por el Ayuntamiento.

Con todas las parcelas vendidas antes de iniciar la Urbanizacion y con lista de espera,
del conjunto de las 202 parcelas catastrales, s6lo 58 se han vendido a residentes en
Candelaria (el 28,7%).

Se clasifica todo el sector en Suelo Urbano Consolidado, dado que tiene la
Urbanizacién Ejecutada y las edificaciones en gran parte construidas.

Ordenado en Ciudad Jardin Intensiva y en Hilera, CJB — CJC, con 2 plantas de altura,
las Dotaciones se localizan en los puntos de contacto con la zona de Pringado,
manteniéndose a efectos normativos la ordenanza propia del Plan Parcial. Actualmente
existe un elevado nivel de consolidacion.



2. IGUESTE DE CANDELARIA

El Asentamiento tradicional de Igueste de Candelaria, se asienta sobre la salida del
Valle de Araca, a lo largo de un camino, de topografia con gran pendiente donde
practicamente todo el paisaje esta abancalado.

El Plan General clasifica en Suelo Urbano Consolidado, practicamente el mismo ambito
gue las NNSS del 87.

El Suelo Urbano No Consolidado que se delimita, deviene de un conjunto de
operaciones puntuales de apertura de nuevas calles, que atraviesan las bolsas
agricolas interiores, conectando entre calles existentes, definiéndose 5 nuevas
Unidades de Actuacion.

12 | UA-11 Subida a Igueste
13 UA -2 Las Morras

14 | UA-13LaCurva

15 UA - 14 El Madrofio

16 UA -15 Los Revolcaderos

Asimismo se definen cuatro Actuaciones Urbanisticas Aisladas para resolver problemas
puntuales.

8 AUA - I 1 Polideportivo Municipal
9 AUA -1 2 Morras M2 del Carmen
10 AUA - | 3 Las Morras

11 | AUA -4 La Piterita

En lineas generales la ordenacién plantea mantener el modelo existente, edificaciones
en borde de calle o camino y estructura de bancales agricolas anexos, mejorando el
conjunto de Zonas Verdes, Dotaciones e Infraestructuras.

A nivel de Zonas de Ordenanza, se distinguen 3 zonas diferenciadas:

- El Barrio de la Jiménez y La Sabinita, antiguo Caserio tradicional situado en la parte
superior de Igueste que se clasifica en Suelo Urbano Consolidado de Interés
Cultural en Caserio Tradicional con ordenanza especifica, dado que parte de el esa
incoado como BiC como entorno del Camino de Candelaria.

Se ha ampliado el ambito para incluir la ¢/ La Morrita y el Lomo de Acorama de
similares caracteristicas

Para esta zona se deja abierta la posibilidad de redactar un PEPRI, si bien mientras
dicho plan no se redacte, se propone una situacion transitoria con normativa
especifica y obligacion de presentar propuesta previa al Ayuntamiento.

- El nucleo central de Igueste que se ordena en Edificacion Cerrada con 2 plantas de
altura.

- La parte baja de Igueste que se ordena en Ciudad Jardin Intensiva Z-3B, con 2
plantas de altura y jardin delantero de 3 metros y parte de ella a su vez en
Edificacion Cerrada para recoger las edificaciones existentes.

En lo que se refiere a viario y al nivel de afecciones del documento de Aprobacion
Inicial, se plantea con caracter general minimizar las afecciones a viviendas existentes,
manteniendo sus actuales alineaciones, dejando el mecanismo de “alineaciones y
rasantes” el poder precisarlas posteriormente via licencia.



En el plano de Ordenacién Detallada se definen con precision el conjunto de referencias
planimétricas, especificandose en el documento n°9 de Ambitos de Gestion las
condiciones especificas de las Unidades de Actuacion y de las Actuaciones
Urbanisticas Aisladas.

3. MEDIANIA

Araya

De forma similar, se clasifica en Suelo Urbano el ambito de las NNSS del 87, desde la
parte superior a la Carretera General del Sur.

Practicamente, al estar urbanizado el camino, todo el suelo se clasifica en Urbano
Consolidado.

Asimismo se definen una serie de Actuaciones Urbanisticas Aisladas para resolver
problemas de urbanizaciones de calles fundamentalmente, asi:

12 | AUA—M1c/ Simdn Higueras Mederos 1
13 | AUA-M 2 c/ Sim6n Higueras Mederos 2
14 | AUA —M 3 Subida Araya 1

15 | AUA-M 4 Subida Araya 2

16 | AUA-M 5 Hoya de Cartas

17 | AUA—M 6 Subida Araya 3

18 | AUA—-M 7 Subida Araya 4

19 | AUA-M 8 C/Chigerno

En lineas generales la ordenacion plantea mantener el modelo existente, edificaciones
a borde de calle o camino y estructura de bancales agricolas, mejorando el conjunto de
Zonas Verdes, Dotaciones y Equipamientos.

A nivel de Ordenanza se distinguen 2 zonas claramente diferenciadas:

- La parte superior mas consolidada en Edificacion Cerrada con 2 plantas de altura y la
parte inferior y los altos en Ciudad Jardin Extensiva, CJA, o Intensiva, CJB.

En lo que se refiere a viario y al nivel de afecciones del documento de Aprobacién
Inicial, se plantea con caracter general minimizar las afecciones a viviendas existentes,
manteniendo sus actuales alineaciones, dejando el mecanismo de “alineaciones y
rasantes” el poder precisarlas posteriormente via licencia.

En el plano de Ordenacion Detallada se definen con precision el conjunto de referencias
planimétricas, especificandose en el documento n°9 de Ambitos de Gestién las
condiciones especificas de las Unidades de Actuacion y de las Actuaciones
Urbanisticas Aisladas.

Cuevecitas

Se mantiene en gran medida la clasificacibn de las NNSS del 87 con algunas
precisiones desde la Carretera General del Sur hasta la parte superior del ndcleo
original.

Se clasifica el grueso en Suelo Urbano Consolidado, salvo en la parte bajo la Carretera
de Los Peneras en que se crean una Unidad de Actuacion en Suelo Urbano No
Consolidado:

| 17 | UA—M 3 Subida Cuevecitas |
Asimismo se definen 9 Actuaciones Urbanisticas Aisladas




20 | AUA-M9 San Andrés 1

21 | AUA-M 10 San Andrés 2

22 | AUA-M 11 San Andrés 3

23 | AUA-M 12 La Herradura

24 | AUA-M13ElBalo 1

25 | AUA-M14 ElBalo 2

26 | AUA - M 15 Subida Cuevecitas 1
27 | AUA - M 16 Subida Cuevecitas 2
28 | AUA -M 17 Subida Cuevecitas 3

En lineas generales se mantiene el modelo de ordenacién existente, edificaciones al
borde del camino principal y estructura de bancales anexa, mejorando en paralelo el
conjunto de Zonas Verdes, Dotaciones e Infraestructuras.

El grueso del camino se califica en Ciudad Jardin Extensiva CJA, salvo las Actuaciones
Urbanisticas en Ciudad Jardin Intensiva. El ndcleo originario se mantiene en Edificacion
Cerrada.

En lo que se refiere a viario y al nivel de afecciones del documento de Aprobacion
Inicial, se plantea con caracter general minimizar las afecciones a viviendas existentes,
manteniendo sus actuales alineaciones, dejando el mecanismo de “alineaciones y
rasantes” el poder precisarlas posteriormente via licencia.

En el plano de Ordenacién Detallada se definen con precision el conjunto de referencias
planimétricas, especificandose en el documento n°9 de Ambitos de Gestion las
condiciones especificas de las Unidades de Actuacion y de las Actuaciones
Urbanisticas Aisladas.

Malpais

Se mantiene a su vez la clasificacion de las NNSS del 87, clasificandose en Suelo
Urbano Consolidado la mayor parte del ndcleo originario, definiéndose una Unidad de
Actuacion en el entorno de la Iglesia y 2 Actuaciones Urbanisticas Aisladas, asi:

18 | UA-M 4 Casco Malpais
29 | AUA-M 16 Casco Malpais
30 | AUA-M 17 Barranco La Cumbre

Se mantiene el modelo de ordenacion existente mejorandolo.

Se califica el ndcleo originario en Edificacién Cerrada con 2 plantas de altura y la parte
superior incluido la conexiéon con Cuevecitas en Ciudad Jardin, salvo las parcelas ya
edificadas o con licencia.

En lo que se refiere a viario y al nivel de afecciones del documento de Aprobacién
Inicial, se plantea con caracter general minimizar las afecciones a viviendas existentes,
manteniendo sus actuales alineaciones, dejando el mecanismo de “alineaciones y
rasantes” el poder precisarlas posteriormente via licencia.

En el plano de Ordenacion Detallada se definen con precision el conjunto de referencias
planimétricas, especificandose en el documento n°9 de Ambitos de Gestién las
condiciones especificas de las Unidades de Actuacion y de las Actuaciones
Urbanisticas Aisladas.



En el conjunto de Bco. Hondo, Igueste y la Mediania una de las operaciones
urbanisticas realizadas ha sido cambiar la Tipologia de Edificacién Cerrada a Ciudad
Jardin Intensiva o Asentamiento Rural, para atemperar el crecimiento.

En el cuadro Anexo se detallan dichos cambios por zonas y se hace un célculo de la
disminucion de edificabilidad que representa que pasado a numero de viviendas
representa una disminucién de 600 viviendas.

Al obligar el informe de la COTMAC a cambiar asimismo la tipologia CJC (adosada) por
la CJB (Pareada) se ha cambiado el sistema en dichos &mbitos de Unidad de Actuacion
a Actuacion Urbanistica Aislada, manteniendo en cualquier caso el nivel de cesiones.
Se justifica que dicho suelo es actualmente Suelo Urbano de las NNSS del 87 y Suelo
Urbano Consolidado del Plan General ya que la via a la que da frente tiene todos los
servicios urbanos.

Asimismo para atemperar el crecimiento y la densidad de viviendas se ha modificado la
normativa de la Edificacion Cerrada para en la zona de la mediania en Edificacion
Cerrada solo poder realizar viviendas unifamiliares.

Existe asimismo un “control de promocion” en Normativa que posibilita Unicamente
promover por persona fisica o juridica en Ciudad Jardin un méximo de 2 viviendas y en
Edificacion Cerrada un méximo de 8 viviendas en la zona de la Mediania.



Plan General de Ordenacion de Candelaria

Documento de Aprobacién Definitiva, Texto Refundido

Parcelas Edificacion Cerrada (NNSS87)-Ciudad Jardin (PGO)
MNoviembre 2006

BH1 6.814 m?
BH2 6.482 m?
BH3 10.901 m?
BH4 8.842 m?
BH5 2.867 m?
BHG 5.537 m?
BH7 12.327 m?
BHEB 2.048 m?
BH3 6.601 m?
BH10 2.828 m?
BH11 5710 m?
BH12 4.140 m?
BH13 14.324 m?
BH14 10.726 m?

100.147 m?

11 2633 m?
2633 m?

~ MEDIANIA
M1 4.049 m?
M2 5.018 m?
M3 1,540 m?
M4 36.413 m?
M5 3,670 m?
Me 2.963 m?
M7 7.926 m?
M8 3.871 m?
M9 1.845 m?
M10 2.814 m?
M11 1.804 m?
M12 4.960 m?
M13 1561 m2
M14 1.998 m?
M15 3.234 m?
M16 1.322 m2
M17 1.457 m?
M18 9.044 m?
MOO 3.203 m?
MO000 29.528 m?
128.210 m?

230.990 m?
Edificabilidad Tipo CJB 0,80 m*¥m?
Edificabilidad Tipo C 2,00 m¥m?
Edificabilidad Total en CJB 184.792 m?
Edificabilidad Total en C 304.907 m?
Diferencia Edificabilidad C-CJB 120.115 m?
Superficie Vda. Minima en la Mediania 200 m?
Reduccion de N? Vdas. por cambio de Tipologia 601 m?



4. CARRETERA GENERAL — AUTOPISTA

Constituye esta é&rea territorial la zona de mayor crecimiento del Municipio de
Candelaria.

Si bien territorialmente se caracteriza por la preexistencia de una serie de caminos
agricolas prolongacioén de los de la mediania entre huertas abancaladas hoy en dia en
gran parte abandonadas, el Plan General hace el “esfuerzo” de mejorar su ordenacion.

Si bien por una parte esta estructura de caminos ha ido consolidandose en base a la
clasificacion de suelo de las NNSS del 87 y en algunos casos fuera del marco de la
legalidad, el reto de su ordenacion obliga en primera instancia a plantearse con cierto
rigor el establecer una red viaria de cierta importancia que garantice el funcionamiento
de esta zona comprendida entre la Carretera General y la Autopista.

La ordenacion es tanto mas compleja en la medida que la introduccion del trazado del
Tren del Sur genera una serie de afecciones y complica los accesos “cruzados” entre la
zona baja y alta del Municipio.

Se produce a su vez una “mezcla” de sectores urbanos consolidados, no consolidados
y urbanizables en medio de topografias accidentadas, a la cual se le ha sobrepuesto
una malla viaria transversal que conecta la Carretera General del Sur con la via de
Servicio de la Autopista. A la par se ha arbitrado una politica decidida de creacion de
Dotaciones y Zonas Verdes tanto en las Unidades de Actuacion como en los Sectores
Urbanizables colindantes en muchos casos sobredimensionados respecto a la Ley para
poder asegurar el futuro urbanistico de la zona.

En lo que se refiere al Suelo Urbano la propuesta es la siguiente de Oeste a Este:

Camino del Lomo del Caballo.
Se clasifica en Suelo Urbano Consolidado en Ciudad Jardin Extensiva ampliando a 13
metros el ancho del Camino. Se define asimismo una Actuacion Urbanistica Aislada.

Camino de Iserce

Zona de gran actividad edificatoria situada sobre el Sector de Samarines, entre la
Autopista y la Carretera General, el Camino de Iserce se mantiene en Suelo Urbano,
como en las NNSS del 87.

Si bien se deja en Urbano Consolidado la parte principal del camino, se define 1 Unidad
de Actuacién en Suelo Urbano.

Se aprovecha la oportunidad de consolidar un gran parque lineal entre la Autopista y la
Carretera General al borde Oeste.

A nivel de ordenacién general, el camino de 11 metros de ancho, se consolida en
Edificacion Cerrada de 2 plantas de altura y jardin delantero de 3 m. de fondo en la
parte superior subiendo.

Se dejan las correspondientes aperturas de calles para empatar el Camino con los
Sectores Urbanizables Anexos.



Camino del Cementerio

Prolongacion natural del Casco de Candelaria a través hoy en dia del puente que cruza
la Autopista. Debe su nombre al hecho de estar localizado en él, el Cementario
Municipal de Candelaria.

Se consolida en Suelo Urbano practicamente el &mbito de las NNSS del 87.

El camino de 11 metros de ancho se clasifica en Urbano Consolidado.

Toda la zona se ordena en Ciudad Jardin Intensiva Z-3B con 2 plantas de altura.

Se proponen las correspondientes aperturas para asegurar la conexiéon con los sectores
urbanizables propuestos.

Se definen una serie de Unidades de Actuacion y de Actuaciones Urbanisticas Aisladas
para completar los “huecos” del suelo urbano:

Camino del Canario

Dado el nivel de edificacion, se propone clasificar la parte inferior del Camino de El
Canario en Suelo Urbano No Consolidado, definiéndose 3 Unidades de Actuacion.
Toda la zona se desarrolla en Ciudad Jardin en Hilera Z3C o intensiva 23B con 2
plantas de altura.

En las zonas mas consolidadas con parcelario pequefio y edificaciones, no susceptibles
de aplicar Unidad de Actuacion quedan sujetas a Actuacion Urbanistica Aislada.

Se establece un ancho de seccion de viario de 11 metros.

Camino de los Guirres

Colindante a la zona de La Rana-La Palma, el Camino de los Guirres se clasifica en
Suelo Urbano Consolidado.

Con 11 metros de ancho se consolida la parte inferior en Edificacion Cerrada de 2
plantas de altura y el resto en Ciudad Jardin Extensiva

Se clasifica en Suelo Urbano No Consolidado la parte inferior sujeta al desarrollo de
una UA a desarrollar en Ciudad Jardin en Hilera CJC.

Asimismo se define otra Unidad de Actuacion entre Los Guirres y El Canario, donde
finaliza el trazado de la Via Central que interconecta todos los sectores hasta el
Camino de Iserce.

La Rana - La Palma

Zona donde se combina la existencia de un viejo Sector Urbanizable cuya urbanizacién
se ha dilatado en el tiempo con un camino tradicional y una serie de edificaciones en
suelo rustico que se han ido consolidando de forma “cadtica” apoyados en la estructura
de serventias agricolas.

Se consolida gran parte en suelo urbano consolidado alli donde ha sido preciso
intervenir “quirdrgicamente” para asegurar el funcionamiento viario de la zona.

El grueso se califica en Ciudad Jardin Extensiva o Hilera y el nlcleo central de La
Palma en Edificacion Cerrada.

Se definen en la zona 4 Unidades de Actuacion y 2 Actuaciones Urbanisticas Aisladas:

Camino de Aroba

Suelo Urbano de las NNSS del 87, que se mantiene en Suelo Urbano Consolidado al
estar la calle urbanizada.

El camino de 8 metros de ancho se ordena en Edificaciéon Cerrada con dos plantas de
altura.

Se precisan las alineaciones del conjunto y se propone resolver la calle, en fondo de
saco.



La zona libre abancalada entre Aroba y La Palma se clasifica en Suelo Urbano No
Consolidado en Unidad de Actuacion, definiéndose una gran zona verde hacia el
enlace de la Autopista.

La Tejinera

Con esta zona situada sobre la Carretera General, encima de Brillasol, ha sucedido
algo parecido a la zona de La Rana y La Palma.

Al estar clasificado en Suelo Rustico a Borde de Camino sin detallar y sin mecanismos
de gestidn, la ordenacion en la realidad ha ido acometiéndose a golpe de licencia de
edificacion, sin trazado de calles, sin cesiones y sin compromisos de urbanizacion.

A la vista de dicho “desmadre” el Plan General propone reconducir la ordenacion de
esta zona dejandola en Suelo Urbano Consolidado y sometiéndola al desarrollo de 2
Unidades de Actuacion en Suelo Urbano, que se reflejan en el Plano de Ordenacion
Detallada y el resto de la zona sujeto a OPO para completar la Urbanizacion.

Toda la zona se ordena en Ciudad Jardin Extensiva CJA con 2 plantas de altura y la
Unidad de Actuacion en CJC.

Brillasol

Situado entre la Autopista y la Carretera General del Sur sobre Punta Larga, esta zona
incluye el ambito del viejo P.P. de Brillasol que se clasifica en Suelo Urbano
Consolidado, calificAndose en Ciudad Jardin Extensiva CJA.

A ambos lados de dicho &mbito se clasifica en Suelo Urbano No Consolidado, sujeto al
desarrollo de Unidad de Actuacion con sus correspondientes cesiones.

La Unidad de Actuacion se desarrolla en Ciudad Jardin Intensiva CJC con 2 plantas de
altura.

Se enlaza con los sectores colindantes de Aroba y Los Mangos.

Camino de Guaja

Ambito clasificado en Suelo Rustico con Edificacién a Borde de Camino por las NNSS
del 87, se clasifica en Suelo Urbano Consolidado sujeto su desarrollo, al Sistema de
Obra Publica Ordinaria, para garantizar la urbanizacion completa de sus calles.

Se ordenan en Ciudad Jardin Extensiva CJA con 2 plantas de altura, en colindancia se
define una Unidad de Actuacion.

Camino del Mondongo

Al igual que en anterior dicho ambito estaba clasificado en las NNSS del 87 en Suelo
Rustico con Edificacion a Borde de Camino.

Se clasifica en Suelo Urbano Consolidado sujeto a Obra Publica Ordinaria, para el
acabado de la Urbanizacion de las calles.

Frente del Fuerte

Bajo la carretera General del Sur, frente a Igueste de Candelaria, existen varias
edificaciones, proponiéndose clasificar dicho frente de Suelo Urbano Consolidado en
Ciudad Jardin Intensiva CJB, previéndose las correspondientes aperturas para empatar
la Unidad de Actuacion definida al borde de la Via de Subida del Cabildo desde
Caletillas, desarrollada en CJC.

El Conjunto de Unidades de Actuacibn de Carretera General — Autopista, que se

detallan para esta zona se especifican en el documento n°9 de Ambitos de Gestion, asi
como las Actuaciones Urbanisticas Aisladas.
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> Unidades de Actuacion

19 | UA-CA1 c/lserce

20 | UA-CA2 c/ El Encajonado
21 | UA-CA 3 Cementerio

22 UA-CA4 c/ElCanario 1
23 UA-CA5 ¢/ El Canario 2
24 | UA-CAG6 c/ElCanario 3
25 | UA-CA7 Los Guirres

26 UA-CA8 LaRana

27 UA-CA9 LaRana- Ctra. Gral .Sur
28 UA-CA10 LaPalmal

29 | UA-CA1l LaPalma?2

30 | UA-CA12 c/Aroba

31 | UA-CA13 LaTejinera

32 | UA-CA 14 Los Oiganos
33 | UA-CA 15 Guaja

34 | UA-CA16 ElFuerte

> Actuaciones Urbanisticas Aisladas

31 | AUA-CA1 Lomo del Caballo

32 | AUA-CA?2 lIserce

33 | AUA-CA 3 Barranco del Encajonado

34 | AUA-CA4 El Cementerio

35 | AUA-CAS5 LaPalma- Ctra. Gral. Sur
36 | AUA-CAG6 LaPalma- Cruce Candelaria
37 | AUA-CAT LaTejineral

38 | AUA-CAS8 LaTejinera2

39 | AUA-CA9 Los Oiganos

40 | AUA-CA10 Guaja




5. ZONA COSTERA

A diferencia de la parte superior de la Autopista, la zona costera de Candelaria presenta
un elevado nivel de consolidacion edificatoria, si bien en funcién de la problemética
planteada (problema de privatizacion del litoral, falta de conexion viaria entre sectores,
reequipamiento y falta de consolidacion de zonas verdes, deficiente nivel de
urbanizacion, etc) la operacion sustantiva de ordenacion es fundamentalmente de
reforma interior y consolidacion y relleno de “huecos” empatando el suelo urbano con
los sectores urbanizables que faltan para completar el entramado urbano.

A nivel de suelo urbano las operaciones acometidas en cada zona urbana son las
siguientes:

Playa de la Viuda

Las NNSS del 87 consolidaron el ambito estricto de la Playa de la Viuda en Suelo

Urbano, sujetando su desarrollo a la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior.

Incluido dentro del &mbito del Plan Parcial del Poligono Industrial de Guimar, la propia

Junta de Compensacion y el Cabildo Insular, promovieron la redacciéon de dicho Plan

Especial, modificando su ambito de actuacion, englobando la zona de cuevas y

edificaciones del Municipio de Arafo y el frente costero hasta el eje del Bco. de

Samarines.

Dicho Plan Especial inici6 su redaccion en el afio 1996 y después de diversas

vicisitudes fue rechazada su aprobacion definitiva por la CUMAC, debiendo reiniciar su

redaccion, adaptandose a la nueva Ley 1/2000 de Ordenacion del Territorio de

Canarias.

El Plan General recoge dicho ambito y su ordenacién pormenorizada, cuyos aspectos

mas relevantes son los siguientes:

= Se mantiene la clasificacion como Suelo Rustico de Proteccion de Costas, de todo
el Cantil Costero y el Bco. de Samarines.

= Se precisa la ocupacion del frente de las parcelas industriales con el cantil y el
barranco de Samarines, calificandose de Espacio Libre el talud de dichas parcelas.

= Se consolida un peatonal de borde de 4 metros por el frente de la parcela industrial
gue da a la Playa de la Viuda.

= Se ordena el conjunto de la edificacion de la Playa de la Viuda, con una doble
tipologia, en edificacion cerrada con 2 plantas de altura y en edificaciéon en Cueva
en el resto, al objeto de preservar esta “curiosa” tipologia de claro interés
etnografico (Se incluye en el Catadlogo como Conjunto de Interés Etnogréfico).

= El Deslinde Probable de Costas obliga a dejar el grueso de las edificaciones de
primera linea fuera de ordenacion.

= Se dota al conjunto de Zonas Verdes y Equipamientos.

= Se disponen unas pequefias parcelas industriales, para resolver el encuentro con la
zona industrial del Poligono.

= Se clasifica en Suelo Urbano Consolidado, sujeta a Obra Publica Ordinaria hasta
gue resuelva la Urbanizacién completa de la zona.

Casco de Candelaria

El Casco de Candelaria, desde Samarines hasta la ¢/Santo Tomas de Aquino, esta
clasificado en Suelo Urbano por las NNSS del 87.

Desde el afio 1984 se Incod expediente de BIC, como Conjunto Histérico al Casco de
Candelaria, después de diversas vicisitudes fue declarado BIC en la categoria de
Conjunto Histérico y posteriormente al recurrirlo el Ayuntamiento ha quedado en
suspenso.



Por encargo de Gesplan a Natura Consultoria, S.L.., en 1.998 se redacta un Avance del
PEPRI del Casco de Candelaria y posteriormente en 1999, en paralelo al Plan General
y en coordinacion se redacta el documento definitivo, que no se ha llegado a tramitar.
Actualmente se ha reiniciado su redaccién por parte de técnicos de Gesplan.

Las directrices en base a las cuales se corrige y mejora dicho Sector Urbano, son las
siguientes:

» Preservacion, restauracion, acondicionamiento y eliminacion, si procede, de
obstaculos que impidan la recuperacion para los habitantes de Candelaria de los
riscos de la desembocadura del Barranco de Tapia y el pequefio barranco del barrio
del Marrubial.

= Recuperacion de senderos y paseos peatonales en todo el entorno.

= Prevision de nuevos equipamientos y propuesta de localizacion

= Peatonalizacion o circulacion restringida de vehiculos en la calle de La Arena y Calle
de Santa Ana, previo redisefio del circuito viario de Candelaria.

= Establecimiento de criterios para la catalogacion de las edificaciones portadoras de
valores arquitectonicos o patrimoniales relevantes o significativos, jerarquizando
debidamente, el grado de proteccién asignado a cada inmueble.

= Ejecucion del proyecto de Acondicionamiento de la calle Obispo Pérez Céceres en
los términos aprobados por el Ayuntamiento, mejorando sus empates transversales.

= Definicion de las condiciones necesarias para la recuperacion de la servidumbre de
transito en el frente maritimo de la manzana de la calle Obispo Pérez Céaceres
orientada hacia la playa, con la finalidad de lograr la continuidad del paseo maritimo
en todo el frente litoral de la Villa de Candelaria, dandole una solucién urbanistica al
problema costero de la calle de la Arena, con obligacién de redactar Plan Especial

= Completar y homogeneizar la estructura del Barrio de Amance, estableciendo un
anillo de circulacién que garantice la fluidez del trafico en su interior.

= Mejorar la definicion Normativa de las tipologias edificatorias.

= Propiciar la peatonalizacién - arbolado de las calles que sean factibles, haciendo
prevision de zonas de aparcamiento, destacandose en concreto la peatonalizacion de
la c/ de la Arena y la Plaza de la Basilica, con la propuesta de crear un gran
aparcamiento subterraneo.

= Definicion de 4 ambitos de gestion:

» Una Actuacion Urbanistica en la Trasera de la Barriada de Santa Ana.

» Una Actuacion Urbanistica para resolver la dotacion y la zona verde de la
manzana situada bajo la Calle La Cardonera.

» Un Plan Especial para resolver el problema de la Calle de La Arena, que exige
el informe favorable de la Direccion General de Costas. El Plan General
propone liberar los 6 m. de la Servidumbre de Transito y consolidar las dos
manzanas en Edificacion Cerrada con 2 plantas de altura y retranqueo de 3 m.
en la fachada maritima.

» Una Actuacion Urbanistica Aislada para resolver el fondo de la ¢/ Amance

El Plan General clasifica el &mbito del PEPRI en Suelo Urbano Consolidado de Interés
Cultural, incluyendo su @&mbito mas extension que el ambito del Conjunto Historico.

El resto del Casco de Candelaria, comprendido entre el limite superior del PEPRI y la
Autopista se clasifica en Suelo Urbano Consolidado, completandose la estructura
urbana existente.

Toda la zona se consolida en Zona de Casco Tradicional en Edificacién Cerrada con 2,
3 0 4 plantas de altura, distinguiéndose 2 zonas especificas de Ordenanza Z-1A 'y Z-
1B, que hacen referencia a la zona de la c/de la Arena y a la zona del Risco de
Candelaria.



Como operaciones singulares de mejora de zonas verdes se distinguen las siguientes:

» Peatonalizacion del conjunto de la Plaza de la Basilica y el Paseo de San Blas
con posibilidad de Aparcamiento Subterraneo.

= Acondicionamiento del Parque Urbano del Barranco de Tapia posibilitando
introducir un Auditorio al Aire Libre manteniendo la topografia del lugar corrigiendo
los impactos existentes.(El Suelo es de Cesion Gratuita del Sector de Iserce 4).

= Acondicionamiento de los Riscos de Candelaria y el Barranco del Marrubial,
corrigiendo impactos y acondicionando como zona verde las zonas
topograficamente aptas.

Pozo de la Virgen - La Galera

Comprendido entre la c/Santo Tomas de Aquino, la c/Batayola, la Autopista y el Mar,
este Sector Urbano ha ido consolidado las propuestas de las NNSS del 87.

Urbanizado y edificado en gran parte, practicamente toda la zona se clasifica en Suelo
Urbano Consolidado, dejando en No Consolidado aquellos &mbitos no desarrollados,
que suponen apertura de calles y creacion de nuevo tejido urbano, definiéndose 1
Unidad de Actuacion en Suelo Urbano, 2 Actuaciones Urbanisticas y 2 Convenios
Urbanisticos, dado que las definidas por las NNSS del 87 estan practicamente
consolidadas:

UA-C1 Acceso a Candelaria
AUA - C3 Acceso a Candelaria
AUA - C4 c/ La Puntita

AUA - C5 Avda. Maritima

CU - C1 Centro Cultural

CU - C2 Huertas de D. Pablo

La Unidad de Actuacion del Acceso a Candelaria, tiene caracter estratégico y va dirigida
a crear una gran dotacién publica como aparcamiento del propio casco, con usos
comerciales y sociales complementarios, resolviéndose la edificabilidad privada dentro
del @&mbito de la unidad.

El resto de las UA del 87 desaparecen al haberse consolidado su ordenacion,
detallandose en Suelo Urbano Consolidado.

La Ordenacion detallada va dirigida a mejorar aspectos puntuales del viario, asi:

= Se elimina el jardin delantero para ampliar la acera en la c/Ernesto Salcedo.

= Se elimina la calle secundaria de la Plaza de Teror para ampliar la plaza.

» Se deja fuera de ordenacién la edificacion de 1 planta situada en el borde del Risco
de la c/de la Puntita para ampliar la calle.

= Se prolonga la via derecha de la nueva Rambla a través del Barranco de Aroba
para conectar con la Avenida Maritima, para mejorar las condiciones del trafico.

= Se prolonga la c/ La Puntita para empatar con las Huertas de D. Pablo y la rotonda
de acceso.

= Se propone la peatonalizacion del entorno del nuevo Ayuntamiento con trafico
restringido para mejorar la peatonalizacion de la zona acondicionando en paralelo el
espacio urbano de las calles.

La zona se ordena en base a 2 Tipologias Edificatorias, en Edificacion Cerrada de 2 a 4
plantas de altura, en la parte llana y en la Puntita y en Edificacién Abierta en la zona del
Pozo de la Virgen y la Galera.



Punta Larga

Zona de expansion residencial comprendida entre la calle Batayola y la zona de
Afirama, donde las NNSS del 87 recogieran el viejo Plan Parcial de Punta Larga,
dejando la parte inferior en Suelo Urbano No Consolidado afecta a una UA y la parte
superior en Suelo Urbanizable.

Propiedad en gran parte de Promotora Punta Larga, la UA esta formalizado con el
Proyecto de Reparcelacion resuelto y el Proyecto de Urbanizacion en parte redactado
pero sin aprobar, si bien sin rematar la urbanizacion.

Con la construccién y apertura de la nueva Rambla de Candelaria, financiada por la
Consejeria de Obras Publicas, unido al “boom” inmobiliario actual, toda la zona ha
sufrido un importante crecimiento.

El Plan General recoge dicha situacion, que viene a coincidir practicamente con la
propuesta de las NNSS del 87, asi:

= Se mantiene el ambito de la UA de Punta Larga, clasificAndose en Suelo Urbano No
Consolidado.

= Se mantiene en Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado el sector superior de
Punta Larga.

» Se corrige la ocupacion del Campo de Futbol, manteniéndolo en su actual situacion
con peatonal por la parte inferior.

A nivel de ordenacion, se mantiene practicamente todas las tipologias y pardmetros de
las NNSS del 87, acometiéndose algunas mejoras en la seccion del viario, para
aumentar las zonas peatonales y la capacidad de aparcamientos, asi:

* La seccion del Paseo Litoral de Punta Larga se remodela de la siguiente manera:
= 11 metros de Paseo Litoral
= 5 metros de calzada de 1 sélo sentido
= 9 metros de Paseo trasero, que en la parte de Afirama aflade 5 metros de

aparcamiento en bateria, y que se amplia hasta la plaza de Océano.

*  Se transforman en peatonales las dos calles transversales de las zonas verdes de
Punta Larga.

* Se mejora el ancho de la Via de Servicio , con doble sentido de circulacién,
aparcamiento en bateria y Paseo de 7 metros para conectar con las Caletillas.

*  Se mejora asimismo y por tramos la Rambla de Los Menceyes aumentando en los
urbanizables el paseo superior de la Rambla.

* Se han definido dos Convenios Urbanisticos en el entorno del Parque de Punta
Larga.

Toda la zona se ordena en tipologia en Edificacion Abierta, hasta con 10 plantas de
altura, salvo el frente de Punta Larga ocupado por Ciudad Jardin Extensiva, que esta
afectado ademas por la servidumbre de transito de Costa, al objeto de mantener el
itinerario peatonal por la costa.

El Ramonal - Chipas

Zona englobada por el sector de Punta Larga, de pequefia estructura catastral.
Consolidado en Suelo Urbano por las NNSS del 87, el Plan General mantiene en Suelo
Urbano Consolidado toda la zona, salvo la UA de Chipas que esta sin resolver en Suelo
Urbano No Consolidado.

Respecto a la propuesta de las NNSS del 87 se modifica elimindndose una calle
intermedia ensanchandose los dos exteriores, dada la tipologia edificatoria en
Edificacion Cerrada con Jardin delantero.



Se mantienen practicamente las mismas cesiones de Verde y Equipamiento,
desarrollandose en Edificacion Abierta con 3 plantas de altura en la parte inferior y en
Edificacion Cerrada de 3 plantas en la parte superior.

Las Caletillas

Zona donde se inici6 un desarrollo turistico en los afios 70, que ha derivado a
residencial fija o de segunda residencia.

Suelo Urbano de las NNSS del 87 que se clasifica por el Plan General en Suelo Urbano
Consolidado, al estar urbanizada y edificada, y con todas las UA resueltas.

Se mantiene la ordenacion vigente con algunas precisiones de viario, ordenandose el
grueso de la zona en Edificacion Abierta, excepto el asentamiento original de las
Caletillas en Nucleo Continuo en Edificacion Cerrada con 2 - 3 plantas y en Ciudad
Jardin CJA.

Se han acometido algunas mejoras del espacio urbano, asi:

¢ Se ha definido un Convenio Urbanistico en la parcela del Hotel Tenerife Tour.

¢ Se ha dispuesto aparcamiento continuo en bateria en todas las parcelas que
guedan frente a la via de servicio, y paseo continuo de 7 metros de ancho.

¢ Se ha peatonalizado el paseo litoral entre la Playa de Las Caletillas y La Punta
del Rey, recogiendo la Propuesta Previa de la obra prevista en el Convenio de
Actuaciones en Costas.

¢ Se ha incluido y desarrollado en UA la parcela colindante a UNELCO, que
estaba calificada de Zona Deportiva en las NNSS del 87, fijjando un
aprovechamiento edificatorio en Edificacion Cerrada con 3 plantas, al objeto de
obtener la cesién gratuita como zona verde del resto de la propiedad, liberando
a la par los 6 metros de la Servidumbre de Transito.

¢ Se ha calificado de zona verde la pequefia parcela urbana situada frente a la
Plaza Trasera de Las Caletillas.

¢ Se ha definido una actuacion Urbanistica Aislada frente al Charco de Graciliano
para obtener la zona verde del frente.

¢ Se ha definido otra Actuacion Urbanistica Aislada en el lateral de la zona verde
del Charco del Musgo para resolver la urbanizacién de la calle.

¢ Se ha definido una Actuacion Urbanistica Aislada en la zona de Las Arenitas
para resolver la conexion del viario de Las Arenitas con la via de servicio de la
Autopista.

¢ Se ha repasado la estructura viaria del conjunto del area para asegurar la
conexién y la continuidad de la via de servicio.

La propuesta de Ordenacion Costera se refleja y describe en los apartados anteriores y
en el documento n° 9b de Ambitos de Gestion en Suelo Urbano.

Cho Vito

En relacion al informe vinculante de Costas y de la COTMAC donde no es posible
mantener las edificaciones en dominio puablico, se dejan fuera de ordenacién
calificandose la zona ocupada de espacio libre, en aplicacion de la Ley de Costas y su
Reglamento.



Bajo La Cuesta

En relacién al Informe de la Direccion General de Costas y dado que practicamente
esté todo el nucleo en dominio publico se deja Fuera de Ordenacion clasificandose en
Suelo Rustico de Proteccion Litoral y el viario en Espacio Libre.

11.1.4. EL SUELO DE SERVICIOS E INDUSTRIAL
a) Generalidades

La oferta de suelo de Servicios e Industrial del Plan General de Candelaria es ciertamente
limitada y se reduce consolidar en Suelo Urbano las pequefias Zonas de Servicio de las
gasolineras de los enlaces de Bco. Hondo, Las Caletillas y Candelaria, ElI Poligono
Industrial del Valle de Guimar en la parte de Candelaria que se encuentra practicamente
colmatado y clasifica en Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado dos pequerios poligonos
de caracter municipal sobre la Autopista TF-1 tanto debido al nivel de colmatacion del suelo
industrial — terciario existente como para desplazar los nucleos tradicionales las industrias
“molestas”.

Se han replanteado dichas categorias, subdividiéndolos en 3 tipologias diferenciadas, asi:

e Zona de Servicios ZS, hace referencia a la Clasificaciéon de las zonas de servicio en
los enlaces de la TF — 1 en Candelaria, Caletillas y Bco. Hondo.
Consolidados en suelo urbano se permiten Gnicamente usos de gasolinera, servicios de
restauracion o comercial, prohibiéndose expresamente la nave industrial.
Son las siguientes:

- Cruce Candelaria............c.ccoevveeeeeinnnen. 0,50 mmz2 (Edificacién Abierta, 2 plantas)
- Cruce Caletillas.........ccoooeeeeeiicivieeneennee, 0,50 mm2 (Edificacion Abierta, 2 plantas)
- Cruce Bco. Hondo............. Edificacion Cerrada, 2 plantas (1 sobre rasante superior)

e Zona Industrial B -A (Industria mediana y grande)
Hace referencia al Suelo Urbano Industrial Consolidado del Poligono Industrial del Valle
de Guimar.
Se recoge la ordenacion existente, asi como las pequefias modificaciones de borde que
se han ido produciendo, de cara a que sean los Planes Generales de Candelaria, Arafo
y Glimar los instrumentos de planeamiento adecuados para modificar el viejo Plan
Parcial del Poligono Industrial.
Se anexa en el documento de Normativa Detallada del Plan General, la normativa
especifica del Poligono Industrial.

e ZonaIndustrial A - IC (Industria pequefia o0 mediana)
Hace referencia a la clasificacién de los nuevos poligonos industriales del Lomo del
Caballo y de Iserce, ya descrito en el capitulo de Suelo Urbanizable Sectorizado.
Localizado sobre la Autopista TF-1 frente al Poligono de Giliimar, se pretende asumir la
demanda de parcela industrial pequefia de caracter local, entendiéndose la oferta
necesaria para asumir la demanda de los poligonos municipales — industriales —
terciario.



11.1.5. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y SISTEMAS DE ACTUACION

Si bien el Plan General realiza Ordenacion Detallada de todo el Suelo Urbano Consolidado
o No Consolidado, la problematica de las operaciones de Reforma Interior o las garantias
administrativas sobre el Suelo Urbano No Consolidado, obligan a definir una serie de
Instrumentos de Desarrollo, fijando sus correspondientes Sistemas de Actuacion:

A) Unidades de Actuacion
Para el desarrollo y consolidacion del Suelo Urbano No Consolidado como
instrumento de desarrollo se opta por la Unidad de Actuacion (UA), en cuyo Convenio
Urbanistico se fijan las correspondientes cesiones de suelo y los compromisos de
urbanizacion y el sistema de ejecucion.

Se define desde el P.G.O. tanto la ordenacion detallada (con callejero) como se fijan las
correspondientes cesiones de suelo, que en aplicacion de la LOTENC 1/2000 son
similares a las del Suelo Urbanizable, asi:

- El Viario que se defina.

- ZonaVerde (20 m%100 m?)

- Dotacién Pablica (10 m2/100 m?)

- Equipamiento Privado (10 m#100 m?) en algunos casos no se fija y en otros se
acumula o se deja a expensas de consolidarse como comercial en planta baja de
edificacion residencial.

- Aprovechamiento Medio (10% AS).

- Se fija a su vez la adscripcion del 25% de Viviendas de Proteccion en aquellas
Unidades donde sea “técnicamente sea posible”

Asimismo por cuestiones de equilibrio dotacional y oportunidad urbanistica, podran
dichas cantidades acumularse indistintamente en Dotacidén o Zona Verde

Dichas cantidades podran ser inferiores, cuando la Ordenacion del P.G.O. asi lo
establezca, ya sea por compromisos adquiridos o por imposibilidad territorial.

Asimismo, si bien desde el PGO se detallan todas las Unidades de Actuacion y se fijan
las Zonas Verdes y Dotaciones, se deja positivamente abierta la posibilidad, mediante
Plan Parcial de recolocar dichas Cesiones, manteniendo en cualquier caso la
edificabilidad del sector y el nivel de cesiones.

Para el desarrollo de las UA, su Sistema de Ejecucién sera el privado entre la Propiedad
y el Ayuntamiento, fijandose la eleccién del sistema concreto en paralelo al Convenio
Urbanistico.

El CONVENIO representa el paso previo a cualquier iniciativa y precisa aprobacion del
Pleno Municipal.

Con dicho Convenio se presentara una propuesta de desarrollo de la UA, precisandose
a escala conveniente el &mbito y la solucién urbanistica, que podran “ajustarse” por
cuestiones de agilidad de gestibn o mejora urbanistica (5% de margen del &mbito de
actuaciones).

Para su desarrollo posterior y previo al Proyecto de Ejecucién de las Edificaciones sera
preceptivo:

e Proyecto de Urbanizacién (se refiere a urbanizacibn completa con todas las
redes).
e Proyecto de Equidistribucion (reparcelacion).



En los cuadros resumen se aportan los pardmetros urbanisticos de las 44 Unidades de
Actuacion, describiéndose de forma pormenorizada sus Condiciones Urbanisticas,
Medidas Correctoras, Desarrollo y Plazos en el documento n°9 de Ambitos de Gestion.

B) ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS

En el articulo 145 de la LOTENC se define la Actuacion Urbanistica Aislada para el
Suelo Urbano Consolidado.

1. Cuando no esté prevista en el planeamiento de los recursos
naturales, territorial y urbanistico, ni sea precisa ni conveniente la
delimitacion de unidades de actuacion, la actividad de ejecucion de
de aquél se llevara a cabo mediante obras publicas ordinarias, de
acuerdo con la legislacion que sea aplicable por razén de la
Administracion Publica actuante.

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra por:
b) Cesion gratuita en virtud de convenio urbanistico.
c) Expropiacion
d) Ocupacion Directa.

3. Cuando las obras publicas sean de urbanizacion, la administracion
publica actuante podra imponer contribuciones especiales a los
titulares de suelo beneficiados especialmente por aquéllas.

En general va destinado a asegurar la urbanizacion o remates de urbanizacion de calles
y en menor medida de zonas verdes. Carece de pardmetros urbanisticos
preestablecidos y sus condiciones especificas se detallan en el documento n° 9b de
Ambitos de Gestion.

A efectos de gestidn precisan Convenio Urbanistico previo, Proyecto de Urbanizacién y
en algunos casos puntuales exigen Reparcelacion, cuando afectan a mas de un
propietario.

Con caracter general se deja abierta la posibilidad de aplicar Obra Publica Ordinaria
(OPO) a cualquier sector o zona del Municipio, que tenga “problemas” de acabados o
falta de nivel de urbanizacion, actuandose en este caso por la via de Contribuciones
Especiales.

En el Cuadro Resumen anexo se aporta el listado de los dmbitos de gestién con sus
parametros urbanisticos.

C) CONVENIOS URBANISTICOS

Aunque juridicamente se encuadran como sistema de ejecucion en la Actuaciéon
Urbanistica Aislada, se ha preferido denominarlas “Convenios Urbanisticos” tanto por
su objeto como por su procedimiento.

Se han definido Unicamente 4 Convenios Urbanisticos en la Costa de Candelaria.

- CU-C1 Centro Cultural.

- CU-C2 Huertas Don Pablo

- CU-C3 Avenida Los Menceyes
- CU - C4 Tenerife Tour



Todos ellos van destinados a convertir exceso de edificabilidad en metalico.

Se justifican tanto en aplicacién de la Directriz sobre el “uso eficiente del suelo urbano”
asi como también se justifican en relacién a la necesidad de dotar de mas zonas verdes
por cuanto dentro del marco del Plan General se cumplimenta sobradamente la
necesidad del estandar de 5 m#hab (En la Costa el ratio es de 9,46 m2 de zona verde
por habitante)

D) PLANEAMIENTO ESPECIAL

La LOTENC 1/2000 establece la figura del Plan Especial en su articulo 37 para
“desarrollar o complementar las determinaciones de los Planes Generales, ordenando
elementos o aspectos especificos en un ambito territorial determinado”, estableciendo
su objeto y capacidad juridica en relacion a su margen de actuacion en relacion al Plan
General.

Para el caso concreto del Suelo Urbano de Candelaria se definen los siguientes Planes
Especiales en el Municipio:

1) El PEPRI del Casco Histérico de Candelaria

Clasificado como Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural, con un ambito
delimitado en los planos de Ordenacion Detallada y el estructural de &mbitos de
Gestion, pretende dar respuesta al mantenimiento y proteccién de los recursos
culturales y la mejora urbana del Casco Histérico de Candelaria.

Redactado un Plan Especial en el afio 1999 quedo sin tramitar, en parte por el litigio
entre el Cabildo y el Ayuntamiento sobre el expediente de declaracion del BIC del
Conjunto Histérico del Casco de Candelaria, que qued6 en suspenso. En estos
momentos se ha reiniciado su redaccién por parte de Gesplan.

Sus obijetivos y contenidos se relacionan en los anteriores apartados.

2) El Plan Especial de la Manzana de la Calle de la Arena

Dada la problematica costera existente de ocupacion de la servidumbre de proteccion
de las dos manzanas en Edificacién Cerrada de la Calle de la Arena y el problema de
sus alturas edificatorias respecto al nivel de consolidacién que tienen, en aplicacién
de las Disposiciones de la Ley de Costas y de su Reglamento de aplicacion, se
propone redactar un Plan Especial al objeto de buscar una solucién urbanistica
definitiva para dicha zona.

Sus condiciones se detallan en el documento n® 9b de Ambitos de Gestién para el
Tramo Costero n°5 Calle de la Arena.

3) El Plan Especial del Barranco de Tapia.

En Suelo Urbano Consolidado e incluido dentro del ambito del Plan Especial de
Proteccion del Casco de Candelaria, se propone de forma independiente poder
redactar un Plan Especial Especifico para poder desarrollar los usos y dotaciones de
este sector ligado estrechamente a las edificaciones de la Plaza de la Basilica y mas
en concreto al Museo del Antiguo Ayuntamiento.

Sus contenidos y parametros se definen en la correspondiente ficha en el documento
n°9b de Ambitos de Gestion.



4) El Plan Especial de Ordenacion del Litoral — PEOL.

Para precisar en detalle la ordenacion de la franja litoral y resolver los problemas de
ocupacion existente, en referencia a la Ley de Costas del 88 y su Reglamento, se
desarrollara un Plan Especial de Ordenacion del Litoral.

De hecho, dicho Plan Especial se redacto en 1996 y tiene aprobacion inicial, si bien
se quedd bloqueado.

Su &mbito concreto de Actuacion abarca la franja litoral desde la Playa de la Viuda, y
desde la Basilica de Candelaria por la Avenida Maritima hasta la Central de Unelco,
cogiendo a partir de esta zona el borde de la Autopista hasta Barranco Hondo.

En el &mbito marino abarca hasta la cota batimétrica -30 al objeto de regular y
proteger los recursos marinos, de vital importancia para el mantenimiento de los
recursos pesqueros.

El Plan General recoge dicho ambito y la propuesta general y deja los contenidos
concretos al documento del PEOL.

Por Convenio entre Politica Territorial, via Gesplan, y el Ayuntamiento de Candelaria
se ha vuelto este afio a redactar nuevamente el Plan Especial del Litoral que esta
pendiente de Aprobacién Inicial.

En cualquier caso el documento del Plan General ha recogido ya las previsiones de
dicho Plan Especial, detallandose tanto en esta Memoria, como en la del Documento
de Ambitos de Gestion y en la Normativa Estructural.

5) El Plan Especial de Medidas Correctoras de UNELCO — PEMC.

Las NNSS vigentes clasificaban la zona de la Central Térmica en Suelo Urbano a
“extinguir” fijando un plazo de 8 afos para su erradicacion.

El PGO en redaccion apuesta por entender que la Central Térmica debe desaparecer
manteniendo Unicamente una parcela para la distribucion del “nudo eléctrico insular”,
planteando clasificar dicho Sector en Suelo Urbanizable No Sectorizado o Diferido,
proponiendo una solucién de ordenacion indicativa.

En desarrollo de las NNSS del 87 y para el caso concreto del impacto ambiental, que
genera la Central Térmica de las Caletillas se propone mantener la obligacion de
redactar un Plan Especial de Medidas Correctoras, y a su vez consolidar algin
Mecanismo de Seguimiento y Control, donde estan representadas las
administraciones con algun tipo de competencia en la materia: Ayuntamiento de
Candelaria, Unelco, Consejeria de Industria, Viceconsejeria de Medio Ambiente y
Cabildo de Tenerife.

Para la redaccién de dicho Plan Especial y a nivel de Contenidos Ambientales se
analizaran al menos los siguientes aspectos:

Niveles de emisién de gases y efectos sobre la poblacion.

Analisis de los residuos soélidos que se generan.

Analisis de los efectos de los vertidos sobre las aguas someras.

Estudio de las redes aéreas que atraviesan el Municipio y su incidencia
territorial

En lo que se refiere a las condicionantes del PGO de Candelaria, sobre la propuesta
del Plan Especial de Medidas Correctoras, seran los siguientes:

l

l

l

l

a) Respecto a la Produccién Eléctrica.
Se estima un plazo maximo de produccién de 8 afios a partir de la Aprobacién
Definitiva del PGO, a cuyo fin se desmantelara la industria.



Mientras se produce dicha situacion, la produccion estard condicionada a los
siguientes aspectos:

- Sélo funcionaran los grupos de vapor que dispongan de sistemas de
depuracion (multiciclones y precipitadores electrostaticos).

- Las turbinas de gas sOlo entrardn en funcionamiento por motivos de
emergencia.

- Solo se utilizara como combustible Fuel-oil BIA, cuyo contenido en azufre no
podra ser superior al 1%.

- Se seguird midiendo en continuo los niveles de SO,, NO, vy particulas,
transmitiéndose los valores medidos al Centro de Emisiones Industriales de la
Consejeria de Industria, a la Consejeria de Medio Ambiente y al Ayuntamiento
de Candelaria.

b) Respecto a los Residuos Sdlidos.
Se realizard una gestion adecuada de los residuos generados, a través de gestores
autorizados por la Administracion competente y cumpliendo con la Ley de Residuos
Estatal 10/1998 y Canaria 1/1999.

c) Respecto al Control de las Aguas.

Se realizarA un emisario submarino cuya salida estard a una profundidad
aproximada de 10 metros, cumpliendo con lo indicado en la Orden del Ministerio de
Obras Publicas y Transportes del 13 de julio de 1993. Se evacuaran por dicha
conduccion las aguas depuradas de procesos y las de limpieza de los equipos,
previamente tratadas en las plantas de tratamientos de efluentes, planta fisico —
quimica y planta de aguas oleaginosas. También se evacuara por esa conduccion
las generadas en la planta desmineralizadora. Las aguas sanitarias y fecales solo
podran ser vertidas a través de la red de alcantarillado del municipio.

Para el control de las aguas pluviales se construira una balsa donde retener el agua
de lluvia, para determinar si fuera necesaria algun tratamiento previo al vertido, en
alguna de las plantas mencionadas anteriormente.

Se instalaran equipo de medida del vertido en continuo, que mediran el caudal, pH 'y
temperatura del vertido por dicha conduccion, ademas se medira la conductividad,
pH y temperaturas del agua de refrigeracién y salmuera resultante de la desalacion
del agua de mar. Estos datos seran enviados periédicamente a la Administracion
correspondiente.

Anualmente se contratard a una ECA un analisis de los vertidos al mar, ademas de
un control de las aguas receptoras préximas al vertido, incluyendo sedimentos y
organismos. También se hard una inspeccion del estado de la conduccién del
vertido. Estos datos, certificados por una Entidad Colaboradora de la
Administracion, seran enviados periddicamente a la Administracion, correspondiente
al Gobierno de Canarias y al Excmo. Ayuntamiento de Candelaria.

d) Respecto a la Gestién y Control.

Se implantard en la Central Térmica de Candelaria un Sistema de Gestion
Medioambiental, cumpliendo con la norma internacional 1SO 14001, remitiéndose
un informe anual con los resultados obtenidos a los distintos Organismos,
Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente, Consejeria de Industria y
Comercio, Excmo. Ayuntamiento de Candelaria y Cabildo Insular de Tenerife.

De comun acuerdo se consolidara una Comisién de Seguimiento entre todos los
Organismos implicados, cuyo informe sera vinculante para la Aprobacion Inicial y
Definitiva del PEMC.



- Asimismo dicha Comision de Seguimiento se reunira periédicamente, al menos dos
veces al afio, para llevar el seguimiento y control de la aplicacion del PEMC o
extraordinariamente por cualquier situacion imprevista que se genere.

e) Respecto alas Redes Eléctricas Aéreas.
Se incluird también dentro del PEMC el estudio y propuestas sobre las 7 redes
eléctricas de Media y Alta Tension que surcan el Municipio, bajo las siguientes
condicionantes:

- Estudiar medidas para aminorar el impacto de la red de alta de 220 KV.

- Proceder al enterramiento del resto de las redes eléctricas de alta y media
tension (60 KV 'y 20 KV), definiendo plazos.

- Proceder al enterramiento de todas las redes existentes de baja tension, que
atraviesen suelo urbano, definiendo plazos y costes.

- Proceder directamente al enterramiento de todas las nuevas redes de baja
tension.

Con caracter de Sistema General Insular se propone localizar una “Galeria Insular
de Servicios” entre la Autopista y el Trazado del Ferrocarril del Sur, que sirva de
Obra Civil para soterrar en su interior la mayor parte posible de dichas redes
aéreas.

Dicha Prevision Municipal exigiria su toma en consideracion por el resto de los
Municipios, desde Santa Cruz a Adeje, dado su valor estratégico a nivel insular.

6) El PEPRI de La Jiménez — La Sabinita (Alto de Igueste de Candelaria).

La delimitacién de este nucleo de interés, en plano de Clasificacion y Ordenacion
Detallada, con la posterior remision a un Plan Especial, tiene por objeto fundamental
evitar la pérdida irreversible de los valores etnogréaficos que aun conserva en gran
medida este asentamiento. En la actualidad se puede apreciar una tendencia hacia el
abandono de los inmuebles de interés y por el contrario la aparicién de inmuebles
gue desvirttan el valor del conjunto.

Recientemente se ha incluido parte de él en el expediente de incoacion del entorno
del BIC del Camino de Candelaria.

Su ambito se ha ampliado para recoger no sélo La Jiménez y La Sabinita sino
asimismo la parte superior de la ¢/ La Morrita y la zona del Lomo de Acorama. Incluye
no solo la parte edificada sino igualmente los bancales y los barrancos anexos.

Con caracter transitorio se define en detalle una Tipologia Arquitectonica especifica
en Caserio Tradicional al objeto de no bloquear licencias y se han delimitado las
edificaciones de interés, si bien con Propuesta Previa, mientras no se redacta y
aprueba el Plan Especial.

Las directrices para el correspondiente planeamiento de desarrollo, se concretan en
las siguientes:

~ Saneamiento y limpieza general del &mbito de actuacién.

~ Preservacién y restauracion de los elementos naturales que aparecen en el
entorno, fundamentalmente los cauces de los barrancos.

~ Recuperacion de los senderos y paseos peatonales.

~ Enterramiento de los tendidos eléctricos y telefénicos.

~ Remate de los espacios libres con piedra vista.

~ Ordenacion de los accesos viales y aparcamientos.



~ Previsién de equipamientos.

~ Mantenimiento del carécter tradicional del nucleo, protegiendo la edificacion
de interés y regulando las nuevas construcciones.

~ Atrticulacion de las edificaciones con la estructura de bancales agricolas.

~ Desarrollo normativo pormenorizado

Se da un plazo méaximo de redaccion de dicho PEPRI de 4 afios después de la Aprobacion
Definitiva del Plan General.

- En relacion al articulado 16 del Reglamento sobre Condiciones para establecer plazos
maximos (Eleccion del sistema de ejecucion, cesiones, proyecto de urbanizacion,
proyecto de equidistribucion, realizacion de la urbanizacion, licencia de edificacion y
terminacion de obras) si bien el propio articulo define unos plazos méximos de
referencia con caracter “subsidiario”, en el epigrafe 1 se posibilita ampliar con
justificacion expresa dichas plazos de acuerdo al Programa de Actuacion
correspondiente.

- En relacién a dichos condicionantes en las fichas de los Ambitos de Gestion se han
establecido una relacion de plazos méaximos de cada unidad o ambito que en algunos
casos superan los establecidos en el articulo 16.

11.2. ZONAS DE ORDENANZA. TIPOLOGIAS

En esta fase de redaccion del Plan General se ha vuelto a revisar en profundidad el
conjunto de tipologias edificatorias en base a las cuales se desarrollan las diferentes areas
de ordenacion del Municipio de Candelaria.

Se ha prestado especial interés en las condiciones de la adaptacion de la tipologia al lugar,
sus condiciones estéticas, los acabados de fachada y cubiertas.

En el plano de Ordenacion Estructural n°4 de Zonas de Ordenanza.- Tipologia, se aporta la
distribucién completa de las mismas para el municipio de Candelaria, que son:

A) CASERIO TRADICIONAL T

B) EDIFICACION EN CUEVA (PLAYA LA VIUDA) EC

C) EDIFICACION CERRADA Cy C(J)

D) EDIFICACION EN CIUDAD JARDIN EXTENSIVA CJA
E) EDIFICACION EN CIUDAD JARDIN INTENSIVA CJB

F) EDIFICACION EN CIUDAD JARDIN EN HILERA CJC

G) EDIFICACION ABIERTA EA

H) EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR1Y AR2
I) INDUSTRIAL COMERCIAL IC

J) EDIFICACION EN ZONAS DE SERVICIOS ZS

K) INDUSTRIAL ABIERTA (Poligono de Giimar — Ordenanza Propia)

La tipologia industrial del Poligono de Glimar ya practicamente consolidado se aporta
como Anexo en la Normativa Detallada.

A las fichas anexas siguientes se aportan los datos mas caracteristicos de las mismas, si
bien en la Normativa Detallada se aportan en detalle todas sus condiciones.
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION EN CASERIO TRADICIONAL Noviembre 2006

Tipologia: CASERIO TRADICIONAL T
Parcela minima (m2}): 100 m?
M® maximo de viviendas por parcela: 1 vivifuds
Frente minimo de parcala (m): 45 m*
Unidades maximas de promocion; 1 Vda./persona fisica o juridica (m)
Superficie edificable méxima (maxima 150 m2c): {méx.100m?) P.Baja / (méx.50m?) P.Baja miim?
M maximo de plantas: 2 pl. (50 % maximo en pl. alta) pl.
Altura méxima reguladora: Segun Ordenanza Detallada para cada una de las tres seccion caracteristica:
M® méximo de plantas P<20% (S.R. / B.R.): (P=pendiente de la parcela) 2Pl SR/ sétano BR
N® max. de plantas P>20% -Ladera Arriba-: 2pl + Sotano SR
N°® max. de plantas P>20% -Ladera Abajo-: (se enterrara la edificacién una planta) 1pl SR/ 1pl + Sotano BR
Ocupacion maxima de parcelas (%): 70%
Ocupacién maxima de Planta Baja (%): 70% de la parcela
Ocupacién maxima de Planta Alta (%): 50% de la Pl.Baja(hasta el 60% segln normativa)
Ocupacion maxima de Soétanos (%): 50% de la Pl.Baja
Cubiertas: Inclinadas de teja ceramica arabe o plana. Se prohibe cualquier construccién sobre cubierta
Remates de cubierta y aleros: Se ejecutaran siguiendo los modelos tradicionales o de buena construccién
Cons. auxiliares: se permiten en el ambito de los retranqueos ligeras y didfanas hasta 30m? y computaran a
efectos de edificabilidad (100%) siempre.
Cerramiento de parcelas: segun la altura méxima, ciegos o calados hasta 2,30 mts.
Cerramiento laterales de parcelas -zona edificable-: seglin la altura maxima, ciegos o calados hasta 2,50 mts.
Cerramiento laterales de parcelas -zona no edificable-: segun la altura maxima, calados de reja hasta 2,50 mts.
Fachadas: con materiales y colores tradicionales de la zona. De piedra vista, encalados o enfoscados -pintados
Se prohiben embellecimientos tipo almendrado
Carpinterias: de madera natural pintada o barnizada o de acero tipo corten
Escaleras, Balcones, Artesonados, Barandillas (Exteriores): de madera natural pintada o barnizada
Vallados: de madera natural pintada o barnizada o de acero tipo corten
Uso caracteristico: Vivienda Unifamiliar Aislada + Agricola (resto de parcela no edificable)
Usos compatibles: (Ver Normativa Detallada de Usos) Despacho ligado a vivienda, Casa Turismo Rural,
Taller de artesanal Bar-restaurante tradicional. Se permite la ganaderia de autoconsumao.
Acondicionamiento de parcela; Muros de altura inferiora 4m y separacidn minima 2m, acabados en piedra
Casas prefabricadas de madera: Mo se permiten en &l ambito del PEPRI
Aparcamiento minimo: 1 PlziViv.
Zona de aplicacion: Armbito delimitado del PEPRI en La Jimenez, La Sabinita y Lomo de Acoroma
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION EN CASERIO TRADICIONAL Moviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS SEGUN LA PENDIENTE EN CASERIOS TRADICIONALES T
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

EDIFICACION EN CUEVA Noviembre 2006

- PARAMETROS URBANISTICOS
Tipologia: CUEVA EC
Parcela minima (m2): 50 (debera mantenerse la estructura catastral existente) m*
M?* maximao de viviendas por parcela; 1 wviv.fuds,
Seguridad: Todo provecto de ampliacion, legalizacidn o

nueva construccidn deberd garantizar mediante estudio técnico las condiciones de sequridadfestabilidad de la cueva.

Cubiertas: Se prohibe cualquier tipo de construccion encima de la cueva, excepto los elementos técnicos de

ventilacidn de la misma.Todas las superficies del terreno que definen las cubiertas de las cuevas, se

impermeabilizaran con los materiales radicionales, evitando los gunitados de cemento.

Fachadas: Se debara mantener libre de construccidn el frente de la cueva con el estrato superior visto
La fachada o cerramiento debera colocarse dentro del ambito de la cueva, Cuando la parcela esté asociada a la

Edificacion Cerrada y se construya delanta de la cueva, deberd retranguearse con patio o corredor mayor de 3m.

Uso caracteristico: Vivienda Unifamiliar y sus usos propios {garaje, almacén, bodega....)
Usos compatibles: Mo se permiten usos complementarios
Aparcamiento minimao: Mo se axige  Plahiv.

Zona de aplicacion: Playa de La Viuda
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION EN CUEVA

MNeviembre 2006
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION CERRADA Noviembre 2006

Tipologia: CERRADA C' CERRADA CON JARDIN DELANTERD C(J)

Parcela minima Edificacidn Cerrada C-n (m2): 7o m?
Parcela minima Edificacion Cerrada con Jardin Delantero C{J)-n (m2): 80 m?

Unidades de Promocion.  En las medianias de Araya, Malpais y Cuevecitas se limita a 8 Vivivendas/particular
o persona juridica. En ambitos de Actuaciones Urbanisticas Aisladas o Unidades de Actuacidn no se limita el
nimero maximo de viviendas.
Frente minimo de parcela y de vivienda (m): 45m
Edificabilidad neta (m2/m2);  (seqgun el nimero de plantas y seccion caracteristica correspondiente) méfm?
N* méximo de plantas: n=de 2 a 4 pl seglin se sefiale en los planos de orcenacion
Adaptacion del n® de plantas y fondos edificables, sobre y bajo rasante, en funcion del desnivel “H" de la parcela:
N°® maximo de plantas cuando H<1 Planta -Ladera Arriba y Abajo-: segun el nimero de plantas asignado "n"
N°® max. de plantas cuando H<2 Plantas -Ladera Arriba y Abajo-: segun ordenanza grafica adjunta
N° méax. de plantas cuando H>2 Plantas -Ladera Arriba y Abajo-: seglin ordenanza gréafica adjunta
Ocupacién de parcelas (%) (exceptuando retranqueos obligatorios): 100%
Ocupacién de sétanos (%) (exceptuando retranqueos obligatorios): 100%
Retranqueos: Los definidos en los planos de ordenacion, y 3m a linderos cuando linde con otro tipo de suelo
En las medianias, se retranqueara 3m la fachada lateral inferior segun ordenanza grafica
Uso caracteristico: Vivienda Plurifamiliar, salvo en las medianias de Cuevecitas, Malpais o Araya que sera
exclusivamente Unifamiliar.(Si se permiten en Actuaciones Urbanisticas Aisladas o en Unidades de Actuacion
de las medianias la vivienda Plurifamiliar)

Usos compatibles: Despacho ligado a vivienda, comercial, oficina (Ver Normativa Detallada de Usos)
Aparcamiento minimo: 1 Plz/Viv + 1 plz/100mPc edificacion no residencial

Zona de aplicacion: Todo el municipio

C-n PLANTA TIPO SIN JARDIN DELANTERO C{J)-n PLANTA TIPO CON JARDIN DELANTERO
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION CERRADA

Noviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION CERRADA EN PARCELAS CONM PENDIENTE
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EXTENSIVA - CJA Noviembre 2006

Tipologia: AISLADA /| PAREADA CJAa

Parcela minima -edificacion aislada-: 500 m*
Parcela minima -edificacién pareada-: 250 + 250 = 500 m?
Parcela minima en colonia: 2.000m*s (Mo se permiten en las medianias de Araya, Cuevecitas o Malpais)
M®* max de viv. en colonia: =(Superficie Colonia : Parcela minima) uds.
Unidades maximas de promocién: 2 Uds. maximo en Araya, Cuevecitas o Malpais, salvo en UA o AUA
Frente minimo de parcela (m): 12m Aisladal 15m (7,5+7,5)m Pareada

Frente minimo de vivienda (m): 4.5m
Edificabilidad neta (m2/m2): 0,50 mm?
N? maximo de plantas P<20% : {P=pendiente de la parcela) 2pl SR / sotano BR pl.
N°® max. de plantas P>20% -Ladera Arriba-: (se permite abancalar el frente con garajes) 2pl + Sotano SR
N° max. de plantas P>20% -Ladera Abajo-: (se enterrara la edificacion una planta)1pl SR / 1pl + Sotano BR

N°® max. de plantas P>35% -Ladera Abajo-:  Se permite escalonar la edificacion hasta 3 plantas en un solo salto
Altura Reguladora Maxima (A.R.M.):Seguin Ordenanza Gréfica -ladera arriba o abajo- y la pendiente en fondo de parcela.

Soétanos/semisoétanos -altura méx. desde la Cota de Urbanizacion CU al techo forjado-: 0,60m
Retranqueo a frente y a linderos: 3m (m)
Cerramiento del frente de parcela: Escalonados con la pendiente, de 2,50m.(max. 2,70m)
Cerramiento a linderos: Escalonados con la pendiente, ciegos de 2,50m
Fondo maximo de la edificacion: Libre segun la ordenanza grafica (m)
Ocupacién de Parcela / Sétanos: 50% / 60%

Cubierta: Plana o Inclinada
Construcciones en cubierta: Se prohiben cajas de escaleras, ascensores o construcciones en cubiertas
Construcciones auxiliares: Se permiten computables al 100%, y hasta 30 m2.
Construcciones de porches: Se permiten computables al 50%, y hasta 30 m2,
Uso caracteristico: Vivienda Unifamiliar
Usos compatibles: Despacho ligado a vda., pequefio comercio en pl. baja (Ver Normativa Detallada de Usos)
Aparcamiento minimo: 2 Plz/Viv.

Zona de aplicacion: Todo el Municipio

PLANTAS TIPO DE LA EDIFICACION EN CJ-A

1.- EDIFICACION AISLADA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EXTENSIVA - CJA Noviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE VIA
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL CASO-l DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EXTENSIVA - CJA Noviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE -LADERA ARRIBA O LADERA ABAJO- CON FRENTES OFUESTDS A DOS VIAS
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL CASO-| DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN INTENSIVA - CJB Noviembre 2006

Tipologla: AISLADA /| PAREADA CJ-B

Parcela minima -edificacion aislada-: 300 m*
Parcela minima -edificacién pareada-: 200+ 200 = 400 m*
Parcela minima en colonia; 2.000m*s (Mo se permiten en las medianias de Araya, Cuevecitas o Malpais)
MN® max de viv. en colonia: =(Superficie Colania : Parcela minima) uds.
Unidades maximas de promocion: 2 Uds. maximo en Araya, Cuevecitas o Malpais, salvo en UA o AUA
Frente minimo de parcela (m): 12m Aisladal 15m (7.5+7 2)m Pareada

Frente minimeo de vivienda (m): 4.5m
Edificabilidad neta (m2/m2): 0,50-0,80 m¥m?
N® maximo de plantas P<20% : (P=pendiente de la parcela) 2pl SR / sétano BR pl.
N?® max. de plantas P>20% -Ladera Arriba-: (se permite abancalar el frente con garajes) 2pl + Sotano SR
N°® max. de plantas P>20% -Ladera Abajo-: (se enterrara la edificacion una planta)1pl SR / 1pl + Sotano BR

N?® max. de plantas P>35% -Ladera Abajo-: Se permite escalonar la edificacién hasta 3 plantas en un solo salto
Altura Reguladora Maxima (A.R.M.): Segtin Ordenanza Grafica -ladera arriba o abajo- y la pendiente en fondo de parcela.

Sotanos/semisétanos -altura max. desde la Cota de Urbanizacion CU al techo forjado-: 0,60m
Retranqueo a frente y a linderos: 3m (m)
Cerramiento del frente de parcela: Escalonados con la pendiente, de 2,50m.(max. 2,70m)
Cerramiento a linderos: Escalonados con la pendiente, ciegos de 2,50m
Fondo méaximo de la edificacion: Libre segun la ordenanza grafica (m)
Ocupacién de Parcela / Sétanos: 60% / 70%

Cubierta: Plana o Inclinada
Construcciones en cubierta: Se prohiben cajas de escaleras, ascensores o construcciones en cubiertas
Construcciones auxiliares: Se permiten computables al 100%, y hasta 30 m2.
Construcciones de porches: Se permiten computables al 50%, y hasta 30 m2.
Uso caracteristico: Vivienda Unifamiliar
Usos compatibles: Despacho ligado a vda., pequefio comercio en pl. baja (Ver Normativa Detallada de Usos)
Aparcamiento minimo: 2 PlzNiv.

Zona de aplicacion: Todo el Municipio

PLANTAS TIPO DE LA EDIFICACION EN CJ-B

1.- EDIFICACION AISLADA 2- EDIFICACION PAREADA,
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN INTENSIVA - CJB Noviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE VIA
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL CASO-I DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN INTENSIVA - CJB

Noviembre 2006
SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE -LADERA ARRIBA O LADERA ABAJO- CON FRENTES OPUESTOS A DOS VIAS
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL CASO-l DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA,
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EN HILERA - CJC Noviembre 2006

Tipologia: ADOSADA/SEMIADOSADA CJ-C

Parcela minima -edificacion aislada-: 120 m*
Parcela minima en colonia: 1.000m*s
N® max de viv. en colonia: =(Superficie Colonia : Parcela minima) uds.
Frentes maximos de adosados: 6 unidades o 36m, salvo en VP gque se permite Hiera continua
Frente minimo de parcela (m): 6m Adosadas
Frente minimo de vivienda (m): 4.5m
Edificabilidad neta (m2/m2): 0,70-1,20 m¥m?
N® maximo de plantas P<20% : (P=pendiente de la parcels) 2pl SR [ sotano BR pl.
MN° max. de plantas P=20% -Ladera Arriba-: (se permite abancalar el frente con garajes) 2pl+ Sotano SR
N°® méax. de plantas P>20% -Ladera Abajo-: (se enterrard la edificacién una planta)1pl SR/ 1pl + Sotano BR

N°® max. de plantas P>35% -Ladera Abajo-: Se permite escalonar la edificaciéon hasta 3 plantas en un solo salto
Altura Reguladora Maxima (A.R.M.): Segun Ordenanza Gréfica -ladera arriba o abajo- y la pendiente en fondo de parcela.

Sotanos/semisotanos -altura max. desde la Cota de Urbanizacion CU al techo forjado-: 0,60m
Retranqueo a frente y a linderos: 3m (m)
Cerramiento del frente de parcela: Escalonados con la pendiente, de 2,50m.(max. 2,70m)
Cerramiento a linderos: Escalonados con la pendiente, ciegos de 2,50m
Fondo maximo de la edificacién: Libre segln la ordenanza grafica (m)
Ocupacién de Parcela / Sétanos: 70% / 80%

Cubierta: Plana o Inclinada
Construcciones en cubierta: Se prohiben cajas de escaleras, ascensores o construcciones en cubiertas
Construcciones auxiliares: Se permiten computables al 100%, y hasta 30 m2.
Construcciones de porches: Se permiten computables al 50%, y hasta 30 m2.
Uso caracteristico: Vivienda Plurifamiliar o Unifamiliar
Usos compatibles: Despacho ligado a vda., pequefio comercio en pl. baja (Ver Normativa Detallada de Usos)
Aparcamiento minimo: 2 PlzViv.

Zona de aplicacion: Todo el Municipio

PLANTAS TIPO DE LA EDIFICACION EN CJ-C
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EN HILERA -CJC Noviembre 2008

SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE VIA
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL CASO-l DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE via
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL CASOC-Il DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EN HILERA - CJC Noviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE -LADERA ARRIBA O LADERA ABAJD- CON FRENTES OPUESTOS A DOS viaS
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL CASO-| DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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LAS ALTURAS S5E MEDIRAN SEGUN CASO-Il Y CASO-Il DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION ABIERTA Agosto 2006

Tipologia: ABIERTA EA

Parcela minima (m2): {segun parcelario) 500 m7®
Frente minimo de parcela (m): (segun parcelano) 15 m
Frente minimo de vivienda: 45 m
Edificabilidad nela (m2im2); (Segin Planos de Ordenacién Detallada o Fichas de Ambiios de gestién) 1-3 m¥m® mA'm?
N® maximo de plantas: {Segdn Planos de Ordenacién Detallada o Fichas de Ambitos de gestian) pl.
OCcupacion max. de parcelas (%) ©  {en las condiciones que fija la ordenanza) T0%
Ocupacion max, da sétanos (%) (en las condiciones que fija la ordenanza) 80%
Qcupacion minima de jardines: (%): 20%
Retranguecs minimos en frente y linderos: 4m (6m a partir de 4 plantas de altura)
Separacion minima entre blogues; 6m (entre fachadas) - 4m (entre testeros)
Adaptacion Topografica: muros manores de Smy separados como minime 2m
Uso caracteristico: Residencial Plurifamiliar
Usos compatibles: Comercial + Oficina (Ver Mormativa Detallada de Usos)
Ascensores minimos (para edificios de mas de & plantas): 2uds. /cada volumen independiente
Aparcamiente minimo: 1.5PlzViv, 1plz/100m? no residencial
Para usos comerciales intensos se aumentara suficientemente la dotacidn de plazas de aparcamiento

Zona de aplicacion: La Cosla

PLANTA CARACTERISTICA EDF. ABIERTA

et

% 4 »a—— LIBRE —*+ 4 »o— CALLE —»
SECCION CARACTERISTICA EDF. ABIERTA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR1 Noviembre 2006

Tipolegia: ASENTAMIENTO RURAL AR-1

Parcela minima (m2): AR-1=B00 m*
N® maximo de viviendas por parcela; 1 viv.fuds.
Frente minimo de parcela (m): AR-1=10 (m)
Circulo minimo inscribible en la parcela: AR-1=12m (m)
Superficie edificable maxima de la parcela (m’c): AR-1=260 mc
N® maximo de plantas: 2 pl. (50 % maximo en pl. alta) pl.
Altura maxima reguladora; Segun Ordenanzas Graficas
N* maximeo de plantas P<20% (S.R./ B.R.): (P=pendiente de la parcela) 2pl SR / sotano BR
N°® max. de plantas P>20% -Ladera Arriba-: 2pl + Scotano SR
N°® max. de plantas P>20% -Ladera Abajo-: (se enterrara la edificacion una planta) 1pl SR/ 1pl + Sotano BR
N°® méx. de plantas P>35% -Ladera Arriba y Abajo-: Se permite escalonar la edificacion un solo salto
de una planta a distancia mayor o igual a 5 m del frente edificado.
Ocupacioén de parcelas (%): 250m?s
Ocupacion de sdtanos (%): 100% de PI. Baja, salvo P>20% -Ladera Arriba- donde se reduce al 50% de PI. Baja
Retranqueos (no se permite ocupacion alguna): 3m a lindero; 3m jardin delantero-maximo alejamiento 10m
Cubiertas: Inclinadas en al menos el 50% superficie de cubierta. Se prohibe cualquier construccion sobre cubierta
Remates de cubierta y aleros: Se ejecutaran siguiendo los modelos tradicionales o de buena construccién
Cons. auxiliares: computaran, a efectos de edificabilidad (100%), maximo 30m?
Cerramiento de parcelas: segun la altura maxima, ciegos o calados hasta 2,30 mts.
Cerramiento laterales de parcelas -zona edificable-: segun la altura maxima, ciegos o calados hasta 2,50 mts.
Cerramiento laterales de parcelas -zona no edificable-: segan la altura maxima, calados de reja hasta 2,20 mts.
Acondicionamiento de parcela: Bancales de altura inferior a 4m y separacién minima 2m, acabados en piedra
Casas prefabricadas de madera: Se permiten en las mismas condiciones técnicas exigibles a toda edifcacién
Aparcamiento minimo: 2  PlzNViv.
Uso caracteristico: Vivienda Unifamiliar Aislada
Usos compatibles: (Ver Normativa Detallada de Usos) Despacho ligado a vivienda, casa turismo rural, taller de
artesania, bodega tradicional, bar-restaurante tradicional, ganaderia de autoconsumo.
Zona de aplicacion: Todos los asentamientos rurales del municipio

PARECELA TIPC EN ASENTAMENTD RURAL |
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

Moviembre 2006

EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR1
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR1

Noviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS SEGUM LA PENDIENTE EN ASENTAMIENTOS RURALES
| LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL -CASO |- DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
I r__i VOLUWMEN NO COMPUTABLE
| e ]
- [ PARCELA TIFO 30m - -
81 «= SECCION CARACTERISTICA - LADERA ARRIEA O ABAJD - P=20%
SECCIONES CARACTERISTICAS SEGUN LA PENDIENTE EN ASENTAMIENTOS RURALES AR |
| LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL -CASO [I- DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA,
i VOLUMEN MO COMPUTABLE | %5
!g _ | TERRENO
o B - PARCELATIPO M ———————————————
SZ.-aneuclau CARACTERISTICA - LADERA ABAJD - P>20%
AR |

SECCIONES CARACTERISTICAS SEGUN LA PENDIENTE EN ASENTAMIENTOS RURALES
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL -CASO |Il- DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA

| VOLUMEN ND COMPLITARLE

- [ PARCELA TIPO 30m ———————————&
5 « = SECCION CARCTERISTICA - LADERA ARRIBA - P>20%
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR1 Noviembre 2006

ALGUNOS MODELOS ORIENTATIVOS DE ORGANIZACION TIPOLOGICA

El objetivo de esta relacion de modelos posibles y no excluyentes es ilustrar orientativamente la idea perseguida

en refacion a la edificacion en los asentamientos rurales. Se pretenden modelos adecuados al paisaje, y

respetusos con el entomo tradicional agricodla. Se posibilitard cualgier otra arquitectura de similares objetivos,
Los detalles constructivos se adecuaran a este objetivo, evilandose falsetes o embellecimientos que devaluan ka

arguilectura tradicional, ¥ que no respendan a [a buena conslruccion,

O 1
o0 [ T




Plan General de Ordenacién de Candelaria
e}
Documento de Aprobacion Definitiva, Texto Refundido

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR2 Noviembre 2006

Tipolegia: ASENTAMIENTO RURAL AR-2

Parcela minima (m2): AR-2= 300 m*
N® maximo de viviendas por parcela; 1 viv.fuds.
Frente minimo de parcela (m): AR-2=10 (m)
Circulo minimo inscribible en la parcela: AR-2=12m (m)
Superficie edificable maxima de la parcela (m’c): AR-2= 160 mc
N® maximo de plantas: 2 pl. (50 % maximo en pl. alta) pl.
Altura maxima reguladora; Segun Ordenanzas Graficas
N* maximeo de plantas P<20% (S.R./ B.R.): (P=pendiente de la parcela) 2pl SR / sotano BR
N°® max. de plantas P>20% -Ladera Arriba-: 2pl + Scotano SR
N°® max. de plantas P>20% -Ladera Abajo-: (se enterrara la edificacion una planta) 1pl SR/ 1pl + Sotano BR
Ocupacién de parcelas (%): 150m?s
Ocupacidn de sétanos (%): 100% de PI. Baja, salvo P>20% -Ladera Arriba- donde se reduce al 50% de PI. Baja
Retranqueos (no se permite ocupacién alguna): 3m a lindero; 3m jardin delantero-maximo alejamiento 10m
Cubiertas: Inclinadas en al menos el 50% superficie de cubierta. Se prohibe cualquier construccion schre cubierta
Remates de cubierta y aleros: Se ejecutaran siguiendo los maodelos tradicionales o de buena construccién
Cons. auxiliares: computaran, a efectos de edificabilidad (100%), maximo 30m?
Cerramiento de parcelas: seglin la altura maxima, ciegos o calados hasta 2,30 mts.
Cerramiento laterales de parcelas -zona edificable-: segun la altura maxima, ciegos o calados hasta 2,50 mts.
Cerramiento laterales de parcelas -zona no edificable-: segun la altura maxima, calados de reja hasta 2,20 mts.
Acondicionamiento de parcela: Bancales de altura inferior a 4m y separacién minima 2m, acabados en piedra
Casas prefabricadas de madera: Se permiten en las mismas condiciones técnicas exigibles a toda edifcacién
Aparcamiento minimo: 2  PlzNViv.
Uso caracteristico: Vivienda Unifamiliar Aislada
Usos compatibles: (Ver Normativa Detallada de Usos) Despacho ligado a vivienda, casa turismo rural, taller de
artesania, bodega tradicional, bar-restaurante tradicional, ganaderia de autoconsumo.
Zona de aplicacion: Todos los asentamientos rurales de el municipio
PARECELA TIPQ EN ASENTAMIENTO RURAL ‘
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
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EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR2
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR2 Noviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS SEGUN LA PENDIENTE EN ASENTAMIENTOS RURALES AR |
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL -CASO |- DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR2 Noviembre 2006

ALGUNOS MODELOS ORIENTATIVOS DE ORGANIZACION TIPOLOGICA

El objetivo de esta relacion de modelos posibles y no excluyentes es lustrar orentativamente la idea perseguida
en relacidn a la edificacion en los asentamientos rurales, Se pretenden modelos adecuados al paisaje, ¥
respetusos con el entomo tradicional agricola. Se posibilitarad cualgler otra arquitectura de simllares objethvos.
Los detalles constructivos se adecuaran a este objelivo, evitandose falseles o embellecimientos que devaluan la
arquitectura tradicienal, y que no respondan a la buena construccién
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION INDUSTRIAL COMERCIAL

MNoviembre 2006

Tipologia (M* Plantas): IND/
Parcela Minima (m2):

Frente Minimo de parcela (m):
Edificabilidad Neta Maxima (m2/m2):
Fondo Mo Computable Planta Baja (usable come planta):
N® maximeo de plantas (Segun Ordenanza grafica):
Altura Maxima de la Edificacion (segun ordenanazas graficas):
Altura Maxima Edificacion (Variantes 1 v 2 de Lomo del Caballa):

USTRIAL COMERCIAL (CERRADA) I
600 m*

15m

(La gque se indigue los Planos de Ordenacion Detallada) 1,80 m*fm?®
40% de"L": Longitud en fondo de la Parcela

2 pl.
13m anterior f {13-X")m posterior pl.
13,5m/ 12m frente autopista pl.

Altura Libres Interiores "X"Y": podran variar para adecuarse a la pendiente segun Ordenanza Grafica pl.
Patios o Dobles espacios: Deberan organizarse en el interior en funcion de la edificabilidad maxima materializable

Altillos: Mo se permiten fuera de

Dcupacion de Parcelas (%):(salve refrangueo de la edificacién a la Autopista)
Ccupacidn de Sotanos (%) (salvo retrangueo de la edificacién a la Autopista)

1,20m dentro de la altura maxima reguladora
Flana o inclinada dentro de la altura méxima reguladora

Semisdtanos:
Cubiertas:

Uso caracteristico:
Usos compatibles:
Aparcamiento minimo:

Industrial { se prahibe

Zona de aplicacion:

la superficie computable maxima
100 %
100 %

el Industrial Pesado) y Comercial

Oficinas y Otros (Ver Normativa Detallada de Usos)

1 PizM50ma
2 Pizr50ma

Uso IndustrialiOficinas:
Uso Comercial:

Poligonos de |serce y Lomo del Caballo

SECCION CARACTERISTICA DE INDUSTRIAL CERRADA 1C- 2 PL.

[ ] vewwen vo cousutasie

TEMSENG

-POLIGOND DE LOMO DEL CABALLO- Ic

. ¥
i e : :
& x = :
i =
- Y=55 B4 2 |
& P TN TRRALL TR LA LA T :_ - g
g : e ..,._._.....!lf -
x mw.ﬁ:& T 4" G =
Mg e gwy a : 1
T o

X ALTURA DE PLANTA BAJA. PODRA AUMENTAR PARA COINCIDIR CON LA RASANTE DE LA

CALLE SUPERICR COMPENEANDOSE CON ™™

W D ALTURA DE PLANTA ALTA, PODRA DISAMIMNUIR PARS DOINCIDIR DON LA RABANTE DE LA CALLE SIREROR COMPENSANDOSE COMN X"

ARM : ALTUFA REGULADCHA MAXIMA DE EDIFICD INVARIABLE

PLANTA TIPO EDIFICACION INDUSTRIAL CERRADA, IC

=

L

OO,

A

14 CALLE —»

+—— {4 CALLE —»+—— FONDO TIPO "L" 40M -

o



Plan General de Ordenacion de Candelaria

Documento de Aprobacion Definitiva, Texto Refundido

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

EDIFICACION INDUSTRIAL COMERCIAL Noviembre 2006
SECCION CARACTERISTICA DE INDUSTRIAL CERRADA IC- 2 PL. -POLIGOND DE ISERCE- IC
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11.3.
LA VIVIENDA PROTEGIDA. JUSTIFICACION

El articulo 71 de la LOTENC 1/2000 sobre “Régimen Juridico del Suelo Urbanizable
Ordenado” determina para su ordenacion pormenorizada “dedicar el 20% del suelo
residencial util a un destino prioritario de edificacion de viviendas sujetas a regimenes de
proteccion publica”.

El articulo 32 de la LOTENC sobre “Planes Generales de Ordenacion: Objeto y Contenido”,
establece como elemento constitutivo de su ordenacién estructural, en su epigrafe 8 :

La adscripcion de suelo urbano o urbanizable a la

construccién de viviendas sujetas a algun régimen de

proteccion publica o con precio final de venta limitado. Esta

adscripcion no podra en ningun caso exceder del 50% del

aprovechamiento del ambito o sector.

(Esta modificado en parte de la Ley de Directrices y sus posteriores
modificaciones).

La Ley 2/2003 de 30 de Enero de Vivienda de Canarias en su articulo 27 desarrolla los
aspectos de la LOTENC:

Articulo 27.- De la afectacion de suelo en el planeamiento

municipal.

1. En los municipios declarados de preferente localizacion
de viviendas protegidas, los planes generales habran
de destinar a la construccion de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica como minimo el
20% del total del suelo residencial util, sea urbano
inmerso en operaciones de reforma interior que deban
ser ejecutadas mediante unidades de actuacion,
siempre que sea técnicamente posible, o sea suelo
urbanizable.

2. La determinacion minima y obligatoria de afectacién de
suelo a que se refiere el apartado anterior podra ser
alcanzado por la afectacion expresa y vinculante de
bienes del patrimonio municipal del suelo del municipio
afectado. En este caso, la afectacion expresa de esos
bienes por el planeamiento, en particular de aquellos
gue procedan de la cesidn obligatoria y gratuitaque
ordena la legislacion urbanistica, sera causa para
reducir proporcionalmente el porcentaje de superficie de
suelo destinado a la construccion de viviendas sujetas a
proteccion publica.

3. La determinacién ordenada por el anterior nimero se
establecerd en suelo urbanizable por un periodo de
cuatro afios, prorrogables por una sola vez por otros
dos afios por el ayuntamiento competente a peticion del
Instituto Canario de Vivienda de conformidad a lo
previsto en el articulo 75 del texto refundido de las
Leyes de Ordenacion del territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, computandose la
iniciacion de los plazos, a partir de la aprobacion
definitiva del instrumento de planeamiento, de su
modificacion o revision.



4. Cuando se trate de suelo urbano los plazos seran la

mitad de los sefialados para el suelo urbanizable.
Mientras subsistan las determinaciones de afectacion,
procedera la expropiacion forzosa del suelo destinado
por el planeamiento a la construccion de viviendas
protegidas cuando se incumplan los plazos fijados para
la edificacion, previa declaracion formal de
incumplimiento. A tal efecto, la declaracion definitiva en
via administrativa del incumplimiento llevara aparejada
la utilidad publica de la actuacion, la necesidad de
ocupacion y su caracter urgente. El suelo adquirido
debe ser destinado a la construccion de viviendas
protegidas, sin que, en ningln caso, pueda ser
destinado a vivienda libre o a otro uso privado.
En los casos de incumplimiento, el destino residencial a
que estd afectado ese suelo no podrd ser alterado
mediante la modificacion o revision del planeamiento de
desarrollo.

5. Los instrumentos de planeamiento generales
estableceran las relaciones de equivalencia y, en su
caso, los mecanismos de compensacion a favor de la
Administracion actuante, que deban aplicarse en caso
de transformacion de vivienda protegida a vivienda
libre, siempre que lo sean de conformidad con esta Ley,
durante la vigencia del planeamiento y del régimen de
proteccion.

La Ley 19/2003, de 14 de Abril por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, modifica el art. 32 de la
LOTENC antes enunciado, de la siguiente manera:

La adscripcion de suelo urbano o urbanizable a la
construccion de viviendas sometidas a regimenes de
proteccion publica. Esta adscripcion no podra en ningln
caso ser inferior al 20% del aprovechamiento del
conjunto de los suelos urbanizables y urbanos no
consolidados con destino residencial. Tampoco podra
destinarse mas del 33% del aprovechamiento de un
ambito o0 sector a Vviviendas protegidas de
autoconstruccién o de promocién publica en régimen de
alquiler.

Ultimamente se han producido a su vez nuevas modificaciones que vuelven a fijar el marco
juridico de la Vivienda de Proteccion.

Asi se produce a instancias del Instituto Canario de la Vivienda una “declaracién de
municipios de preferente localizacion para viviendas de proteccion” pasando del 20% al
25% como es el caso de Candelaria.

El 3 de Febrero de 2006 se publica en el BOPC la Ley por la que se modifica la Ley 2/2003
de 30 de Enero de Vivienda en Canarias que vuelve a realizar algunas precisiones al
respecto.



- De la lectura “cruzada” de los diferentes textos normativos, la propuesta que hace el
PGO de Candelaria sobre la Vivienda de Proteccion se basa en los siguientes criterios:

» Es preciso destinar dentro del marco del PGO el 25 % del conjunto de la
edificabilidad residencial de los Sectores Urbanizables y Unidades de Actuacion en
Suelo Urbano No Consolidado a Vivienda de Proteccion (art. 27.1.).

» Dicho 25 % “podré ser alcanzado por la afeccion expresa y vinculante de bienes del
patrimonio municipal del suelo”. (art. 27.2.).

» Dentro del marco de la Revision del PGO es posible tanto “liberar” de dicha
obligacion a aquellas Unidades de Actuacion donde dicha adscripcidbn no sea
técnicamente posible, principalmente en el caso que nos ocupa por desarrollarse
las tipologias edificatorias en Ciudad Jardin pareada o por excesos de cesiones en
la Unidad, o igualmente hacer “transferencias” entre Sectores Urbanizables, que
pertenezcan a la misma propiedad o existan acuerdos convenidos al respecto,
siempre y cuando en el conjunto del Municipio se mantenga la cuota del 25 % para
Vivienda de Proteccion.

» El conjunto de las 37 Unidades de Actuacion del Municipio tienen adscrito una
edificabilidad residencial para Vivienda de Proteccion de 49.722 m2. Comoquiera de
s6lo 10 Unidades adscriben Vivienda de Proteccion existe una diferencia de 32.113
m?2 que es preciso cumplimentar en los Sectores Urbanizables.

» Para “compensar” la cuota del 25 % de VP, a la vista de que en gran parte de las
Unidades de Actuacion no ha sido posible adscribir, se repercute dicho excedente
de forma igualitaria en todos los Sectores Urbanizables No Ordenados,
incrementandose hasta un 31 %y el 50 % en el Sector de Barranco Hondo.

» Las “transferencias” de edificabilidad residencial para VP entre Sectores
Urbanizables se han realizado de los Sectores de Samarines, Aroba, Punta Larga y
La Fuente, trasladando el 15 % de la parte proporcional de propiedad que tiene
Promotora Punta Larga dentro de dichos ambitos al Sector Urbanizable del Guirre,
dejando en las mismas el 10 % del Aprovechamiento Medio Municipal.

» En los Sectores Urbanizables Sectorizados y Ordenados se localiza expresamente
la Vivienda de Proteccibn dado que la ordenaciéon esta detallada, en los
Urbanizables Sectorizados se deja tal cometido al Plan Parcial correspondiente.

» En los Cuadros Resumen Anexos se aportan los datos y la justificacion de la
adscripcion del 25 % de la Vivienda de Proteccion, que como resumen son las

siguientes:
Edificabilidad | N° de Viviendas
Unidades de Actuacion 17.609 176
Bienes Patrimonio Municipal 10.620 106
Sectores Urbanizables 189.995 1.900
TOTAL 218.224 2.182
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12.
LA OFERTA DE SUELO. CAPACIDAD DEL PLAN GENERAL.
CRECIMIENTO POBLACIONAL

12.1. GENERALIDADES

Los nuevos instrumentos de ordenacion y la legislacion autonémica, han ido precisando el
control del crecimiento de la Oferta de Suelo de los Planeamientos Municipales, asi:

- La LOTENC 1/2000 en su articulo 52 sobre la definiciéon del Suelo Urbanizable, dice:

b) Los aprovechamientos asignados por el
planeamiento al conjunto de las diversas categorias de
suelo urbanizable deberan ser los precisos para atender
los razonables crecimientos previsibles de la demanda
de caréacter residencial, industrial, terciario y turistico,
conforme a los criterios fijados por las Normas Técnicas
de Planeamiento Urbanistico.

- La Ley 19/2003 de 14 de Abril de las Directrices de Ordenacion General y de las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, va mas alla, estableciendo en su
Directriz 67 (ep. d)) una féormula para el célculo de la capacidad del PGO, asi:

d) En defecto de prevision expresa del planeamiento
insular, la superficie total de suelo clasificado como
urbano y urbanizable no podra superar los 250 m2 por
habitante y plaza alojativa, excluyendo de ese cémputo
la superficie de los grandes poligonos industriales
insulares en las dos islas centrales.

SU + SUR =250 m2 x (N° habitantes + N° Plazas Alojativas)
Recientemente esta directriz ha sido derogada por el Parlamento.
- Sin embargo el PIOT de Tenerife Aprobado Definitivamente el 20 de octubre de 2002,
establece a su vez otra férmula numérica para regular la oferta maxima de suelo
clasificado “la superficie total del suelo maximo a clasificar no podra superar el doble del

suelo clasificado en urbano y en urbanizable”

SU + SUR =2 x SUC



- En el apartado siguiente se hacen la correspondiente justificacion numérica de la
capacidad de clasificacion de suelo de la Revision del PGO de Candelaria.

SUPERFICIE SUELO URBANO CONSOLIDADO

SEGUN PGO 2006
M2
Barranco Hondo 804.661
Igueste 541.375
Mediania 677.255
Ctra. Gral — Autopista 790.012
Costa 1.136.881
TOTAL MUNICIPIO 3.950.184

SU + SUR =2 x 3.950.184 m? = 7.900.368 m?

- En el Cuadro Resumen de Capacidad del Plan General de Ordenacion, la suma total
del Suelo Urbano y del Suelo Urbanizable Clasificado es de 6.005.945 m?, existe pues
una diferencia de 1.894.423 m?2 susceptibles de ser clasificados en relacion al PIOT.



12.2. LA OFERTA DE SUELO DE LAS NNSS DEL 87. CAPACIDAD TECHO

Se ha vuelto a redibujar e informatizar el Plano de las Normas Subsidiarias del 87 y a

comprobar en funcion de las areas y tipologias la capacidad techo de las NNSS.

En el cuadro anexo de Clasificacion de Suelo de las NNSS del 87 vigentes, aparecen

reflejadas las capacidades techo de las distintas zonas y categorias de suelo, pudiéndose

aclarar los siguientes aspectos.

# El suelo total clasificado, incluida la Edificacion a Borde de Camino de las NNSS del
87, es de unos 4.459.000 m? (531,80 Ha). La del PGO del 2006 asciende a 6.005.950
m2.

# Lacapacidad a techo de consolidacion suponia una poblacion de 73.451 habitantes.

# Del total de la capacidad techo, las cantidades parciales segun tipos de suelo son de:

- Suelo Apto para Urbanizar.............cccooevviiiiine i 24.835 habitantes
- Suelo Urbano Costa..........ccovviieeiiiiiiiiie e e 23.488 habitantes
- Suelo Urbano Nucleos y Mediania...............c.cocevunnne. 16.672 habitantes
- Edificacion a Borde de Camino.............cc.coeviviiinnnene, 8.456 habitantes

TOTAL POBLACION NNSS 87 (Con AR)........... 73.451 habitantes



NNSS87_CUADRO DE SUPERFICIES

Plan General de Ordenacion de Candelaria
Documento de Aprobacidn Definitva, Texto Refundido

MNoviembre 2006

CUADRO CLASIFICACION DE SUELO

SECTOR NUCLED Uig:; A Uﬂll"'BE;‘En SAPU TOTAL Diwm;f:u POBLA CION
POLIGONG INDUSTRIAL [-Por/GONO INDUSTRIAL | 2 34,00 34,00 - -
PLAYA DE LA VILIDA, Z-1 285 2085 40 672
—_— SAMARINES 1 Z-34 4,10 4,10 35 574
SAMARIMES 2 Z-2 10.50 10,50 50 2.100
PP — RESCO CANDELAR i Z-14 16,00 16,00 50 3,600
CALLE LA ARENA I-18 10,50 10,50 75 3.150
E Z-3A 305 3,95 35 553
& PLUNTA LARGA Z4 10,50 10,50 79 3.550
3 4 44,00 13,90 57,80 60-50 17.130
§ s Z-3A 8,20 820 s 1.348
Z-3A 1540 15,40 32 2156
4 28,70 28,70 75 8.530
GRS I8 0.80 0,80 - -
LINEL ZB 8,25 825 - -
RISCOLAS TABLAS r 1,00 1,00 40 160
TOTAL ZONA COSTERA 168,85 43 00 212,75 49,00 44.523
- PRMCADO T34 22 40 22,40 35 3.138
2 PRINGADO
z SAPU PRINGADO 7-3A 3,20 3,20 35 448
g BARRANCO HONDO BARRANCO HONDO Z-2 37,50 37,50 30 4.500
2! TOTAL BARRANCO HONDO 59,90 3,20 63,10 33,33 8.084
MALPAIS z-2 10,10 10,10 30 1.212
) CUEVECITAS 72 12,20 12,20 30 1.464
‘z MEDIAN (A5 ARAYA =2 16,40 16,40 30 1.968
a BORDE DE CAMING® Z-5 66,50 66,50 20 5.320
= URBANO 7-2 13,50 13,50 30 1.620
TOTAL MEDIANIAS 118,70 0,00 118,70 28,00 11.584
TEJNERA, 734 6,40 6,40 35 1.046
2 BRILLASOL 7-3B 12,20 12,20 20 1.226
) BRILLASOL SAPU 1 Z-3B 6,00 6,00 20 480
2 SAPU 2 Z3B 7,50 7,50 20 600
& BORDE DE CAMING* Z-5 8,70 8,70 20 6896
TOTAL BRILLASOL 27,30 13,50 40,80 23,00 4.048
Lu IGUESTE Z-2 23,10 23,10 30 2772
B IGUESTE BORDE DE CAMINO™ Z-5 30,50 30,50 20 2.440
§ INDUSTR 1AL 78 2,00 2,00 - =
B TOTAL IGUESTE 55,60 0,00 55,60 25,00 5.212
SUELO URBANO GENERAL 144,40 144,40 43,00 24.835
AL SRS URBANIZABLE 60,60 60,60 96,90 23.488
RESIDENCIAL MUCLEOS RURALES 135,20 135,20 30.83 16.672
BORDE DE CAMINO* 105,70 105,70 20,00 8.456
TOTAL 385,30 60,60 445,90 41,18 73.451
TOTAL SUELC INDUSTRIAL 45 05 45,05 i i
TOTAL CANDELARIA 430,35 60,60 490,95 37,40 73.451




A) CAPACIDAD TECHO DE SUELO CLASIFICADO.

En primer lugar es preciso hacer una clara distincion entre el concepto del suelo maximo
clasificado y el crecimiento poblacional. Mientras el suelo maximo clasificado constituye la
oferta de suelo urbano — urbanizable que permite clasificar la legislacion de aplicacion
(PIOT — Directrices), y constituye la oferta de suelo méximo, el crecimiento poblacional es
el marco legal socoeconémico que genera la poblacién en el tiempo y sobre el que operan
diferentes factores.

Las NNSS del 87 clasifican suelo para una Oferta Techo de 73.451 habitantes.
El PGO del 2006 propone una Oferta de Suelo Techo para 79.934 habitantes.

La diferencia de Oferta de Suelo entre las NNSS del 87 y el PGO del 2006 es de 5.943
habitantes.

En relacion al Avance del PGO de Candelaria de 1999, es de sefalar que el avance se
situaba en una prevision de Oferta de Suelo Techo cercano a los 80.000 habitantes.

La gran diferencia existente entre el documento del Avance del PGO de 1999 y la Revision
del PGO 2006, estaba en que mientras en el Avance se clasificaban los 3 poligonos
urbanizables de Barranco Hondo, que han desaparecido por aplicacion del PIOT del
documento del PGO, el PGO del 2006 acomete la ordenacion de la franja entre la Carretera
General y la Autopista, introduciendo algunos sectores urbanizables que no figuraban en el
Avance del PGO.

Es de sefalar asimismo que el grueso del suelo clasificado, cerca del 79 % del municipio
de Candelaria se localiza en Suelo Urbano y el 21% restante en Suelo Urbanizable.

Se aclara asimismo que la “oferta de suelo” en el margen temporal de aplicacion del PGO
de 20 afios, no hace referencia a que vaya ha crecer Candelaria en ese namero de
habitantes, sino que hace referencia exclusiva al suelo clasificado, dado que es necesario
hacer una mayor oferta del suelo para “regular” los precios de suelo, y por ende el coste de
la vivienda. A cuyo fin se han establecido las correspondientes reservas de Zonas Verdes,
Dotaciones, Viario e Infraestructuras para asumir tal desarrollo.

Por tener una referencia ademas, en relacion al techo maximo de Clasificacion de Suelo
previsto en el PIOT 2002 o en la Ley 19/2003 de Directrices, el PGO de Candelaria no
agota el suelo posible a clasificar, existiendo una diferencia de cerca de 2.000.000 m2 que
podrian clasificarse.



B) CUADROS

En el conjunto de los Cuadros Anexos, se calcula para cada tipo de suelo, en funcién de los
ambitos delimitados y las edificabilidades asignadas, su capacidad techo.

Los Cuadros Anexos son los siguientes:

Capacidad Asentamiento Rustico.

Capacidad Suelo Urbanizable.

Capacidad Suelo Urbano Consolidado.

Capacidad Suelo Urbano No Consolidado.

o pr w D PRE

Capacidad Techo PGO por zonas y categorias.
Para el calculo de la capacidad, se ha procedido a medir en detalle las superficies
edificables para cada tipologia segun area de ordenacion correspondiente.

En relacion a la vivienda tipo se ha analizado segun zona y segun tipologia en relacion a su
vez en algunas casas a la realidad edificada existente (Casco del Suelo Urbano

Consolidado), utilizdndose las siguientes:

- Vda. En Asentamiento Rural AR1 250 m?
- Vda. En Asentamiento Rural AR2 150 m?
- Vda. En Edificacién Cerrada en Mediania | 200 m?
- Vda. En Ciudad Jardin en Mediania Superficie dividida por parcela minima.
- Vda. En Ciudad Jardin en Ctra. General Superficie dividida por parcela minima.
- Vda. En Edificacién Cerrada en Ctra. Gral | 200 m?
- Vda. En Edificacién Cerrada en la Costa 125 m?
- Vda. En Edificacion Abierta en la Costa 125 m?
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12.3. CRECIMIENTO POBLACIONAL

a) Generalidades

En primer lugar surge la duda acerca de la poblacion “real” de Candelaria en estos
momentos.

Mientras el dltimo padron municipal de Agosto del 2006, arroja una poblacion de hecho de
23.669 habitantes, la poblacion “real” supera ampliamente dicha cantidad.

La diferencia estriba en el volumen de poblacion que vive en Candelaria vinculada al Area
Metropolitana y no estd empadronada pero “tira” de los servicios.

A tal fin el dato més fiable de poblacion real se deriva del nimero de viviendas existentes
en Candelaria en estos momentos que estd en torno a las 12.000 Unidades (dato que es
contrastable asimismo por el n° de contadores de agua o por el de recibos del IBI, que son
similares).

En cualquier caso ese numero de viviendas aunque no estén ocupadas de forma
permanente a lo largo del afio, ocupan espacio fisico y se localizan dentro del suelo
clasificado como Urbano.

En relacién pues al numero de viviendas existentes la poblacion “real” de Candelaria en
estos momentos se sitla en unos 38.400 habitantes (3,2 hab/Vda. Segun datos del
ISTAC)

N° hab = 12.000 x 3,2 hab/Vd = 38.400 hab.
A efectos de capacidad de suelo la diferencia entre la capacidad de suelo prevista en el
PGO dentro del marco temporal de 20 afos es de 79.435 — 38.400 = 41.035 habitantes.

b) Justificacion en relacién al Crecimiento del Padron Municipal.

La Directriz 67.1.a propone justificar el Crecimiento Poblacional en relacién al crecimiento
municipal producido en los diez afios anteriores.

A tal fin por parte del Ayuntamiento se ha aportado los datos del Padron Municipal de los
diez afios anteriores que se reflejan en el Cuadro Anexo, y cuyos aspectos mas relevantes
son las siguientes:

- Candelaria en términos relativos es el segundo Municipio de Tenerife que mas ha
crecido en este Ultimo quinquenio detras de La Laguna.

- El crecimiento anual municipal en est4 Ultima década se sitla en un 6,57 %
correspondiente a unas 1.104 habitantes de media. Ha habido afios en que dicha tasa a
superado el 10 %.

Aplicando dicha tasa de crecimiento anual medio del 6,60 % sin mayorarla tendriamos la
siguiente proyeccion:



Crecimiento Poblacional de Candelaria en los ditimos 10 afnos
(Padrén Municipal de Habitantes)

ZONA 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
1 BCO.HONDO 1.742 | 1.766 | 1.780 | 1.838 | 1.881 | 1.905 | 1.988 | 2.044 | 2175 [ 2.333 | 2.487
2 IGUESTE 1,590 | 1630 | 1.670 | 1.703 | 1683 | 1.715 ] 1.737 | 1.811 | 1.842 | 1.911 | 1.959
3 ARAYA 1.073 | 1.090 | 1.100 | 1.188 | 1.232 | 1.267 | 1.273 | 1.318 | 1.335 | 1.398 | 1.458
4 CUEVECITAS 03 | 720 | 751 | 760 | 7o2 | B18 | 849 | 866 | 943 | 1.008 | 1.028
] MALPAIs 235 292 233 247 257 266 272 285 303 316 317
T CANDELARIA 6,181 | 6.860 | 7192 | 7.767 | 8180 | 8.828 | 9.516 | 10.738( 11.715[ 12.524 | 13.427
i) LAS CALETILLAS 1.006 | 1.123 | 1.230 | 1.372 | 1575 | 1.765 ] 1.965 | 2.246 | 2.653 | 2.752 | 2.993
MUNICIPIO 12.530| 13.450 | 13.985 | 14.876| 15.600| 16.564 | 17.600 | 19.438 | 20.966 | 22.242 | 23.669
Crecimiento Afio/ Habitantes = 920 | 6535 | 891 | 724 | 964 | 1.036 | 1.838 | 1.528 | 1.276 | 1.427
Crecimiento Afio % 7,300 | 3,98% | 6,37% | 4,87% | 6,18% | 6,25% |10,44%| 7,86% | 6,09% | 6,41%
CRECIMIENTO POR HABITANTES
Crecimiento anual medio municipal 1996-2001 807 hablano
Crecimiento anual medio municipal 2001-2006 1401 hablaiio
Cracimiento anual medio municipal 1996-2001 1104 hablaio
CRECIMIENTO POR PORCENTA.E
Crecimiento anual medio municipal 1996-2001 5,74%
[Crecimiento anual medio municipal 2001-2008 741%
Crecimiento anual medio municipal 1996-2001 6,57%

Previsiéon de Crecimiento Poblacional en el margen temporal de los 20 afios de
aplicacion del PGO.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Poblacion | 23.800 | 25.370 | 27.045 | 28.830 | 30.733 | 32.761 | 34.924 | 37.229 | 39.682 | 42.305

% 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Poblacion | 45.097 | 48.073 | 51.246 | 54.629 | 58.234 | 62.078 | 66.175 | 70.542 | 75.198 | 80.161

% 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60 6,60

La Prevision del Crecimiento Poblacional en el margen de los 20 afios es de unos 80.161
habitantes se asimila al suelo clasificado, esta hipétesis es posible en la medida que
Candelaria forma parte del Area Metropolitana y su crecimiento deviene del crecimiento del
conjunto.



c¢) Justificacion en relacion a las licencias concedidas.

En esta Ultima década el namero de licencias concedidas para viviendas por el
Ayuntamiento de Candelaria se ha movido en una media que se aproxima a los 600
Vds/afo.

Haciendo una hipoétesis “normal” sobre el posible aumento de dichas licencias afio de 25
Vds en el margen temporal de aplicacion de 20 afios, obtendriamos el siguiente crecimiento
de viviendas.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Poblacion | 23.800 | 25.800 | 27.880 | 30.040 | 32.280 | 34.600 | 37.000 | 39.480 | 42.040 | 44.680

N° Vdas 600 625 650 675 700 725 750 775 800 825

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Poblacion | 47.400 | 50.200 | 53.080 | 56.040 | 59.080 | 62.200 | 65.400 | 68.680 | 72.040 | 75.480

N° Vdas 850 875 900 925 950 975 1.000 | 1.025 | 1.050 1.075

Estariamos en dicho marco temporal al menos en una poblacién de unos 75.480 habitantes
en relacion al nimero de viviendas que podrian ejecutarse.

En lineas generales y en atencion a ambos factores, la cantidad de suelo clasificado por el
Plan General no resulta descabellada.

Tal como comentdbamos es preciso ademas dar un cierto margen de cantidad de suelo
clasificado para no reducir o concentrar la oferta de suelo en relaciéon a lo que supondria

reducirla y por ende aumentar los precios del suelo y por lo mismo, los precios de la
vivienda.

S/C de Tenerife, Noviembre de 2006

Equipo Redactor.



