PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION 2 4 0CT 2018

EN ACTUACION URBAN[ST'CA AISLASHES&Z sensnssens ...............2.5;.‘.......
Desfijese: WLhpicag .

El Concejal Delegado
REUNIDOS

En la Villa de Candelaria, a comparecen:

De una parte: Dna. Maria Concepcion Brito Nufez, como Alcaldesa Presidenta del
Ayuntamiento de Candelaria

De otra parte: D. Fernando Dorta Pérez, con DNI 78703382G y domicilio a efecto
de notificaciones en calle El Drago, 27, Urbanizacion Brillasol (Candelaria) y D.
Eduardo Eremio Perez Flores, provisto de DNI 43813953B y domicilio a efecto de
notificaciones en calle camino 1 Transversal Morra Cheguerge, 6, La Hidalga (Arafa).

INTERVENCION

Intervienen los comparecientes:

Dna. Maria Concepcion Brito Nufez, en su condicion de Alcaldesa Presidenta del
Ayuntamiento de Candelaria y en la representacion legal del mismo, debidamente
facultada para este acto.

D. Fernando Dorta Pérez como administrador Unico, en nombre y representacion de
la sociedad DORGON, Ingenieria y Arquitectura, S.L con CIF B76521384

D. Eduardo Eremio Pérez Flores en su propio nombre y representacion.

Ambos en calidad de propietarios del trozo de terreno que a continuacion se
describe y afectado por la Actuacion Urbanistica Aislada AU-CA1.

Ambas partes, seguln intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la
capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en la secciéon 3 del
Capitulo VIIl de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, el presente documento de Convenio Urbanistico de Gestién

y cesion de parcela, y , en la representacion que ostentan, obligarse al cumplimiento
de sus estipulaciones. En consecuencia:
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EXPONEN

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION DEL CONVENIO

ANTECEDENTES

El presente convenio urbanistico tiene como objeto el desarrollo de la Actuacion
Urbanistica Aislada AU-CA1 Los Oiganos, conformado todo el perimetro de
desarrollo por dos fincas registrales y catastrales.

LOS INTERVINIENTES EXPONEN:
PRIMERO: De la propiedad

Finca A (Parcela Matriz)

D. Eduardo Peérez Flores y DORGON, Ingenieria y Arquitectura, S.L. son titulares a
parte iguales por mitades indivisas y en pleno dominio y libre de cargas y gravdmenes
de la siguiente finca:

RUSTICA. - Terreno sito en el término municipal de Candelaria, donde dicen TEJINERA,
CHIPAZ, LOS ORGANOS Y LOS HOIGANQOS, con una superficie de DOS MIL CIENTO
OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADQS (2.188 M2) y linda todo: al frente o Este,
la Carretera General del Sur; a la izquierda entrando o Sur, con camino y con finca
matriz; a la derecha o Norte con finca registral con IDUFIR 380021000284439 vy a
la espalda u Oeste con camino rural.

TITULO: Adquirida, en virtud de la escritura de compraventa de fecha veintisiete de
agosto de dos mil quince, autorizada por el Notario Arédnzazu Aznar Ondofo.

INSCRIPCION: La finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad n° 4 de
Santa Cruz de Tenerife al Tomo 1520, Libro 149, Folio 31 Inscripcion 62, Finca n°
7798.

REFERENCIA CATASTRAL: 38011A012000810000QZ

Se acompana escritura de compraventa y plano con la identificacion de la parcela en

la documentacion adjunta gue incluye situacién y emplazamiento asi como proyecto
de parcelacidn segun directrices establecidas en la Actuacion Urbanistica Aislada.
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Se trata de una parcela delimitada a norte con propiedad privada localizada en Suelo
Rustico de Proteccién Agraria, a Sur con Calle los Oiganos y con edificacion vecina
en parcela segregada que se describpe a continuacion (ref Castastral
38011A012001340000QL), al este con carretera general TF-28 y al oeste con
camino rural parte de él en suelo rustico de Asentamiento Rural y parte de el en
Suelo rustico de Proteccion Agraria.

Finca B (Edificacién vecina en parcela segregada)

Dna. Lucia Candelaria Hernandez Rodriguez es titular en pleno dominio y libre de
cargas y gravamenes de la siguiente finca:

RUSTICA. Terreno sito en el término municipal de Candelaria, donde llaman TEJINA,
CHIPAS, LOS ORGANOS Y LOS HOIGANOS, gue mide CINCO AREAS SESENTA Y
OCHO CENTIAREAS, es decir, QUNIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(568 ma). Linda: Norte, resto de la finca matriz, Sur, camino, Este, resto de finca
matriz; y Oeste, camino.

TITULO.- Adquirida por Donacién hecha por su madre, Dofa Encarnacién del Pino
Rodriguez Vega, en escritura autorizada por el Notario que fue de Guimar, Don
Alejandro Ruiz Ayucar Seifert, el dia 7 de junio de 1994, bajo el numero 881 de
protocolo.

INSCRIPCION.- Folio 13 del libro 191, finca nimero 7.798 hoy 13.188, inscripcién 1

Se trata de una parcela (ref. Catastral 38011A012001340000QL) delimitada a
Norte con propiedad privada anteriormente referenciada, a Sur con Calle los
Oiganos, al Este con parcela anteriormente referenciada y al Oeste con camino rural
en Suelo rustico de Proteccion Agraria.

De acuerdo con las determinaciones de la AUA, el total de la superficie que ha de ser
cedida al ayuntamiento queda dentro de la Finca A (Parcela Matriz) por lo que a la
hora de desarrollar el presente convenio, la Finca B (Edificacion vecina en parcela
segregada) queda excluida del mismo.

SEGUNDQO: Datos de la AUA

Se ha producido la entrada en vigor del PG.O.U de este municipio, habiéndose
publicado su aprobacidn definitiva en el BOC de 10 de mayo de 2007, y publicada la
normativa en el BOP de 17 de mayo de 2007, habiendo transcurrido los 15 dias
hébiles desde esta ultima publicacion previstos por el art. 51.2 del Decreto
55/2006 de 9 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de
los instrumentos de Ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, asi como
el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril de Bases de Régimen Local
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Con fecha 26 de enero de 2016 se aporta por el interesado Borrador de Convenio
urbanistico y demés documentos que presente el interesado

DORGON, Ingenieria y Arquitectura, S.L. han formulado la correspondiente iniciativa
para el desarrollo de la Actuacion Urbanistica en Asentamiento Rural AU-CA 1 Los
Oiganos del Plan General de Ordenacién de Candelaria y el establecimiento de
ejecuciéon pertinente mediante el convenio que aqui se expresa, a través de los
siguientes documentos:

1. Escrito de solicitud para la incoacion del expediente.
2. Borrador de Convenio Urbanistico

3. Anteproyecto de Urbanizacion

4. Documentacion adjunta acreditativa de la propiedad.
5. Certificado urbanistico, Alineaciones y Rasantes

El plan general de ordenacion establece que el ambito de la Finca A esta clasificado
por un lado como Suelo Rustico de Asentamiento Rural en su subtipo AR1 y por otro
como Zona Verde. Incluidas dentro de la ACTUACION URBANISTICA EN
ASENTAMIENTO RURAL AU-CA1 Los Oiganos 1. El objetivo de la delimitacion de esta
AUA es la obtencion de suelo destinado a zona verde y la concrecion urbana de las
parcelas del entorno. Para lo no reflejado en este convenio, se estara a lo dispuesto
en las Normas Urbanisticas, Anexos graficos aclaratorios y planimetria.

DATOS DEL AMBITO:

El ambito se encuentra en un suelo Clasificado, Categorizado y Calificado como
SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL subtipo AR 1. Segun ficha de
ordenacion pormenorizada de la Actuacion Urbanistica aislada en asentamiento rural
AU-CA1 Los QOiganos del Plan General de Ordenacion Urbana. Los parametros
urbanisticos establecidos para la AU-CA1 determinan:

Tipologia: Edificacion en Asentamiento Rural AR1
i-Usoz - | - hésidencialr
iisﬁperficie Sect; R o - 277157m;
;cha Verde: ] - S 914 me
Total Cesi_brg _________ | - 7 __ N 7 iEHfImE“
| 1 AR 2 1801

_ Total T - 1801
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Se concentran las cesiones de la zona verde

| , _ _ o
Las condiciones de urbanizacion de la zona verde se especificaran en el convenio

| Cesion del V_i_a_r-_io:

Cesion Zona Verdé: T Gratuita por Convenio |
Gestion Viario: | _ Privado
jEes?:’m Zona Verde: | Publica por Contribuciones Especie@r
| Iﬁ;:}l}méntos de desarrollo Convenio Urbanistico, Normalizacion de Fincas |

Los parédmetros basicos para el subtipo AR1 establecidos en el Capitulo 8 de la
Normativa Pormenorizada son:

Parcela minima: ! 500m=2
'”7 Aislada

Se permite 1 vivienda maximo

Agrupacionesiposibles:

N° viviendas maximas/parcela:

\
—

| N° maximo de plantas: | 2 pl. (50% max. 2°planta)

| Superficie edificable maxima: - 250 méc ‘
 Ocupaciénparcela:  @50mts

_ Ocupacién sétanos: 100% de la superf. planta baja

| a:upacién sotanos, ladera ;r;;it;;EaD}o; 75"0% dé I_a superf. planta b;jé_ _

| Frente minimo de parce}; 7 7 71 bm: circulo inscribible 12m

| Frente minimo vivienda - Bm@

L_Jéo_pr'incipak . Unrifamiliar- ]

De acuerdo con los parametros anteriormente resenados, |la parcela resultante tras
la cesion del espacio libre puede dar lugar a dos parcelas que cumplen con los
parametros establecidos en la Normativa Pormenorizada.
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REA AUA:

Tras el levantamiento topografico exhaustivo realizado, asi como los respectivos
informes urbanisticos de alineaciones y rasantes emitidos desde el Ayuntamiento y
el Cabildo (ya que le es de afeccién por el paso de la Carretera General), se adjunta
especificado en los planos el desarrollo de la Actuacion Urbanistica, las superficies
precisas de cesion y de alineacion de las parcelas.

Se concluye de esto que la superficie destinada a parcelas AR1 esta compuesta por
la totalidad de la finca B con superficie segun levantamiento de 570,20 m2 y parte
de la finca A (Parcela Matriz) en una superficie total de 1.239,56 m? una vez
ajustadas las alineaciones. Por lo tanto la suma de ambas asciende a 1.809,76 en
precision, nimero muy similar a los 1.801 planteados en el planeamiento.

De los 814,46 m?2 destinados a espacio verde, 126,30 m2 comprenden el vial de
acceso y servicios urbanisticos a las parcelas para gue tengan condicion de
edificables. Las superficies se resumen en el siguiente cuadro:

- Finca A (Finca Matriz) B - 2188 m?

Finca B (Edificacion Vecina) Excluida 570,20 m?2

TR N e NS e R A T e i

SpErfiicizifiQeisqu ngrar Ver'r_je Al_J-CA 1 914,46 m2
| Super:ficie Cesion Cabildo Carretera - 8,56 m?

Superficie Cesion Ayto. Viario ' 25,42 m?

- Parcela 1 7 - 698 m2 _
Parcela 2 619,78 m2

TERCERQO: Cesiones.

Dentro del dmbito de la AU-CA 1, se prevén 814 m? destinados a zona verde y
1.239,56 m2 a parcelas residenciales. Una vez realizado el ajuste con el
levantamiento topogréfico y las actas de alineaciones y rasantes, las cesiones se
concretan en los 914,46 m2 destinados a zona verde mas los necesarios para
respetar los retranqueos de los viarios como se recoge en el cuadro anterior, de
8,56 m? para la Carretera General del Sur TF-28 y de 25,42 m? para la Calle Los
Oiganos.
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CUARTO: Parcelas resultantes.

Como resultado de la cesion y segregacion planteada, surgen dos parcelas que
cumplen con la parcela minima establecida (Parcela Edificable 1 y Parcela Edificable 2
de 819,78 m2 en la que se podra edificar una Unica vivienda unifamiliar aislada en
cada una de ellas, de hasta 2 plantas y sétano, con un 50% de la superficie como
maximo en la segunda planta y un 100% en sétano al ser su pendiente inferior al
20%, y una superficie edificable méxima de 250 m=c.

MOTIVACION DEL CONVENIO

Por todo lo expuesto, se acuerda suscribir el presente convenio con arreglo a las
siguientes estipulaciones que se detallaran a continuacion.

PRIMERO

El objetivo del plan es generar un espacio de cardcter publico y bien definido, que de
la dotacion necesaria de espacio libre al Asentamiento Rural Los Oiganos. En su
distribucién espacial dicha zona verde se abre hacia la carretera general TF-28 y su
cruce con la calle Los (f)iganos. El frente que permite a las parcelas resultantes ser
construidas segun las determinaciones del AR1, seria el que da a este espacio libre,
guedando la parte trasera de las parcelas lindando con suelo rustico.

SEGUNDO

Lo resenado en el anterior punto se hace posible gracias a lo recogido en el articulo
5.2.1 Parcela. Definicion y Tipos de la Normativa Pormenorizada del PGO de
Candelaria donde dice:

Toda parcela de cualquier tipologia edificatoria para ser edificable debera dar a calle
o elemento publico urbanizado (zona verde o peatonal) y disponer del frente minimo
establecido para cada tipologia. En el caso de que la parcela de frente a Zona Verde,
debera integrarse en el disero del espacio publico un peatonal de acceso rodado de

ancho mayor de 3m.

TERCERO

Actualmente y de manera previa a la cesion obligatoria del suelo para el espacio
libre, esta parcela dentro de la categoria de AR tiene todos los servicios
urbanisticos para poder obtener licencia de edificacién, a través de la carretera
general TF-28 y Calle Los Oiganos.

Sin embargo y una vez cedido dicho suelo, esta parcela y su segregacion planteada
tendria acceso por el futuro espacio libre, no teniendo ninguno de los servicios
urbanisticos necesarios y perdiendo su condiciéon de edificable bajo los parametros
de la normativa de AR.
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CUARTO

Es el objetivo del presente convenio el acuerdo para el buen fin de la Actuacion
Urbanistica en Asentamiento Rural, tanto desde el punto de vista del Ayuntamiento
como de los Propietarios como parte interesada, de manera que Se gjecute de
acuerdo a lo establecido y genere un espacio libre de calidad sin menoscabar los
aprovechamientos urbanisticos establecidos de acuerdo con el planeamiento.

ESTIPULACIONES DEL CONVENIO

PRIMERQ: Objeto del Convenio

El objeto del presente convenio es la determinacion y concrecion de las condiciones
urbanisticas aplicables a la gestion y ejecucion del Plan General de Ordenacion del
Municipio de Candelaria en el 4mbito territorial denominado: Actuacion Urbanistica
Aislada en Suelo Rustico de Proteccion Agraria, AU-CA 1 Los Oiganos.

El procedimiento vendréd regulado, en todo momento y de manera jerarquizada por
las disposiciones de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, del Reglamento de Gestion y Ejecucion de
Planeamiento de Canarias (Decreto 183/2018) y de las normas pormenorizadas de
Plan General de Ordenacion de Candelaria.

Las bases de actuacién vienen constituidas, por las determinaciones y parametros
de ordenacion de la ficha correspondiente del Plan General de Ordenacion Urbana de
Candelaria, para la Actuacion Urbanistica en Asentamiento Rural AU-CA 1 Los
Oiganos, que este convenio desarrolla siguiendo las directrices marcadas en las
mismas.

SEGUNDO: Descripcién de la finca de origen

RUSTICA. - Terreno sito en el término municipal de Candelaria, donde dicen TEJINERA,
CHIPAZ, LOS ORGANOS Y LOS HOIGANOS, con una superficie de DOS MIL CIENTO
OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (2.188 M2) y linda todo: al frente o Este,
la Carretera General del Sur; a la izquierda entrando o Sur, con camino y con finca
matriz; a la derecha o Norte con finca registral con IDUFIR 380021000284433 y a
la espalda u Oeste con camino rural.

TITULO: Adquirida, en virtud de la escritura de compraventa de fecha veintisiete de
agosto de dos mil quince, autorizada por el Notario Aranzazu Aznar Ondono.

INSCRIPCION: La finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad n° 4 de
Santa Cruz de Tenerife al Tomo 1520, Libro 148, Folio 31 Inscripcion 6%, Finca n°
7798,

REFERENCIA CATASTRAL: 38011A012000810000QZ
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Se acompana escritura de compraventa y plano con la identificacion de la parcela en
la documentacion adjunta que incluye situacion y emplazamiento asi como proyecto
de parcelacion segun directrices establecidas en la Actuacion Urbanistica Aislada.

Se trata de una parcela delimitada a norte con propiedad privada localizada en Suelo
Rustico de Proteccién Agraria, a Sur con Calle los Oiganos y con edificacion vecina
en parcela segregada, al este con carretera general TF-28 y al ceste con camino
rural parte de él en suelo rustico de Asentamiento Rural y parte de él en Suelo
rustico de Proteccion Agraria.

Se acompana plano con la identificacién de la parcela, denominada Finca A (Parcela
Matriz) en el plano G-2 del proyecto de segregacién y urbanizacion.

TERCERO: Segregaciones y compromisos voluntarios de cesion.

De la aludida Finca A (Parcela Matriz) se segregaran y se cederan libres de cargas y
gratuitamente al Ayuntamiento las siguientes fincas:

CESION 1) RUSTICA: Finca destinada a zona verde con una superficie de
NOVECIENTOS CATORCE METROS Y CUARENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (
914,46 m2), vy linda: por el Norte, con finca registral con IDUFIR
380021000284438:; al Este, con parcela de cesion 3 a la carretera general TF-28;
al Oeste, con las parcelas edificables Parcela 1 y Parcela 2; y al Sur, con parcela de
cesion 2 a la calle Los Oiganos.

Se acompana con la descriptiva “Superficie en Cesion de Zona Verde AU-CA1" en el
plano G-2 donde se localizan las fincas a segregar y ceder al Ayuntamiento, con la
expresion de su superficie en m2 y localizacion.

CESION 2) RUSTICA: Finca destinada a Viario con una superficie de VEINTICINCO
METROS Y CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS (25,42 m?) y linda: por el
Norte, on Parcela de Cesion 1 destinada a Zona Verde por Convenio Urbanistico; al
Este, Con Calle Los Oiganos, a la que se integra; al Oeste, no tiene lindero al acabar
en punta; y al Sur, Carretera General TF-28

Se cederan 25,42 m2 en la linde sur de la finca anteriormente descrita, sin
menoscabo de su superficie, para el desarrollo de la Calle de los Diganos de acuerdo
con las alineaciones presentadas.Se acompana con la descriptiva “Superficie en
Cesion al Ayuntamiento” en el plano G-2 donde se localizan las fincas a segregar y
ceder al Ayuntamiento, con la expresion de su superficie en m?2 y localizacion.

CESION 3) RUUSTICA: Finca destinada a Viario con una superficie de OCHO METROS
Y CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADQS (8,56 m?) y linda: por el Norte, no
tiene lindero al acabar en punta; al Este, Con Carretera General TF-28, a la que se
integra; al Oeste, Con Parcela de Cesién 1 destinada a Zona Verde por Convenio
Urbanistico ; y al Sur, Con Parcela de Cesion 2 destinada a calle Los Oiganos por
Convenio Urbanistico
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Se cederan 8,56 m2 en la linde este de la finca anteriormente descrita, sin
menoscabo de su superficie, al Cabildo para el desarrollo de la Carretera General TF-
28 de acuerdo con las alineaciones presentadas. Se acompana con la descriptiva
“Superficie en Cesion al Cabildo de Tenerife” en el plano G-2 donde se localizan las
fincas a segregar y ceder al Ayuntamiento, con la expresion de su superficie en m? y
localizacion.

CUARTO: Fincas edificables resultantes.

EDIFICABLE PARCELA 1) Rustica de Asentamiento Rural, sita en los Qiganos, dentro
del término municipal de Candelaria, que tiene una extension superficial de
SEISCIENTOS DIECINUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y 0OCHO
DECIMETROS CUADRADOS (619,78 m3), y linda: por el Norte, con parcela
denominada Parcela 2 por convenio urbanistico; al Este, con espacio destinado a
Zona Verde cedido por convenio urbanistico; al Oeste, con camino rural; y al Sur, con
parcela edificada propiedad de Dona Lucia Candelaria Hernandez Rodriguez.

EDIFICABLE PARCELA 2) Rustica de Asentamiento Rural, sita en los Oiganos, dentro
del término municipal de Candelaria, que tiene una extension superficial de
SEISCIENTOS DIECINUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y OCHO
DECIMETROS CUADRADOS (619,78 m?2), y linda: por el Norte, con finca registral
con IDUFIR 380021000284439; al Este, con espacio destinado a Zona Verde cedido
por convenio urbanistico; al Oeste, con camino rural; y al Sur, con parcela
denominada Parcela 1 por convenio urbanistico.

Se acompana con la descriptiva “Parcela 1" y “Parcela 2" en el plano G-2 donde se
localizan las fincas a segregar y ceder al Ayuntamiento, con la expresion de su
superficie en m? y localizacion.

QUINTO: Compromisos relativos a la ejecucién de la urbanizacién y de la edificacion.

5.1) A tenor de lo dispuesto en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y en el Reglamento de Gestion y
Ejecucién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/2018, de 26 de diciembre de 2018, sera a cargo de la propiedad firmante la
ejecucion de las obras de urbanizacién necesarias para que las parcelas adquieran la
condicion de solar, debiendo urbanizar simultdneamente a la ejecucién de la
edificacion, cumpliendo con los requisitos establecidos en el RGESPC.

Asimismo, la propiedad firmante ejecutara y ultimaréd completamente las obras de
urbanizacion y edificacion, en condiciones aptas para su inmediato uso y ocupacion,
dentro del plazo de 4 anos desde el acta de replanteo a realizar por el arquitecto
director de la obra.
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En consecuencia, se establece un plazo méaximo de 48 meses para la finalizacion de
la edificacion y de las obras de urbanizacién, con la posibilidad expresa de una
prorroga de 48 meses mas, por si de la ejecucién de la obra se derivara algun
imprevisto o aspecto no contemplado que la retrasara, siempre y cuando no sea
imputable al constructor-promotor.

5.2) Que se celebre el acto de reparcelacion del ambito, tanto para la cesion del
espacio libre como para las parcelas tal y como se proponen, de manera que quede
toda la Actuacidon Urbanistica ordenada.

Para el buen fin de este acto, los propietarios se obligan a: Aportar convenio con la
reparcelacién de fincas y anteproyecto de la Zona Verde debidamente redactado y
firmado por técnico competente incluyendo levantamiento topografico detallado vy
todo el contenido documental requerido de acuerdo con los articulos 43 y 46.6 del
D183/2004

5.3) Que una vez realizado el acto anterior, y de acuerdo con lo dispuesto en la
Actuacién Urbanistica, se cede por parte de los propietarios al Ayuntamiento de
Candelaria la parcela para la realizacion de zona verde, y las cesiones obligatorias de
los viarios a Ayuntamiento y Cabildo, asumiendo el propio ayuntamiento las
inscripciones registrales pertinentes.

5.4) Los propietarios se obligan a aportar un anteproyecto de ordenacion de toda la
zona verde que incluird de manera coordinada el proyecto basico de un peatonal de
acceso rodado de ancho de 3m. incluyendo los servicios urbanisticos, de manera que
las parcelas resultantes recuperen su condicion de edificables, segun se recoge en
el punto 5.1 Igualmente Los propietarios se obligan a ejecutar exclusivamente dicho
peatonal de acceso rodado dentro de la zona verde, incluyendo todos los proyectos
técnicos necesarios. Una vez finalizada la obra con todos los -certificados
pertinentes, los propietarios cederan esta obra a ayuntamiento.

5.5) En el momento en que se ejecute el resto de la zona verde, de gestion publica
por contribuciones especiales, se considera que estas parcelas ya ha contribuido
con la misma al haber cedido los terrenos por lo que quedard exenta del dichas
aportaciones para la realizacion de la misma.

5.8) La cuantia del Canon serd establecida de acuerdo a los aprovechamientos
urbanisticos potenciales considerando las parcelas como edificables, ya se haga la
misma antes o después de la ejecucion de los servicios urbanisticos.

SEXTA: Garantfas de ejecucién de las obras de urbanizaci6n

Los propietarios anteriormente descritos, depositaran, en el plazo de 12 meses aval
bancario o garantias financieras suficientes a juicio del Ayuntamiento de Candelaria,
para asegurar la entera ejecucion de las obras de urbanizacion con arreglo a las
determinaciones de la propia licencia, que asciende a los 126,30 m? de vial de
acceso y servicios descrito en el plano G-3 de urbanizacion.

Convenio Urbanistico AU-CA 1 Los Qiganos. 11




La propiedad firmante garantiza que no pondra en uso la edificacic
la efectiva obtencion de la licencia de primera ocupacidn, cuyo ot
condicionado a la constatacion de la completa terminacion
urbanizacién, en los términos reflejados en el propio proyecto té
satisfaccion del Ayuntamiento de Candelaria.

SEPTIMA: Conservacién de las obras de urbanizacién

La propiedad firmante asumird integramente la conservacion
hasta el momento de la recepciébn municipal y su consiguiente
patrimonio municipal, previa aceptacion por parte del Ayuntamient
que las obras se han llevado a cabo con los criterios de ca
adecuada eleccion del mobiliario urbano identificados en el Proyect

OCTAVA: Procedimiento Aprobatorio

Suscrito el presente convenio, debera someterse a tramite de
mediante anuncio publicado en el «Boletin Oficial de la Provincia, y
los periddicos de mayor difusion en ésta, por un periodo minimo d

on resultante hasta
yrgamiento quedara
de las obras de
cnico, y a la entera

de la urbanizacion
e integracion en el
o de Candelaria, de
lidad, durabilidad y

Lo Técnico.

nformacion publica,
en al menos uno de
e veinte dias.

Tras la informacion publica, y a la vista de las alegaciones que se presenten, se

elaboraré una propuesta de texto definitivo del convenio de la que
personas gue hubieran negociado y suscrito el convenio para su :
o renuncia al mismo.

El texto definitivo del convenio deberéd ratificarse por el Pleno d
haber sido suscrito inicialmente el convenio en nombre de di
debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la
aprobacion del texto definitivo por la/s persona/s interesada/s, j
Transcurrido el plazo sin que la firma haya tenido lugar, se entend
aquel. Los convenios se perfeccionan y obligan desde su firma,

! B
se dard vista a la/s

aceptacion, reparos

e la Corporacion al
cha Corporacion, vy
notificacion de la
orivadas o publicas.
eEra que renuncian a
en su caso tras la

aprobacion de su texto definitivo en la forma dispuesta en el numero anterior.

Se incorporard un ejemplar completo del texto definitivo del convenio y de la
documentacion anexa al mismo al registro y archivo administrativo de convenios
administrativos urbanisticos, en los que se anotara y custodiara tal ejemplar.

NOVENA: Inscripcion registral del presente Convenio.

El presente Convenio Urbanistico surte los mismos efectos parcelatorios que el de
las licencias de segregacion, por lo gue una vez protocolizado mediante certificacion
expedida por la Administracion actuante, se elevara al Registro de la Propiedad para
su inscripcién registral, conforme determina el articulo 1.8 y 2.2 del Real Decreto
1083/1897, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro
de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Convenio Urbanistico AU-CA 1 Los Oiganos. 12



Los gastos, tasas e impuestos que en su caso Se generen por la tramitacion del
presente convenio, o se deriven de la elevacion a publico de este documento, seran
en su totalidad de cuenta y a cargo del ayuntamiento.

Las partes colaborarén mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro del
ambito de sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la pronta
ejecucion de las determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las
estipulaciones pactadas en el presente convenio.

DECIMA: Cuestiones Litigiosas

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion, resolucién y
efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza y vinculacion directa
e inmediata a la satisfaccién del interés publico, se entenderan sometidas a los
Tribunales de la Jurisdiccién Contencioso — Administrativa, con sede en la Provincia
de Santa Cruz de Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el
presente convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha
senalados en el encabezamiento.

Firmado

Dna. Maria Concepcion Brito Nunez

D. Fernando Dorta Pérez

D. Eduardo Eremio Pérez Flores

Convenio Urbanistico AU-CA 1 Los QOiganos. 13




ANEJO A CONVENIO URBANISTICOS
FICHAS DE PARCELAS Y ANEJO ECONOMICO

AU - CA 1 LOS OIGANOS

ENERO DE 2018

Convenio Urbanistico AU-CA 1 Los Qiganos.



Entidad DORGON, Ingenierfa y Arquitectura, S.L. CIF . B-78521384

Domicilio Calle Drago n°27, Urbanizacion Brillasol - 7 ME"E@O, ' Ca_rﬂari )
Provincia  Santa Cruz de Tenerife o Cod. Postal 38530
Propietarios Repr  Fernando Dorta Pérez ) NIF 78703382G
E _ Eduardo Erem; Pérez Flores S E 7 ) 4381 39'_536 B
Dornicilic: 76ni:: Transversal 1 Mnﬁ-é Cheguergue, 6 ) - Municipio 7 ﬂ
Provincia  Santa Cruz de Tenerife 7 Cod. Postal 38550

Naturaleza Urbana

Ref Catastral 38011A012000810000GZ
. Norte Finca registral con IDUFIR 380021000284438 - o
Linderos segun sur G_aimino y con finca matriz N ; 7 -
escritura Este Carretera General del Sur
Oes}.e Con camino rural : o N - -
7E‘;L;per:ﬁcies = R;earal 2.188 m? Ea;st;'al 2.349 m2  Levantamiento 2.188 m#

=y

Terreno sito en el término municipal de Candelaria, donde dicen TEJINERA, CHIPAZ, LOS

Descripcion ORGANOS Y LOS HOIGANOS, con una superficie de DOS MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO METROS
- CUADRADOS (2.188 M2). - S
L Tomo Libro Folio N° Finca N° Inscripcién  Sup Registral
Inscrtpclun . SRR e e = e
1520 148 31 7798 et 2188
Registro Registro de la Propiedad n° 4 de Santa Cruz de Tenerife
Adquirida, en virtud de la escritura de Compraventa otorgada por los HERMANOS HERNANDEZ
Titulo RODRIGUEZ a favor de DON EDUARDO EREMIO PEREZ FLORES Y LA ENTIDAD "DORGON

INGENIERIA Y ARQITECUTURA, S.L."
Derechos y Cargas Libre de cargas y gravémenes

Véase justificacion del calculo en documento economico del convenio Valor 107.865,00 €




PLANO DE LA PARCELA
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Entidad DORGDN Ingenlal‘fa y Ar'qumactum. S L CIF B-76521384

Domicilio Calle Drago n°27, Urbanizacién Brillasol 7 Munipi9io_ ) l?gndeiaria o
Provincia Sa;t: Er‘uz de Tél;ﬂfa o N __ Cod. Pust_:al ﬁSiO
Adjudicatarios Repr. Femando Dorta Pérez - - B M: 7870338£
D. Eduardo Eremio Pérez Flores - CIF 4331&538
Domiciliu_ Cno Transversal 1 Morra Chaguergu?ﬁ Municipio Arafo
Pr-owncna Snl:a l:.‘.mz de Tenerife B Cod. Pos;:[ o 38550

Naturaleza Flﬁatlca Assntamlanr.o Rural Tpologla AR 1

- T Norte Parcela denominada Parcela 2 de Emnv&nﬂ:ﬁbani&tnw -
e Sur Parcela edificada propiedad de Diia. Lucfa Candelaria Hernéndez Rodriguez

Este Espaclo dastlnado a Zona Verde cadldo por convenio urbanist:tco

Oeste Con camlno rural 7
ST:p. ;;amela I BG 78 rné - 7Sup Ediﬁcable- - 250 m2 cﬁ 7

Calificacion Rdstico de Asentamiantn Rural AR 1 Uso Principal Flesldenclal Unrfamlilar

Otros usos 7 SagniF;GL:) de Gandelaria - 7 - Tipulugia —Edlf_icaclén Ablarl:a

7N° Méximo plantas 2 pl (50% méx. en 2° planta) o N° vwfpar'cela. Se permite 1 viv. méxnmo
E;Iﬁ;aﬁad 250—m’-:_ - - Cic;p_aglt;n - EEC:nz s

Ocup Sotanos . 100% de la suparﬁcie plant:a baja - Ladera amba > 20% 50% de la superficie de planta baja
-Frente pameE 7 ?J;e}:;nz; r:lr'culu inscribible 12 metros o ;rente vivienda B metros o

D. Eduardo Pérez Flores y DORGON, Ingenierfa y Arquiectura. S.L. a partes iguales por mitades

Adjudicatario
indivisas.

Ristica de Asant:amlam:o Flur'al sita en los Oiganos, dentro d;I término municipal de Gandelana
que tiene una extensién superficial de SEISCIENTOS DIECINUEVE METROS CUADRADOS CON
SETENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (619,78 m3), y linda: por el Norte, con parcela

L denominada Parcela 2 por convenio urbanistico; al Este, con espacio destinado a Zona Verde

cedido por convenio urbanistico; al Oeste, con camino rural; y al Sur, con parcela edificada

_ propiedad de Dofia Lucfa Candelaria Her-néndez Flodriguez -

Titulo Adjudicada a D. Eduardo Pérez Flores y DDHGDN Ingenieria y Arqwtactura. S.L. parte iguales
o por mmgpgs indivisas por Gonvanio Urbanlst:lco de Ia AUA-1 Los Oiganos
Usoy Domlnlo De domlmn pnvado y uso privado

Libre de cargas y gravﬁmsnes axcapto las afectadas al pago de los gastos de urban:zaclén y
CoiEs demés gastos inherentes recogidos en el convenio urbanistico. Esta anotacién se anularé con la

9 presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que los titulares han

satisfecho los mencionados gastos y cargas. - -

Inseripeién Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e indapandlante.

en virtud del Convenio Urbanistico AUA-1 Los Oigannos.

Vease justificacién del célculo en documento econémlco del convenlu Valor 63.400,00 €




PLANO DE LA PARCELA
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Entidad  DORGON, Ingenierfa y Arquitectura, S.L. CIF B-76521384

Domicilio Calle Drago n°27, Urbanizacion Brillasol - Municipio Candelaria

Provincia  Santa Cruz de Tenerife B © Cod. Postal 88530
Adjudicatarios ﬂepr;___ _ Femanj E);rta Pé;ez__ - N NIF 7B70§@

D.  Eduardo Eremio Pérez Flores -  oF 438139538

Bﬁmicitio Cno Tmn:v;r;él 1- Morra Chegu;raus. 6 - I;ﬂ;;cipiu Arafo

Provincia  Santa Cruz de Tenerife ' " Cod. Postal 38550

Tipologia AR 1

Naturaleza Ristica Asentamiento Rural
- Norte Finca registral con IDUFIR 380021000284438 -
T ﬁ' - i?rmala denominadl;_ f-‘arcal ‘Iida asgegn\;enia-baﬁlstico 7_7 -
Este Espacio destinado a Zona Verde cedido por convenio urbanistico
Deste Con camino rural - _ -
Sup. parceI;_ o 319.78762 - - 7Sup Edificable 7 Eﬁb ;é (o]

Calificacion Rustico de Asentamiento Rural AR 1 Uso Principal Residencial Unifamiliar

Otros usos Segin PGO de Candelaria - Tipologia Edificacién Abierta

Ne Kﬂéxim;:_|ﬂ_aﬁtas 2pl lﬁﬂ%_méx. aﬁ 2° planta) - N® viv/parcela Se pe;niit;1 vi\_f._r;\éximo
Edificabilided ~ 250mec ~ Ocupacién 250 m? s

Ocup Sotanos 100% de la superficie planta b;j:- Laﬁara arriba >. 20% 50% dailais;per;ﬁcia- de planta baié )
Fr‘erE ;rcela 10 matru_s;_cfrculo inscribible 12 metros ;'-'rem:.e viviend-a 7 6 metros

;W

D. Eduardo Pérez Flores y DORGON, Ingenieria y Arquitectura, S.L. a partes iguales por mitades

Adjudicatario ndiaa:

Rastica de Asentamiento Rural, sita en los Oiganos, dentro del término municipal de Gar[dalar‘ia.
que tiene una extensién superficial de SEISCIENTOS DIECINUEVE METROS CUADRADOS CON
SETENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (818,78 m?), y linda: por el Norte, con finca

R registral con IDUFIR 3800210002844389; al Este, con espacio destinado a Zona Verde cedido
por convenio urbanistico; al Oeste, con camino rural; y al Sur, con parcela denominada Parcela 1
- por convenio urbanlst:ic?. _ -
Titulo Adjudicada a D. Eduardo Pérez Flores y DORGON, Ingenierfa y Arquitectura, S.L. parte iguales
= por mitades indivisas por Convenio Urbanistico de la AUA-1 Los Oiggnos -
Uso y Dominio Uso privado y dominio privado
Libre de cargas y gravémenes, excepto las afectadas al pago de los gastos de urbanizacion y
R demé&s gastos inherentes recogidos en el convenio urbanistico. Esta anotacién se anularé con la
9 presentacién en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que los titulares han
- satisfecho los mencionados gastos y cargas. o o
Inseripcion Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente,

en virtud del Convenio Urbanistico AUA-1 Los Oigan_nos.

Véase justificacion del célculo en documento econémico del convenio Valor 63.400,00 €
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Entidad llustre Ayuntamiento de Candeleie ~ CF  P-3801100-C

o . Domicilio  Avd. Constitucién, 7 ) - Municipio Candelaria
AHIoRTEY Provincia  Santa Cruz de Tenerife B Cod. Postal 38530
Repr. - ﬁaﬁa Goncepégrgrit:jo_rdjﬁez _ N NIF B

a4

Rustica Asentamiento Rural Tipologia 7 ZV (PZ2)

Naturaleza _ Tipologla eva
Norte Finca registral con IDUFIR 3800210002_8{#_139 - - o
Sur Parcela de cesién 2 a la calle Los Oiganos

Linderos ; — —r—ee———— - - S - —
Este Parcela de Ciaiﬂn 3 a la carretera general _'TF-287 . o -
Deste F'gr'celas edificables 1y 2_ por cnmﬂﬂg - - _ -

Sup. parcela 914,46 m2 Sup Edificable n.c.

Usao Principal Zona Verde

Calificacidn Rustico de Asentamiento Rural AR 1
Otros usos Segln PGO de Candelaria Tipologia Plaza

Plazas (PZ):

Espacios libres plblicos de pequefio o mediano tamafio ajardinados y urbanizados en parte de su
Condiciones superficie, destinados a la estancia y al esparcimiento de la poblacién, asi como al ornato y

mejora de la calidad estética y ambiental del medio urbano. Deberén poder inscribir un circulo
minimo de 12 m.

Adjudicatario Ayuntamiento de Candelaria

Finca destinada a zona verde con una superficie de NOVECIENTOS CATORCE METROS Y
CUARENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS ( 814,46 m3), y linda: por el Norte, con finca
Descripcion registral con IDUFIR 380021000284438; al Este, con parcela de Cesion 3 a la carretera
general TF-28; al Oeste, con las parcelas edificables Parcela 1 y Parcela 2 por convenio; y al Sur,
con parcels de cesién 2 a la calle Los Oiganos

:riul;: Adjudicada al Ayuntamiento de Candelaria por Gonveﬁio Urbanistico de la AUA-1 Los f}ibanoa

Uso y Dominio Uso publico y Dominio Pdblico

Libre de cargas y gravamenes, axcepto las afectadas al pago dé los gastos de urbanizacién y
demé&s gastos inherentes recogidos en el convenio urbanistico. Esta anotacitn se anularé con la

Carigas presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que los titulares han

_ ) satisfecho los mencionados gastos y cargas. S _ B

EEEEIE Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente,
P en virtud del Convenio Urbanistico AUA-1 Los Oigannos.

=l 8 Myt el

Véase justificacion del célculo en documento econémico del convenio

32.879.41 €




PLANO DE LA PARCELA
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L

Entidad llustre Ayuntamiento de Candelaria - CIF P-?BD1 10!3—977
- Domicilioc Avd. Constitucién, 7 7 _ Municipio Candelaria
ARl Provincia  Santa Cruz de Tenerife © Cod.Postal 38530
hepn ﬁaﬁa Concepcibn Brii;o Nﬂﬁ_ez o NIF

Tipologia -

Naturaleza Viario Rodado _ -
Norte Con Parcela de Cesion 1 destinada a Zona \Ie!'da por Con\nani_u Q!banistico )
Sur Con Calle Los Oiganos, a la que se integra
Linderos = i = — > S -
Este Gon_Garret:ar‘a Ganera! E—EB - -
Oeste - - - -
Uso Via - Calle Régimen Publico
Sup. parcela 25,42 m? Sup Edificable n.c.

Uso Principal Residencial

Calificacion Suelo Urbano Consolidado (SUCU)
Otros usos Viario Segin PGO de Candelaria Tipologia Viario

Ayuntamiento de Candelaria
Finca destinada a Viario con una superficie de VEINTICINCO METROS Y CUARENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS (25,42 m?) y linda: por el Norte, on Parcela de Cesién 1 destinada

Adjudicatario

Descripcion Zona Verde por Convenio Urbanistico; al Este, Con Calle Los Oiganos, a la que se integra; al
o _anta. no tiene Ii[\dam al acabar en punta; y al Sur, Carretera ( Ganargl TF_-EB_ _ .
Titulo Adjudicada al Ayuntamiento de Candelaria por Convenio Urbanistico de la AUA-1 Los Oiganos
Uso y Dominio Uso pablico y Dominio Publico
Libre de cargas y gravdmenes, excepto las afectadas al pago de los gastos de urbanizacién y
CEFGHE demés gastos inherentes recogidos en el convenio urbanistico. Esta anotacién se anularé con la
9 presentacién en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que los titulares han
satisfecho los mencionados gastos y cargas. - -
InscHpEish Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente,

‘en virtud del Convenio l:lrbgnisﬁico AUA-1 Los Digannos.




PLANO DE LA PARCELA
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Entidad Excelentisimo Cabildo Insular de TanarE - ﬂ:, ) PLSBOUON D
Domicilio Plaza de Espaiia, s/n, 38003 Municipio S.C. de Tenerife
Adjudicatario = —— — - — — —
Prgvincia Santa Gruz daianaqarife o - - C_od. F'gsial - )
Repr. NIF -

Naturaleza Viario Rodado Tipologia -
 Norte . N N
o g’fii _ Con Parcela d;apo;sili‘:n E_d;stinada Ealla L;éﬁqqos po_ir' L_':onvaqi_q lﬁnistii
Este Con Carretera General TF-28, en la que se integra
_Des;:ei N L;.on Parcela de Cesion 1 ds_sr.inada a Zona Va?-de por Gﬂani; U;-bLMBt;co— ;
Uso  Via-Cale - Régimen Pablico
VSuip. _parcela 8,56 m? - : o 7Sup4EGiﬁcable 55[3 m2c

Calificacion Suelo Ruastico de Proteccion de Infraestructuras Uso Principal

Otros 0g0s Segtn PGO de Candelaria

Tipologia Viario

Adjudicatario Cabildo de Tenerife
Finca destinada a Viario con una superficie de OCHO METROS Y CINCUENTA'Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (8,56 m?) y linda: por el Norte, no tiene lindero al acabar en punta; al Este, Con
Descripcion Carretera General TF-28, a la que se integra; al Oeste, Con Parcela de Cesién 1 destinada a Zona
Verde por Convenio Urbanistico ; y al Sur, Con Parcela de Cesién 2 destinada a calle Los Oiganos
por Convenio Urbanistico

Adjudicada al Cabildo de Tenerife por Convenio Urbanfstico de la AUA-1 Los Giganos

Titulo

Uso y Dominio Uso piblico y Dominio Pablico

Libre de cargas y gravémenes, excepto las afectadas al pago de los gastos de urbanizacion y
Garges demés gastos inherentes recogidos en el convenio urbanistico. Esta anotacién se anularé con la

presentacién en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que los titulares han

satisfecho los mencionados gastos y cargas.

_Sa solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela dssdrita comd t:inca_ nueva e inﬁapandisnte.
en virtgr :iel Convenio Urbanistico AUA-1 Lns_Olgnnos.

Véase justificacion del célculo en documento econdmico del convenio Valor 307,77 €

Inscripcion
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La Ponencia de Valores publicada para el municipio de Candelaria en el ano 2009 ubica la parcela dentro
de la Z.U. Igueste, Poligono 003 Zona Intermedia, Zona de Valor R38.

Para esta ubicacion se recogen los siguientes valores:

D03  ZONA INTERMEDIA 2 650 4 450 1.3 1 R42 73 17

R38 N 423 - 423 423 423 423 o 63.45 170 42,3 317,25 0.6

Los coeficientes de actualizacién de valores catastrales segun determinaciones del articulo 32.2 del
Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario (TRLC), segun quedan recogidos en la Direccion General del Catastro para
Candelaria, aprobados por la Ley de Presupuestos.

El afio de efectos de la ponencia total es 2010.

2019 .
2018 ’ )
2017 )
2016 - 085
2015 ' L
2014 h -'
20113 ' .
2012 ¥
2011 ’ 1




Segun el Procedimiento de valoracidn colectiva de bienes inmuebles de naturaleza urbana - Documento
resumen de la ponencia de valores publicado por la Direccion General del Catastro del Ministerio de
Economia y Hacienda en la sede electronica del catastro, como documento de referencia para la
valoracién de bienes inmuebles de naturaleza urbana, se recoge dentro del punto 4 Ejemplo de
Aplicacion:

Licid

En los suelos urbanos incluidos en un dmbito de ejecucion o gestién, antes de la aprobacion del
instrumento de desarrollo del planeamiento o de gestion, se valorara aplicando el valor de repercusion
(o unitario, en su caso) de la zona correspondiente, afectado por la reduccion que resulte de aplicar el
coeficiente de clave UA incluido en el listado de zonas de valor, a los metros cuadrados construibles
calculados en funcidn de la edificabilidad bruta del &mbito fijada por el planeamiento (o & la superficie del
sector, en su caso).

Ll

Por tanto se considera que este debe ser el método de valoracion de acuerdo a las condiciones
urbanisticas de la parcela y a los datos catastrales anteriormente resenados. De acuerdo con el
procedimiento de valoracion expuesto, el valor de la misma nace de los siguientes valores: Valor de
repercusion de la zona correspondiente, Coeficiente de actualizacion, Coeficiente de reduccion UA y
Edificabilidad Bruta del Ambito, segin se ha expuesto eN los puntos anteriores.

Valor de Repercusion — Uso Vivienda

Coeficiente de Actualizacion 7 B - 6§5
Coeficiente de Reduccion UA 7 o - - 06
Edificabilidad bruta del ambito 7 ' - N s00me
Formula _ - - \Ir x Caa ; C _UA X Edif“Bruta -

Total Valor Catastral

o 107.865,00 €



Segun el Procedimiento de valoracion colectiva de bienes inmuebles de naturaleza urbana - Documento
resumen de la ponencia de valores publicado por la Direccion General del Catastro del Ministerio de
Economia y Hacienda en la sede electronica del catastro, como documento de referencia para la
valoracién de bienes inmuebles de naturaleza urbana, se recoge dentro del punto 4 Ejemplo de
Aplicacion:

Liad

Tras la aprobacion del planeamiento de desarrollo y la reparcelacion correspondiente, y previamente a
la finalizacién de la urbanizacidn, se valoraré aplicando el valor de repercusion (o unitario, en su casol
de la zona correspondiente, afectado por la reduccion que resulte de aplicar el coeficiente de clave NU
incluido en el listado de zonas de valor, a los metros cuadrados construibles calculados en funcion de la
edificabilidad neta de cada parcela (o a la superficie de suelo de cada parcela, en su casol.

L.id

Por tanto se considera que este debe ser el método de valoracion de acuerdo a las condiciones
urbanisticas de la parcela y a los datos catastrales anteriormente resefados. De acuerdo con el
procedimiento de valoracion expuesto, el valor de la misma nace de los siguientes valores: Valor de
repercusion de la zona correspondiente, Coeficiente de clave NU y Edificabilidad neta de cada parcela
segun se ha expuesto en los puntos anteriores. Siendo las dos parcelas iguales y con la misma
edificabilidad neta, los célculos son idénticos para ambas.

Valor de Repercusion 317 €m2

Coeficiente NU . o 7 o 0.8 _
Edificabilidad neta de cada parcela 250 m?

Formula ' Vrb x NU x Edif Neta

Total Velor Catastral 83.400,00 €




Segun el Procedimiento de valoracion colectiva de bienes inmuebles de naturaleza urbana - Documento
resumen de la ponencia de valores publicado por la Direccion General del Catastro del Ministerio de
Economia y Hacienda en la sede electronica del catastro, como documento de referencia para la
valoracién de bienes inmuebles de naturaleza urbana, se recoge dentro del punto 3.2.3.6
Equipamientos, dotaciones y espacios libres:

El suelo destinado a equipamientos, dotaciones, zonas verdes y espacios libres se valorard por
aplicacion del valor de repercusion VRC de la zona, del uso correspondiente, a los metros cuadrados
construidos o construibles, o por aplisplicacion del valor unitario VUC de la zona & los metros
cuadrados de suelo, segun lo establecido en la ponencia de valores.

Por tanto se considera que este debe ser el método de valoracion de acuerdo a las condiciones
urbanisticas de la parcela y a los datos catastrales anteriormente resefados. De acuerdo con el
procedimiento de valoracion expuesto, el valor de la misma nace de los siguientes valores: Valor de
repercusion de la zona correspondiente, Coeficiente de actualizacién y Superficie del &mbito segun se
ha expuesto en los puntos anteriores.

Valor de Repercusion — Uso Zona Verde

Coeficiente de ActualizaciOT 7 o - o o o 7 - 0,85 o
Superficie S - S 91446m®
_Férrm R - - - © VucxCAAx Supérficie o
Total Valor Catastral CESION 1 ZONAVERDE ~ ses7941e
Valor de Repercusion — Uso Zona Verde 42,3 €mz2
Coeficieni:é de Actualizacién” S - - 7685
Superficie 7 ' ‘ ' 25,42 m?
Farmula _ N - Vuc x CAA x Superficie -
Total Valor Catastral CESION 2 VIARID AWUNTAMIENTO g1388€
Valor de Repercusion ~ Uso Zona Verde 42,3 €/m?
7Gceﬁciente de Actualizacion - ' _ ) 0,85 -
‘Superficie 7 o 856 me

Vuc x CAA x Supe_rficie

Formula 7
Total Valor Catastral CESION 3 VIARIO CABILDO ) 307,77 €
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