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CONTENIDOS, OBJETIVOS Y RELACIONES

1.0. ANTECEDENTES, OBJETO Y NECESIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El Municipio de Candelaria procedi6 a la Revision de su Plan General de
Ordenacion al cual se le dio Aprobacién Definitiva por la COTMAC el 20 de Julio
de 2006 y posterior acuerdo de subsanacion de 10 de Noviembre de 2006
publicandose su Texto Refundido en el BOP n°71 de 17 de Mayo del 2007,
estando adaptado a la TRLOTENC 1/2000, al PIOT del 2002, a la Ley de
Directrices 19/2003 y demas legislacion sectorial, contando con todos los informes
sectoriales favorables al respecto.

Durante el proceso de redaccion — tramitacion, las decisiones urbanisticas iban
siendo consensuadas a través de una Comisidbn de Seguimiento con
representacion técnica de las tres administraciones implicadas, Ayuntamiento,
Cabildo y Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, informandose
sectorialmente por el conjunto de las administraciones con competencia en la
materia.

Una vez el Plan General en vigor, e iniciada la gestion de algunos sectores
urbanos y urbanizables se ha detectado una “contradicciéon formal” entre el Plano
de Clasificacion y Categorizacion del Territorio y los Planos de Ordenacién
Detallada, al introducirse en dichos ambitos de Suelo Urbano o Urbanizable, el
Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras del Viario General.

Dicha controversia no es nueva sino que a su vez viene produciéndose desde la
aprobacién de la TRLOTENC 1/2000, en funcién de que por parte de la Consejeria
de Obras Publicas se venia insistiendo en la “necesidad” de clasificar el viario
estructural en SRPI, independientemente de la categoria de suelo por la que
discurriera dicho viario. Ante dicha situacion de conflicto la propia Direccién
General de Ordenacién del Territorio encargd un Dictamen a la Direccion General
del Servicio Juridico con registro de entrada en la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion Territorial, el 15 de Marzo de 2004, en el cual se dispone y aclara que
la clasificacion del suelo de los sectores que atraviesa el viario estructural se
corresponde con la propia de cada sector ya sea rustico, urbano o urbanizable.

En un principio se vio la posibilidad de tramitar dicho desencaje urbanistico por la
via de la “Correccion de Errores” y a tal fin se redactd el correspondiente
expediente en Mayo de 2009, dandosele aprobaciéon en el Pleno Municipal de
Candelaria de 25 de Junio del 2009, siendo remitido a la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, asi como a las otras administraciones
implicadas al objeto del correspondiente informe sectorial, (Cabildo, Consejeria de
Obras Publicas, Metropolitano de Tenerife, etc.).

A la vista de los diferentes Informes Sectoriales y en posterior reunion mantenida
entre el Ayuntamiento de Candelaria y la Direccion General de Ordenacién del
Territorio en Octubre de 2009 y dado el contenido y el alcance del documento de
“Correccion de Errores”, se llegd a la conclusién de que no era posible ir por dicha
via toda vez que se modificaba el plano estructural de Clasificacion y
Categorizacion de Suelo y estabamos “técnicamente” en una Revisién Parcial del
Plan General, a dicho fin tanto la Ponencia Técnica de 24 de Noviembre del 2009,
como posteriormente en sesion de COTMAC de 30 de Noviembre del 2009, se
acuerda DESESTIMAR dicha Correccion de error material “debiendo llevarse a
cabo mediante la correspondiente alteracion del planeamiento general, que tendra
por objeto hacer coincidir los recintos erréneamente delimitados (de los sectores,
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de las unidades de actuacién y de las A.U.A.), segun cada caso, con los
correspondientes suelos urbanizables, ambitos de suelo urbano no consolidado, o
dentro del suelo urbano consolidado clasificados por el PGO”.

- Se optd finalmente ir por la via de la Modificacién Puntual Ordinaria en la cual
manteniendo la clasificacion del viario estructural como SRPI, se redelimitaban los
sectores y ambitos afectados por tal problematica, adscribiéndose dichos “trozos”
de Sistema General a cada sector de Suelo Urbanizable y redelimitando los
ambitos en Suelo Urbano No Consolidado en UA y en Suelo Urbano Consolidado
en AUA para excluirlos.

- Dicha problematica afecta a 21 Sectores de Suelo Urbanizable, a 14 ambitos de
Suelo Urbano No Consolidado en U.A. y a 6 ambitos en Suelo Urbano Consolidado
en A.U.A. 6 O.P.O.

- La modificacién tendria por objeto redelimitar dichos sectores y ambitos para
mantener la parte de Sistema General en SRPI, modificando la edificabilidad bruta
del sector o ambito para mantener todos sus parametros y condiciones.

- Dicha modificaciéon puntual obligaria a modificar puntualmente los siguientes

documentos:

- Los Planos de Ordenacion Detallada de la Costa de Candelaria (n°15), de la
Mediania (n°18) y de Barranco Hondo y Pringado (n°20).

- El documento de Ambito de Gestién en Suelo Urbanizable 9.a.- (Fichas
Modificadas).

- El documento de Ambito de Gestién en Suelo Urbano 9.c.- (Fichas
Modificadas).

- Correcciones en Memoria de Ordenacion.

* Cuadros Resumen Justificacion art. 32.2.
* Cuadros Resumen Capacidad PGO y Vivienda de Proteccion.

- Se aprovecha asimismo la presente Modificacién Puntual para corregir unas
“‘erratas” en el Plano de Ordenacién Detallada de la Costa de Candelaria (n° 16)
afiadiéndose la letra P a 5 Espacios Libres que tienen caracter privado al ser patios
interiores de manzana, Modificacién Puntual que tiene también caracter ordinario,
al modificarse simplemente el uso de dicho espacio libre.

- La necesidad de dicha Modificacién Puntual deviene de la correccion de dichos
“errores formales” que si bien ni modifican el modelo territorial, ni modifican
espacios libres o edificabilidades, han ocasionado el bloqueo de la gestion
urbanistica de los sectores urbanisticos de mayor relevancia del Municipio,
ocasionando una paralizacidon en un sector vital para la recuperacion econdémica de
Candelaria.

- Si bien la presente Modificacién Puntual Ordinaria pretende Unicamente corregir un
“problema formal” de técnica urbanistica, que ni modifica el modelo territorial ni por
lo tanto altera las caracteristicas ambientales que ya fueron evaluadas
ambientalmente dentro del marco del Plan General, la solicitud y tramitaciéon de
Exencion de la Evaluacién Ambiental conllevaria una tramitacion previa que
dilataria innecesariamente la propia tramitacion de la Modificacion Puntual, por lo
cual se procede en paralelo a desarrollar Informe de Sostenibilidad Ambiental cuyo
ambito de referencia incumbe a aquellos “trozos” de sector o ambito que se
redelimitan.

- Una vez superada la fase de Informacién Pdublica, realizados los informes
sectoriales y realizada la consulta interadministrativa se procede a modificar el
Informe de Sostenibilidad Ambiental y a redactar la Memoria Ambiental que se
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desarrolla en contenidos en base al Documento de Referencia para Informes de
Sostenibilidad Ambiental de Planes Generales de Ordenacion (BOC n° 159, de 16
de Agosto del 2006), si bien dado el alcance y el tipo de Modificacion se adapta a
sus caracteristicas y la Memoria Ambiental en base al articulo 12 de la Ley 9/2006
sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

- Se procede asimismo a incorporar todas las correcciones derivadas de los Informes
Sectoriales de las distintas administraciones, asi como de las ultimas correcciones
derivadas de la reuniéon mantenida el 4 de Abril de 2011 con los técnicos de
Gesplan.
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1.1. PARTICIPACION PUBLICA Y CONSULTAS

- Con fecha 25 de Febrero de 2010 se di6 Aprobacién Inicial por el pleno de la
Corporacion de Candelaria al expediente de Modificacion Puntual Ordinaria y al
ISA, sacandose a informacion publica durante 45 dias y remitiéndose a informes
sectoriales y a la Direccién General de Ordenacion del Territorio.

- Una vez superado el proceso de participacion publica, emitidos los
correspondientes informes sectoriales, se celebrd la Ponencia Técnica el 24 de
Septiembre de 2010 y la COTMAC el 1 de Octubre de 2010, informandose dicho
expediente si bien en sentido CONDICIONADO, a la subsanacion de una serie de
consideraciones.

- En base a dichos condicionantes se procede a corregir el expediente y a
transformar el ISA en Memoria Ambiental.

- Tal como comentabamos en el anterior apartado, el expediente de Modificacion
Puntual y su ISA fueron sometidos a informacién publica y remitido a consulta de
las diferentes administraciones, siendo emitido informe por algunas de las
administraciones, procediéndose en relacién a dichos informes a corregir el
expediente que se justifica a continuacion.

a) En Relacion al Informe del CIAT.

Remitido por el CIAT con fecha de salida de 20 de Abril de 2010, el informe viene
CONDICIONADO a subsanar las siguientes determinaciones.

1) Debe representarse en las fichas urbanisticas la totalidad de los cauces
pertenecientes al inventario de cauces.

En base al nuevo inventario actualizado de cauces aportado por el CIAT se
procede a incorporar los mismos tanto en los planos de ordenacién como en las
correspondientes fichas urbanisticas.

2) Debe determinarse el Suelo Rustico de Proteccion de Barrancos en los
ambitos y sectores a que se refiere la modificaciéon, asignandose para los
mismos el uso de Espacio Libre (Proteccion de barranco).

En este caso nos encontramos con tres posibles supuestos al respecto:

- En Suelo Rustico con caracter general los barrancos estan clasificados en
Suelo Rustico de Proteccion Natural de Barrancos SRPN(B).

- En Suelo Urbano o Urbanizable se producen dos situaciones diferentes:

a) Cuando se califican de Espacio Libre, dichos tramos de barrancos no
pueden canalizarse y no contabilizan a efectos de cesiones de zona verde.

b) Cuando se califican de Zona Verde para contabilizar a efectos de cesiones
necesariamente deberan canalizarse y en cualquier caso con el tramite de
Concesion del CIAT y el procedimiento correspondiente.

A dicha solucién se llegd en su dia con el tramite de aprobacion definitiva del
PGO con el informe favorable del CIAT, y como tal aparece reflejado en los
articulos 4.1.8. epigrafe e) de Condiciones de Cauce Hidraulico de Barranco
cuando atraviesa Suelo Urbanizable y en el articulo 5.1.9. epigrafe e) de
Condiciones de Cauce Hidraulico de Barranco cuando atraviesa Suelo Urbano
de la Normativa Estructural del Plan General de Candelaria.
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Remitido expediente corregido al respecto al CIAT, con fecha de registro de
Salida de 4 de Abril de 2011, se remite Informe de los servicios técnicos, donde
expresamente se constata que se han corregido en planos, la franja del
Dominio Publico Hidraulico de 5 + 5 m. y la franja de Servidumbre de 5 + 5 m,
informandose FAVORABLEMENTE el expediente.

b) En Relacién al Informe de la Direcciéon General de Sostenibilidad de la
Costa y del Mar.

Emitido informe por la DG con registro de salida de 1 de Junio de 2010, el informe
se limita a constatar que “no tiene nada que objetar a la presente Modificacién
dado que no contraviene nada de lo sefialado en el informe de la Revision”, dado
que no afecta los ambitos o sectores al borde litoral.

c) En Relacién al Informe del Cabildo de Tenerife.

Con registro de salida de 10 de Junio de 2010 se emiti6 el informe del Area de
Turismo y Planificacion del Cabildo de Tenerife sobre la Modificacion Puntual, en
el sentido de que “las modificaciones planteadas no son relevantes desde la dptica
insular’, reiterandose en que deberia reconsiderarse la interpretacion del dictamen
juridico emitido por la Direccion General de Servicios Juridicos del Gobierno de
Canarias.

d) En Relacién al Informe de la Direccion General de Infraestructura Viaria.

Si bien se han mantenido reuniones al efecto con los responsables de la Direcciéon
General, no se ha emitido informe oficial al respecto.

e) En Relacion al Informe del Metropolitano de Tenerife, S.A.

Con registro de salida de 23 de Abril de 2010 se emite informe por parte del
Metropolitano de Tenerife S.A. en relacién a la Modificacion Puntual respecto al
PTE de Infraestructuras del Tren del Sur.

En lineas generales la propuesta es correcta, si bien por parte del Metropolitano
se propone que “en las fichas descriptivas de los sectores se contemple la
posibilidad de la cesion anticipada convenida®, a cuyo efecto se incluye tal
prevision en las fichas correspondientes.

Remitido expediente corregido al respecto al Metropolitano de Tenerife, S.A., al
objeto de emitir informe de compatibilidad con el Plan General, se procedié a
corregir el Plano de Ordenacién Detallada de la Costa de Candelaria, para ajustar
las zonas de dominio y servidumbre, corrigiéndose en paralelo los documentos de
las fichas de los Sectores Urbanizables y los Ambitos de Suelo Urbano, para evitar
contradicciones entre documentos.

Con fecha 7 de Abril de 2011 tiene registro de entrada en el Ayuntamiento de
Candelaria, el Informe del Metropolitano de Tenerife, S.A., de forma
CONDICIONADA a la correccion del error material existente en la Ficha “Unidades
de Actuacion (Suelo Urbano No Consolidado) UA — CAO03 Cementerio, donde se
debera sustituir la frase : “la linea de la Servidumbre de Edificacion del Tren del
Sur sera de 20 metros medida desde el borde de la plataforma del tren”, por “la
linea de la Servidumbre de Edificacion del Tren del Sur sera de 35 metros medida
desde el borde de la plataforma del Tren”.
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f) En Relacion al Informe de la Ponencia y el Acta de la COTMAC.

En relacion al Informe Propuesta de la Ponencia Técnica del 16 de Septiembre de
2010 y al Acta de la COTMAC celebrada el 1 de Octubre de 2010 se emite informe
en sentido CONDICIONADO a la subsanacién de las siguientes deficiencias:

1) Respecto al Procedimiento de la Evaluaciéon Ambiental.

La aprobacion de la Memoria Ambiental requerira la constatacion de la
realizacion de las consultas de las administraciones enumeradas en el apartado
5 del Documento de Referencia.

2) Respecto al Contenido de la Evaluacién Ambiental.
Debe al efecto complementar los siguientes aspectos en la Memoria Ambiental:

- Aportar el diagnéstico ambiental referido a los ambitos y sectores objeto de
la Modificacion.

- La evaluacion ambiental, medidas ambientales y los efectos ambientales
deben referirse asimismo a los ambitos y sectores objeto de la Modificacion.

En funcién de dichos requerimientos se corrige el expediente de la Memoria
Ambiental.

3) Respecto al Expediente Administrativo Municipal.
Debe procederse a diligenciar los expedientes.

4) Respecto al Procedimiento de Formulacion del Plan General de
Ordenacion.

Debe solicitarse informe preceptivo a la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes.

5) Consideraciones Técnico — Juridicas.
a) Respecto a la redelimitacion de sectores de Suelo Urbanizable Ordenado:

. En algunos sectores, quedan incluidos dentro del Sistema General Viario
espacios libres que anteriormente computaban a los efectos del articulo
36 del TRLOTENC, asi:

SUSO-CA17
SUSO-CA1
SUSO-CAG

Se procede a su correccion en las fichas correspondientes.

« En el sector SUSO-CA4 no se ha realizado la operaciéon objeto de la
alteracion de planeamiento.

Se procede a corregir dicha cuestion al efecto en ficha correspondiente.

« En el sector SUSO-M1 ademas de extraer del sector el Sistema General
Viario, se extraen terrenos clasificados como suelo rustico de proteccién
hidroldgica sin producirse su adscripcion.

Se procede a corregir dicha cuestion al efecto en ficha correspondiente.

« Deben aclararse los limites de los espacios libres en los siguientes
sectores:

SUSO-BH1
SUSO-C1
SUSO-C2

Se procede a su correccién en los planos y fichas correspondientes.
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Se aclara también en los Sectores SUSNO-C4 y SUSNO-C5.

b) Respecto a la redelimitacion de sectores de Suelo Urbanizable No
Ordenado y para el desarrollo de los Planes Parciales deben tenerse en
cuenta que las superficies afectadas por las servidumbres viarias y
ferroviarias estan sometidas al régimen juridico establecido en la legislacién
sectorial.

Se corrige a tal efecto las superficies de zonas verdes y espacios libres
afectadas por tal servidumbre.

c) Respecto a la redelimitacion de los ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado debe plasmarse la linea limite de edificacion.

Se procede a reflejar dicha linea en planos y fichas.

d) El instrumento de planeamiento debe incluir la relacion de fincas afectadas
y de sus propietarios respecto a los sistemas generales a obtener por
expropiacion.

En este caso afecta unicamente a los ambitos de Suelo Urbano, que son
los que estan sometidos a expropiacion, a cuyo efecto se aporta Anexo de
Expropiacion.

e) El instrumento de planeamiento debe analizar y justificar en que medida la
alteracion formulada puede o no afectar el objetivo general de la Memoria
de Ordenacion y al criterio establecido en el articulo 2.2.9. de la Normativa
Estructural.

Se justifica tal aspecto en el apartado 4 de esta Memoria.

f) En el plano de Ambitos de Gestién debe aclarase si es ordenacion
estructural o detallada.

Se afiade a tal efecto el plano corregido de los Ambitos de Gestidon y que si
bien no tiene caracter normativo sino informativo, se considera que este es
ordenacién detallada.

6) Correccion de Errores.

Se procede a corregir los errores detectados, asi:

- Fecha de aprobacion definitiva del PGO en la pagina 6 de la Memoria
Justificativa.

- En las fichas del fichero de ambitos urbanisticos y de gestion del Suelo
Urbano es preciso cambiar el término “Superficie Sector” por “Superficie
Ambito”, procediéndose al efecto a tal correccion.

Se suscité asimismo una duda con la figura de planeamiento adoptada, que
finalmente se resolvié con informe juridico complementario de fecha 15 de
Septiembre de 2010 en el sentido de que es una Madificacion Puntual Ordinaria
y no una Revision Parcial.

Mantenida reunion al efecto con los técnicos de Gesplan de 4 de Abril de 2011,
y analizados los documentos se plantea corregir una serie de aspectos en los
documentos, asi:

a) Enrelacion al Informe de Sostenibilidad Ambiental.

- Completar la Participacién Publica con los Nuevos Informes Sectoriales.

- Eliminar la “parte genérica” del ISA.

* Marco Urbanistico y Territorial.
+ Caracteristicas Ambientales y Culturales.
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* Usos del Suelo, Infraestructuras e Impactos.

- Repasar y completar las Medidas Ambientales Especificas de los ambitos o
sectores sujetos a modificacion.

b)

En relacion a la Memoria Ambiental.

- Completar la Participacion Publica con los Nuevos Informes Sectoriales.

- Llamar al documento Propuesta de Memoria Ambiental.

- Aclarar en las Medidas Ambientales que con caracter general se aplicaran las
del Plan General.

c)

En relacion al Estudio Econédmico Financiero.

- Debe valorarse econémicamente la obtencion de los suelos por expropiacion.

- Con fecha 4 de Abril de 2011, se mantuvo a su vez reunidn con los técnicos
de Gesplan, al objeto de evaluar las posibles correcciones de los diferentes
documentos del expediente de Modificaciéon Puntual, planteandose por los
mismos, las siguientes correcciones:

¢

En relacién al Informe de Sostenibilidad Ambiental.
Completar la Participacion Publica con los Nuevos Informes Sectoriales.

Eliminar la “parte genérica” del ISA.

Marco Urbanistico y Territorial.
Caracteristicas Ambientales y Culturales.
Usos del Suelo, Infraestructuras e Impactos.

Repasar y completar las Medidas Ambientales Especificas de los ambitos o
sectores sujetos a modificacion.

En relacion a la Memoria Ambiental.

Completar la Participacion Publica con los Nuevos Informes Sectoriales.
Llamar al documento Propuesta de Memoria Ambiental.

Aclarar en las Medidas Ambientales que con caracter general se aplicaran
las del Plan General.

En relacion al Estudio Econémico Financiero.

Debe valorarse econdémicamente la obtencion de los suelos por
expropiacion.

d) En Relacién a las alegaciones en el plazo de Informacion Publica.

Unicamente se presenta una alegacion con fecha 29 de Abril de 2010 por parte del
Grupo de Coalicion Canaria de Candelaria.

Por parte de dicho grupo se plantean las siguientes cuestiones:

. Se

entiende que no se trata de una Modificacion Puntual sino de una

Revision Parcial.

Este aspecto ha sido suficientemente aclarado en el informe juridico
complementario de 15 de Septiembre de 2010 emitido por el jurista de
GESPLAN.
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. Plantea que la Modificacién ha obviado el tramite de Avance.

Tanto las Modificaciones Puntuales, como incluso las Revisiones Parciales con
la Ley de Medidas Urgentes, no estan obligadas a realizar tramite previo de
Avance, en el supuesto de Revision Parcial (que no es el caso) el avance se
sustituye por informe interadministrativo en relacion al articulo 11 del
TRLOTENC 1/2000.

. Finalmente plantea la “nulidad de pleno derecho” fundamentada en las
anteriores cuestiones y en el hecho de que se reducen los coeficientes de
edificabilidad.

Como resultado de dicha alegacion se aclaran los siguientes aspectos:
- El expediente constituye una Modificacion Puntual y no una Revision Parcial.
- No es preceptivo el tramite de Avance.

- Debido a la redelimitacion de los sectores o ambitos se aumenta la
edificabilidad bruta de los mismos al reducirse la superficie del ambito o sector,
manteniendo inalteradas la edificabilidad total y los parametros urbanisticos
dentro del marco del Plan General.
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1.2. AMBITO DE REFERENCIA

- En la Memoria Justificativa anexa se fundamenta juridicamente el alcance y los
pormenores de la presente Modificacién Puntual, que tiene caracter Ordinario, y va
dirigida a corregir un problema de “técnica urbanistica”, a cuyo fin el margen de
maniobra es la siguiente:

-+ Respeto al Suelo Urbanizable Sectorizado se redelimitan el sector y se
adscribe el Sistema General Viario.

- Respecto al Suelo Urbano No Consolidado en UA y el Suelo Urbano
Consolidado a AUA Y OPO se redelimita simplemente el ambito, sacandose
del mismo el Sistema General Viario, asi como en los sectores de Suelo
Urbanizable No Sectorizado que son asimilables al Suelo Rustico.

- En relacién a dicha operacion el ambito de referencia de la presente Modificacion

Puntual comprende en ambas situaciones, los “trozos” de sector o ambito que se
adscriben o redelimitan y son los siguientes reflejados en los cuadros anexos:
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MODIFICACION PUNTUAL
Cuadro Resumen

Plan General de Ordenacién de Candelaria
.|

Febrero 2011

SUELO URBANIZABLE s”':eSrﬁGc_i\fiaS:gm' SG-Viario Superficie Sector %
SUSO-BH1 Pringado Bajo 38.398 m2 2248 me 36.150 me 5,85
SUSO-M1 Araya 31.201 m2 1,353 me 29.848 m? 4,34
SUSO-CAT Iserce 1 38.555 m? 3.366 me 35.189 m? 8,73
SUSO-CA4 Aroba 93.596 m? 9.924 me 83.672 m? 10,60
SUSO-CAS Los Mangos 103.751 m? 8.903 m? 94.848 m? 8,58
SUSO-CAS El Guirre 116.195 m? 13130 m? 103.065 m? 11,30
SUSO-C1 La Fuente 40772 m? 1.079 me 39,693 m? 265
SUSO-C2 Punta Larga 112.801 m? 15285 m? 07,516 m? 13,55
Poligono 1 34.376 m? 5104 m? 29272 m? 14,85
Poligono 2 78.425 m? 10181 m? 68.244 m? 12,98
SUSNO-CA7 Iserce 3 52,659 m? 7138 me 45.521 m? 13,56
SUSNO-CAS Iserce 4 84.316 m2 5759 me 78.557 m? 5,83
SUSNO-CAZ El Falsete 37.269 m? 232 m? 37.037 m? 0,62
SUSNO-CA10 Canario 1 39.783 m? 3515 me 36.268 m? 8,84
SUSNO-CA11 Canario 2 22420 m? 2753 m? 19667 m? 12,28
SUSNO-C3 Samarines 199.381 m? 8.489 me 190.892 m? 426
SUSNO-C4 Afirama 1 49,605 m? 5219 me 44.386 m? 10,52
SUSNO-C5 Afirama 2 40325 m? 4610 me 35715 m? 11,43
SUNS-CA14 Guaja 100.252 m? 7798 me 92.454 m? 7,78
SUNS-CA15 Igueste-Caletillas 72279 m? 20818 me 51.461 m? 28,80
SUNS-CA16 Camino El Mondange 34,849 m2 5011 me 20,838 1438
SUSOI-CA17 Lomo del Caballo 114.355 m? 10633 me 103722 m? .30
SUSNOI-CA18 Iserce 88.125 m? 7.804 me 80.321 m? 8,86
TOTAL 1.510.887 2 145.067 m? 1.365.820 m? 9,60
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Plan General de Ordenacién de Candelaria
.|

MODIFICACION PUNTUAL
Cuadro Resumen

Febrero 2011

SUELO URBANO S”ﬂeggf\;‘:r':)biw SG-Viario Superficie Ambito %
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO_UNIDADES DE ACTUACIO
UA-BH11 Acceso Bco. Hondo 11.296 m? 656 m* 10.640 m? 5,81
UA-M1 Subida Cuevecitas 14.694 m? 1.758 m? 12.936 m? 11,96
UA-CA3 Cementerio 23873 m? 3974 m* 19.999 m? 16,58
UA-CA7Y Los Guirres 22722 m? 2079 m* 20.643 m? 9,15
UA-CA8 La Rana 11.460 m? 84 m2 11.376 m? 0,73
UA-CA9 La Rana- Ctra. Gral. Sur 7771 m? 1671 m? 6.100 m? 21,50
UA-CA10 La Palma 1 12241 m? 1.388 m? 10.853 m? 11,34
UA-CA11 La Palma 2 12.287 m? 2490 m* 9.797 m? 20,27
UA-CA12 C/ Aroba 11.256 m? 2015 m* 9.241 m? 17,90
UA-CA13 La Tejinera 7.787 m* 856 m* 6.931 m? 10,99
UA-CA14 Los Qiganos 19.286 m* 93 m? 19.183 m? 048
UA-CA15 Guaja 5.896 m? 1224 m? 4.672 m? 20,76
UA-CA16 El Fuerte 17.253 m? 3.254 m? 13.989 m? 18,86
UA-C4 Punta Larga 296.286 m? 7.785 m? 288.501 m? 2,63
TOTAL 474.208 m? 29.327 m* 444.881 m? 6,18
SUELO URBANO CONSOLIDADO_ACTUACION URBANISTICA AISLADA
AUA-CAS5 La Palma-Ctra. Gral. Sur 10.426 m? 1.020 m? 9.406 m? 9,78
AUA-CAG La Palma-Cruce Candelaria 16.695 m?* 1.648 m* 15.046 m? 9,88
AUA-CA9 Los Ciganos 6.113 m? 722 m? 5.391 m? 11,81
AUA-C7 Las Arenitas 1.256 m? 80 m2 1.176 m? 6,37
TOTAL 34.490 m? 3.471 m? 31.019 m? 10,06
SUELO URBANO CONSOLIDADO_OBRA PUBLICA ORDINARIA
OPO-Camino Mondonge 18.354 m? 3478 m* 14.876 m? 18,95
OPO- Guaja 27.216 m? 6.088 m* 21.127 m? 22,37
TOTAL 45.570 m* 9.567 m? 36.003 m? 20,99
TOTAL 554.268 m? 42.365 m? 511.903 m? 7,64
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2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO

2.1 OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN GENERAL

- Dado que se opera sobre un marco de ordenacion y una realidad existente, la
propuesta del Plan General va dirigida en gran medida a mejorar el Modelo de
Ordenacion Territorial, confrontandolo con el marco insular y haciendo especial
hincapié en las deficiencias o mejoras que pueden introducirse.

- En este sentido, los objetivos generales que inspiran el desarrollo de la Propuesta
del Plan General podemos resumirlos en los siguientes:

a) A nivel Administrativo y Urbanistico

Adaptacién a la Ley 1/2000 de Ordenacién del Territorio y de Espacios
Naturales de Canarias.

Adaptacién a la Ley 19/2003 sobre las Directrices Generales de Ordenacion y
las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

Adecuacion a la nueva legislacion autondmica y nacional (Ley de Costas y
Reglamento, Legislacion del Suelo, Ley de Prevencion del Impacto Ecoldgico,
Ley de Carreteras, Ley de Aguas, Decreto 35/95 de Contenido Ambiental, Ley
de Cielo de Canarias, etc.)

Encaje en el Modelo de Ordenacién Territorial del PIOT de Tenerife.
Incorporacion de las previsiones del PEOL de Candelaria y del PEPRI del
Casco Historico redactado.

Incorporacion y encaje de las ocupaciones residenciales del Censo de
Edificaciones No amparadas en Licencia, en la medida que son legalizables y
se encajen dentro de las diferentes tipologias del Plan General.

Mejora y correccion de deficiencias de las NNSS del 87 vigentes.

Incorporacion de la propuesta del Plan Director Territorial del Tren del Sur, con
las consiguientes condiciones para mejorar su adaptacion paisajistica y
territorial.

Incorporacion de la propuesta de Proyecto de Ampliacion del Tercer Carril.
Facilitar la gestion de los diferentes sectores de suelo.

Adaptacién y desarrollo de la Ley Canaria de la Vivienda.

b) A nivel del Suelo Rustico

Proteger, mantener y potenciar la masa forestal del Municipio.

Proteger, controlar y potenciar los suelos de interés natural del Municipio
(laderas, barrancos y costas), poniendo especial hincapié en sus bordes e
incorporando las zonas naturales de borde urbano, en el disefio integrado del
conjunto.

Proteccidon de bordes y cauces de barrancos.

Soterrar todas las redes infraestructurales.

Mantenimiento de la estructura agricola municipal, por la importancia del suelo
vegetal y como paisaje, propiciando politicas activas que incentiven al sector
agricola.

Desarrollar en detalle los usos, actividades y edificaciones en el Suelo Rustico
Agricola para viabilizar su mejora y mantenimiento.

Introducir las correspondientes medidas correctoras que minimicen el impacto
de las obras y actuaciones en el medio agricola y natural.

Proteger los suelos rusticos de interés cultural y arqueoldégico.

Desarrollar los contenidos normativos de todas las categorias de Suelo
Rustico.
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c) A nivel de Suelo Urbanizable

Clasificar los sectores urbanizables en colindancia a los asentamientos
existentes, articulando el viario de conexion.

Dimensionar la oferta de Suelo Urbanizable, en relacion con la demanda real y
la capacidad de gestion.

Crear una oferta de Ciudad Jardin que absorba la demanda municipal y
metropolitana de este tipo de suelos.

Integrar las zonas de interés natural colindantes a los sectores urbanizables en
el disefio del propio plan parcial.

Encajar los posibles déficits de Dotaciones Zonas Verdes y aparcamiento del
Suelo Urbano colindante en la medida de lo posible.

Adaptar el viario y las tipologias arquitectonicos a la topografia del terreno.
Ordenar la franja de Suelo entre la Carretera General del Sur y la Autopista en
alguna categoria de Urbanizable al objeto de prever el futuro crecimiento, sin
que ello suponga el introducir todos los sectores en el mercado de suelo.
Arbitrar las correspondientes Medidas Correctoras que minimicen el impacto de
los nuevos desarrollos urbanisticos.

Soterrar todas las redes infraestructurales.

d) A nivel de Suelo Urbano

Mejorar el nivel de Dotaciones - Equipamientos, Zonas Verdes vy
Aparcamientos.

Propiciar la continuidad viaria entre las diferentes areas urbanas, mejorando los
trazados y las secciones alli donde sea posible.

Proteger y potenciar el patrimonio edificado, regulando la nueva edificacion al
objeto de adaptarla al paisaje urbano.

Recuperar el transito litoral en todo el frente urbano.

Incorporar las areas de interés natural en el disefio del borde urbano.

Facilitar la gestion de las areas urbanas no consolidadas, garantizando las
cesiones y el nivel de urbanizacion.

Mejorar las condiciones de adaptacion topografica de las diferentes tipologias
edificatorias.

Propiciar la peatonalizacion de las zonas urbanas mas consolidadas de
pequeno viario.

Mejorar la conexion viaria longitudinal en la zona costera, que enlace los
diferentes sectores.

Arbitrar las correspondientes Medidas Correctoras que minoren el impacto de
las nuevas edificaciones.

Soterrar todas las redes infraestructurales.

Evitar en la medida de lo posible afecciones innecesarias a las edificaciones
existentes.
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2.2 PROBLEMATICA AMBIENTAL EXISTENTE Y DINAMICA DE TRANSFORMACION
DEL TERRITORIO

- En los apartados anteriores se analizaron en detalle todos los aspectos naturales,
ambientales, culturales, socioeconémicos, urbanisticos o territoriales del Municipio
de Candelaria a fin de evaluar la situacién actual como punto de partida para la
elaboracion del presente documento de Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion.

- El Modelo de Ordenacién Territorial del PIOT una vez aprobado definitivamente se
convierte en referencia obligada, toda vez que sus contenidos son vinculantes, a la
par que el conjunto de los Planes Territoriales Especiales (en torno al 30) que el
Cabildo viene elaborando, varios de los cuales inciden en el Area Metropolitana
van marcando pautas urbanisticas que inciden en la Ordenacién del Municipio.

- Candelaria se localiza en Tenerife en la vertiente Sureste al exterior del Area
Metropolitana, realizando la transicién entre la misma y el Valle de Glimar.

- Con una superficie de unos 49,50 Km?, tiene una poblacion actual de hecho segun
Padron Municipal que supera los 26.000 habitantes, mientras su poblacién real
supera los 38.000 habitantes, al estar ligada al fenémeno del crecimiento del Area
Metropolitana.

- El crecimiento poblacional se ha acentuado fuertemente en los ultimos 5 afios,
empadronandose en el Municipio una media al afio de 1.500 habitantes.

a) A nivel Administrativo y Urbanistico

Podemos distinguir en el Municipio de Candelaria 6 zonas geograficas claramente
diferenciadas.

1. El Monte

= Representa al 39,38 % del territorio municipal y ocupa toda la parte alta del
Municipio.

= Es propiedad municipal y el grueso de la zona esta ocupado por pinar canario
teniendo una topografia bastante escarpada surcada por profundos barrancos.

= El conjunto del monte en Espacio Natural y esta subdividido a su vez en tres:
- El Paisaje Protegido de Las Lagunetas.
- El Paisaje Natural de La Corona Forestal.
- El Paisaje Protegido de Siete Lomas.

= QOcupa una superficie de 19.625.942 m>2.

2. Barranco Hondo

= La zona esta comprendida entre Barranco Hondo limite con El Rosario, la parte
inferior del monte, el Acantilado del Morro y el pie del Acantilado de la Cuesta
de Las Tablas.
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= Constituye un tablero de cierta pendiente surcada por una red de barrancos
que acaban en un acantilado costero, estando su paisaje significado por el
volcan de la Montana del Castillo y la Montafia Bermeja al borde del mar.

= Histéricamente todo el suelo topograficamente apto estuvo cultivado y roturado
si bien el abandono agricola es ciertamente patente.

= La parte alta sobre la Montafna del Castillo esta practicamente abandonada y
en algunas zonas ya invadida por el pinar.

= El asentamiento de Barranco Hondo se generé a través del “Camino Real” que
desciende en vertical atravesada por la Carretera General del Sur que defina el
borde inferior del asentamiento poblacional, la zona ha sufrido un fuerte
despegue a partir del trazado de la Autopista a inicios de los afios 70.

= Mientras en la parte alta se desarrolla el nucleo tradicional, bajo la carretera se
ha desarrollado la nueva urbanizacién en Ciudad Jardin.

= Bajo la Autopista y al borde del acantilado estan consolidadas las instalaciones
del Circulo de Amistad XIl de Enero

= Ocupa una superficie de 8.770.313 m2
3. Igueste

= Comprende la cuenca del Municipio entre el pie de la Cuesta de Las Tabilas, el
macizo de Chafa, El Monte y la Carretera General del Sur.

= Surcado por profundos barrancos el asentamiento tradicional se desarrolla a lo
largo del camino para ramificarse en varios de ellos al llegar a la parte baja.

= Todo el suelo topograficamente apto esta abancalado incluido el Valle de Araca
hoy en dia incluido dentro del Espacio Natural de la Corona Forestal.

= Al igual que el resto del municipio la agricultura esta en franco retroceso,
mientras la edificacién de viviendas ha ido acrecentandose al borde de los
caminos y de la Carretera de acceso competencia del Cabildo.

= Abarca una superficie de 3.525.943 m?.

4. La Mediania

= Abarca la zona Oeste del Municipio entre el Monte, el pie de la Ladera de
Chafa, el limite del T.M. de Arafo y la Carretera General del Sur.

= De fuerte pendiente constituye la zona de mayor potencial agricola del
Municipio, hoy en dia en abierto abandono.

= Estd caracterizado por la existencia de una red de barrancos entre cuyos
“lomas” se localizan los diferentes caminos de la Mediania descendiendo hacia
el mar asi: ¢/ Los Oiganos, ¢/ La Punta, c/ La Tejinera, ¢/ El Sifon, c/ La Florida,
c/ El Tagoro, c/ La Jurada, Araya, c/ Agustiniano, Cuevecitas, ¢/ Lomo de Juan
Diaz, c/ Vence, c/ Las Crucitas, ¢/ Malpais.
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= La apertura de la Carretera de los Peneras desde La Tejinera ha mejorado
sensiblemente el acceso a la zona y comunicado con la mediania de Arafo.

= Abarca una superficie de 12.002.111 m2.
5. Carretera General — Autopista.

= En continuidad a las zonas geograficas de Igueste y la Mediania, se desarrolla
el area comprendida entre la Carretera General y La Autopista.

= Sigue las mismas pautas geograficas que la mediania, de la cual es
continuidad, una estructura de caminos y huertas abancaladas entre ellas, el
grueso de las cuales estan inactivas.

= Es la zona de mayor potencial de crecimiento que esta ultima década ha
sufrido un empuje decisivo.

= Abarca una superficie de 2.376.019 m2.
6. La Costa

= Comprende el area geografica entre la Autopista, el mar, la Cuesta de Las
Tablas y el limite con el Término Municipal de Arafo.

= Delimitada en sus extremos por sendos acantilados, la costa es relativamente
llana con dos grandes playas de arena y callaos y algunas pequefas calas.

= Entre el Asentamiento Histérico de Candelaria entorno a la Plaza de La
Basilica y la ocupacion turistica de los afios 70 de Las Caletillas y las Arenitas,
se han ido ocupando los huecos intermedios en la zona de Punta Larga.

= El poligono de Gilimar en Candelaria esta practicamente consolidado,
situandose en el extremo superior la Central Térmica de Las Caletillas.

= La ocupacidn costera presenta una serie de problemas de ocupacion y
privatizacion del dominio publico y de la servidumbre de proteccién de Costas,
existiendo muy pocos enclaves naturales, el principal de ellos representado por
el cantil y el Barranco de Samarines.

= Abarca una superficie de 2.909.801 m?2.

= Adaptacién a la Ley 1/2000 de Ordenacién del Territorio y de Espacios
Naturales de Canarias.

b) A nivel de los Recursos Naturales y Culturales

En relacién a los Recursos Naturales y Culturales de cada una de las Zonas
Geograficas podemos apuntar los siguientes aspectos:
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1. El Monte

= Se mantiene en un excelente estado de conservacién e incluso se esta
produciendo un avance del mismo hacia abajo ocupando tierras de labor
abandonadas.
Aunque es un conjunto unitario esta subdividido en tres espacios naturales
diferenciados.

2. Barranco Hondo

= Al estar roturado el grueso del suelo apto que en parte ha vuelto a ser ocupado
por tabaibal amargo y matorral de sustitucion, las comunidades vegetales estan
refugiadas en los cauces de los barrancos, asi:

- Barranco Hondo

- Barranco La Culata

- Barranco Cueva de La Arena (3 afluentes)
- Barranco del Medio

- Barranco de Los Santos

- Barranco de Los Asomaderos

- Barranco del Alférez

- Barranco Camacho

- Barranco de La Angostura

- Barranco Cuesta de Las Tablas

- Barranco de Los Porqueros (2 afluentes)

= El acantilado costero deteriorado en la zona del Bajo La Cuesta y el Circulo de
Amistad, mantiene la comunidad de haldfilas y el Tabaibal Dulce entre el
Circulo y Montafia Bermeja, manteniéndose poblaciones de cardonal en La
Cuesta de Las Tablas.

= A nivel de recursos culturales son de destacar el conjunto de las 18
edificaciones tradicionales domésticas de interés que se mantienen en el
asentamiento de Barranco Hondo en la ¢/ del Riego y la ¢/ San José y los
yacimientos arqueoldgicos de la Cuesta de las Tablas, Barranco Hondo vy
Barranco de la Cueva de la Arena.

3. lgueste

= La ocupacion territorial de la cuenca de Igueste es similar a la de Barranco
Hondo, estando sus recursos naturales refugiados en las Laderas de Arguama
y Araca, asi como en los barrancos que descienden al mar, asi:

- Barranco de Los Juncos

- Barranco de Arguama - El Fuerte
- Barranco Cagaceite

- Barranco de Chacorche

- Barranco de La Fuente.

= En la parte superior del casco, en la zona de La Jiménez, La Sabinita y el Lomo
de Acoroma se mantiene en gran medida el caserio tradicional, que en parte
constituye el entorno del BIC del Camino de Candelaria y se incluira en el
Catalogo Municipal.
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4. La Mediania

= EI conjunto de barrancos de la mediania agrupan los restos de las
comunidades vegetales restos de bosques termdfilos, tabaibales y poblaciones
aisladas de cardonal, asi:

- Barranco de La Cumbre — El Encajonado (4 afluentes)
- Barranco de Samarines

- Barranco de Malpais

- Barranco Los Oiganos

- Barranco del Guirre

- Barranco de Aroba

- Barranco de La Rana

- Barranco del Rincén (3 afluentes)

- Barranco La Cardonera

= También es de destacar el interés de la Mesa de Chafa con poblaciones
importantes de Cardonal, Tabaibal Dulce y Retamar.

= A nivel de recursos culturales la arquitectura doméstica tradicional esta
practicamente desaparecida, con algunos vestigios que subsisten en Malpais.

5. Carretera General - Autopista

= Practicamente abandonada la agricultura ante las expectativas urbanisticas de
la zona las comunidades naturales se refugian en los barrancos, con buenas
representaciones de Tabaibal Dulce que vinculan las poblaciones de Hemycicla
Plicaria, el molusco terrestre incluido en el Libro Rojo, cuyas localizaciones
mas destacadas son:

- Barranco del Encajonado.
- Barranco del Rincon.
- Barranco de Aroba.

= (Carece de recursos culturales de interés.

6. La Costa

= Practicamente transformada por la ocupacién urbanistica, los enclaves
naturales que se mantienen con vegetacion haléfila costera o tabaibal dulce,
son:

- El Cantil y el Barranco de Samarines.
- El Barranco de Aroba.

- El Cantil de Punta Larga.

- El Barranco de Chipas.

La poblacion de Hemicycla de mayor interés esta localizada en Samarines.

- El Casco Historico de Candelaria aunque deteriorado, conserva aun
muestras de la arquitectura original, estando representados por:

- ElI BIC del Santuario de la Virgen y su entorno que incluye el Convento de
los Dominicos, el Viejo Ayuntamiento, la Ermita de San Blas y la Cueva de
Las Camellas.

- EIBIC del Pozo de la Virgen y su entorno.
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Asimismo tienen interés para el Catalogo Municipal:

- Lalglesia de Santa Ana.
- Una serie de 3 edificaciones domésticas en la zona del Risco.

De interés etnografico como poblados tiene interés las Cuevas de La Viuda.

c) A nivel de Viario

Respecto al viario podemos hacer las siguientes consideraciones:

Dada la accidentada topografia del Municipio, donde mas del 50% del territorio es
inaccesible, el viario principal se estructura entre la Carretera General del Sur TF-
28 y la Autopista del Sur TF-1.

A partir de dichas vias se desarrollan las demas:

Barranco Hondo — Pringado se estructura por la via de Acceso desde la
autopista a la parte superior y el viejo camino real (c/ San José) que lo cruza en
vertical.

Igueste asimismo esta estructurado por la via de acceso desde el enlace de
Las Caletillas, el viejo camino real y el conjunto de caminos que desde la parte
central del casco descienden hasta la Carretera General del Sur.

La Mediania, mantiene su estructura viaria original, una serie de caminos que
descienden desde la parte alta hasta la Carretera General, cuya accesibilidad
fue mejorada en los afios 80 con el trazado de la Carretera de los Peneras que
conecta con Arafo.

La zona entre la Carretera General y La Autopista esta estructurada por los
mismos caminos que descendiendo de la Mediania e Igueste se prolongan
hasta la autopista. Es la zona que precisa un mayor esfuerzo en viario de
nueva creaciéon dado el crecimiento propuesto.

La zona de la Costa con un elevado nivel de consolidacion, donde el grueso de
las urbanizaciones se produjo histéricamente desconectadas unas de otras,
precisa mejorar sus conexiones longitudinales y transversales.

d) A nivel urbanistico

La problematica existente por zonas lo podemos sintetizar en los siguientes
aspectos:

1.

El Monte

Es practicamente inaccesible y con un uso humano muy limitado. Sus tres
Espacios Naturales han desarrollado sus instrumentos de desarrollo.

Barranco Hondo

Existen dos zonas claramente diferenciadas la parte inferior de Pringado —
Ruben Marichal entre la Carretera General del Sur y la Autopista que se
desarrolla en Ciudad Jardin de 2 plantas de altura y con un elevado nivel de
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consolidacion y el nucleo tradicional de Barranco Hondo propiamente dicho que
se desarrolla en gran parte en Edificacién Cerrada y en menor medida en
Ciudad Jardin.

= Su problematica la podemos resumir en los siguientes aspectos:

- Existe una excesiva dispersion edificatoria que dificultan los servicios
infraestructurales y comprometen el paisaje rural de la zona.

- Existe un bajo nivel de urbanizacién tanto en lo que se refiere al asfaltado
de calzadas, aceras o a las redes infraestructurales.

- El nivel de dotaciones y zonas verdes es deficiente.

- Existe una estructura catastral muy pequefia y un “apego a la tierra” que
introduce unas serias dificultades de gestiébn para cualquier nueva
operacién urbanistica.

- Tanto por las dificultades topograficas, como por el caracter rural del
grueso de los caminos, el modelo de ocupacion territorial es el que hay, y
es preciso reconocerlo y mejorarlo, concentrando las operaciones
urbanisticas en resolver los problemas senalados.

3. Ilgueste

= EI Asentamiento Tradicional se desarrolla sobre un camino estrecho y de muy
fuerte pendiente en Edificacion Cerrada con 2 plantas de altura la parte inferior
se desarrolla asimismo apoyada en la red de caminos, parte en Edificacion
Cerrada y parte en Ciudad Jardin. El nucleo original de la parte alta La Jiménez
y La Sabinita mantienen en parte su interés arquitecténico.

= Su problematica es similar a la de Barranco Hondo, asi:

- Excesiva dispersion edificatoria.

- Bajo nivel de urbanizacion

- Bajo nivel de dotaciones y zonas verdes
- Estructura catastral muy pequefia.

4. Mediania

= Mantiene en gran parte su caracter rural originario, una red de caminos con
edificacion cerrada o “abierta” de 2 plantas con estructura de bancales anexos,
que se han ido abandonando. Se repite la misma problematica urbanistica.

5. Carretera General — Autopista

= Constituye la zona baja prolongacion de la Mediania con una estructura de
caminos que ha sufrido en la ultima década una fuerte expansiéon no acorde
con la necesidad de su futuro desarrollo.

= Su problematica la podemos resumir en los siguientes aspectos:

- Necesidad de mejorar sustancialmente la red viaria transversal vy
longitudinal, incluida la Carretera General del Sur.

- Excesiva dispersion edificatoria.

- Dificultades topograficas.
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Bajo nivel de urbanizacion
Bajo nivel de cesiones de dotaciones y zonas verdes
Dificultades de Gestion por el pequeio tamano de la estructura catastral.

6. La Costa

= Zona abocada a su completa ocupacion urbanistica, compuesta por una serie
de areas claramente diferenciadas:

El Poligono Industrial ya practicamente consolidado, que engloba en la
Costa la zona de la Playa de La Viuda en Edificacién Cerrada de 2 plantas
que conserva en parte las cuevas originales. Presentan problemas de
ocupacion del dominio publico.

Samarines zona sin ocupar con expectativas urbanisticas desde las NNSS
del 87 y con interés natural, donde su futura urbanizaciéon debera buscar
una posicién de equilibrio entre ambos factores.

Casco de Candelaria nucleo original desarrollado entorno a la Plaza de La
Basilica y la Calle de La Arena en Edificacion Cerrada de 2 a 3 plantas de
altura, que ha perdido en parte sus valores culturales, pero que es preciso
proteger y potenciar.

Nuevo Ayuntamiento. Zona ligada al acceso de la Autopista y que abarca
desde el extremo de la Calle de La Arena al Refugio Pesquero. Se
desarrolla en gran parte en Edificacion Cerrada de 2 a 4 plantas de altura.

Pozo de La Virgen — La Galera. Area de nueva creacién de inicios de los
afios 70 desarrollada en gran parte en Edificacion Abierta. La zona del
entorno del Puerto Deportivo La Galera se desarrolla en edificacion con
altura de hasta 10 plantas.

Punta Larga. Zona de expansion de Candelaria que aun no ha consolidado
los “huecos” existentes (Punta Larga, La Fuente y Afirama).

Vertebrada por la Avenida Maritima y la hueva Rambla de los Menceyes se
desarrolla en gran parte en Edificacion Abierta, englobando la zona de
Chipas — El Ramonal que en parte se desarrolla en Edificacion Cerrada.

Las Arenitas — Las Caletillas. Zona desarrollada originalmente con
caracter turistico en los afios 70 en Edificacion Abierta en torno al nucleo
original de las Caletillas, que ha derivado a residencial en parte vinculada al
Area Metropolitana.

Mantiene el poblado marinero de Cho Vito en dominio publico, no siendo
legalizable en aplicacion de la Ley de Costas

Unelco. Ocupada en el frente litoral por la Central Térmica de Las
Caletillas, la misma Central ha supuesto un grave handicap para el
desarrollo urbanistico de la zona. La parte trasera clasificada en las NNSS
del 87 en suelo rustico esta sin ocupar y gran parte de la misma es
propiedad de Unelco.
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Anexo al mismo se localiza el asentamiento de Bajo La Cuesta que
presenta un problema de ocupacién del dominio publico, no siendo
legalizable en aplicacion de la Ley de Costas.

= En lineas generales la problematica de la zona costera la podemos resumir en
los siguientes aspectos:

- Ocupaciéon del dominio publico y la servidumbre en varios tramos de la
Costa:

PLAYA DE LA VIUDA (DOMINIO Y SERVIDUMBRE)
CALLE DE LA ARENA (SERVIDUMBRE)

POZO DE LA VIRGEN (DOMINIO Y SERVIDUMBRE)

LA GALERA (DOMINIO Y SERVIDUMBRE)

PUNTA DEL REY (SERVIDUMBRE)

CHO VITO (DOMINIO)

BAJO LA CUESTA (DOMINIO)

ACANTILADO CIRCULO DE AMISTAD (SERVIDUMBRE)

- Deficiente estado de urbanizacién en algunas zonas.

- Problemas de recepcion de las cesiones de dotacion y verde de los viejos
planes parciales.

- Falta de conexién Viaria transversal y longitudinalmente para conectar las
diferentes zonas de la costa.

- Necesidad de proteger y potenciar los recursos culturales del Casco
Historico.
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3. OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES GENERALES

- En el documento n°® 1 Memoria de Informacién y Contenidos Ambientales del PGO
del 2007, obligacion de todo instrumento de planeamiento, se hacian un
exhaustivo analisis de los recursos ambientales, socioecondémicos, y culturales, asi
como se realizaba una relacion de impactos y describiéndose los usos e
infraestructuras existentes.

- Dichos estudios bases, constituyen el soporte en base al cual se establecieron
unas Unidades Ambientales Homogéneas a nivel Municipal y una Diagnosis
Ambiental, una valoracion del Modelo de Ordenacion Propuesto, haciéndose unas
Determinaciones Especificas para las distintas categorias de suelo.

- A grandes rasgos el espiritu del Decreto 35/95, pretendia integrar los Contenidos
Ambientales y con ello sus determinaciones dentro del propio marco urbanistico
del Plan General, de forma tal que se justificaran las decisiones de planeamiento
de cara a la Clasificacion General del Suelo Municipal en sus diferentes
categorias.

- Como resumen de las Medidas Ambientales derivadas de la aplicacion del Decreto
35/95 en el ambito del Municipio de Candelaria y que podemos hacerlos coincidir
con los de la presente Modificacion Puntual, podemos citar las siguientes:

3.1 EN EL SUELO URBANO

- Integrar y proteger los elementos naturales (barrancos, cantiles, laderas, etc.) en el
disefio urbano, manteniendo sus caracteristicas y dandole funcionalidad.

- Minimizar las afecciones de los movimientos de tierra, recuperando la tierra
vegetal.

- Evitar los taludes, rematando con murados preferiblemente de piedra, respetando
al maximo los cauces publicos.

- Adecuar las edificaciones al entorno, evitando excesivos desmontes o rellenos,
rematandolas al exterior.

- Integrar las areas de interés ambiental como espacios libres urbanos, manteniendo
y potenciando las comunidades vegetales existentes.

- Minimizar la contaminacion acustica y luminica.

- Propiciar el vertido de cualquier tipo de obra en los lugares al efecto (Puntos
Limpios PIRS).

- Propiciar la peatonalizacién de las zonas céntricas mas consolidadas.
- Fomentar la creacion de zonas verdes y el arbolado en el viario urbano.

- Proteger el patrimonio y los elementos construidos de interés promoviendo la
elaboracion de PEPRI del Conjunto Histérico de Candelaria y del nucleo de La
Jiménez en lo alto de Igueste de Candelaria.

- Adecuar las distintas tipologias edificatorias al ambiente urbano donde se encajan,
evitando las distorsiones urbanisticas por cuestiones de adaptacién a la topografia.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.
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3.2EN EL SUELO URBANIZABLE
- Proteger los hitos geomorfolégicos y los cauces de barrancos.

- Tratamiento integral del ciclo del agua, mejorando la red de saneamiento y el
tratamiento de las aguas residuales, propiciando su reciclado.

- Separacion de aguas pluviales de la red de saneamiento para evitar
dimensionados absurdos.

- Integracion de los espacios con valor natural como zonas verdes o espacios libres
del propio sector.

- Adaptacion a la topografia del terreno evitando excesivos movimientos de tierra.

- Disponer arbolado de porte en el viario.

- Reconocimiento y preservacion de los restos arqueoldgicos.

- Preservacion de los suelos con valor agricola o de los abancalados de piedra.

- Correccion de taludes.

- Proteccion de la calidad del aire y del cielo.

- Remate de los bordes con el suelo rustico mediante murados de piedra.

- Finalmente se dan una serie de directrices especificas de contenido ambiental,
para el desarrollo de los Sectores propuestas en Suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado y Sectorizado, que detallaremos en el correspondiente apartado:

3.3 EN SUELO RUSTICO

- Preservacion de los suelos fértiles y control de la erosién

- Fomento de las practicas agricolas tradicionales y mantenimiento del abancalado
de piedra.

- Proteccidn de los bordes y cauces de barrancos.
- Proteccién de los bienes culturales y arqueoldgicos.
- Proteccién de los suelos de interés natural y costero.

- Concentracion de la edificacion en los bordes de los caminos de los Asentamientos
Rusticos.

- Eliminacién de los tendidos aéreos infraestructurales.
- Proteccién y mejora de la red de caminos tradicionales.

- Prohibiciéon de extracciones de material minero.
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4 CARACTERiSTICAS GENERALES DE LOS AMBITOS SUJETOS A
MODIFICACION

- En los apartados anteriores se hace una referencia general a los recursos
ambientales y culturales del ambito del territorio municipal, asi como los usos del
suelo, las infraestructuras y los impactos, realizandose en el presente apartado
una referencia concreta de las caracteristicas generales de los ambitos sujetos a
Modificacion, que se detallan a continuacion:

4.1 EN SUELO URBANIZABLE

SUELO SECTORIZADO Y ORDENADO

1. SUSO-BH1 Pringado Bajo

- Afecta a una superficie de 2.248 m?, que constituye la franja de suelo colindante a
la Autopista TF-1, cuyo borde inferior estda desmontado por el corte de la

ampliacién del tercer carril.

- De constitucién basaltica el terreno esta totalmente alterado por las obras de la
autopista, discurriendo por dicha franja la red de Alta Tension insular.

N

. SUSO-M1 Araya

- En este caso la redelimitacién afecta al borde del barranco de la Rana desde el
cauce a la arista superior en todo el costado este del sector, asi como a la franja
de suelo de 1.353 m? que bordea la Carretera General del Sur TF-28.

- El barranco de constitucion basaltica se encuentra en buen estado de
conservacion y la franja de la carretera TF-28 esta totalmente alterada por
movimientos de tierra.

3. SUSO-CA1 Iserce 1

- La redelimitacion afecta al borde de la Carretera General del Sur TF-28 en una
superficie de 3.366 m?, donde incluso la ordenacion detallada del PGO propone
una correccion y ampliacion del trazado de la carretera.

- Se afecta una zona de bancales de regadio que llevan afios abandonados,
careciendo de recursos naturales y culturales de interés.

4. SUSO-CA4 Aroba

- El sector se localiza junto al costado izquierdo del Bco. de Aroba dando frente a la
TF-1y al borde de la Carretera General del Sur TF-28, redelimitandose para dejar
fuera del Sector el Sistema General Viario en ambos casos con una superficie de
9.924 m2.

- La zona sin recursos naturales esta totalmente alterada por movimientos de tierra,
dado que en su dia la finca en su conjunto se sometié a un “desbroce”, estando el
borde de la TF-28 alterado por el talud de apoyo de la via.

5. SUSO-CAS5 Los Mangos

- Situado entre Brillasol y el Bco. del Guirre dando frente a la Autopista TF-1, se
redelimita por el Sistema General Viario en una superficie de 8.903 m2.
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Gran parte de la zona esta afectada por los movimientos de tierra de las obras de
apoyo a la ampliacion del Tercer Carril de la TF-1 y en alguna parte se mantienen
los bancales abandonados, careciendo de recursos naturales y culturales.

6. SUSO-CAG6 El Guirre

- Colindante al Sector de Los Mangos, se redelimita en continuidad por el Sistema
General Viario en una superficie de 13.130 m2.

- La zona carece de recursos naturales y culturales dado que casi todo el Sector fue
sometido a una extraccion de aridos.

7. SUSO-C1 La Fuente

- Situado bajo la Autopista TF-1 entre Punta Larga y Las Arenitas, se redelimita el
Sector por el Sistema General Viario en una superficie de 1.079 m?2.

- Carece de recursos naturales y culturales dado que toda la zona en su dia se
transformo por una extraccion de aridos.

8. SUSO0-C2 Punta Larga

- Abarca el sector urbanizable de Punta Larga que linda con la Autopista TF-1,
donde se redelimita por el Sistema General Viario en una superficie de 15.285 m?2.

- Carece de recursos de interés estando toda la zona afectada por las obras de
apoyo de la ampliacion del Tercer Carril de la TF-1 y por una pista de tierra.

SUELO SECTORIZADO NO ORDENADO
9. SUSNO-CAY Iserce 3

- Comprendido este Sector entre el Camino del Cementerio y el Camino de Iserce
dando frente a la TF-1, se redelimita el Sistema General Viario en una superficie
de 7.138 m2

- Dicha franja de suelo se caracteriza por la existencia de una serie de viviendas en
Ciudad Jardin que resultaran afectadas, asi como por la existencia de los cauces
de los barrancos del Encajonado y de Tapia, que mantienen en parte la comunidad
de tabaibal original, que resultaran afectadas, siendo preciso proceder a su
canalizacion segun criterios del CIAT.

10. SUSNO-CAS Iserce 4

- Situado el Sector entre el Camino del Cementerio y el Camino Lomo del Caballo
da frente a la Carretera General del Sur TF-28, redelimitandose el Sistema General
Viario en una superficie de 5.759 m?2.

- ElI PGO corrige el trazado de la carretera y amplia su seccion, afectando zona de

bancales abandonados y 2 edificaciones de caracter agricola, careciendo de
recursos naturales y culturales de interés.
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11. SUSNO-CA9 EI Falsete

- Sector situado entre el Camino del Cementerio y el Bco. del Canario dando frente
a la Carretera General del Sur TF-28, donde se redelimita el Sistema General
Viario en una pequena superficie de 232 m? junto a la rotonda de acceso.

- Se afecta la esquina de un bancal agricola abandonado, careciendo de recursos
naturales y culturales de interés.

12. SUSNO-CA10 EI Canario 1

- Sector comprendido entre el Bco. del Canario y el Camino del Canario dando
frente a la Carretera General del Sur TF-28, redelimitindose el Sector en una
superficie de 3.515 m2,

- EI'PGO corrige el trazado de la TF-28 y amplia su seccién afectando puntualmente
el cauce del Bco. del Canario, en parte zona de bancales y en parte erial, no
existiendo recursos naturales de interés.

13. SUSNO-CA11 EIl Canario 2

- Sector colindante al Sector del Canario 1 entre el Camino del Canario y el Camino
de Los Guirres, dando frente a la Carretera General del Sur TF-28, que se
redelimita el Sistema General Viario en una superficie de 2.753 m?2.

- EI' PGO corrige el trazado y la seccion de la TF-28 afectando una vaguada que en
parte esta abancalada con bancales de secano abandonados.

14. SUSNO-C3 Samarines

- Sector urbanizable comprendido entre el Casco de Candelaria y el Poligono
Industrial de Guimar, donde se redelimita toda la franja de contacto con la
Autopista TF-1 redelimitdndose el Sistema General Viario en una superficie de
8.489 m2.

- La zona esta en parte alterada por las obras de apoyo de la TF-1 y por el trazado
de la tuberia de aguas residuales al Sur, manteniéndose en la zona de El Molino
algunos bancales abandonados. Carece de recursos naturales y culturales de
interés.

15-16. SUSNO-C4 Afirama 1 y SUSNO-C5 Afirama 2

- Sectores colindantes, localizados entre el Sector de La Fuente y Las Arenitas,
dando frente a la Autopista del Sur, donde se redelimita el Sistema General Viario
en unas superficies de 5.219 m? 4.610 m? respectivamente.

- La zona esta en gran parte alterada por las obras de apoyo de la ampliacion del

Tercer Carril de la TF-1, manteniéndose algo de bancal abandonado, careciendo
de recursos naturales y culturales de interés.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
17. SUNS-CA14 Guaja

- Sector diferido colindante al Guirre entre la Autopista TF-1 y la Carretera General
del Sur, donde se redelimita el Sistema General Viario en una superficie de 7.798
m2.

- Al igual que el Guirre parte de la zona esta alterada por una extraccion de aridos,
manteniéndose la parte superior parte en erial y parte en bancales abandonados,
careciendo de recursos naturales de interés.

- Constituye la zona donde se va a localizar la Estacion del Tren del Sur con una
gran plataforma de aparcamiento, sobre la que ya existe un Proyecto consolidado
via Concurso Publico, pudiéndose “sectorizar’ con informe vinculante del Cabildo
de Tenerife.

18. SUNS-CA15 Igueste-Caletillas

- Sector diferido comprendido entre el Camino de Guaja, el Camino del Mondongo,
la Autopista TF-1 y la Carretera General del Sur, donde se redelimita el Sistema
General Viario en una superficie de 20.818 m2.

- De compleja topografia la zona esta surcada por dos vaguadas y mantiene gran
parte del sector con bancales de piedra abandonados, careciendo de recursos
naturales de interés.

19. SUNS-CA16 camino del Mondongo

- Comprendido entre el Camino del Mondongo, la subida de Igueste, la Autopista
TF-1y la Carretera General del Sur, donde se redelimita el Sistema General Viario
en una superficie de 5.011 m2.

- De similar topografia que el anterior sector la zona esta surcada por una vaguada y
mantiene los bancales de piedra originales si bien abandonados, careciendo de
recursos naturales de interés.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO INDUSTRIAL
20. SUSOI-CA17 Lomo del Caballo

- Este sector industrial se localiza en la linde con el T.M. de Arafo, la parte inferior
del Camino del Lomo del Caballo, la Autopista TF-1 y el Bco. de Samarines,
redelimitandose el Sistema General Viario en una superficie de 10.633 m?2.

- El terreno de naturaleza pumitica, conserva en parte una comunidad de tabaibal
alterada, asi como existen una serie de viviendas y gran parte de bancales,
algunos de los cuales estan en cultivo, careciendo de recursos naturales y
culturales de interés.

21. SUSOI-CA18 Iserce Industrial
- Colindante al Sector de Lomo del Caballo, entre el Bco. de Samarines, la trasera

del camino de Iserce y la Autopista TF-1, se redelimita el Sistema General Viario
en una superficie de 7.804 m?2,
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- La parte inferior que linda a la Autopista estad totalmente transformada por
movimientos de tierras, manteniéndose en el resto algo de bancal si bien
abandonado, careciendo de recursos naturales y culturales de interés.

4.2 EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN UA
1. UA-BH11 Acceso a Bco. Hondo

- Comprende la UA situada junto al acceso a Bco. Hondo por la Carretera General
del Sur TF-28 lindando al este con el Bco. Hondo, donde se redelimita el Sistema
General Viario en una superficie de 656 m?2.

- El grueso de la finca estd abancalada y abandonada, careciendo de recursos
naturales y culturales de interés.

2. UA-M1 Subida a Cuevecitas

- Ambito de UA situado en la Carretera de Los Peneras TF-247 junto al acceso a la
subida de Cuevecitas, redelimitandose el Sistema General Viario en una superficie
de 1.758 m2.

- Constituye una zona de erial donde la zona redelimitada esta formada por el
mismo talud de la carretera, careciendo de recursos naturales y culturales de
interés.

3. UA-CA3 Cementerio

- UA situada entre el Camino del Cementerio, el Bco. del Canario, dando frente a la
Autopista del Sur TF-1, donde se redelimita el Sistema General Viario en una
superficie de 3.974 m2.

- De compleja topografia, la zona esta surcada por una vaguada central, estando en
gran parte abancalada, existiendo dos pequefas edificaciones agricolas en la zona
que se redelimita, careciendo de recursos naturales y culturales de intereés.

4. UA-CATY Los Guirres

- Unidad de Actuacion situada entre el Camino de Los Guirres y el Bco. del Rincén,
dando frente a la Autopista TF-1, donde se redelimita el Sistema General Viario en
una superficie de 2.079 m2.

- La zona esta en gran parte abancalada y abandonada, salvo la zona del frente de
la Autopista donde existen 3 parcelas con edificaciones que mantienen en parte los
cultivos, y que se encuentran fuera de ordenacion por la afeccion del Tren del Sur,
careciendo de recursos naturales y culturales de interés.

5. UA-CAS8 La Rana

- Unidad de Actuacion localizada en la zona inferior de La Rana sobre la
urbanizacién de La Palma, con acceso viario a la Carretera General del Sur TF-28,
redelimitandose en dicha zona de acceso el Sistema General Viario en una
superficie de 84 m2.

- La finca totalmente abancalada lleva afios abandonada, existiendo una edificacion
de caracter agricola, careciendo de recursos naturales y culturales de interés.
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6. UA-CA9 La Rana-Ctra. Gral. del Sur

- Ambito localizado entre la Carretera General del Sur TF-28 y la via de conexién
entre la Carretera General y el enlace de la Autopista en Candelaria,
redelimitandose el Sistema General Viario en una superficie de 1.671 m2.

- La mayoria de la finca esta caracterizada por una interesante estructura de
bancales de tosca abandonados, donde la ordenaciéon de la UA debiera
mantenerlos en la medida de lo posible.

7-8. UA-CA10 La Palma 1 y UA-CA11 La Palma 2

- Unidades de Actuacion situadas en el encuentro del Camino de La Rana con la via
de servicio de la TF-1, donde se redelimita el Sistema General Viario en unas
superficies de 1.388 m? y 2.490 m? respectivamente.

- De dificil topografia se mantienen en la zona del Sistema General Viario bancales
de secano abandonados, careciendo de recursos de interés.

9. UA-CA12 C/ Aroba

- Zona comprendida entre la Carretera General del Sur TF-28, el enlace de
Candelaria con la TF-1, su via de conexién y la trasera del Camino de Aroba,
redelimitandose el Sistema General Viario en una superficie de 2.015 m2.

- Constituye una vaguada ocupada por bancales de tosca abandonados, donde el
Sistema General Viario representa la ampliacion de la actual via de conexién Ctra.
Gral.-Autopista, careciendo de recursos naturales y culturales de interés.

10. UA-CA13 La Tejinera

- Unidad comprendida entre la Carretera General del Sur TF-28, la urbanizacion de
La Tejinera y el Camino de La Punta, donde se redelimita el Sistema General
Viario en una superficie de 856 m?2.

- La finca estd abancalada y abandonada con el borde del viario alterado por
movimientos de tierras, careciendo de recursos de interés.

11. UA-CA14 Los Oiganos

- Unidad de Actuacion localizada en la trasera inferior de la Carretera General del
Sur TF-28, con la que conecta mediante dos vias de acceso, delimitada por su
parte inferior por el Sector de Los Mangos, redelimitandose el Sistema General
Viario de la Carretera General en una superficie de 93 m2.

- El ambito afectado por el Sistema General Viario implica Unicamente a las dos vias
de conexion, que estan alteradas, dado que son las pistas actuales de acceso de
dicha finca que esta abancalada y abandonada.

12. UA-CA15 Guaja

- Ocupa esta Unidad de Actuacién la zona colindante al Camino de Guaja, dando

frente a la Carretera General del Sur TF-28, redelimitandose el ambito por el
Sistema General Viario en una superficie de 1.224 m?2.
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- La finca esta en gran parte abancalada, con bancales de secano abandonados,
abarcando el ambito delimitado la ampliacién de la Carretera General, careciendo
de recursos de interés.

13. UA-CA16 El Fuerte

- Unidad de Actuacién localizada junto al enlace de Igueste de la Autopista TF-1, y
la subida de Igueste, dando frente a su vez a la Autopista, donde la redelimitacion
del Sistema General Viario afecta en una superficie de 3.254 m?2.

- En parte abancalada y en desuso, la ampliacion del Sistema General Viario carece
de recursos naturales y culturales de interés.

14. UA-C4 Punta Larga

- Comprende el ambito del viejo ASU-1B de las NNSS del 87 de Punta Larga, hoy
en dia UA-C4 de Punta Larga, que da frente al borde inferior de la Autopista del
Sur TF-1, donde se redelimita el Sistema General Viario en una superficie de 7.785
m?2.

- El ambito redelimitado afecta a la rotonda inferior del enlace de Punta Larga, cuya
superficie esta revegetada ex novo.

4.3 EN SUELO URBANO CONSOLIDADO EN AUA Y OPO
1. AUA-CA5 La Palma-Ctra. Gral. del Sur

- Zona comprendida entre la UA-CAO08 y la UA-CAQ9 dando frente a la Carretera
General del Sur TF-28, redelimitandose el Sistema General Viario en una
superficie de 1.020 m2.

- Con varias edificaciones en Ciudad Jardin y el resto abancalado y en parte
cultivado, el ambito afectado incumbe a la ampliacién de la seccion de la Carretera
General del Sur que afecta los bordes de las parcelas que dan frente a la Carretera
General, careciendo de recursos de interés.

2. AUA-CAG6 La Palma-Cruce de Candelaria

- Comprende el ambito entre la via de conexion entre la Carretera General del Sur y
el enlace de Candelaria, lindando a su vez con la urbanizacion de La Palma,
redelimitdndose el Sistema General Viario en una superficie de 1.649 m2.

- Parte abancalada y parte en erial con la comunidad vegetal original alterada, la
zona afectada deviene de la ampliacion del viario.

3. AUA-CA9 Los Oiganos

- Comprende el ambito de la AUA localizada bajo la Carretera General del Sur TF-
28 sobre el Sector Urbanizable de Los Oiganos, redelimitandose el Sistema
General Viario en una superficie de 722 m2.

- La zona esta toda abancalada y abandonada estando atravesada por una

vaguada. La ampliacion del viario afecta bordes de bancal, careciendo de recursos
de interés.
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4. AUA-C7 Las Arenitas

- Pequefo ambito que linda con la parte inferior de la Autopista del Sur TF-1 en la
zona de Las Arenitas, redelimitandose el Sistema General Viario en una superficie
de 80 m2.

- De dificil topografia la AUA va dirigida a la apertura de una calle de conexién con
la via de servicio de la TF-1, careciendo de recursos naturales y culturales de
interés.

5. OPO C/ El Mondongo

- Ambito que abarca el entorno del Camino del Mondongo entre la Carretera
General del Sur TF-28 y la Autopista del Sur TF-1, redelimitandose respecto a
ambos el Sistema General Viario en una superficie de 3.478 m2.

- En parte abancalada y en parte en erial con la comunidad vegetal alterada, los
ambitos del Sistema General Viario corresponden a la ampliacién del viario
estructural, careciendo los mismos de recursos de interés.

(<]

. OPO Guaja

- Ambito que abarca el entorno del Camino de Guaja entre la Carretera General del
Sur TF-28, la UA-CA15, la AUA-CA10 y la Autopista del Sur TF-1, redelimitandose
respecto a ambos el Sistema General Viario en una superficie de 6.089 m2.

- Con varias edificaciones en Ciudad Jardin y el resto abancalado, el ambito

afectado incumbe a la ampliacion del viario estructural, careciendo de recursos de
interés.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 39



Modificacion Puntual"OrdinariaPGO"Candelaria

5. EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES

5.1 ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

- El presente documento de Modificacion Puntual se limita iunicamente a redelimitar
Sectores Urbanizables y Urbanos No Consolidados y Urbanos Consolidados,
teniendo dicha modificacion un caracter puramente “técnico” no variando en ningun
otro aspecto la propuesta de Ordenacion del Plan General o su modelo de
ordenacion territorial, por lo cual es prevalente la evaluacion ambiental realizada
por el propio Plan General.

- Las alternativas contempladas a fin de resolver dicho problema de “técnica
urbanistica” se mueve en el ambito del procedimiento administrativo sin referencia
territorial, planteandose las siguientes:

= Alternativa 0. Interpretacion

- En esta alternativa se procederia simplemente a mantener la propuesta del
Plan General tal como esta, procediéndose a “interpretar” la problematica
planteada habida cuenta de la capacidad que tiene el propio Ayuntamiento
para interpretar su Plan General.

Es la alternativa mas elemental si bien plantea un problema de seguridad
juridica.

= Alternativa 1. Correcciones de Errores

- En esta alternativa se plantea ir por la via de la Correccion de Errores, de
forma tal que prevalezca la clasificacion de suelo de los sectores
urbanizables y ambitos urbanos de los planos de ordenacién detallada,
procediéndose a corregir puntualmente el Plano de Clasificacion vy
Categorizacion del Territorio.

- Esta alternativa ya se plante6 previamente y se tramitd, entendiéndose que
no entraba en la consideracién de “correccién de errores” toda vez que se
modificaba el Plano de Ordenacion Estructural de Clasificacion y
Categorizacion del suelo y nos situabamos en una Revisién Parcial.

= Alternativa 2. Modificaciéon Puntual

- En esta alternativa se procederia en los Sectores Urbanizables a
redelimitarlos adscribiendo la parte del Sistema General Viario y en el
Suelo Urbano a redelimitarlos simplemente sin adscribirlos. En ambos
casos se procede a modificar el parametro de la edificabilidad bruta del
sector de forma tal que no se modifiquen ni las cesiones, ni los parametros
de los sectores o ambitos, corrigiéndose en paralelo el conjunto de los
documentos para que no existan contradicciones entre ellos.

- Esla alternativa mas viable y la que finalmente se ha elegido.
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5.2 VALORACION DETALLADA Y SIGNO DE LOS IMPACTOS

- Ala hora de evaluar adecuadamente el impacto ambiental derivado de la ejecucion
de la propuesta de planeamiento presentada, se hace imprescindible analizar, a
escala de detalle, el nivel de impacto inherente a las actuaciones con una mayor
incidencia territorial. Asi, se han adoptado una serie de pautas metodoldgicas
orientadas a tal fin:

a. Se seleccionan aquéllas actuaciones susceptibles de generar niveles
significativos de impacto ambiental. Para ello se confrontan la calidad para la
conservacion y el potencial de transformacion del espacio afectado por las
actuaciones previstas.

b. Posteriormente, se establece una valoracion del impacto potencial de las
actuaciones discriminadas anteriormente.

- Como se ha resefiado anteriormente, las fases de analisis y diagnéstico territorial
nos ha permitido establecer unos valores de calidad para la conservacion de las
unidades de paisaje que caracterizan el territorio municipal. Tal parametro,
obtenido en su momento de la convergencia de diversos indicadores (biocenosis,
paisaje, geomorfologia...), ha sido valorado en cuatro categorias cualitativas, de
Alta a Muy Baja, susceptibles de una transformacion inmediata en valores (Alta =
A/ Media=B/Baja=C/Muy baja=D).

- En cuanto al potencial de transformacion de las actuaciones previstas, se
relaciona directamente con su capacidad transformadora de las condiciones
geoecologicas preexistentes en la fase de ejecucion del planeamiento propuesto.
En este sentido, se han seleccionado aquéllas actuaciones propuestas que pueden
conllevar un impacto significativo, pudiendo observarse que existe una moderada
compatibilidad entre las condiciones ambientales existentes y la propuesta de
planeamiento recogida en el Plan General de Ordenacién. Se aprecia como la
significativa calidad geoecoldgica y paisajistica de gran parte del ambito municipal,
es la circunstancia que hace incrementar la posible incidencia de la ejecucion de
algunas propuestas, especialmente de aquéllas orientadas a la progresién del
edificado. Asi, los resultados obtenidos permiten considerar, a priori, una cierta
significacion potencial del impacto ambiental para los Suelos Urbanizables,
Suelos Urbanos No Consolidados, Suelos Rusticos de Asentamiento Rural;
asi como para algunos Suelos Rusticos de Proteccion Agraria, Suelo Rustico
de Protecciéon Natural de Monte y Suelos Rusticos de Proteccién Paisajistica
(en areas para las que se proponen determinados usos que no son propios de
estas categorias), recogidos en la propuesta de planeamiento.

- Quedan fuera de una evaluacion mas pormenorizada los suelos propuestos que
registran una clara compatibilidad con las condiciones ambientales de los sectores
a los que afectan. En este sentido, no se consideran posibles valores de impacto
significativo los restantes Suelos Urbanos que, si bien frecuentemente recogen
espacios intersticiales por consolidar, constituyen areas que, desde el diagndstico
ambiental, se insertan en ambitos que se consideran aptos para el desarrollo
edificatorio.

- También quedan excluidas de la valoracién de su impacto las restantes categorias
del Suelo Rustico consideradas, por adaptarse ambientalmente a los ambitos que
afectan y por no conllevar una transformacion significativa de las condiciones
geoecoldgicas existentes en dichos espacios.
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- Una vez concluida la seleccion de las actuaciones potencialmente mas
impactantes, el valor concreto de su afeccién se establecera aplicando la siguiente
pauta metodoldgica, por la que cada una de las actuaciones sera valorada a un
mayor detalle con la siguiente aplicacion:

VALOR GLOBAL
VALORES (MIN-MAX)

Geomorfologia — Geologia 0-1

1. Recurso Naturales Vegetacion 0-1 0-3
Fauna 0-1
Erial 0

2. Valor Agricola Secano 1 0-2
Regadio
0% - 10% 2

3. Pendiente 10% - 20% 1 0-2
20% - 50%
No transformado 2

4. Estado Actual Transformado 1 0-2
Muy Transformado 0
Bajo 0

5.Calidad Visual del Paisaje = Medio 1 0-2
Alto 2

- A continuacién se exponen los cuadros de Valoracion y Evaluacion Ambiental de
todos los sectores y ambitos sujetos a Modificacion, elaboradas a partir de la
anterior aplicacion, para la evaluacion del impacto ambiental de cada una de las
actuaciones propuestas con mayor afeccién territorial potencial. En estas fichas se
valora la mayor o menor “calidad” del medio en el que se interviene,
correspondiendo los valores mas bajos a menor interés y los mas altos a mayor
interés, de cara a confrontar el nivel de impacto que en cada caso supone la
actuacién que se plantea para cada sector o ambito, pudiendo establecerse las
siguientes categorias:

Muy bajo interés DeOa1
Bajo interés De2a4
Medio interés De5a7
Alto interés De 8 a 11
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Plan General de Ordenacion de Candelaria
m

VALORACION Y EVALUACION AMBIENTAL

Cuadro Resumen Febrero 2011

SUELO URBANIZAELE
1 SUSO-BH1 Pringado Bajo 0 0 2 0 0 2 Bajo interes
2 SUSO-M1 Araya 1 0 2 0 0 3 Bajo interes
3 SUSO-CA1 Iserce 1 0 2 0 1 1 4 Bajo interés
4 SUSO-CA4 Aroba 0 0 1 0 0 1 Muy bajo interés
5 SUSO-CAS Los Mangos 0 0 2 1 1 4 Bajo interés
3 SUSO-CAB El Guirre 0 0 0 0 0 0 Muy bajo interés
7 SUSO-C1 La Fuente 0 0] 2 0 0 2 Bajo interés
8 SUSO-C2 Punta Larga 0 0 2 0 0 2 Bajo interes

Poligono 1 0 0 2 0 0 2 Bajo interes
Poligono 2 0 0 2 0 0 2 Bajo interés

9 SUSNO-CAT Iserce 3 2 0 2 2 1 7 Medio interés
10 SUSNO-CAS Iserce 4 0 1 2 1 1 5 Medio interés
11 SUSNO-CAS El Falsete 0 0 2 0 1 3 Bajo interés
12 SUSNO-CA10 Canario 1 1 1 1 1 1 5 Medio interés
13 SUSNO-CA11 Canario 2 1 1 1 1 1 5 Medio interés
14 SUSNO-C3 Samarines 0 1 2 1 0 4 Bajo interés
15 SUSNO-C4 Afirama 1 0 1 1 1 1 4 Bajo interés
16 SUSNO-C5 Afirama 2 0 1 1 1 1 4 Bajo interés
17 SUNS-CA14 Guaja 1 1 1 0 0 3 Bajo interés
18 SUNS-CA15 Igueste-Caletillas 1 1 1 1 1 5 Medio interés
19 nsnl::dso:;:a CamIkRE) 1 1 1 1 1 5 Mediio inferés
20 SUSOI-CA17 Lomo del Caballo 1 0 2 1 1 5 Medio interés
21 SUSNOI-CA18 Iserce 0 0 1 2 0 3 Bajo interés
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Plan General de Ordenacion de Candelaria
m

VALORACION Y EVALUACION AMBIENTAL

Cuadro Resumen Febrero 2011

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO_UNIDADES DE ACTUACION
22 UA-BH11 Acceso Beco. Hondo 0 0 2 1 1 4 Bajo interés
23 UA-M1 Subida Cuevecitas 0 0 0 0 0 0 Muy bajo interés
24 LA-CA3 Cementerio 1 1 2 2 1 8 Medio interés
25 LA-CAT Los Guirres 1 1 2 2 1 8 Medio interés
26 LIA-CAB La Rana 1 1 2 2 1 6 Medio interés
27 ES;CAQ LRAneEClra-Ceal. 0 2 1 1 1 5 Mediio inferés
28 UA-CA10 La Palma 1 0 1 1 1 1 4 Bajo interes
29 UA-CA11 La Palma 2 0 1 1 1 1 4 Bajo interés
30 UA-CA12 C/ Aroba 0 1 1 1 1 4 Bajo interés
31 UA-CA13 La Tejinera 0 0 2 0 0 2, Bajo interés
32 UA-CA14 Los Qiganos 0 1] 2 0 0 2 Bajo interés
33 UA-CA15 Guaja 0 0 0 0 0 0 Muy bajo interés
34 UA-CA16 El Fuerte 0 1 1 1 1 4 Bajo interes
35 UA-C4 Punta Larga 0 0 2 0 0 2 Bajo interés

SUELO URBANO CONSOLIDADO_ACTUACION URBANISTICA AISLADA
16 AUA-CAS La Palma-Cira. Gral. 0 1 0 1 1 3 Bajo interés

Sur
37 alltab ba Falma:tmee 0 0 1 1 1 3 Bajo interes
Candelaria

38 AUA-CA9 Los Oiganos 0 1 2 1 1 5 Medio interés
39 ALIA-CT Las Arenitas 0 0 1 1 1 3 Bajo interes

SUELO URBANO CONSOLIDADO_OERA PUBLICA ORDINARIA
40 OPO-Camino Mondongo 0 1 1 1 1 4 Bajo interes
41 OPO- Guaja 0 1 1 1 1 4 Bajo interés
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6. DIAGNOSIS AMBIENTAL DE LOS AMBITOS SUJETOS A MODIFICACION

- En el apartado 4 de esta Memoria se hacia una descripcion de las caracteristicas
generales de los ambitos sujetos a Modificacion, y si bien como comentabamos la
presente alteracion de planeamiento se limita a corregir un problema de “técnica
urbanistica” sin consecuencias territoriales y que ya fueron evaluadas
ambientalmente por el Plan General, se hace en los siguientes apartados una
diagnosis ambiental de cada uno de los ambitos sujetos a modificacion.

6.1. EN RELACION AL SUELO URBANIZABLE
SUELO SECTORIZADO Y ORDENADO
1. SUSO-BH1 Pringado Bajo

- La franja de la autopista sobre la que se actua esta ya totalmente alterada por
movimientos de tierras y el trazado de la red de alta tension.

- La propuesta de acondicionamiento de dicho Espacio Libre supone una clara
mejora de la situacion actual, sin que existan recursos de interés.

N

. SUSO-M1 Araya

- En este caso se mantiene por un lado el borde del barranco en su estado natural y
se actua sobre el borde de la carretera general afectado por movimientos de
tierras, suponiendo la urbanizacién de dicho borde una clara mejora de la situacion
actual.

3. SUSO-CAT1 Iserce 1
Se actua sobre el borde de la Carretera General TF-28 alterandose el paisaje

agricola de bancales abandonados que se urbanizan con las correspondientes
medidas ambientales.

4. SUSO-CA4 Aroba

Se altera el borde de la Carretera General TF-28 y el borde de la Autopista TF-1.

En este caso las alteraciones no son relevantes, dado que ambos lados estan
transformados por derrubios y movimientos de tierra.

5. SUSO-CAS5 Los Mangos

- El ambito esta alterado por movimiento de tierras, suponiendo su urbanizacién una
mejora de la situacion actual, encontrandose en un entorno comprometido, entre
un suelo urbano consolidado y la gravera del Guirre. La ocupacion del Tren de Sur
debera aplicar las correspondientes medidas ambientales.

6. SUSO-CAG6 EIl Guirre

Este sector constituye la zona de mayor impacto ambiental del Municipio, por
cuanto en casi su totalidad ha sido sometida a una extraccion de aridos.
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La urbanizacion del borde constituye una clara mejora ambiental, si bien la
ocupacién del Tren de Sur debera aplicar las correspondientes medidas
ambientales.

7. SUSO-C1 La Fuente

- Se afecta el borde del enlace inferior de Punta Larga, si bien toda la zona esta
alterada por una extraccién de aridos.

- El trazado de la via de servicio y el acondicionamiento del Parque Urbano supone
una clara mejora ambiental.

8. SUSO0-C2 Punta Larga

- El ambito afectado incumbe a la via de servicio, que actualmente existe como pista
de tierra, estando el entorno afectado por movimiento de tierras.

- La urbanizacién de la via y el acondicionamiento del espacio libre supone una
clara mejora ambiental.

SUELO SECTORIZADO NO ORDENADO
9. SUSNO-CAY Iserce 3

- La zona afectada corresponde al ambito del Tren del Sur y afecta a algunas
edificaciones y a dos cauces de barranco, representando una afeccién que altera
las condiciones naturales de la zona, si bien el Tren del Sur tendra que aplicar sus
correspondientes medidas ambientales.

10. SUSNO-CAS Iserce 4

- Se afecta el borde de la Carretera General del Sur TF-28 afectandose algunas
edificaciones agricolas, si bien derivadas de la ampliacién de dicha via, no
teniendo mayor relevancia.

11. SUSNO-CAO9 El Falsete

- Se afecta puntualmente en una pequefa superficie con la conexion del viario del
sector con la Carretera General del Sur TF-28 que no tiene mayor trascendencia,
dado que actualmente son dos pistas agricolas.

12-13. SUSNO-CA10 El Canario 1 y SUSNO-CA11 EIl Canario 2

- Debido a la propuesta de correccidén y ampliacion de la Carretera General del Sur
TF-28 se altera el borde del sector, en parte ocupado por bancales o en parte por
erial, si bien no existen recursos de interés.

14. SUSNO-C3 Samarines

- Se afecta en este caso el borde de la Autopista, que en gran parte fue ya alterado
en su dia por el trazado de la tuberia de aguas residuales al Sur y las obras de

ampliacion del Tercer Carril de la TF-1.

- El acondicionamiento del Espacio Libre supone una clara mejora ambiental.
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15-16. SUSNO-C4 Afirama 1 y SUSNO-C5 Afirama 2

- Afecta a la zona del frente de la Autopista TF-1 que esta en parte alterada por las
obras de apoyo de la ampliacién del Tercer Carril.

- La construccion de la via de servicio, si bien requiere un cierto movimiento de
tierras resulta vital para el funcionamiento del viario estructural de la Costa de
Candelaria, no existiendo recursos naturales de interés.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

17. SUNS-CA14 Guaja

- Incluye en este caso la franja de suelo del Tren del Sur estando actualmente gran
parte de dicha zona alterada por extracciéon de aridos.

- Conlleva un cierto movimiento de tierras si bien la ejecucién de dicha
infraestructura tiene relevancia insular y estd apoyado en un Plan Territorial
Especial que se sobrepone al propio Plan General.

18. SUNS-CA15 Igueste-Caletillas

- Aligual que en el anterior sector el ambito afectado corresponde a la ocupacion del
trazado del Tren del Sur.

- Conlleva en este caso una fuerte alteracion del terreno con un importante
movimiento de tierras.

19. SUNS-CA16 camino del Mondongo

- En colindancia con el anterior la zona afectada por el trazado del Tren del Sur,
conlleva una importante alteracién del suelo.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO INDUSTRIAL

20. SUSOI-CA17 Lomo del Caballo

- Comprende asimismo la zona afectada por el trazado del Tren del Sur.

- La zona esta algo alterada por movimientos de tierra si bien la ejecucion de la obra
del Tren del Sur conlleva un importante movimiento de tierras, que debera aplicar
las correspondientes medidas ambientales.

21. SUSOI-CA18 Iserce Industrial

- En colindancia con el sector anterior, ya todo el frente del Sector esta
profundamente alterado por un movimiento de tierras realizado hace mas de 20

anos.

- La ejecucion de la obra del Tren del Sur conlleva un importante movimiento de
tierras.
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6.2. EN RELACION AL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN UA
1. UA-BH11 Acceso a Bco. Hondo

- En este caso se afecta una pequena superficie vinculada a la ampliacion de la
Carretera General del Sur TF-28 junto al acceso a Barranco Hondo.

- La alteracion es poco significativa.

2. UA-M1 Subida a Cuevecitas

- Se ocupa en este caso por la ampliacion de la Carretera de Los Peneras TF-247
junto al Camino de Cuevecitas una zona que hoy en dia esta alterada por el
derrubio de la propia carretera.

- La ampliacién de dicha carretera corregira dicho impacto.

3. UA-CA3 Cementerio

- La zona objeto de modificacion corresponde a la ocupaciéon del Tren del Sur, que
conlleva la desapariciéon de 2 viviendas y la alteracién del borde que en gran parte
mantiene sus condiciones naturales.

- La obra del Tren del Sur conlleva un importante movimiento de tierras.

4. UA-CAT7 Los Guirres

- Proxima a la anterior unidad, presenta similar problematica, donde la obra del Tren
del Sur comporta un importante movimiento de tierras con desaparicion de varias

edificaciones y la desaparicién de un paisaje de caracter rural.

- La obra del Tren del Sur aplicara las correspondientes medidas ambientales.

5. UA-CAS8 La Rana

- Se produce el mismo problema que en la anterior Unidad de Actuacion, estando
afectada por el Tren del Sur.

6. UA-CA9 La Rana-Ctra. Gral. del Sur

- El ambito afectado corresponde con la ampliacién de la Carretera General del Sur
TF-28 y supone la alteracion del borde de unos bancales abandonados, no
teniendo mayor relevancia.

7-8. UA-CA10 La Palma 1 y UA-CA11 La Palma 2

- La zona objeto de modificacion afecta el ambito ocupado por el Tren del Sur, cuyo
movimiento de tierras supone una importante alteracion de la zona, si bien viene
avalada por la ejecucion del Tren del Sur.

9. UA-CA12 C/ Aroba

- Afecta el ambito de la modificacion al borde de la carretera entre el enlace de
Candelaria y la TF-28, que en su mayor parte es el propio talud de la carretera.
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- La operacion de la ampliacion de la via de servicio elimina el impacto del talud de
la via, mejorando las condiciones ambientales de la zona.

10. UA-CA13 La Tejinera

- En este caso el ambito de la modificacion afecta al frente de la Carretera General
del Sur TF-28 que se amplia, suponiendo dicha operacion el remate de la via,
sobre una zona que actualmente esta alterada por movimiento de tierras, no
teniendo mayor trascendencia.

11. UA-CA14 Los Oiganos

- Incumbe en este caso a los acoples del viario de conexién de dicha via con la
Carretera General del Sur TF-28, que actualmente constituyen dos pistas agricolas
de tierra que se ensanchan y asfaltan, no teniendo mayor repercusion ambiental.

12. UA-CA15 Guaja

- El ambito afectado incumbe al borde de la Carretera General del Sur TF-28
afectada en gran parte por derrubios.

- La actuacién de la ampliacion de la seccion del viario supone la eliminacion de
dicho impacto.

13. UA-CA16 El Fuerte

- En este caso el ambito de la modificacién se refiere a la ocupacién del Tren del Sur
y a la ampliacion de la via de enlace entre la TF-1 y la TF-28.

- La ocupacion del Tren del Sur supone una acupacion de bancales abandonados y
la ampliacion de la via de enlace también, si bien dichos sistemas generales tienen
caracter estructural y habilitan sus correspondientes medidas correctoras.

14. UA-C4 Punta Larga

- Afecta al ambito del Suelo Urbano No Consolidado de Punta Larga, si bien el
ambito sujeto a modificacion se refiere a la rotonda del enlace inferior de la TF-1,
que esta ejecutado y revegetado. Pueden mejorarse sus condiciones, mejorando la
vegetacion existente.

6.3. EN RELACION AL SUELO URBANO CONSOLIDADO EN AUA Y OPO

1. AUA-CAS La Palma-Ctra. Gral. del Sur

- El ambito afectado deviene de la ampliacion de la seccién viaria de la Carretera
General del Sur TF-28 afectando bancales y cerramientos de fincas.

- Dicha obra de ampliacion de viario debera contener la reposicion de dichos
elementos.

2. AUA-CAG6 La Palma-Cruce de Candelaria

El ambito abarca la via de servicio de la ampliacion de la via de conexion entre el
Cruce de Candelaria y su enlace con la TF-28.
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Dicha ampliacién conlleva el “recorte” de un cantil existente que carece de
recursos naturales de interés, debiendo la obra rematar en condiciones dicha
parcela.

w

. AUA-CA9 Los Oiganos

El ambito afectado comprende la ampliacion del viario de la TF-28 junto al
entronque con la nueva rambla de Los Mangos.

La zona esta ocupada por bancales abandonados no teniendo mayor relevancia.

4. AUA-C7 Las Arenitas

El ambito de la modificacion de esta pequefa actuacion afecta a una pequefia
conexion de la unidad con la via de servicio de la autopista, no teniendo mayor
relevancia.

5. OPO C/ El Mondongo
- El ambito afectado incumbe nuevamente a la ocupacion del Tren del Sur, que si

bien supone un fuerte movimiento de tierras esta justificado desde la implantacion
de dicha infraestructura insular

[=2]

. OPO Guaja

Se produce similar afeccién por el trazado del Tren del Sur, cuyas medidas
ambientales incumben a dicha obra.
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7. MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS DE LOS
AMBITO SUJETOS A MODIFICACION

A. CONSIDERACIONES GENERICAS SOBRE LAS MEDIDAS CORRECTORAS O
PROTECTORAS RELACIONADAS CON EL MEDIO AMBIENTE.

- Se definen como medidas correctoras aquellas propuestas cuyo fin es minimizar el
posible impacto que pueda conllevar la aplicacion de las determinaciones del
Planeamiento presentado. Tales medidas pueden agruparse en tres categorias:

= Preventivas. Se consideran como tales aquellas propuestas incorporadas en
el documento de planeamiento y que cumplen la funcién de medidas
correctoras. Estas medidas preventivas son las que producen una correccion
mas eficaz, ya que se materializan en el propio proceso de seleccion de
alternativas

- El Plan General de Ordenacion incorpora una serie de medidas de tipo preventivo
entre las que destacan la planificacién del trafico rodado, la rehabilitacion y
reutilizacion de las viviendas existentes, la inclusion de un catalogo de proteccion
del patrimonio arquitecténico y etnografico municipal, la concepcion racional e
integrada de las instalaciones y construcciones (tipologias, dimensiones,
materiales constructivos...) y, en general, todas las medidas de soluciones
alternativas.

= Compensatorias. Estas medidas tratan de compensar los posibles efectos
negativos inevitables de algunas de las determinaciones previstas con otros de
signo positivo.

- Como medidas compensatorias podrian sefialarse la creacion de espacios de ocio,
deportivos y de esparcimiento o la recuperacion de las labores agricolas como
medio de restaurar condiciones ambientales en vias de degradacion.

= Correctoras. Como tales se entiende la introduccion de nuevas acciones, que
palian o atenuan los posibles efectos negativos de algunas determinaciones del
Planeamiento.

- En epigrafes posteriores de este anexo se exponen, para cada actuacion
considerada, las medidas correctoras propuestas, que permitiran reducir la
magnitud del impacto resultante tras la aplicacion de las mismas. En algunos
casos, la disminucion del impacto derivado de la aplicacion de medidas correctoras
no implica, necesariamente, el cambio de grado de magnitud, al no superar los
umbrales que definen las cuatro categorias establecidas. Estas categorias se
explican brevemente a continuacion junto a la necesidad o conveniencia de la
aplicaciéon de medidas correctoras:

= Impacto compatible. (Nada significativo). La actuacion es compatible respecto
a los valores ambientales del espacio sobre el que se instala 0 no supone
afecciones significativas, no siendo necesarias las medidas correctoras.

= Impacto moderado. (Poco significativo). La adecuacion de la actividad

respecto a las condiciones ambientales existentes requerira la aplicacién de
pequenas medidas correctoras.
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= Impacto severo. (Significativo). La magnitud del impacto exige, para su
integracién en el medio, la aplicacién de fuertes medidas correctoras. Aunque
con su aplicacion disminuya el impacto, no se garantiza la completa integracion
de la actuacion en el medio.

= Impacto critico. (Muy Significativo). La magnitud del impacto es superior al
umbral aceptable, se produce una pérdida permanente de las condiciones del
medio sin posibilidad de recuperacién incluso con adopcion de medidas
correctoras.

B. RESPECTO A LA CLASIFICACION DEL SUELO Y LA RED VIARIA

- La correcta ubicacién espacial de las actuaciones no garantiza una buena
integracién en el medio por lo que, ademas de la eleccion del emplazamiento,
como medida preventiva en la fase de planeamiento general, deberan evaluarse
las afecciones que se producirian a partir del planeamiento de desarrollo y
ejecucion. Esto permitiria controlar el “cémo” se realizan las acciones, cuestion
que, obviamente, escapa a los objetivos planteados en este instrumento de
planeamiento.

- Desde la optica del planeamiento general, sélo podran ser controladas la
dimensién y localizacién espacial de las actuaciones, puesto que las
determinaciones emanadas a ese nivel no tienen mayor grado de concrecion y se
limitan a definir la clasificaciéon del suelo y la asignaciéon de usos, pero la forma de
ejecutarse debera ser controlada desde los planeamientos de desarrollo y
ejecucion mas especificos.

- De cualquier modo, desde este Plan General de Ordenacion se propone la
adopcion de una serie de medidas correctoras de tipo general, con el fin de
establecer recomendaciones a la hora de ejecutar el planeamiento. Estas medidas
se exponen a continuacion:

1. RESPECTO AL SUELO URBANIZABLE

- Los siguientes efectos ligados a las nuevas areas a urbanizar pueden ser
corregidos total o parcialmente:

= Respecto a las condiciones de la urbanizaciéon

No se realizardn actuaciones urbanisticas cuya ocupacion fisico traspase los
limites establecidos para el area a urbanizar, como es el caso de terraplenes,
muros, explanaciones, etc.

La urbanizacién debera prever la evacuacion separativa de las aguas de
escorrentia a barrancos.

= Respecto a las caracteristicas de las edificaciones

Se adaptaran las diferentes tipologias a la topografia del terreno.

Los paramentos de las edificaciones de nueva construccion deberan quedar
correctamente finalizados previa ocupacion de la vivienda, con el fin de evitar la
dilatacién en el tiempo de las obras.
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Las edificaciones adosadas y entre medianeras enfoscaran y pintaran el muro
entremedianero en tanto no se ejecute la edificacion colindante y el mismo
quede visto.

Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra
(natural o artificial) o muros enfoscados y pintados.

Como norma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama
cromatica empleada en la resolucién de fachadas pasa por los colores blancos
y ocres.

= Respecto a las dotaciones de infraestructuras y de espacios libres y de
proteccion

Como solucion adoptada para las aguas fecales se procedera, en lo posible, a
la eliminacion de los pozos negros y al desarrollo de la red de saneamiento
municipal, contemplando la instalacion de las depuradoras pertinentes.

Se recomienda la canalizacion subterranea de toda las redes infraestructuras.

En relacidon con la red viaria, se evitaran los taludes de grandes proporciones,
tanto horizontales como verticales, siendo mas idénea la construccion de
muros de piedra seca, o de hormigén armado, revestido con mampuesto de
piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico y
revegetacion de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su
mantenimiento.

Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones técnicas de la via lo
permitan, los apartaderos, las vias de borde peatonales, las plantaciones a
borde de carretera con especies resistentes y, a ser posible, autdéctonas y del
mismo piso de vegetacién que la via atraviesa.

El ajardinamiento se acometera con especies adaptadas a las condiciones
ambientales existentes, debiendo ser preferiblemente especies autéctonas o de
gran arraigo en el paisaje.

En las plantaciones sobre aceras, deberan preverse alcorques lo
suficientemente amplios para garantizar la supervivencia de la plantacién en su
mayor desarrollo.

2. RESPECTO AL SUELO URBANO

- Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas,
empleando para ello métodos comunes de ajardinamiento.

Se abordaran actuaciones de mejora del firme de algunos viales, asi como el
acondicionamiento de diversas aceras.

Eleccién del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias de alumbrado
publico...) acorde con las caracteristicas edificatorias existentes, debiéndose
buscar su integracion en el paisaje urbano.

- Se debera resolver la contaminacién visual derivada del tendido eléctrico y
telefénico aéreo, asi como del “cableado” sistematico de fachadas. Para ello se
procedera a la canalizacion subterranea de todas las redes

- Restauracion o rehabilitacion de edificaciones deterioradas.
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- EIl ajardinamiento se acometera con especies adaptadas a las condiciones
ambientales existentes, debiendo ser preferiblemente especies autdctonas.

- En las plantaciones sobre aceras, deberan preverse alcorques Ilo
suficientemente amplios para garantizar la supervivencia de la plantacion en su
mayor desarrollo.

- Las edificaciones adosadas y entremedianeras enfoscaran y pintaran el muro
entremedianero en tanto no se ejecute la edificacién colindante y el mismo
quede visto.

- Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra
(natural o artificial) o muros enfoscados y pintados.

- Se intentara peatonizar las zonas mas consolidadas.

- Como norma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama
cromatica empleada en la resolucion de fachadas pasa por los colores blancos
y ocres.

En principio, el mayor potencial de transformacion territorial inherente al
planeamiento propuesto se circunscribe a las bolsas de suelo reservado para la
expansion futura de la edificacion, ya sea en Suelo Urbano, Urbanizables o en
Asentamientos Rurales. Sera en estos sectores donde la ejecucion de desmontes
y taludes, el transito de vehiculos pesados y los movimientos de tierras seran mas
significativos. Entre las medidas generales destinadas a aminorar los efectos
ambientales de estas actuaciones destacan:

- Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera
y evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al
efecto.

- Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierras
éstas deberian ser previamente mojadas para evitar la emision de particulas a
la atmésfera a un micro o mesoescala.

- En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento
de grandes superficies expuestas se tomaran las medidas oportunas, como la
revegetacion, para evitar los procesos erosivos.

- Disminucién de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud
como mecanismo para evitar la erosion por aceleracién de la escorrentia
superficial.

- Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de obra.
Para ello se pueden aprovechar los obstaculos naturales o instalar pantallas
artificiales que eviten la propagacién del ruido hacia las zonas mas pobladas.
También se puede incidir en la en la organizacion del transito de maquinaria y
de vehiculos, de manera que se controlen los incrementos de niveles sonoros
ocasionados por los mismos.
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C. MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS RESPECTO A LOS AMBITOS
SUJETOS A MODIFICACION

En este apartado se hace una valoracion del impacto que se genera en los
diferentes ambitos sujetos a modificacién y se aportan una serie de medidas
ambientales de cara a mejorar la implantacion y reducir los posibles impactos.

1. EN SUELO URBANIZABLE

SUELO SECTORIZADO Y ORDENADO

1.

SUSO- BH1 Prigado Bajo

En este caso se considera el impacto poco significativo dado que la zona sobre
la que se actua esta totalmente alterada por movimiento de tierras, por la linea de
alta tensién y se ocupa por zona verde y espacio libre.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

2.

Limitar los movimientos de tierra a la topografia existente.

Aprovechar la tierra vegetal del sector.

Aprovechar la vegetacién natural para su transplante.

Rematar las zonas verdes con murados de piedra.

Utilizar al frente arbolado de porte para disminuir el impacto sonoro del trafico
de la autopista.

Soterrar las redes infraestructurales.

SUSO-M1 Araya

El impacto en este caso es nada significativo para el borde del Bco. de la Rana
dado que se mantiene en estado natural y poco significativo en el frente de la
Carretera General del Sur dado que la zona esta totalmente alterada por
movimiento de tierras.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

3.

Delimitar el borde del Bco. de Aroba con murado de piedra evitando cualquier
tipo de vertido.

Separar el trafico de la Carretera General del Sur mediante via de servicio.
Reutilizar la tierra vegetal y la vegetacion del lugar para la urbanizacién de la
zona verde.

Soterrar las redes infraestructurales.

SUSO-CA1 Iserce 1

El impacto en este caso es poco significativo dado que sdlo se altera el borde de
la Carretera General.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

Aprovechar la piedra y tierra vegetal para la zona verde.
Adaptarse a la topografia del lugar.
Soterrar todas las redes infraestructurales.
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4. SUSO-CA4 Aroba

En este caso entendemos que para el borde de la Carretera General del Sur el
impacto es poco significativo dado que se corrige el talud abierto. Para el frente
de la Autopista el impacto es significativo, dado que si bien la zona esta alterada
por movimientos de tierras, la mayor afeccion deviene de la obra del Tren del Sur.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Aplicacion de las medidas ambientales especificas del PTE del Tren del Sur.

- Barrera vegetal en la zona del dominio publico del Tren del Sur para aminorar
el impacto sonoro.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

5. SUSO-CAS5 Los Mangos

Al igual que en el sector anterior el impacto de la obra del Tren del Sur es
significativo si bien la mayor parte de la zona esta alterada por las obras de
ampliacion del Tercer Carril de la TF-1.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- El Tren del Sur aplicara sus propias medidas ambientales.

- Barrera vegetal en la zona del dominio publico del Tren del Sur.

- Reutilizacion de la tierra vegetal existente y de la vegetacién del lugar.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

6. SUSO-CAG6 El Guirre

En este caso el impacto es significativo por la obra del Tren del Sur, si bien la
zona esta totalmente alterada por una extraccion de aridos.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- El Tren del Sur aplicara sus propias medidas ambientales.

- Barrera vegetal en la zona del dominio publico del Tren del Sur.
- Reutilizacion de la tierra vegetal existente.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

7. SUSO-C1 La Fuente

Para esta zona el impacto derivado es poco significativo dado que la zona esta
toda alterada por una extraccion de aridos, procediéndose con el Parque Urbano a
acondicionar el borde y rematar con la Via de Servicio.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
Restitucion de la topografia afectada por la extraccion.

Remate de la zona verde con murados de piedra.
Canalizacion subterranea del cauce publico.

8. SUSO-C2 Punta Larga

Asimismo en este caso el impacto es poco significativo, dado que todo el frente
de la autopista esta alterado por movimientos de tierras.
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Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Restitucion de la zona afectada por movimientos de tierras.
- Soterramiento de todas las redes infraestructurales.
- Aprovechamiento de la tierra vegetal para la urbanizacién del parque.

SUELO SECTORIZADO NO ORDENADO

9. SUSNO-CAY Iserce 3

El impacto en este caso es significativo dado que se altera por la obra del Tren
del Sur el frente de la Autopista, alterdndose dos vaguadas con vegetacién natural.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Aplicacion de las medidas ambientales especificas del Tren del Sur.

- Canalizacién soterrada de los cauces.

- Recuperacion de la vegetacion natural para su utilizacién en las zonas verdes.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

10. SUSNO-CAS Iserce 4

En este caso el impacto es poco significativo dado que se afecta el borde de la
Carretera General del Sur.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Aprovechar la tierra vegetal y la piedra de los bancales para la zona verde.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Acoplarse a la Carretera General mediante via de servicio con mediana
arbolada.

11. SUSNO-CA9 El Falsete

En este caso el impacto es nada significativo dado que unicamente la afeccion
incumbe a la conexion del sector con la rotonda de acceso.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Rematar el borde de barranco con murado de piedra.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

12-13. SUSNO-CA10 EIl Canario 1 y SUSNO-CA11 EIl Canario 2

En este caso se considera el impacto poco significativo, alterandose el borde de
la Carretera General del sur por correccion de trazado y ampliacion de seccion.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Adaptarse a la topografia de la zona evitando excesivos movimientos de tierra.

- Aprovechar la tierra vegetal y la vegetacion natural para las zonas verdes del
sector.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Acoplar el sector a la Carretera General mediante via de servicio con
vegetacion de porte en mediana.
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14. SUSNO-C3 Samarines

En este caso el impacto es poco significativo dado que se opera sobre una zona
afectada por movimientos de tierras, acondicionandose el Espacio Libre del frente
de la Autopista.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Aprovechar la tierra vegetal y la vegetacion del lugar para el acondicionamiento
del espacio libre.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Crear barrera vegetal en el frente de la Autopista para controlar el impacto
sonoro.

- Rematar los espacios libres con muros de piedra.

15-16. SUSNO-C4 Afirama 1 y SUSNO-C5 Afirama 2

En este caso el impacto es poco significativo limitandose la actuacion del borde a
la construccion de la via de servicio.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
- Ajustar la rasante de la via a la topografia del terreno evitando excesivos
movimientos de tierra.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.
- Disponer barrera vegetal de proteccion sonora.
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
17. SUNS-CA14 Guaja
En este caso el impacto es significativo motivado por la ocupacién y la obra del
Tren del Sur, a pesar de que el suelo en gran parte esta afectado por una
extraccion de aridos.
Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
- Las medidas ambientales propias del Proyecto del Tren del Sur.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Disponer barrera vegetal sénica.

18-19. SUNS-CA15 Igueste Caletillas y SUNS-CA16 C/ El Mondongo

En este caso el impacto es significativo y se deriva de la obra del Tren del Sur,
que discurre por una dificil topografia.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

Las medidas ambientales propias del Proyecto del Tren del Sur.
Soterrar todas las redes infraestructurales.

Disponer barrera vegetal sonica.

Aprovechar la vegetacion natural existente.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO INDUSTRIAL
20. SUSOI-CA17 Lomo del Caballo Industrial

El impacto en este caso es significativo y se deriva de las obras del Tren del Sur
que discurre por el frente del sector en paralelo a la TF-1, a pesar de que el frente
esta alterado por movimientos de tierras.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Las medidas ambientales propias del Proyecto del Tren del Sur.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Disponer barrera vegetal sonica.

- Aprovechar la vegetacion natural existente.

21. SUSOI-CA18 Iserce Industrial

El impacto en este caso es significativo por las obras del Tren del Sur, si bien en
menor medida dado que el frente de la autopista fue hace unos 20 afios sometido
a un drastico movimiento de tierras.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Las medidas ambientales propias del Proyecto del Tren del Sur.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.
- Disponer barrera vegetal sénica.

2. EN RELACION AL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN UA
1. UA-BH11 Acceso a Bco. Hondo

Dada la pequena entidad del ambito que se presenta es poco significativo y
viene motivado por la simple ampliacién de la seccién de la TF-28.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Aprovechamiento de la tierra vegetal y de la piedra de los bancales par la

urbanizacion de la zona verde.
- Barrera vegetal en la zona verde para disminuir la afeccion del ruido del trafico.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

2. UA-M1 Subida a Cuevecitas

Dado el ambito redelimitado, el impacto que se presenta es poco significativo y la
actuacién propuesta contribuye a eliminar el talud de la carretera.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Soterrar todas las redes infraestructurales.
- Disponer de via de servicio con vegetaciéon de porte en mediana.

3. UA-CA3 Cementerio

Da frente a la autopista TF-1 donde se dispone el Tren del Sur, siendo el impacto
de dicha intervencién significativo.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
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- El Tren del Sur aplicara sus propias medidas ambientales.
- Barrera vegetal en la zona del dominio publico del Tren del Sur.
- Reutilizacion de la tierra vegetal existente.

4. UA-CA7 Los Guirres

De forma similar el impacto de la intervencion del Tren del Sur es significativo por
el movimiento de tierras que conlleva.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
- El Tren del Sur aplicara sus propias medidas ambientales.
- Barrera vegetal en la zona del dominio publico del Tren del Sur.

- Reutilizacion de la tierra vegetal existente.
- Aprovechar la vegetacion natural existente.

5. UA-CA8 La Rana

El impacto en este caso es nada significativo dado que afecta a la ampliacién de
una pista de tierra existente, que se amplia para conectar con la Carretera General

del Sur.

Las medidas ambientales a aplicar en este caso se limitan al control de la
urbanizacion de dicha via de enlace, adaptandola.

6. UA-CA9 La Rana-Ctra. Gral. del Sur

El impacto en este caso es poco significativo dado que el ambito alterado afecta
a la ampliacién de la seccion de la Carretera General del Sur.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Aprovechamiento de la tierra vegetal y de la tierra de los bancales para la zona

verde.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

7-8. UA-CA10 La Palma 1 y UA-CA11 La Palma 2

En este caso el impacto que se genera es poco significativo, dado que la
actuacién en el ambito alterado se limita a la ampliacion de la via entre la Carretera
General del Sur y el enlace de Candelaria.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Proceder a desmontar el risco existente manteniendo la vegetacion natural.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Disponer en la mediana de la via de servicio de arbolado de porte.

9. UA-CA12 C/ Aroba

El impacto en este caso es poco significativo ya que la intervencion en el ambito

alterado, se limita a ampliar la seccion de la via entre la TF-28 y el enlace de
Candelaria de la TF-1.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
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- Proceder a desmontar el risco existente manteniendo la vegetacién natural.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.
- Disponer en la mediana de la via de servicio de arbolado de porte.

10. UA-CA13 La Tejinera

La alteracion provocada tiene un impacto poco significativo y es irrelevante dado
que se limita a la ampliacién de la seccién de la TF-28 en una zona totalmente

alterada.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Aprovechar la tierra vegetal existente.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.
- Disponer en la mediana de la via de servicio de arbolado de porte.

11. UA-CA14 Los Oiganos

En este caso también la alteracion es irrelevante y su impacto es nada
significativo, afectando a la ampliacién de las pistas de tierra que se convierten
en calles de enlace con la TF-28.

Las medidas ambientales van dirigidas al control de la urbanizacién de dichas
calles.

12. UA-CA15 Guaja

También el impacto en este caso es poco significativo, dado que el ambito sujeto
a alteracioén afecta al frente de la ampliacion de seccioén de la TF-28, corrigiéndose

el talud abierto existente.
Las medidas ambientales a aplicar en este caso serian las siguientes:
- Soterrar las redes infraestructurales existentes.

- Disponer de arbolado de porte en la mediana de la via de servicio.
- Evitar afecciones al entorno circundante.

13. UA-CA16 El Fuerte

En este caso el impacto en la zona de la via de enlace de la TF-1 con la TF-28 es
poco significativo y en el frente de la autopista TF-1 es significativo debido a los
movimientos de tierra de la obra del Tren del Sur.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
- El Tren del Sur aplicara sus propias medidas ambientales.

- Barrera vegetal en la zona del dominio publico del Tren del Sur.
- Reutilizacion de la tierra vegetal existente y de la vegetacién natural.

14. UA-C4 Punta Larga

El impacto en este caso es nada significativo dado que el ambito sujeto a
alteracion abarca la rotonda inferior del enlace de la TF-1 en Punta Larga.

Las posibles medidas ambientales a aplicar en este caso pasarian por mejorar la
vegetacion existente en la rotonda.
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3. EN RELACION AL SUELO URBANO CONSOLIDADO EN AUA Y OPO

1. AUA-CAS La Palma-Ctra. Gral. del Sur

El impacto en este caso es poco significativo dado que el ambito alterado abarca
la ampliacion de la seccion del frente de la Carretera General del Sur TF-28.

Las medidas ambientales a aplicar en este caso serian las siguientes:
- Soterrar las redes infraestructurales.
- Disponer de arbolado de porte en la mediana de la via de servicio.

- Reponer los cerramientos de las parcelas afectadas.

2. AUA-CAG6 La Palma-Cruce de Candelaria

El impacto en este caso es poco significativo dado que se altera el borde de la
via por la ampliacién de su seccion entre la TF-28 y el enlace de Candelaria.

Las medidas ambientales a aplicar en este caso serian las siguientes:
- Soterrar todas las redes infraestructurales.
- Recortar el risco existente manteniendo la vegetaciéon natural.

- Disponer de arbolado de porte en la mediana de la via de servicio.

3. AUA-CA9 Los Oiganos

Dado el caracter de la actuacion en el ambito alterado, el impacto es poco
significativo dado que afecta a la zona de ampliacion de la seccion de la
Carretera General del Sur TF-28.

Las medidas ambientales a aplicar en este caso serian las siguientes:

- Aprovechar la tierra vegetal existente.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Disponer de arbolado de porte en la mediana de la via de servicio.

4. AUA-C7 Las Arenitas

El impacto en este caso es poco significativo, dada la pequefia superficie que se
afecta, por la calle de conexion de la via de servicio de la TF-1.

Las medidas ambientales a aplicar estan vinculadas directamente a la
urbanizacion de dicho enlace.

5. OPO C/ El Mondongo

En este caso el impacto es significativo dado que el ambito afectado incumbe al
Tren del Sur.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
- El Tren del Sur aplicara sus propias medidas ambientales.

- Barrera vegetal en la zona del dominio publico del Tren del Sur.
- Reutilizacion de la tierra vegetal existente.
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6. OPO Guaja

Al igual que en la anterior el impacto es significativo, dado que el ambito afectado
deviene de la afeccion del Tren del Sur.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- El Tren del Sur aplicara sus propias medidas ambientales.
- Barrera vegetal en la zona del dominio publico del Tren del Sur.
- Reutilizacion de la tierra vegetal existente.

En lineas generales las actuaciones previstas en los sectores o ambitos sujetos a
modificacion incumben a los bordes de viario estructural, fundamentalmente a la
Carretera General del Sur TF-28 y la Autopista de Sur TF-1, asi como a las vias de
conexién entre enlaces, donde o bien la actuacion consiste en la ampliacién de la
seccidon de la via o correccidén de trazado o bien para el caso de la Autopista TF-1
incumbe a la propia obra del Tren del Sur.

Se opera generalmente sobre ambitos alterados por movimientos de tierras o
extraccién de aridos y en algunos casos afectan bancales abandonados de secano o
regadio no existiendo en general recursos naturales o culturales de interés.

En general los impactos son poco significativos, salvo en el caso del Tren del Sur que
son significativos, si bien dada la relevancia insular de dicha obra, las medidas
ambientales a aplicar se derivan del propio PTE del Tren del Sur.

Se sefnala asimismo expresamente, que como caracter subsidiario se aplicaran las
medidas ambientales derivadas del cuerpo normativo del Plan General.
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8. VIGILANCIA'Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

- El Plan de Vigilancia y Seguimiento Ambiental se establece en funciéon de una
serie de indicadores que surgen de los impactos detectados en fase de ejecucion,
y tiene por objeto asegurar que se toman las correspondientes medidas
ambientales para evitar impactos indeseados en el medio, aplicAndose de forma
genérica para cada uno de los sectores o ambitos de referencia.

- De cara a evitar duplicidades de control en esta fase de ejecucion de obra, y dado
que cualquiera de ellas conlleva Direccién Técnica y Coordinacion de Seguridad y
Salud, se propone a través de dicho mecanismo llevar asimismo la Vigilancia y
Seguimiento Ambiental, para cada una de las actuaciones que se desarrolle.

- Los parametros de control sobre los cuales es preciso incidir seran los siguientes:

- Control de la maquinaria para movimiento de tierras evitando pérdidas y
vertidos.

Replanteo preciso de obra para evitar movimientos innecesarios.

Vallado perimetral de obra para evitar afecciones al entorno.

Control de ruidos aplicando un horario de trabajo razonable.

Control de las emisiones de polvo procediendo al riego sistematico.

Organizar la saca de material vegetal para su replantacién disponiendo una
zona cubierta.

Disponer en la obra una zona acotada para el material, maquinaria y personal
segun Plan de Seguridad y Salud.

- Control de todos los restos de material o basuras y retirada semanal de las
mismas a vertedero autorizado.

Control y organizacion de los sucesivos tajos de obra.

Prueba de control a todas las instalaciones para asegurar que no tengan
pérdidas.

- Control de la plantacion de la vegetacion asegurando su enraizamiento.

v 2R 2R 2R AR

+

+

- Comoquiera que la ejecucion de cada sector o ambito viene determinada por la
puesta en marcha de cada uno de dichos sectores urbanizables o ambitos
urbanos, o bien para el caso del Tren del Sur o de la Carretera General del Sur TF-
28, vienen determinados por la ejecucion de dichos sistemas generales, cada uno
de ellos debe determinar su sistema de Vigilancia y Seguimiento Ambiental,
recogiendo al menos la presente propuesta.
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9. RESUMEN Y CONCLUSIONES. RESUMEN NO TECNICO

- El Municipio de Candelaria procedid a la Revision de su Plan General de
Ordenacion al cual se le dio Aprobacion Definitiva por la COTMAC el 10 de
Noviembre de 2006 publicandose su Texto Refundido en el BOP n° 71 de 17 de
Mayo del 2007, estando adaptado a la TRLOTENC 1/2000, al PIOT del 2002, a la
Ley de Directrices 19/2003 y demas legislacién sectorial, contando con todos los
informes sectoriales favorables al respecto.

- Una vez el Plan General en vigor, e iniciada la gestién de algunos sectores
urbanos y urbanizables se ha detectado una “contradiccién formal” entre el Plano
de Clasificacion y Categorizacion del Territorio y los Planos de Ordenacién
Detallada, al existir dentro de un mismo sector o ambito de suelo dos clasifiaciones
de suelo diferentes, al introducirse en dichos ambitos de Suelo Urbano o
Urbanizable, el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras del Viario General.

- Se optd finalmente ir por la via de la Modificacion Puntual Ordinaria en la cual
manteniendo la clasificacion del viario estructural como SRPI, se redelimitaban los
sectores afectados por la problematica, adscibiéndose dichos “trozos” de Sistema
General a cada sector de Suelo Urbanizable y redelimitando los ambitos en Suelo
Urbano No Consolidado en UA y en Suelo Urbano Consolidado en AUA para
excluirlos.

- Dicha problematica afecta a 21 Sectores de Suelo Urbanizable, a 14 ambitos de
Suelo Urbano No Consolidado en U.A. y a 6 ambitos en Suelo Urbano No
Consolidado en A.U.A6 O.P.O.

- La modificacién tendria por objeto redelimitar dichos sectores y ambitos para
mantener la parte de Sistema General en SRPI, modificando la edificabilidad bruta
del sector para mantener todos los parametros y condiciones del sector.

- En aplicacion de la Ley 9/2006 es preciso redactar Informe de Sostenibilidad
Ambiental que se desarrolla en aplicacion de la Resolucién de la COTMAC de 10
de Agosto de 2006, relativo al acuerdo sobre el Documento de Referencia para
elaborar Informes de Sostenibilidad Ambiental de Planes Generales de
Ordenacion, si bien adaptado a las especificidades de la presente Modificacion
Puntual redactandose en este momento de tramitacion la Propuesta de Memoria
Ambiental.

- El ambito de referencia afecta unicamente a los “trozos” de sector o ambito que se
redelimitan, y la evaluacion ambiental es recurrente con la realizada ya por el Plan
General de Candelaria.

- A nivel de recursos naturales y culturales y dado que dichos ambitos son
practicamente “bordes” de sistema general viario, carecen de elementos de
interés, estando en la mayor parte alterados por obras, movimientos de tierra o
extracciones de aridos.

- Constituyen “zonas residuales” vinculadas a entornos urbanos o futuras

urbanizaciones donde a la par se concentran las diferentes redes infraestructurales
del Municipio.
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Se mantienen en los ambitos de referencia los Objetivos y Criterios Ambientales
del Plan General en relacién al Suelo Urbano y Urbanizable.

Se evaluan las alternativas contempladas y las consecuencias ambientales,
realizandose una valoracion detallada y un analisis de los impactos de los sectores
y ambitos de referencia, constatandose que en general son poco significativos.

Finalmente se aplican en paralelo una serie de medidas ambientales protectoras y
correctoras para los sectores urbanizables y ambitos urbanos, haciendo especial
hincapié en las medidas ambientales especificas de los sectores urbanizables,
estableciéndose un Plan de Vigilancia y Seguimiento Ambiental, cuya aplicacion se
realizara para cada sector o ambito a medida que se vayan desarrollando o bien
para el caso del Tren del Sur por el programa de seguimiento ambiental propio,
siendo a su vez de aplicacion subsidiaria las medidas ambientales derivadas del
Plan General.

En relacion al Acuerdo de la COTMAC de 1 de Octubre de 2010 asi como a los
diferentes informes sectoriales y el informe ambiental de los técnicos de Gesplan
se procedio a modificar el presente informe de Sostenibilidad Ambiental asi como a
redactar la correspondiente Propuesta de Memoria Ambiental.

En Santa Cruz de Tenerife, Febrero de 2011.

Estudio Luengo, S.L.P.
Fdo.: Alberto Luengo Barreto.
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