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1. ANTECEDENTES, OBJETO Y NECESIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El Municipio de Candelaria procedié a la Revision de su Plan General de
Ordenacion al cual se le dio Aprobacién Definitiva por la COTMAC el 20 de Julio de
2006 y posterior acuerdo de subsanacién de 10 de Noviembre de 2006
publicandose su Texto Refundido en el BOP n°71 de 17 de Mayo del 2007, estando
adaptado a la TRLOTENC 1/2000, al PIOT del 2002, a la Ley de Directrices
19/2003 y demas legislacion sectorial, contando con todos los informes sectoriales
favorables al respecto.

- Durante el proceso de redaccion — tramitacién, las decisiones urbanisticas iban
siendo consensuadas a través de una Comision de Seguimiento con
representacién técnica de las tres administraciones implicadas, Ayuntamiento,
Cabildo y Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, informandose
sectorialmente por el conjunto de las administraciones con competencia en la
materia.

- Una vez el Plan General en vigor, e iniciada la gestion de algunos sectores urbanos
y urbanizables se ha detectado una “contradiccion formal” entre el Plano de
Clasificacion y Categorizacion del Territorio y los Planos de Ordenacion Detallada,
al introducirse en dichos ambitos de Suelo Urbano y Sectores de Suelo
Urbanizable, el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras del Viario General.

- Dicha controversia no es nueva sino que a su vez viene produciéndose desde la
aprobacién de la TRLOTENC 1/2000, en funcién de que por parte de la Consejeria
de Obras Publicas se venia insistiendo en la “necesidad” de clasificar el viario
estructural en SRPI, independientemente de la categoria de suelo por la que
discurriera dicho viario. Ante dicha situacion de conflicto la propia Direccién General
de Ordenacion del Territorio encargé un Dictamen a la Direccion General del
Servicio Juridico con registro de entrada en la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion Territorial, el 15 de Marzo de 2004, en el cual se dispone y aclara que
la clasificacion del suelo de los sectores que atraviesa el viario estructural se
corresponde con la propia de cada sector ya sea rustico, urbano o urbanizable.

- En un principio se vio la posibilidad de tramitar dicho desencaje urbanistico por la
via de la “Correccién de Errores” y a tal fin se redactd el correspondiente
expediente en Mayo de 2009, dandosele aprobacion en el Pleno Municipal de
Candelaria de 25 de Junio del 2009, siendo remitido a la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, asi como a las otras administraciones
implicadas al objeto del correspondiente informe sectorial, (Cabildo, Consejeria de
Obras Publicas, Metropolitano de Tenerife, etc.).

- A la vista de los diferentes Informes Sectoriales y en posterior reunién mantenida
entre el Ayuntamiento de Candelaria y la Direccion General de Ordenacién del
Territorio en Octubre de 2009 y dado el contenido y el alcance del documento de
“Correccion de Errores”, se llegé a la conclusién de que no era posible ir por dicha
via toda vez que se modificaba el plano estructural de Clasificacion y
Categorizacion de Suelo y estabamos “técnicamente” en una Revision Parcial del
Plan General, a dicho fin tanto la Ponencia Técnica de 24 de Noviembre del 2009,
como posteriormente en sesion de COTMAC de 30 de Noviembre del 2009, se
acuerda DESESTIMAR dicha Correccion de error material “debiendo llevarse a
cabo mediante la correspondiente alteracion del planeamiento general, que tendra
por objeto hacer coincidir los recintos errbneamente delimitados (de los sectores,
de las unidades de actuacién y de las A.U.A.), segun cada caso, con los
correspondientes suelos urbanizables, ambitos de suelo urbano no consolidado, o
dentro del suelo urbano consolidado clasificados por el PGO”.
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- Se optdé finalmente ir por la via de la Modificacion Puntual Ordinaria en la cual
manteniendo la clasificacion del viario estructural como SRPI, se redelimitaban los
sectores y ambitos afectados por tal problematica, adscribiéndose dichos “trozos”
de Sistema General a cada sector de Suelo Urbanizable y redelimitando los
ambitos en Suelo Urbano No Consolidado en UA y en Suelo Urbano Consolidado
en AUA para excluirlos.

- Dicha problematica afecta a 21 Sectores de Suelo Urbanizable, a 14 ambitos de
Suelo Urbano No Consolidado en U.A. y a 6 ambitos en Suelo Urbano Consolidado
en A.U.A. 6 O.P.O.

- La modificacién tendria por objeto redelimitar dichos sectores y ambitos para
mantener la parte de Sistema General en SRPI, modificando la edificabilidad bruta
del sector o ambito para mantener todos sus parametros y condiciones.

- Dicha modificacion puntual obligaria a modificar puntualmente los siguientes
documentos:

- Los Planos de Ordenacién Detallada de Ambitos de Gestion (n°5), de la Costa

de Candelaria (n°15), de la Mediania (n°18) y de Barranco Hondo y Pringado

(n°20).

- El documento de Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable 9.a.- (Fichas
Modificadas).

- El documento de Ambitos de Gestié6n en Suelo Urbano 9.c.- (Fichas
Modificadas).

- Correcciones en Memoria de Ordenacion.
* Cuadros Resumen Justificacion art. 32.2.
* Cuadros Resumen Capacidad PGO y Vivienda de Proteccion.

- Se aprovecha asimismo la presente Modificacidon Puntual para corregir unas
“erratas” en el Plano de Ordenacion Detallada de la Costa de Candelaria (n° 16)
afiadiéndose la letra P a 5 Espacios Libres que tienen caracter privado al ser patios
interiores de manzana, Modificacion Puntual que tiene también caracter ordinario,
al modificarse simplemente el uso de dicho espacio libre.

- La necesidad de dicha Modificacion Puntual deviene de la correccion de dichos
“errores formales” que si bien ni modifican el modelo territorial, ni modifican
espacios libres o edificabilidades, han ocasionado el bloqueo de la gestion
urbanistica de los sectores urbanisticos de mayor relevancia del Municipio,
ocasionando una paralizacién en un sector vital para la recuperacion econémica de
Candelaria.

- Si bien la presente Modificacion Puntual pretende unicamente corregir un
“problema formal” de técnica urbanistica, que ni modifica el modelo territorial ni por
lo tanto altera las caracteristicas ambientales que ya fueron evaluadas
ambientalmente dentro del marco del Plan General, la solicitud y tramitacion de la
Exencion de la Evaluacion Ambiental conllevaria una tramitacion previa que
dilataria innecesariamente la propia tramitacion de la Modificaciéon Puntual, por lo
cual se procede en paralelo a desarrollar Informe de Sostenibilidad Ambiental cuyo
ambito de referencia incumbe a aquellos “trozos” de sectores o ambitos que se
redelimitan.

- Una vez superada la fase de Aprobacion Inicial, la Informacion Publica, los
Informes Sectoriales y el acuerdo de la COTMAC de 1 de Octubre de 2010 se
procede a corregir el expediente tanto el ISA como redactor de Propuesta de
Memoria Ambiental que se desarrolla en aplicacion de la Resolucion de la
COTMAC de 10 de Agosto de 2006, relativo al acuerdo sobre el Documento de

MEMORIA JUSTIFICATIVA 7
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Referencia para elaborar Informes de Sostenibilidad Ambiental de Planes
Generales de Ordenacion, si bien adaptado a las especificidades de la presente
Modificacion Puntual.

- En esta ultima fase se procede asimismo a corregir los diferentes documentos del
expediente, principalmente en relacién a los ultimos informes sectoriales del CIAT y
del Metropolitano de Tenerife, S.A., asi como redactor del Estudio Econdmico y
Financiero.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 8
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N

. PARTICIPACION PUBLICA Y CONSULTAS

- Con fecha 25 de Febrero de 2010 se di6 Aprobacion Inicial por el pleno de la
Corporacion de Candelaria al expediente de Modificacion Puntual Ordinaria y al
ISA, sacandose a informacion publica durante 45 dias y remitiéndose a informes
sectoriales y a la Direccién General de Ordenacién del Territorio.

- Una vez superado el proceso de participacidon publica, emitidos los
correspondientes informes sectoriales, se celebré la Ponencia Técnica el 24 de
Septiembre de 2010 y la COTMAC el 1 de Octubre de 2010, informandose dicho
expediente si bien en sentido CONDICIONADO, a la subsanacion de una serie de
consideraciones.

- En base a dichos condicionantes se procede a corregir el expediente y a
transformar el ISA en Memoria Ambiental.

- Tal como comentabamos en el anterior apartado, el expediente de Modificacion
Puntual y su ISA fueron sometidos a informacion publica y remitido a consulta de
las diferentes administraciones, siendo emitido informe por algunas de las
administraciones, procediéndose en relacién a dichos informes a corregir el
expediente que se justifica a continuacion.

a) En Relacién al Informe del CIAT.

Remitido por el CIAT con fecha de salida de 20 de Abril de 2010, el informe viene
CONDICIONADO a subsanar las siguientes determinaciones.

1) Debe representarse en las fichas urbanisticas la totalidad de los cauces
pertenecientes al inventario de cauces.

En base al nuevo inventario actualizado de cauces aportado por el CIAT se
procede a incorporar los mismos tanto en los planos de ordenacién como en las
correspondientes fichas urbanisticas.

2) Debe determinarse el Suelo Rustico de Proteccién de Barrancos en los
ambitos y sectores a que se refiere la modificacién, asignandose para los
mismos el uso de Espacio Libre (Proteccién de barranco).

En este caso nos encontramos con tres posibles supuestos al respecto:

- En Suelo Rustico con caracter general los barrancos estan clasificados en
Suelo Rustico de Proteccion Natural de Barrancos SRPN(B).

- En Suelo Urbano o Urbanizable se producen dos situaciones diferentes:

a) Cuando se califican de Espacio Libre, dichos tramos de barrancos no
pueden canalizarse y no contabilizan a efectos de cesiones de zona verde.

b) Cuando se califican de Zona Verde para contabilizar a efectos de cesiones
necesariamente deberan canalizarse y en cualquier caso con el tramite de
Concesion del CIAT y el procedimiento correspondiente.

A dicha solucion se llegé en su dia con el tramite de aprobacion definitiva del
PGO con el informe favorable del CIAT, y como tal aparece reflejado en los
articulos 4.1.8. epigrafe e) de Condiciones de Cauce Hidraulico de Barranco
cuando atraviesa Suelo Urbanizable y en el articulo 5.1.9. epigrafe e) de
Condiciones de Cauce Hidraulico de Barranco cuando atraviesa Suelo Urbano
de la Normativa Estructural del Plan General de Candelaria.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 9
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Remitido expediente corregido al respecto al CIAT, con fecha de registro de
Salida de 4 de Abril de 2011, se remite Informe de los servicios técnicos, donde
expresamente se constata que se han corregido en planos, la franja del
Dominio Publico Hidraulico de 5 + 5 m. y la franja de Servidumbre de 5 + 5 m,
informandose FAVORABLEMENTE el expediente.

b) En Relacién al Informe de la Direcciéon General de Sostenibilidad de la
Costa y del Mar.

Emitido informe por la DG con registro de salida de 1 de Junio de 2010, el informe
se limita a constatar que “no tiene nada que objetar a la presente Modificacién
dado que no contraviene nada de lo sefialado en el informe de la Revision”, dado
que no afecta los ambitos o sectores al borde litoral.

c) En Relacién al Informe del Cabildo de Tenerife.

Con registro de salida de 10 de Junio de 2010 se emiti6 el informe del Area de
Turismo y Planificacion del Cabildo de Tenerife sobre la Modificacion Puntual, en
el sentido de que “las modificaciones planteadas no son relevantes desde la dptica
insular’, reiterandose en que deberia reconsiderarse la interpretacion del dictamen
juridico emitido por la Direccion General de Servicios Juridicos del Gobierno de
Canarias.

d) En Relacién al Informe de la Direccion General de Infraestructura Viaria.

Si bien se han mantenido reuniones al efecto con los responsables de la Direccién
General, no se ha emitido informe oficial al respecto.

e) En Relacion al Informe del Metropolitano de Tenerife, S.A.

Con registro de salida de 23 de Abril de 2010 se emite informe por parte del
Metropolitano de Tenerife S.A. en relacion a la Modificacién Puntual respecto al
PTE de Infraestructuras del Tren del Sur.

En lineas generales la propuesta es correcta, si bien por parte del Metropolitano
se propone que “en las fichas descriptivas de los sectores se contemple la
posibilidad de la cesién anticipada convenida”, a cuyo efecto se incluye tal
prevision en las fichas correspondientes.

Remitido expediente corregido al respecto al Metropolitano de Tenerife, S.A., al
objeto de emitir informe de compatibilidad con el Plan General, se procedié a
corregir el Plano de Ordenacién Detallada de la Costa de Candelaria, para ajustar
las zonas de dominio y servidumbre, corrigiéndose en paralelo los documentos de
las fichas de los Sectores Urbanizables y los Ambitos de Suelo Urbano, para evitar
contradicciones entre documentos.

Con fecha 7 de Abril de 2011 tiene registro de entrada en el Ayuntamiento de
Candelaria, el Informe del Metropolitano de Tenerife, S.A., de forma
CONDICIONADA a la correccion del error material existente en la Ficha “Unidades
de Actuacion (Suelo Urbano No Consolidado) UA — CAO03 Cementerio, donde se
debera sustituir la frase : “la linea de la Servidumbre de Edificacién del Tren del
Sur sera de 20 metros medida desde el borde de la plataforma del tren”, por “la
linea de la Servidumbre de Edificacion del Tren del Sur sera de 35 metros medida
desde el borde de la plataforma del Tren”.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 10
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f) En Relacion al Informe de la Ponencia y el Acta de la COTMAC.

En relacion al Informe Propuesta de la Ponencia Técnica del 16 de Septiembre de
2010 y al Acta de la COTMAC celebrada el 1 de Octubre de 2010 se emite informe
en sentido CONDICIONADO a la subsanacién de las siguientes deficiencias:

1) Respecto al Procedimiento de la Evaluaciéon Ambiental.

La aprobacion de la Memoria Ambiental requerira la constatacion de la
realizacion de las consultas de las administraciones enumeradas en el apartado
5 del Documento de Referencia.

2) Respecto al Contenido de la Evaluaciéon Ambiental.
Debe al efecto complementar los siguientes aspectos en la Memoria Ambiental:

- Aportar el diagnéstico ambiental referido a los ambitos y sectores objeto de
la Modificacion.

- La evaluacion ambiental, medidas ambientales y los efectos ambientales
deben referirse asimismo a los ambitos y sectores objeto de la Modificacion.

En funcién de dichos requerimientos se corrige el expediente de la Memoria
Ambiental.

3) Respecto al Expediente Administrativo Municipal.
Debe procederse a diligenciar los expedientes.

4) Respecto al Procedimiento de Formulacion del Plan General de
Ordenacion.

Debe solicitarse informe preceptivo a la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes.

5) Consideraciones Técnico — Juridicas.
a) Respecto a la redelimitacion de sectores de Suelo Urbanizable Ordenado:

« En algunos sectores, quedan incluidos dentro del Sistema General Viario
espacios libres que anteriormente computaban a los efectos del articulo
36 del TRLOTENC, asi:

SUSO-CA17
SUSO-CA1
SUSO-CAG

Se procede a su correccion en las fichas correspondientes.

« En el sector SUSO-CA4 no se ha realizado la operaciéon objeto de la
alteracion de planeamiento.

Se procede a corregir dicha cuestidn al efecto en ficha correspondiente.

« En el sector SUSO-M1 ademas de extraer del sector el Sistema General
Viario, se extraen terrenos clasificados como suelo rustico de proteccién
hidrolégica sin producirse su adscripcion.

Se procede a corregir dicha cuestion al efecto en ficha correspondiente.

« Deben aclararse los limites de los espacios libres en los siguientes
sectores:

SUSO-BH1
SUSO-C1
SUSO-C2

MEMORIA JUSTIFICATIVA 1
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Se procede a su correccion en los planos y fichas correspondientes.
Se aclara también en los Sectores SUSNO-C4 y SUSNO-C5.

b) Respecto a la redelimitacion de sectores de Suelo Urbanizable No
Ordenado y para el desarrollo de los Planes Parciales deben tenerse en
cuenta que las superficies afectadas por las servidumbres viarias y
ferroviarias estan sometidas al régimen juridico establecido en la legislacién
sectorial.

Se corrige a tal efecto las superficies de zonas verdes y espacios libres
afectadas por tal servidumbre.

c) Respecto a la redelimitacion de los ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado debe plasmarse la linea limite de edificacion.

Se procede a reflejar dicha linea en planos y fichas.

d) El instrumento de planeamiento debe incluir la relacion de fincas afectadas
y de sus propietarios respecto a los sistemas generales a obtener por
expropiacion.

En este caso afecta unicamente a los ambitos de Suelo Urbano, que son
los que estan sometidos a expropiacion, a cuyo efecto se aporta Anexo de
Expropiacion.

e) El instrumento de planeamiento debe analizar y justificar en que medida la
alteracion formulada puede o no afectar el objetivo general de la Memoria
de Ordenacion y al criterio establecido en el articulo 2.2.9. de la Normativa
Estructural.

Se justifica tal aspecto en el apartado 4 de esta Memoria.

f) En el plano de Ambitos de Gestién debe aclarase si es ordenacion
estructural o detallada.

Se afiade a tal efecto el plano corregido de los Ambitos de Gestion y que si
bien no tiene caracter normativo sino informativo, se considera que este es
ordenacién detallada.

6) Correccion de Errores.

Se procede a corregir los errores detectados, asi:

- Fecha de aprobacion definitiva del PGO en la pagina 6 de la Memoria
Justificativa.

- En las fichas del fichero de ambitos urbanisticos y de gestién del Suelo
Urbano es preciso cambiar el término “Superficie Sector” por “Superficie
Ambito”, procediéndose al efecto a tal correccion.

Se suscitdé asimismo una duda con la figura de planeamiento adoptada, que
finalmente se resolvid con informe juridico complementario de fecha 15 de
Septiembre de 2010 en el sentido de que es una Modificaciéon Puntual Ordinaria
y no una Revision Parcial.

Mantenida reunion al efecto con los técnicos de Gesplan de 4 de Abril de 2011,
y analizados los documentos se plantea corregir una serie de aspectos en los
documentos, asi:

a) Enrelacién al Informe de Sostenibilidad Ambiental.
- Completar la Participacién Publica con los Nuevos Informes Sectoriales.
- Eliminar la “parte genérica” del ISA.

* Marco Urbanistico y Territorial.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 12
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+ Caracteristicas Ambientales y Culturales.
* Usos del Suelo, Infraestructuras e Impactos.

- Repasar y completar las Medidas Ambientales Especificas de los ambitos o
sectores sujetos a modificacion.

b)

En relacion a la Memoria Ambiental.

- Completar la Participacion Publica con los Nuevos Informes Sectoriales.

- Llamar al documento Propuesta de Memoria Ambiental.

- Aclarar en las Medidas Ambientales que con caracter general se aplicaran las
del Plan General.

c)

En relacién al Estudio Econédmico Financiero.

- Debe valorarse econémicamente la obtencién de los suelos por expropiacion.

- Con fecha 4 de Abril de 2011, se mantuvo a su vez reunién con los técnicos
de Gesplan, al objeto de evaluar las posibles correcciones de los diferentes
documentos del expediente de Modificacion Puntual, planteandose por los
mismos, las siguientes correcciones:

¢

En relacion al Informe de Sostenibilidad Ambiental.
Completar la Participacion Publica con los Nuevos Informes Sectoriales.

Eliminar la “parte genérica” del ISA.

Marco Urbanistico y Territorial.
Caracteristicas Ambientales y Culturales.
Usos del Suelo, Infraestructuras e Impactos.

Repasar y completar las Medidas Ambientales Especificas de los ambitos o
sectores sujetos a modificacion.

En relacién a la Memoria Ambiental.

Completar la Participacion Publica con los Nuevos Informes Sectoriales.
Llamar al documento Propuesta de Memoria Ambiental.

Aclarar en las Medidas Ambientales que con caracter general se aplicaran
las del Plan General.

En relaciéon al Estudio Econémico Financiero.

Debe valorarse econémicamente la obtencion de los suelos por
expropiacion.

dg) En Relacidn a las alegaciones en el plazo de Informacioén Publica.

Unicamente se presenta una alegacién con fecha 29 de Abril de 2010 por parte del
Grupo de Coalicién Canaria de Candelaria.

Por parte de dicho grupo se plantean las siguientes cuestiones:

. Se entiende que no se trata de una Modificacion Puntual sino de una
Revision Parcial.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 13
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Este aspecto ha sido suficientemente aclarado en el informe juridico
complementario de 15 de Septiembre de 2010 emitido por el jurista de
GESPLAN.

Plantea que la Modificacion ha obviado el tramite de Avance.

Tanto las Modificaciones Puntuales, como incluso las Revisiones Parciales con
la Ley de Medidas Urgentes, no estan obligadas a realizar tramite previo de
Avance, en el supuesto de Revision Parcial (que no es el caso) el avance se
sustituye por informe interadministrativo en relacion al articulo 11 del
TRLOTENC 1/2000.

Finalmente plantea la “nulidad de pleno derecho” fundamentada en las
anteriores cuestiones y en el hecho de que se reducen los coeficientes de
edificabilidad.

Como resultado de dicha alegacion se aclaran los siguientes aspectos:

El expediente constituye una Modificacién Puntual y no una Revisiéon Parcial.
No es preceptivo el tramite de Avance.

Debido a la redelimitacion de los sectores o ambitos se aumenta la
edificabilidad bruta de los mismos al reducirse la superficie del ambito o sector,
manteniendo inalteradas la edificabilidad total y los parametros urbanisticos
dentro del marco del Plan General.
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3. PROBLEMATICA EXISTENTE. CONSIDERACIONES JURIDICAS

- El origen del problema suscitado deviene de la propia carencia que tiene la
TRLOTENC 1/2000, donde el Suelo de Proteccion de Infraestructuras se clasifica
en Rustico ante la inexistencia de dicha categoria de suelo, en Urbano o
Urbanizable.

- Dicha “confusion” se produce entre los Planos de Ordenacion Detallada y el Plano
de Clasificacion y Categorizacion del Territorio, donde en practicamente todos los
ambitos de los Sectores Urbanizables y en algunos ambitos de suelo Urbano No
Consolidado sometidos a Unidad de Actuaciéon y en Suelo Urbano Consolidado
sometidos a Actuacion Urbanistica Aislada u Obra Publica Ordinaria, coincide una
doble clasificacion, donde se solapa el Suelo Rdustico de Proteccion de
Infraestructuras del Sistema General Viario, con el Suelo Urbano o Urbanizable
definido en los Planos de Ordenacion Detallada, lo que suscita tal controversia.

- Sucede en todos esos ambitos en el borde de la Carretera General del Sur TF-28,
la Autopista del Sur TF-1, la via de enlace del Cruce de Las Caletillas con la
Carretera General, la via de enlace del Cruce de Punta Larga con la Carretera
General y la via de enlace del Cruce de Candelaria con la Carretera General.

- En total se encuentran en dicha situacion (Ver fichas Anexas):

- 9 Sectores Urbanizables Sectorizados y Ordenados (SUSO).

- 9 Sectores Urbanizables Sectorizados No Ordenados (SUSNO).

- 3 Sectores Urbanizables No Sectorizados (SUNS).

- 14 Ambitos de Suelo Urbano No Consolidados en Unidad de Actuacion
(SUNCU — UA).

- 4 Ambitos de Suelo Urbano Consolidado en Actuacion Urbanistica Aislada
(SUCU - AUA).

- 2 Ambitos de Suelo Urbano Consolidado en Obra Publica Ordinaria (SUCU —
OPO).

- Tal controversia se venia produciendo asimismo, como comentabamos en el
apartado anterior, en diferentes Planes Generales a cuyo fin dicha situacion se
aclar6 en el Dictamen de la Direccion General del Servicio Juridico donde
expresamente se establece que el viario estructural adquiere la clasificacién de
suelo del ambito o sector por el que atraviesa.

- Comoquiera que no es posible modificar los Planos de Ordenacién Estructural de
Clasificacion y Categorizacion del Suelo, dado que entrariamos en una Revision
Parcial, se plantea abordar la modificacién por la via de modificar puntualmente la
Ordenacion Detallada, redelimitando los sectores correspondientes adscribiendo la
parte del Sistema General clasificado en SRPI a cada sector en Suelo Urbanizable
y redelimitando los Sectores en Suelo Urbano para excluir dicho Sistema General.

- Dicha modificaciéon conllevaria modificar puntualmente la edificabilidad bruta de
cada sector 6 ambito para mantener la edificabilidad total sin tener que variar los
parametros urbanisticos de las parcelas de cesidon (Zona Verde, Dotacion,
Equipamiento, VPO y Aprovechamiento Medio), ni las edificabilidades de las
parcelas lucrativas, manteniendo las edificabilidades del conjunto del Plan General.

- Se mantendria con ello uno de los objetivos principales del Plan General de
Candelaria, donde se pretende que cada sector en Suelo Urbanizable aparte de las
cesiones minimas establecidas por la TRLOTENC 1/2000, contribuya a la cesion
gratuita de suelo de la parte correspondiente del Sistema General adscrito al
sector, cuya cesién se haria efectiva con la Aprobacién del correspondiente
Proyecto de Compensacién o Reparcelacion.
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- Ello no quita la posibilidad de que en caso de no desarrollarse el sector por falta de
promocion o bloqueo administrativo, pueda operarse mediante Expropiacion o
incluso conviniendo su cesion anticipada.

- Para el caso de los ambitos en Suelo Urbano No Consolidado en UA o en Suelo
Urbano Consolidado en AUA, se propone simplemente excluir dicho Sistema
General para su posterior adquisicion mediante Expropiacion, redelimitando dichos
ambitos si bien ajustando las edificabilidades brutas para mantener la edificabilidad
total sin variar parametros y cesiones urbanisticas.

- En las fichas Anexas se listan los sectores afectados por tal problematica,
aportandose los siguientes datos:

+ Superficie del Sector o Ambito + SG Viario.

¢+ Superficie SG Viario.

+ Superficie del Sector o Ambito.

+ % entre Superficie del Sector o Ambito y Superficie Total.

- Algunos sectores pueden obviar el conflicto mediante su redelimitacion directa,
cuando el ambito del Sistema General sea inferior al 5% en relacion al art. 23 del
Decreto 183/2004 de 21 de Diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion y Ejecucién del Sistema de Planeamiento de Canarias.

- Al objeto de fundamentar juridicamente los cambios que se introducen, se aportan
una serie de referencias de la TRLOTENC 1/2000 y del Decreto 183/2004 sobre la
problematica de la inclusion o adscripcion, sistema de gestion y compromisos de
urbanizacién de los Sectores en Suelo Urbanizable y de los Ambitos en Suelo
Urbano No Consolidado en UA y Suelo Urbano Consolidado en AUA.

- En relacién a dichos aspectos se sefialan los siguientes articulos de la TRLOTENC
1/2000:

Art. 71. Régimen Juridico del Suelo Urbanizable Ordenado.
Ep.3

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucién de los
sistemas generales que el planeamiento general en su caso incluya o adscriba
al sector correspondiente.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la parte que proceda de las obras precisas para
asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de servicio y
dotaciones.

Art. 72. Régimen Juridico del Suelo Urbano No Consolidado.

Ep.2

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecuciéon de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya en el
ambito correspondiente.
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Art. 73. Régimen Juridico del Suelo Urbano Consolidado.
Ep.3

c)

Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizaciéon de los terrenos para que
adquieran su condicion de solar.

Los contenidos en el Reglamento de Gestion 183/2004 son los siguientes:

Art. 141. Obtencion del Suelo de Sistemas Generales.

1.

El suelo destinado por el planeamiento a sistemas generales se obtendra
mediante Expropiacion y Ocupacién Directa, salvo que esté incluido o adscrito,
en su caso, en ambitos de suelo urbano no consolidado por la urbanizacién, en
sectores de suelo urbanizable o en unidades de actuacion delimitadas en suelo
rastico de asentamientos rurales.

De la lectura de estos cuatro preceptos y en relacion al tema que nos ocupa
podemos sacar las siguientes Conclusiones:

-

Es posible tanto incluir como adscribir Sistemas Generales al Suelo
Urbanizable Sectorizado, pudiéndose ceder obligatoria y gratuitamente el
suelo necesario para su ejecucion, debiendo cada sector en su caso, ejecutar
la parte que proceda de las obras precisas para asegurar la conexion y la
integridad de las redes generales de servicio y dotaciones.

Ello no quita que en caso de la no ejecucién del correspondiente sector, la
administracion actuante pueda operar mediante Expropiacion.

Para el caso especifico del Suelo Urbanizable No Sectorizado, y dado que
técnicamente el mismo tiene la consideracion de Suelo Rustico, mientras no se
sectorice no podria adscribirse el sistema general, debiéndose redelimitar,
adquiriéndose dicho suelo por expropiacion.

Si bien existen dudas acerca de la capacidad juridica sobre la adscripcién de
Sistema General al Suelo Urbano No Consolidado en U.A. en relacion al
articulo 141 del Decreto 183/2004 y existen “opiniones juridicas” encontradas,
parece tener prevalencia la tesis de que no es posible adscribir y por lo tanto es
preciso simplemente redelimitar los ambitos en Suelo Urbano No Consolidado.
Dichos Sistemas Generales se obtendrian mediante Expropiacion.

Para el caso del Suelo Urbano Consolidado en AUA u OPO, resulta evidente
que no es posible ni incluir ni adscribir Sistema General, su compromiso de
urbanizacion se limitaria simplemente a “costear y, en su caso, ejecutar la
urbanizacion de los terrenos para que adquieran su condicién de solar”.

En lo que se refiere a la “correccién” de los 5 patios interiores de manzana, que
tienen, claramente caracter privado, dado que no tienen acceso publico desde
el espacio exterior viario, la modificacion se limita simplemente a afadir la letra
P a la sigla EL de Espacio Libre, para aclarar que dicho Espacio Libre es
privado, dado que ademas no esta contabilizado en el conjunto de las Zonas
Verdes y/o Espacios Libres del Municipio, siendo los siguientes:

- El Espacio Libre interior de la manzana de la Plaza de la Basilica cuya
trasera da a la C/ Doctor Llarena.

- El Espacio Libre interior de la manzana que da al Risco de la C/ La Puntita.

- El Espacio Libre interior de la manzana de la Tejinera situada en la curva de
la carretera TF-28 y el C/ Los Oiganos.

- Los 2 Espacios Libres interiores de las manzanas en Edificacion Cerrada de
la C/ de Iserce.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 17



Modificacion Puntual"OrdinariaPGO"Candelaria

MODIFICACION PUNTUAL
Cuadro Resumen

Plan General de Ordenacién de Candelaria
|

Febrero 2011

Superficie Sector

SUELQ URBANIZABLE +SG-Viario SG-Viario Superficie Sector o5
SUSO-BH1 Pringado Bajo 38.398 m? 2248 m? 36.150 m? 5,85
SUSO-M1 Araya 31.201 m? 1.353 m? 29.848 m? 4,34
SUSO-CA1 Iserce 1 38.585 m? 3.366 m? 35.189 m? 8,73
SUSO-CA4 Aroba 93.586 m? 9.924 m? 83.672 m? 10,60
SUSO-CAS5 Los Mangos 103.751 m? 8.903 m? 94.848 m? 8,58
SUSO-CAB El Guirre 116.195 m? 13.130 m? 103.085 m? 11,30
SUSO-C1 La Fuente 40772 m? 1.079 m? 39.693 m? 2,65
SUSO-C2 Punta Larga 112.801 m? 15285 m? 97.516 m? 13,55
Poligono 1 34.376 m? 5.104 m? 29272 m? 14,85
Poligono 2 78.425 m? 10.181 m? 68.244 m? 12,98
SUSNO-CA7 Iserce 3 52.659 m? 7.138 m? 45521 m? 13,56
SUSNO-CAS Iserce 4 84.316 m? 5,759 m? 78.557 m? 6,83
SUSNO-CAQ El Falsete 37.269 m? 232 m? 37.037 m? 0,62
SUSNO-CA10 Canario 1 39.783 m? 3515 m? 36.268 m? 8,84
SUSNO-CA11 Canario 2 22420 m? 2753 m? 19667 m? 12,28
SUSNO-C3 Samarines 199.381 m? 8.489 m? 190.892 m? 4,26
SUSNO-C4 Afirama 1 49.605 m? 5219 m? 44.386 m? 10,52
SUSNOQO-C5 Afirama 2 40.325 m? 4610 m? 35715 m? 11,43
SUNS-CA14 Guaja 100.252 m? 7.798 m? 92.454 m? 7,78
SUNS-CA15 |gueste-Caletillas 72279 m? 20818 m? 51.461 m? 28,80
SUNS-CA16 Camina El Mendongo 34.849 m? 5011 m? 29838 m? 14,38
SUSOI-CA17 Lomo del Caballo 114.355 m? 10633 m? 103.722 m? 930
SUSNOI-CA18 Iserce 88.125 m? 7.804 m? 80.321 m? 8,86
TOTAL 1.510.887 m? 145.067 m? 1.365.820 m? 9,60
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Plan General de Ordenacién de Candelaria
|

MODIFICACION PUNTUAL
Cuadro Resumen

Febrero 2011

SUELO URBANO s"'fgg_i\eﬁ:rgbiw SG-Viario Superficie Ambito %
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO_UNIDADES DE ACTUACIO
UA-BH11 Acceso Beo. Hondo 11.296 m? 656 m? 10.640 m? 5,81
UA-M1 Subida Cuevecitas 14.694 m? 1.758 m? 12.936 m? 11,98
UA-CA3 Cementerio 23.973 m? 3974 m? 19.899 m? 16,58
UA-CA7 Los Guirres 22722 m? 2079 m? 20.643 m? 915
UA-CAS8 La Rana 11.460 m? 84 m? 11.376 m? 0,73
UA-CA9 La Rana- Ctra. Gral. Sur 7771 m? 1671 m? 6.100 m2 21,50
UA-CA10 La Palma 1 12.241 m? 1.388 m? 10.853 m? 11,34
UA-CA11 LaPalma 2 12.287 m? 2490 m? 9.797 m? 20,27
UA-CA12 C/ Aroba 11.256 m? 2015 m? 9.241 m? 17,90
UA-CA13 La Tejinera 7.787 m* 856 m? 6.931 m? 10,99
UA-CA14 Los Oiganos 19.286 m* 93 m? 19.193 m* 0,48
UA-CA15 Gugja 5.896 m? 1.224 m? 4.672 m? 20,76
UA-CA16 El Fuerte 17.253 m? 3.254 m? 13.899 m? 18,86
UA-C4 Punta Larga 296.286 m? 7785 m? 288.501 m? 2,63
TOTAL 474.208 m? 29.327 m* 444,881 m? 6,18
SUELO URBANO CONSOLIDADO_ACTUACION URBANISTICA AISLADA
AUA-CAS5 La Palma-Ctra. Gral. Sur 10.426 m? 1.020 m? 9.406 m? 9,78
AUA-CAG La Palma-Cruce Candelaria 16.685 m? 1.649 m? 15.046 m? 9,88
AUA-CAQ Los Oiganos 6.113 m? 722 m? 5.391 m? 11,81
AUA-C7 Las Arenitas 1.256 m? 80 m? 1.176 m? 6,37
TOTAL 34.490 m? 3471 m? 31.019 m? 10,06
SUELO URBANO CONSOLIDADO_OBRA PUBLICA ORDINARIA
OPO-Caminc Mondongo 18.354 m? 3478 m? 14.876 m? 18,95
OPO- Guaja 27.216 m? 6.089 m? 21127 m? 22,37
TOTAL 45.570 m? 9.567 m* 36.003 m* 20,99
TOTAL 554.268 m? 42,365 m? 511.903 m? 7.64
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4. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO ELEGIDA.

- El articulo 46 de la TRLOTENC 1/2000 sobre Revisién y Modificacion de los
instrumentos de ordenacion, establece los supuestos de Revision posible, por los
siguientes motivos:

a) El agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable.

b) La modificacion del modelo territorial establecido.

c) La alteracién de cualquiera de los elementos de la ordenacién estructural.
d) La reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables.

- Por la via de la Modificacion no podran alterarse las zonas verdes o espacios libres
sin que se mantengan en la misma superficie y condiciones, ni incrementar el
volumen edificable sin incrementar los espacios libres a razén de 5 m? por
habitante.

- En todos los supuestos nos encontramos en situacion de Modificacion, como es el
presente caso, dado que:

No esta agotado el suelo urbanizable.

No se modifica el modelo territorial.

No se altera la ordenacion estructural.

No se reclasifica suelo rustico a urbanizable.

No se modifican zonas verdes o espacios libres.
No se incrementa el volumen edificable.

120 20 2R 2R AR

No requiere fase de Avance

- A su vez el articulo 59 del Decreto 55/2006 de 9 de Mayo por el que se aprueba el
Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de
Planeamiento de Canarias distingue dos tipos de Modificaciones Puntuales, asi
Ordinaria y Cualificada.

+ Seran Modificaciones Cualificados las que afecten a zonas verdes o espacios
libres, tanto en superficie, como en régimen de uso y dominio publico y las que
incrementen el volumen edificable establecido por el planeamiento.

+ Seran Modificaciones Ordinarias las restantes que no impliquen modificacion
de zonas verdes o volumenes edificables.

- Nos encontramos en este caso en el supuesto de Modificacion Ordinaria, dado
que ni se modifican zonas verdes ni volumenes edificables.

- Durante el procedimiento de tramitacién del expediente se produjo una duda sobre
si el expediente de alteracion de planeamiento constituia una Revisidon Parcial o
una Modificacién Puntual. Si bien en el informe de GESPLAN de 14 de Julio de
2010 se sostenia la tesis de la Revisién Parcial, en informe posterior
“‘complementario” de GESPLAN de 15 de Septiembre de 2010 se sostiene que el
expediente tiene caracter de Modificacion Puntual.

- En el referido informe se concluye que es Modificacion Puntual por las siguientes
circunstancias:

- No se alteran elementos de ordenacién estructural.

-+ No se producen cambios de uso.

- La alteracién del ambito para la ejecucién de un Sistema General es una
cuestién de ordenacién pormenorizada, cuya redelimitacion puede realizarse a
través del procedimiento de modificacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 20



Modificacion Puntual"OrdinariaPGO"Candelaria

- Sin embargo el propio informe complementario plantea dos cuestiones a justificar:

a) Entre los objetivos generales del PGO de Candelaria figura el de “facilitar la
gestion de los diferentes sectores de suelo” estableciendo en la Normativa
Estructural y en el articulo 2.2.9 de Ambitos de Sistemas Generales de caracter
Estructural la siguiente referencia “Salvo los Sistemas de caracter Insular, el resto
de la Sistemas Generales Comarcales o Locales, estan adscritas a algun Suelo
Urbanizable o Urbano No Consolidado, siendo criterio de este PGO que dichos
ambitos asuman la cesién de suelo y su correspondiente urbanizacion”.

Dado que existen opiniones juridicas “encontradas” sobre si el Suelo Urbano No
Consolidado tiene o no posibilidad de adscripcion del Sistema General Viario al
ambito, finalmente se opté por la opcidon de que no tiene capacidad juridica de
adscripcion, a cuyo fin se sefiala que dicho objetivo debe cumplirse siempre y
cuando no exista imposibilidad juridica al respecto.

Asimismo el Sistema Publico por Expropiaciéon esta previsto por el TRLOTENC
1/2000 para el caso de la obtencién de los Sistemas Generales en Suelo Urbano y
al tener rango jerarquico de ley se impone juridicamente sobre los objetivos del
Plan General.

Se mantendria el objetivo del Plan General al respecto para el Suelo Urbanizable,
habida cuenta de dicha “imposibilidad juridica” para el Suelo Urbano, no resultando
dicho objetivo afectado en términos globales.

b) Se plantea asimismo que el plano de Ambitos de Gestién, es un contenido propio
de la Ordenaciéon Pormenorizada.

Se sefiala al respecto que el plano de Ambitos de Gestién, que no es un plano
“exigible”, tiene caracter meramente “informativo”, al objeto de disponer en un plano
de caracter general de una informacién inmediata a nivel municipal de los
diferentes ambitos de gestién y que técnicamente tiene caracter de ordenacion
pormenorizada, a dichos efectos se aporta plano de Ambitos de Gestion,
senalandose en su caratula que es un plano de ordenacién pormenorizada.
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5. TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL

- En aplicacién de la Ley 9/2006 de 28 de Abril sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, estan sujetos a
evaluacion ambiental la formulacién, revision o modificacion sustancial, la totalidad
de los planes que integren el sistema de planeamiento de Canarias.

- En desarrollo de dicha Ley 9/2006, el articulo 24 del Decreto 55/2006 de 8 de mayo
por el que se aprueba el Reglamento de procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias posibilita excluir del
procedimiento de evaluacién ambiental cuando no teniendo efectos significativos en
el medio ambiente se de alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el uso de zonas de reducida superficie territorial.

b) Tengan por objeto modificaciones o revisiones parciales de caracter menor.

c) Desarrollen determinaciones de planes jerarquicamente prevalentes sometidos a
tal procedimiento de evaluacion.

- En los apartados anteriores se analizaba el alcance de la Modificacion Puntual
Ordinaria que no modificaba el modelo territorial, no modificando ni zonas verdes,
no produciendo aumentos de volumen, limitAndose a corregir simplemente un
‘problema urbanistico de caracter formal”’, por lo cual entendemos que nos
encontramos en los supuestos b y ¢, susceptibles de ser eximidos del tramite de
evaluacion ambiental, tanto por ser una modificaciéon de caracter menor, como al
limitarnos a modificar aspectos técnicos del Plan General de Candelaria, prevalece
la evaluacion ambiental ya realizada por el propio Plan General.

- Dicho tramite de exencion del Informe de Sostenibilidad Ambiental, segun el art. 24
del Decreto 55/2006, implicaria realizar consulta previa al drgano ambiental, en
este caso la COTMAC, asi como sectorialmente consulta al resto de las
administraciones implicadas, aprobacién de COTMAC y publicacién en el BOCA.

- A la vista de dichas circunstancias y al objeto de no dilatar innecesariamente la
tramitacion de la presente Modificacion Puntual se redacta en paralelo Informe de
Sostenibilidad Ambiental, cuyo ambito de referencia abarca los “trozos” de sectores
urbanizables o ambitos urbanos que se modifican.

- Dicho ISA se redactd siguiendo los criterios del Documento de Referencia para
elaborar informes de sostenibilidad ambiental de los Planes Generales, aprobado
por Resolucién de la COTMAC el 10 de Agosto de 2006.

- Al documento de Modificacién Puntual Ordinaria se le dio Aprobacion Inicial por el
pleno de la Corporacién Municipal el 25 de Febrero de 2010, sacandose a
informacién publica durante 45 dias, remitiéndose a informes sectoriales y a la
Direccion General de Ordenacion del Territorio.

- Se realizé por la Ponencia Técnica Informe Propuesta el 24 de Septiembre de 2010
y se produjo el Acuerdo de la COTMAC el 1 de Octubre de 2010, en base a cuya
ACTA se procede a corregir el expediente transformandose en paralelo el ISA en
Memoria Ambiental.

- Una vez superada dicha fase, la tramitacion del expediente sigue el siguiente
procedimiento:

- Correccioén del expediente segun acta de la COTMAC.
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- Aprobacion del expediente corregido por Pleno Municipal.

- Remisién expediente corregido a subsanar informes sectoriales.

-+ Remision expediente diligenciado a la Direccion General de Ordenacion del
territorio.

- Aprobacion por COTMAC de expediente y de la Memoria Ambiental.

- Aprobacion Definitiva por Pleno Municipal y publicacion del Texto Refundido de
la Modificacién Puntual.
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6. CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

- Como comentabamos en los apartados anteriores la Modificacién Puntual Ordinaria
Propuesta se limita a redelimitar los sectores en Suelo Urbanizable y los ambitos en
Suelo Urbano No Consolidado en U.A. y en Suelo Urbano Consolidado en AUA y
OPO, al objeto de dejar fuera de los mismos, si bien para el caso del Suelo
Urbanizable se deja el Sistema General adscrito. Dicha opcién ocasiona un ajuste
en la edificabilidad bruta del sector al objeto de no modificar la edificabilidad total y
no variar los parametros correspondientes dentro del marco del Plan General.

- Dicha operacién arrastra una serie de modificaciones en el contenido de diferentes
documentos del PGO de Candelaria, que se comentan a continuacion:

a) Enrelacion a los Planos de Ordenacion Detallada.
Se maodifican los siguientes Planos de Ordenacién Detallada:

- Ordenacion Detallada Ambitos de Gestion n° 5.

= Ordenacion Detallada Costa de Candelaria n° 16.

=+ Ordenacion Detallada Mediania n° 13.

- Ordenacion Detallada Barranco Hondo — Pringado. n° 11.

Se redelimitan los sectores afectados, distinguiéndose en plano el limite propio
del sector urbanizable, del limite del Sistema General adscrito en SRPI,
afiadiéndose dicha referencia en la Leyenda.

Para el caso del Suelo Urbano en UA y en AUA simplemente se redelimitan
dejando fuera el ambito del SRPI.

Se modifica la edificabilidad bruta del Sector en el “cajetin” de cada uno de
ellos.

Se anade la letra P a los 5 Espacios Libres privados en el plano de Ordenacion
Detallada de la Costa de Candelaria, en 5 manzanas de la Plaza de la Basilica,
la C/ La Puntita, en la Tejinera y en la C/ de Iserce.

Se anexan al documento los 4 planos modificados.

Asimismo se modifica el plano de Ambitos de Gestién para aclarar en la
caratula que es un plano de ordenacion detallada, si bien dicho plano tiene mas
un caracter “informativo”.

b) En relacion a los Documentos de Gestion.

Se modifican una serie de aspectos puntuales en el documento 9.a, de Ambito
Urbanistico y de Gestion del Suelo Urbanizable en aquellas fichas que sufren
modificaciones, ajustandose los siguientes aspectos:

- Se corrigen los Cuadros Resumen.

- En la Ficha 1 se aclaran, en el apartado de Desarrollo del Sector, las
cesiones de suelo y en el Apartado de Condiciones Especificas, se aclaran
las condiciones de cesidn del Sistema General.

- Enla Ficha 2 y en el apartado de Parametros Urbanisticos, se distinguen las
superficies del Sector y del Sistema General Viario, se corrige la
edificabilidad bruta del Sector y se aclaran las cesiones de suelo.

- En la Ficha 3 del plano de referencia del Sector se refleja la redelimitacion
realizada en el Plano de Ordenacion Detallada.

Se modifican asimismo una serie de aspectos puntuales en el documento 9c.
de Suelo Urbano II, en aquellas fichas que sufren modificaciones, ajustandose
los siguientes aspectos:

- Se corrigen los Cuadros Resumen.
- En la Ficha 1 se ajustan los Parametros Urbanisticos, asi la superficie del
ambito, la edificabilidad bruta y el total de cesiones.
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- En la Ficha 2 del plano de referencia del ambito se refleja la redelimitacion
realizada.

Se anexa para su tramitacion ambos documentos de Gestiéon modificados, en
aquellas fichas que han sufrido correcciones.

c¢) Enrelacién a la Memoria de Ordenacion.

Al objeto de evitar posibles contradicciones entre los diferentes documentos del
PGO de Candelaria, para el caso concreto de la Memoria de Ordenacién, es
preciso corregir los siguientes aspectos:

1) Correccion Cuadros: Justificacion del Art. 32.2 de la LOTENC (10.2.2.4)

En este caso unicamente se corrigen los dos cuadros resumen de dicha
Justificacion (Pags. 122 y 123) - (Pags. M.P. 25 y 26) al objeto de reflejar la
Superficie Total, la Superficie del Sistema General y la Superficie del Sector,
asi como la edificabilidad bruta del sector sin modificar la edificabilidad total
(Ver Cuadros Anexos), de forma tal que no se supere el 15% de diferencia
entre sectores urbanizables en las 3 Areas de Ordenacién del Municipio.

2) Correccion Cuadros: Sistema General de Zonas Verdes y Espacios
Libres (10.2.3.3) y Sistema General de Dotaciones Publicas y
Equipamientos Estructurantes (10.2.3.4)

Se corrigen los cuadros resumen del Sistema de Zonas Verdes y Espacios
Libres (Pag. 141) - (Pag. M.P. 27) y el de Dotaciones Publicas vy
Equipamientos Estructurantes (Pag. 150) - (Pag. M.P. 28) la superficie
clasificada.

3) Correccion Cuadros: La Vivienda de Proteccidn. Justificacion (11.3)

Por la misma razén resefada anteriormente se corrigen los dos Cuadros
Resumen de la Vivienda de Proteccién en Suelo Urbanizable y en Suelo
Urbano (Pags. 249 y 250) - (Pags. M.P. 29 y 30), reflejando la superficie
total, la Superficie del Sistema General y la Superficie del Sector, asi como
la edificabilidad bruta del Sector sin modificar ninguno de los demas
parametros. (Ver Cuadros Anexos).

4) Correccion Cuadros: La Oferta de Suelo. Capacidad del Plan General
(12). Capacidad Techo del Suelo Clasificado

Se corrigen los mismos aspectos en los Cuadros Resumen de la Capacidad
Techo del Suelo Clasificado, asi:

- Cuadro Resumen Superficies PGO (Pag. 90) - (Pag. M.P. 31)

- Cuadro Resumen Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado SUSO
(Pag. 258) - (Pag. M.P. 32).

- Cuadro Resumen Suelo Urbanizable Sectorizados No Ordenado SUSNO
(Pag. 259) - (Pag. M.P. 33).

- Cuadro Resumen Suelo Sectorizado Ordenado Industrial SUSOI (Pag.
260) - (Pag. M.P. 34).

- Cuadros Resumen Suelo Urbano No Consolidado en U.A. (Pag. 264 y
265) - (Pag. M.P. 35y 36).

- Cuadro Resumen Capacidad de Suelo PGO (Pag. 266) - (Pag. M.P. 37).
- Cuadro Comparativo NNSS 87 — PGO 2006 (Pag. M.P. 38).
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d) En relacién a la Memoria de Ordenacion.

Al objeto de evitar posibles contradicciones entre los diferentes documentos del
PGO de Candelaria, para el caso concreto de la Memoria de Ordenacién, es
preciso corregir los siguientes aspectos:

CORRECCIONES EN MEMORIA DE ORDENACION

= Cuadros Resumen Justificacion Art. 32.2
(Pags. 122 y 123) (Pags. M.P. 25 y 26)

= Cuadros Resumen Zonas Verdes y Dotaciones
(Pags. 141y 150) (Pags. M.P. 27 y 28)

= Cuadros Resumen Vivienda de Proteccion.
(Pags. 249 y 250) (Pags. M.P. 29 y 30)

= Cuadros Resumen Capacidad Techo PGO.

(Pags. 90, 258, 258, 260, 264, 265 y 266)
(Pags. M.P. 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 y 38)
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Modificacion Puntual

Plan General de Ordenacion de Candelaria
]

Cuadro Resumen Zonas Verdes y Espacios Libres

Febrero 2011

Insulares-Comarcales-Locales

SUPERFICIE PORCEN‘TAJE
ZOMA ZOMAS VERDES (M=) CLASIFICADA CAPACIDAD (HAB) FOBLACION (b=
(MR ZVIHAB)
Bco. Hondo 62.256 1.014.297 9426 6,60
lgueste 19.971 607.203 5.638 3,54
Mediania 20.113 731.130 6.115 3,29
Ctra. Gral. Sur-Autopista 123.776 1.687.444 19.460 6,36
Costa Candelaria 366.497 1.858.785 38.796 945
Espacios Libres en el Litoral 172470
Pargues Periurbanos 144.840
TOTAL con ELL y PP 909.923 5.898.859 79.435 1145
TOTAL sin ELL y PP 592.613 5.898.859 79.435 746
Insulares-Comarcales
SUFEREOTE PORCEN‘TA.JE
ZOMNA ZONAS VERDES (M?) CLASIFICADA CAPACIDAD (HAB) FPOBLACION (M2
(M) IVIHAB)
Bco. Hondo 52.151 1.014.297 9426 5,53
lgueste 14.035 607.203 5.638 249
Mediania 16.201 731.130 6.115 2,65
Ctra. Gral. Sur-Autopista 107.748 1.687.444 19.460 5,54
Costa Candelaria 336.857 1.858.785 38.796 8,68
Espacios Libres en el Litoral 172.470
Pargues Periurbanos 144.840
TOTAL con ELL y PP 844.302 5.898.859 79.435 10.63
TOTAL sin ELLy PP 526.992 5.898.859 79.435 6,63
Insulares-Comarcales-Art.36 LOTENC
SUPERFICIE PORCEN‘TAJE
ZOMA ZONAS VERDES (M?) CLASIFICADA CARPACIDAD (HAB) FOBLACION (M2
(NP ZNVHAB)
Bco. Hondo 41.798 1.014.297 9426 443
lgueste 9.384 607.203 5.638 1,66
Mediania 11.250 731.130 6.115 1,84
Ctra. Gral. Sur-Autopista 34.480 1.687.444 19.460 1,77
Costa Candelaria 254 335 1.858.785 38.796 6,56
Espacios Libres en el Litoral 172.470
Pargues Periurbanos 144.840
TOTAL con ELL y PP 668.557 5.898.859 79.435 842
TOTAL sin ELL y PP 351.247 5.898.859 79.435 442
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Plan General de Ordenacién de Candelaria
]

Modificacion Puntual

Cuadro Resumen Dotaciones y Equipamientos Febrero 2011
Insulares-Comarcales-Locales
DOTACIONES EQUIFAMIENTOS SUPERFICIE PORCENTAIE FORCENTAJE PORCENTAIE
. TOTAL CAPACIDAD . . .
FTOMNA FUBLICAS FRIVADODS CLASIFICAD A POBLACION POBLACION FOBLACION
(M) (hEY () (hF) (A3 (WP D/HAR) (MF ETHAB) (hE THABR)
Beo. Hondao 59.705 5431 65.136 1.014.297 9426 5,33 0a8 5,91
lnueste 16.207 1304 17.511 507 203 5638 287 0,23 311
ht ediania 34877 34877 731130 5115 570 0,00 5,70
Cira. Gral. SurAutopista 102405 43336 145741 1687 444 19.460 526 i) 749
Costa Candelaria 125 979 45574 173 553 1 856 785 36 796 335 12 447
Estructurantes en Sueln Rlstico 95.539 158 484 254023
TOTAL con Estructurantes 438.712 252129 £90.8341 5895.839 79435 552 Sk 8,70
TOTAL sin Estructurantes 343.173 93645 436.818 5.898.839 79.435 432 1,18 5,50
Insulares-Comarcales
DOTACIONES EQUIPAMIEN TOS SUPERFICIE PORCENTAIE PORCENTAIE PORCENTAIE
P TOTAL CAPACIDAD . . .
ZOMA FUBLICAS FRIVADDS CLASIFICAD A FOBLACION FOBLACION FOBLACION
(M7 (MF) i (hF) (A (M DIHAR) (NF ETHAB) (WE THAB)
Bra. Honda 534890 5431 58.921 1014297 H426 SB7 058 525
Igueste 15.997 15.997 507 203 5636 234 0,00 2,84
ht ediania 31.5596 31.596 731130 5115 517 0,00 517
Ctra. Gral. Sur-Autopista 97 503 42 336 139 839 1 BA7 444 19460 501 218 714
Costa Candelaria 127.686 42104 169.792 1858.783 38.796 329 1,09 438
Estructurantes en Sueln Rlstico 95539 158 484 254023
TOTAL con Estructurantes 421.813 248.355 670.168 5898.839 79435 331 3,13 844
TOTAL sin Estructurantes 326.274 89.871 416.145 5.898.839 79435 | 1553 5,24
Insulares-Comarcales-Art.36 LOTENC
DOTACIONES EQUIFAMIEN TOS SUPERFICIE FORCENTAIE FPORCENTAJE PORCENTAIE
. TOTAL CAPACIDAD . . .
ZOMNA PUBLICAS PRIVADODS CLASIFICAD A POBLACION POBLACION POBLACION
(i) (] K (hiF) (HAR) (WP D/HAR) (hf EIHABR) (h® THAR)
Bro. Hondo 47413 1172 48.585 1014297 S426 503 0,12 5,15
lnueste 14475 14475 607 203 5636 257 0,00 257
M ediania 26 060 28 060 731 130 115 459 0,00 459
Ctra. Gral. Sur-Autopista 58.309 13374 73.683 1687 444 19460 300 0,79 3,79
Costa Candelaria 77.895 2341 101.326 1.858.783 38.79% 2m 0g0 261
Estructurantes en Suelo Rostico 95539 158.484 254023
TOTAL con Estructurantes 321.694 198.461 520155 5898.839 79435 405 250 6,55
TOTAL sin Estructurantes 226.15858 39977 265.132 5.898.859 79.435 2855 0,50 3,38
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Plan General de Ordenacion de Candelaria

Maodificacidn Puntual

SUELO URBANIZABLE
Yivienda de Proteccion

Febrero 2011

RESIDENGIAL e s Sl el e R MMENDARROTEDEON T
3 g B L ﬂ-“? 25% | Real A | Hoo
SUELC URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO_SUSD
BARRANCO HONDO
5U50-BH1 Fringado Bajo [ 3838 [ 2748 [ 36150 [ 0480 17.337 | 15603 1734 [ 3am [ 25% | 3801 | 33 [ 135
MEDIANIA
SUSO-M1 Araya [ 312 [ 138 [ 29848 [ 0406 15110 [ 13600 1611 | 3400 [ 26% [ 3400 | 34 [ 109
CTRA. GRAL. DEL SUR-AUTOFISTA
SUS0-CAT lserce 1 36 855 3366 35189 0,438 15,422 13.853 1,542 3463 25% 3463 5 11
SUS0-CAZ lserce 2 39640 0 36,640 0,450 17.838 16151 1784 4038 5% 4038 40 129
5US0-CA3 La Tejnera 36,671 0 36671 0,400 14,668 13.202 1,467 3301 25% 3.301 Ex) 106
SUSO-CA4 Aroba 93 506 9924 83672 0,447 37,438 33708 3744 6477 19% £.263 63 20
SUS0-CAS Los Mangos 103741 5803 54 543 0,656 62,752 59757 6275 14.838 25% 14938 | 149 | 478
SUS0-CAE El Guire 116,195 13130 103.065 0,789 81.337 81337 8134 20334 48% 38684 | 387 | 1238
TOTAL 428 408 35.323 393.085 228955 218.009 22 896 54502 70708 | 707 | 2263
COSTA CANDELARIA
SUS0-C1 La Fuerte 40772 1079 36 693 0,815 32.336 32,336 323 5084 14% 1439 44 142
SUS0-C2 Purta Larga 112,801 16.285 57 516 1,061 103.471 103 471 10347 26,868 0% 20607 | 208 | 686
Poligono 1 34376 5104 26 377 1,072 31,365 3 365 3138 7846 4% 7604 76 243
Poligona 2 76425 10181 55244 1,056 72.086 72086 7,208 18.022 18% 12803 | 128 | 413
TOTAL 153,573 16.364 137.200 135.807 135,807 13,581 33.852 2496 | 9 | 78
TOTAL f51580 | 55288 596.292 | 397209 [ 383019 39721 | 95755 | [ 102.955 [ 1.030 | 3295
SUELO URBAMIZAELE SECTORIZADO NO ORDENADO_SUSNO
BARRANCO HOMDO
5UUSNO-BH2 Bro. Hondo [ 83115 ] o [ 8mm1a [ 0400 ®/ME | ;I 2425 | 5680 | 50% | 11381 | 114 [ 364
CTRA. GRAL. DEL SUR-AUTOFISTA
SUSNO-CAT Iserce 3 52 659 7138 45521 0,463 21.064 18.957 2106 4739 1% 5857 59 187
SUSNO-CAS |serce 4 54316 5759 78,557 0,376 26,511 26,560 2 951 6640 % 5.206 82 263
SUSNO-CAS El Falsste 37 %649 232 37 037 0,453 16.771 15.084 1677 3774 H% 4663 47 149
SUSMO-CATD Canario | 39783 3515 36,268 0,439 15913 14.322 1,591 3581 N% 1425 44 142
SUSMO-CAT Canario 2 272420 2753 18 BAT 0,456 5 868 8073 a7 2006 % 2478 5 78
SUSNO-CATZ Los Diganas 33543 0 33543 0,450 15,0684 13,586 1,508 3367 % 4197 42 134
SUSNO-CAT3 La Telinera 21,660 0 21 680 0,400 5672 7805 867 1981 % 2411 24 77
TOTAL 231 670 19.387 272273 115,993 104,346 11539 26.087 32238 | 322 | 1032
COSTA CANDELARIA
SUSNO-C3 Samnarines 199,381 5489 160,892 0,627 119.629 103,576 11,963 25864 24% 24786 | 8 | 783
SUSNO-C4 Afirarma | 49 605 5219 44 386 0,834 37.038 33323 3704 5331 % 10285 | 103 | 329
SUSNO-C5 Afirarma 2 40325 4610 35715 0,839 29,950 27.035 2995 6759 1% 8,353 a4 267
TOTAL 269 311 18318 270,893 186,617 163 834 16 A2 40564 43444 | 434 | 1380
TOTAL [ eeanss | w71s [ eos3et | 33785 | 291.001 32786 | 72750 | [ sr.oa3z | 7o [ 2785
TOTAL [ 1295676 | 3003 [ 1202673 | 725065 | 674020 72506 | 168.505 | [ 189.898 | 1.900 | 6.080

Edificabilidad Residencial

25% Edificahilidad Residencia-vivienda de Proteccion

Wwienda de Proteccidn en Urbanizahles
Diferencia

Déficit en Unidades de Actuacidn

Pacelas Municipales Vivienda de Proteccian
Exceso en Urbanizables

Diferencia
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UNIDADES DE ACTUACION
Vivienda de Proteccion Febrero 2011

UA- BARRANCO HONDO
1 | UA-BH11 Acceso Beo. Hondo | oea0 | o424 | asiz | 4sm:7 | a2 | 1109 ] 11 [ 38
TOTAL [ 1080 ] | asi7 ] as7 [ a2 [ 1120 | 11 [ 36
UA- CTRA. GRAL. DEL SUR
2 UA-CA1 G Iserce 25,524 0,450 11.466 10.337 1.149 2.780 28 89
3 UA-CA2 G/ El Encajonado 18.837 0,400 7.535 7.535 753 1.884 19 80
4 UA-CA3 Cementerio 19.999 0,380 7.192 7.192 719 1.798 18 58
5 UA-CAS G/ El Ganario 2 22,240 0,400 8.896 8.896 890 2.224 22 71
6 UA-CAT Los Girres 20.643 0,440 9.089 9.089 909 2.272 23 73
7 UA-CA10 La Palma 1 10.853 0,395 4284 4284 408 1.071 11 34
8 UA-CA11 La Palma 2 9.797 0,502 4915 4915 492 1.229 12 39
9 UA-CA14 Los Qiganos 19.193 0,402 7.714 7.714 771 1.929 19 82
10 | UA-CA16 El Fuerte 13.989 0,370 5.178 5.176 518 1.294 13 4
TOTAL | 1st08s | | ee2er | es138 | es20 | sam | w5 | so7
TOTAL | EEE | | osoa | eoess | 7ost [ d7eos [ v [ mes
Edificabilidad Residencial 198.887 m*
25% Edificabilidad Residencial-Vivienda de Proteccién 49722 m*
Vivienda de Proteccion en Unidades de Actuacion 17.609 m?
Diferencia 32113 m?

PARCELAS MUNICIPALES (Patrimonio Municipal)
Vivienda de Proteccion
=

ICOSTA DE CANDELARIA ) ) )
1 Playa La Viuda 1.102 C-3 3.306 33 106
2 C/ Trasera La Cardonera 928 C-4 3.712 37 19
3 C/ Barriada Sta. Ana 212 C-4 848 8 27
4 Purtalarga 2.295 EA-3 120 2.754 28 88
TOTAL [ as7 | | | 10620 106 340
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Modificacion Puntual

Cuadro Resumen Superficies PGO

Plan General de Ordenacion de Candelaria
[EEEEEEEEEEEE—————————————————————

Febrero 2011

CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO REFERENCIA SU-F'EhiF'EjE SUPEE‘F' - %

Suelo Rastico de Proteccion Ambiental
Suelo Rustico de Proteccicn Matural de Espacio Matural SRPMIEM) 19.611.800 1.961,16 39,62
Suelo Rustico de Proteccion Natural de Montes SRPMM ) 1.417.380 141,74 286
Suelo Rustico de Proteccidn Paisajistica SRPP 2.172.880 21729 4,29
Suelo Rustico de Proteccion Natural de Barrancos SRFEMNB) 5.044 340 504 43 10,19
Suelo Rustico de Proteccién Natural de Conos Volcanicos SRPM{CW) 423118 42,31 0,85
Suelo Rustico de Proteccion MNatural de Laderas SRPMIL) 3.088.300 08 93 6,24
Suelo Rustico de Proteccion Costera SRPL 267477 26,75 054
Suelo Rustico de Proteccion Cultural SRPC 106.546 10,65 022
Total Suelo Rustico de Proteccién Ambiental 32.132.641 3.213,26 64,91
Suelo Rustico de Proteccion de los Valores Econémicos
Suelo Rustico de Proteccion Agraria Tradicional SRPAT 4 306 561 480 66 971
Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Regadio SRPAZ 3.303.860 330,29 667
Suelo Rustico de Proteccidn de Infrasstructuras SRPI 1432283 14323 2,89
Total Suelo Rustico de Proteccién de los Valores Econémicos 9.542.704 954 27 19,28
Suelo Rustico en Formas Tradicionales de Poblamiento Rural
Asentamiento Rural AR 843812 84,38 1,70
Suelo Rustico de Proteccion Territorial SRPT 188374 18,84 0,38
Total Suelo Ristico en Formas Tradicionales de Poblamiento Rural 1.032.188 103,22 2,09
Suelo Urbanizable
Suelo Urbanizable Sectonzado Ordenado Residencial SUSC-R 596 292 59,63 1,20
Suelo Urbanizable Sectorzado Ordenado Industrnal SUS0-| 184 043 18,40 0,37
Suelo Urbanizable Sectorzado No Ordenado Residencial SUSHNO-R 506 381 60,64 1:23
Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNS 333 866 33,39 067
Total Suelo Urbanizable 1.720.582 172,06 348
Suelo Urbano
Suelo Urbano Consolidado Residencial SUCU-R 3.990.359 399,04 8,06
Suelo Urbano Consolidado Industrial SUCUA 335526 33,95 0,68
Suelo Urbano Mo Consolidado Residencial SUNCU-R 746002 74,60 151
Total Suelo Urbano 6.071.887 607,19 10,26
Total Municipio 49.500.000 4.950,00 100,00
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Modificacion Puntual

NNSS 87 PGO 2006 Aprobacion Definitiva
Cuadro Comparativo Capacidad de Suelo

Plan General de Ordenacion de Candelaria
=

Febrero 2011

SUELC URBANC

ASENTAMIENTO RURAL

Barranco Hondo £599.000 7.636 915.032 8.313
lgueste 231.000 2,772 607.203 5.638
Mediania 522.000 6.264 701.282 5683
Ctra. Gral.. Del Sur-Autopista 186.000 1.872 1.022.086 9.498
Costa 1.258.000 20.443 1.450.583 29.641
TOTAL 2.796.000 38.987 4.696.186 58.773
SUELO URBANIZABLE

Barranco Hondo 32.000 448 99.265 1.113
Igueste - - - -
Mediania - - 29.848 432
Ctra. Gral.. Del Sur-Autopista 135.000 1.080 665.358 8.862
Costa 439.000 21.960 408.202 9.155
TOTAL 606.000 23.488 1.202.673 20.662

Barranco Hondo - - 14.428 74
lgueste 305.000 2.440 50.874 173
Mediania 665.000 5320 749.237 2.477
Ctra. Gral.. Del Sur-Autopista 87.000 696 29.273 122
Costa - - - -
TOTAL 1.057.000 8.456 843.812 2.846
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Modificacion Puntual"OrdinariaPGO"Candelaria

7. TRAMITACION DEL EXPEDIENTE.

- Dado que la presente Modificacion Puntual tiene caracter Ordinario, su tramitacion
se simplifica algo respecto a la Modificacion Cualificada, a cuyo fin se apunta el
siguiente procedimiento:

>

v VvV VvV VvV vV V.V V.V Vv v

Redaccion del documento de Modificacion Puntual e Informe de Sostenibilidad
Ambiental. (Consensuar con los técnicos municipales y los técnicos de la
Direccion General).

Informe Técnico y Juridico Municipal.

Aprobacion Inicial por Pleno Municipal del documento y del Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

Informacion Publica. (45 dias)

Remision documentacion técnica y administrativa a la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Remision Informes Sectoriales.

Contestacion Alegaciones.

Memoria Ambiental y Correccién de Documentos.

Aprobacion por Pleno Municipal.

Remision a informes sectoriales segun correcciones.

Remision expediente diligenciado Direccién General de Ordenacién del Territorio.
Informe Técnico y Juridico Consejeria de Ordenacion del Territorio.

Ponencia Técnica.

Aprobacion Informe COTMAC y Aprobacion Memoria Ambiental.

Aprobacion Definitiva por Pleno Municipal

Publicacion Texto Refundido.

S/C de Tenerife, Febrero de 2011

Estudio Luengo, S.L.P.
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8. ANEXOS.-

8.1 ACUERDO COTMAC DICTAMEN DIRECCION GENERAL DEL
SERVICIO JURIDICO 15 DE MARZO DE 2004.

8.2 DICTAMEN DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO JURIDICO DE 15 DE
MARZO DE 2004.

8.3 ACTA COTMAC 1 DE OCTUBRE DE 2010.
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8.1 ACUERDO COTMAC DICTAMEN DIRECCION GENERAL DEL
SERVICIO JURIDICO 15 DE MARZO DE 2004.
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12703 2004 14:30 PAX 9322078415 D.G. SERV. JURIDICO @ooz

: 1, ROGHTRO Ds LALTA
mﬂmm
*‘-_\‘lnu..u_._._.;a_ ”J.s.&l_o_

D -
Comsejttz ¢ Meviip NG DE M-N&m_!:mdgmﬁj_oq

$ C.1. POL1B/03-B

; con relacidn a la
on del muelo ooupatie por infrae : vigrias, se informa a V.\. lo

la Ponencla Téonica de la Comisién de Ordenacién del

y M Ambiente de Canaras- | de la Direccibn General de
ma y uulaat;mw‘ajamade|nfml cluras, Viviends y Aguas, |
lendo la primera que diche dauﬁcadwm;d.wi-
al que disourrs gl viarlo, ylafcunaq-arfaqmmdasmumhhadesurmrqp_re i
ladaakehmsﬁ&owanu-hﬂmm ras.

clasificacion dal susio es, efi palabras de Garcia de Enterria

. <<la calegorizacién delisuelo en las clases o tipos
fados por |s Ley en razon agbe finlcos y distintos destinos

k

n la Ley sobre el Régimen del Suelo y Valoraclones (LRSV)

4 de clasificar el suelo, se distingue antre municipics con o sin

;:umﬁbn planteada deriva del la discrepancla juridica entre
ntes

ivfo_de una_potestad reglaa (SSTS de 6-6-1995, de 86-
. §e 17-6-1957 y de 16-12-1298) estrechamente vinculada 3 una realidad
fiictica] Asi una consalidada Jurisprudencia (SETS de 4-2-1889, de 30 de enero
de 1997 y de 27-3-1885) vincula la clasificaciéh del terreno como suelo urbario
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a que aquél ‘esté inserto; an ka mafla urbans, es decir, que exista une

urbanizacion bisica constitula por unas vias perimetrales y unas redes do

suministro de agua y energla eldotrica y de saneamiento de que puedan
| los terrencs i que: éstos, por su stuacidn, no estén dasligados
menta del entramado urbanistico ya existente” (STS 21-1-1962).

A su vez, el suslo no urbanizable en los municipios con
planearniento genersl, ya no es una clase residual de suelo cuya defimitacion
esta determinada por los terrenos que no han dido indluidos en las otras clases
de suelp, sino que shora &f no urbanizable ha de ser positivemente delimitado
onalaqcun a los valores auacepﬂbhs__pmudﬁn de los que sea portador.

ElwelaurhuninﬂesownnbaanlaLRWdefmmmﬂdtﬂl
en nwnlasmdmdlsmhddhwhdmpuelp!nn.asid!uelo
que nd tenga la eondldﬁn de urbano D.dlno urbanizable. hndﬂih

demebumammblaypudliaaruhetudimnsfmménenlos
ﬁnnlnclls establecidos en la legisiacian urbanishca y el planeamiento aplicable.

| nefmmquahdas:ﬁcaudnddwdodamnacarm
rnodhurba la aplicacién de los criterios génereles gue el lsgisiador ha
esta pmdeﬁ\kmhmdréﬂmndemdaunadaiaim
clases basicas da suelo,

En el dmblto de nuestra Gn_m.llihd Auténoma, el Decreta
Legislativo 1/2000, de 8 de fhayo, por ¢l que & aprueba el Texta Refundida de
ias de Ordenacién del Temtorio de Canarias y de Espacios Naturales de

distingue, en el articulo 49.1, entre las siguientes clases de suslo:

a) Urbam quluddhannnhrﬁ:ulu 50.

b) Urhanhﬂﬁe, dafhidnane!bu’dwh B2,

| c) Rasfico, cuya definicion se contiene en e articulo 54,

Asuvaz :hrrtmdemdanlqsedosue!n la norma distingue
erfire categorias: b!dalmburbmpmdarﬁwb&.hadolmb
u e en el articulo 5% y a5 del suelo ristico en e articulo 56.

3 r
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For tarta, ha de diferenciarse entre la clasificacian dei susio,
que supone ls inclusidn en sigtna de (23 dlases da suelo establacidos, de |
iZ8cion, entendida ésta como |a Inclusién del suelo ya clasificado en
9 las categorias previstas para e mismo,
Asl, efectivaments, en 6! artiulo 65, dentro del suelo qua se
a8 coma ristico, el pianeamiento puede establecer, entre oras
voras, la de suelo risticn de proteccién de Infrasstructuras (b.5), para ef

eimiento dsznmadamhacbnyderuammaguanﬂmla
fikdad de infraestruchiras vierias, de telecomunicaciones, enerpéticas,
§icas, de abestecimiento, saneamisrto y anlogas,
&umaaﬁ%.mmmﬁdﬂme'emmm
a de sualo, sta debe sstar dlasificado domg suslo Mastico,

Asi, la STS de 304-1806, cuya Hoctrina ha skio seguida por las

1988 y 17-4-1089, decra que debe ‘valorarss como urbanizable o
asmicado en el Plan %mmldamdn#xpremmmomummlz:bley
naabumaagmaﬁwhdasﬁianﬁnum hacho de manera
POnga I8 singularizagion el aisiamiert del suelo afectado, pues el
reracq ¥ camcteristicas de la red viaria y ef desamolio de los sistemas de g
estructira general de ordenacion ubenistibca del toritoric se incluyen
jcamante entre las previsiones para ef sielo urbano y urbanizable,
También la Sentencia del Tritunal Superior de Justicia Pais
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ofros queyamendadoaupmmhnnmvimd.
ofras nclas, a%mmsmmmmw no
figuran amWhmmmmw
hayan o deal ydeauaadmrpnhm:snumdemamm
B 8,.Tal mru goneral quederd h'arhrmntn Incrustado en el
plansa tanumicipafpcmm.mdum;nmmﬁwmomhqm
es: como psfatal o autondmico, | sin_alteracidn alguna de I
M&ﬁhdﬂamhdﬂt&gfamr@
va&.hSTSdam-‘lZ-wﬁl en la que se indica que el
mwﬂns&”mﬂﬁmdﬁnuigunn'mdmﬁndudahm
urbanlatics ﬂmb:rmdavmydethnaqmmm,ywatenm
Imponer la separacion pamhaunﬂmmmhtammans.mm
A mumr!mmhqueiamwmmilemmmsh‘
ando dicha sgntencla que tampaco ;.puede sustentarse el acuerdo
ennl«luaﬁarh@»,mmqﬁmdbknoahcanfmmr&hhfa
3 discrecional de la Administracidn en materis urbanistics, o solo estd
aa!aamm.fl' ; ansmmmghdus,sMoqussu
iciy tisne como i famdmawndyhmhmdaquedmmm
S gensrajes di dqu,wMMdmmmdm,
prito (ampidn la|norma habiitante que atribuye ka potestad discrecional,
en que i aciyaciin ‘do dsta se guste & las exigendiss de fales

_—
Enmqm alaviaiada‘lneq:luaib sum quela
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Eﬂosamﬂenda dnpuiuhu.hﬁmunnmummmm
y con Indspendencia de la, ciasficacion urbinistica del suelo par donda
discurre, ddraq:abahelﬁﬁltasdanﬁduﬂﬁhsyafhwbrmmeﬁuwy
defensa de las cameteras, mmsenllmmmnmmmﬂ,m :
este taso, la Ley 8/1991, da&damaw deGarre!u'usdaOanﬂha

Es cuanto se l_‘l'lfnm'll. no nhsuna V., acordard.

Santa Cruz dé Tenerife, a 12 daf:mar:n de 2004.

ILMA. SRA. SECRETARIA GENERAL TEGNICA.

Tl
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8.2 DICTAMEN DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO JURIDICO DE 15
DE MARZO DE 2004.
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* CUARTO.- Con fecha 15 de marzo de 2004 tuvo entrada en el Registro General de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Territorial, informe de la Direccion
General del Servicio Juridico relativo a la clasificacion del suelo ocupado por
infraestructuras viarias, en ¢l que se concluye que * En consecuencia, a la vista de lo
expuesto, se entiende que la clasificacion del suelo por donde discurre la carretera no
puede hacerse de manera que suponga la singularizacion y el aislamiento del suelo
afectado, sino que dependera de su entorno, de tal forma que si se trata de suelo
clasificado como rustico, se incluird en alguna de las categorias que para dicho suelo se
establecen.- entre ellas, la del articulo 55.b.5; pero si el suelo esta clasificado como
urbano o urbanizable no puede alterarse la clasificacion urbanistica del suelo del que
forma parte la infraestructura viaria de que se trata,

Ello se entiende, sin perjuicio, tanto en uno como en otro caso y con
independencia de la clasificacion urbanistica del suelo por donde discurre, del respeto a
los limites de servidumbre y afecciones para el uso y defensa de las carreteras, previstas
en la legislacion sectorial especifica, en este caso, la Ley 9/1991, de 8 de mayo. de
Carreteras de Canarias™.
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8.3 ACTA COTMAC 1 DE OCTUBRE DE 2010.
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EXPEDIENTE

ATO. AC L/10/2010. (EXP. 2010/0350)

5. TRAMITE DE CONSULTA E INFORME DE SOSTENIBILIDAD
MODIFICACION DEL PGO DE CANDELARIA, REFERIDO A LA
CIRRECCION DE LA DELIMITACION DE SECTORES DE SUELO
(RBANIZABLE. AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADQ Y
AUTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS EN SUELO CONSOLIDADO

Las Palmas de Gran Canaria a 6 de octubre de 2010

La Corﬁisic’m de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 1 de
octubre de 2010 en su sede de Santa Cruz de Tenerife, adoptd, entre otros, el siguiente ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con los articulos 11 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislalivo 1/2000, de 8 de mayo, 29 y 33
del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 8 de mayo, modificado por el Decreto 30/2007, de 5 de febrero;
asl como los articulos 10.1 de la Ley 9/20086, de 28 de abril, sobre Evaluacién de los Efectos de Determinados
Planes y Programas en el Medio Ambiente y 27.1 del citado Reglamento de Procedimientos, INFORMAR el
dvcumento de alteracién del Plan General de Ordenacion de Candelaria objeto de Aprobacién Inicial por ¢l
Pleno Municipal en fecha 25 de febrero de 2010 (EXP. 2010/0350), en sentidc CONDICIONADO a la
subsanacion de las siguientes consideraciones:

A RESPECTO AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL
AN GENERAL DE ORDENACION.

o puede constatarse la realizacién de las consultas a las Administraciones enumeradas en el
| apftado 5 del Documento de Referencia en el expediente administrativo municipal. La aprobacién, en
- omento, de la Memoria Ambiental requerira la constatacion de la realizacién de estas consultas.

1. Atendiendo a que el objeto de la alteracion comsiste en corregir un problema formal de técnica
urbanistica, el érgano promotor debera justificar detalladamente el contenido ambiental asumido en
este documento.

B2. Sobre el diagndstico ambiental: el informe de sostenibilidad carece de diagndstico ambicntal.

B3. Sobre la evaluacién ambiental y las medidas ambientales: el apartado de evaluacion ambiental se
desarrolla en el epigrafe sexto del documento. Introduce una reflexion sobre el alcance de la alteracion
de planeamiento y su evaluacion, afirmando que prevalece la evaluacion ambiental del Plan General de
Ordenacion vigente. De este modo, la evaluacion ambiental y las medidas ambientales que se presentan
son las propias de ese documento. Los contenidos que en ese sentido aporta el informe de
sostenibilidad genera cierta confusidn, puesto que el objeto de la evaluacién ambiental son las
determinaciones de la alteracion, y no las del PGO vigente, y deberd justificar, en su caso, mediante la
pertinente documentacién grifica y escrita que no existen efectos negativos significativos sobre el
medio ambiente derivados de la aplicacion de las determinaciones de la alteracién de planeamiento.

C. RESPECTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO MUNICIPAL

C! Profesor Agustin Millares Carlo, 18 - Avda. Anaga, 35- 1

35071 Las Palmas de Gran Canaria 1 38001 Santa Cruz de Tenerife

928.306.550 928.306.560 (Fax) 922.476.204 922,476.220
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C.1.

No consta en el expediente administrativo municipal diligencia para hacer constar que el expediente
corresponde con la aprobacion inicial del documento.

D. RESPECTO AL PROCEDIMIENTO DE FORMULACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION.

D.1.

Debe solicitarse informe preceptivo a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

E. CONSIDERACIONES TECNICO — JURIDICAS

E.l.

EZ2.

E3.

Respecto a la redelimitacién de sectores de suelo urbanizable ordenado:

E.l.a) En algunos sectores, quedan incluidos dentro del sisterna general viario espacios libres que
anteriormente computaban a los efectos del articulo 36 TRLOTENC:

- SUSOCA-17
- SUSOCA-L
- SUSOCA-6

E.1.b) En un sector no se ha realizado la operacion objeto de la alteracion de planeamiento respecto
a la carretera gencral del sur:

- SUSOCA-4
E.l.c) En un sector se han realizado mas operaciones de redelimitacién que las previstas como

objeto de la alteracién de planeamiento, extrayendo suelo riistico de proteccién hidrolégica, por io
que aumenta la edificabilidad bruta y el aprovechamiento urbanistico medio del sector:

- SUSO M-I

E.1.d) Debe aclararse cudles son los limites de los espacios libres contenidos en los siguientes
sectores:

- 8USOBH-1
- SUsS0C4a
- SUsOCz
Respecto a la redelimitacion de los suelos urbanizables no sectorizados:
E.2.a) Los Planes Parciales debieran tener en cuenta que las superficies afectadas por las
servidumbres viarias y ferroviarias estin sometidas al régimen juridico establecido en la legislacién
sectorial.

Respectoe a la redelimitacion de fos suelos urbanos no consolidados:

E.3.a) No se ha plasmado la linea limite de edificacion a los efectos de comprobar la compatibilidad
de los usos propuestos con el régimen juridico de la legislacion sectorial.

Cf Profesor Agustin Millares Carlo, 18 Avda. Anaga, 35- 1
35071 Las Palmas de Gran Canaria 2 38001 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560Q (Fax) 922.476.204 922.476.220
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E.4. El instrumento de planeamiento debe incluir la relacién de fincas afectadas y de sus propietarios
tespecto a los sisternas generales a obtener por expropiacion.

E.5. Elinstrumento de planeamiento debe analizar y justificar en qué medida la alteracion formulada puede
o no afectar al objetivo general declarado en ta Memoria de Ordenacién y criterio establecido en el
articulo 2.29 de la Normativa de Ordenacién Estructural del PGO vigente de que los Sistemas
Generzales Comarcales o Locales estén adscritos a algin Suelo Urbanizable o Urbano No Consolidado
para que dichos 4mbitos asuman la cesién de suelo y su correspondiente urbanizacién.

E.6. El plano de 4mbitos de gestién del planeamiento vigente (que también tendra que ser modificado) esta-

considerado por el propio PGO como un plano de ordenacién estructural en Memoria y en el propio
plano; mientras que en la normativa parece enumerarse dentro del plan operativo. Este error ha de ser
justificado y explicado en la alteracion de planeamiento aplicando las reglas de prevalencia del articulo
1.0.5.1.b) de la Normativa de Ordenacién Estructurai del PGO vigente para no alterar ordenacidn
estructural.

F. CORRECCION DE ERRORES

F.1. En la pagina 6 de la Memoria Justificativa — pérrafo 1 - se manifiesta que el Acuerdo de Aprobacion
Definitiva del PGO vigente fue adoptado por fa COTMAC en fecha 10 de noviembre de 2006;

consultado ¢l expediente y el BOC 92, de 8 de mayo de 2006 se constata que el Acuerdo de la -

COTMAC fue adoptado en fecha 20 de julio de 2006 (el Acuerdo de la COTMAC de 10 de noviembre
de 2006 hace referencia a que sélo se subsanan parte de los condicionantes de aguel Acuerdo de julio,
requiriéndose la subsanacion de todos).

F2. En las fichas contenidas en el Fichero de Ambitos Urbanisticos ¥ de Gestion del Suelo Urbano I
{Tomo 9.c), se hace referencia a la superficie total de las UA como “Superficie Sector”; se entiende que
la denominacion correcta seria “Superficie Ambito™.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Candelaria y al Cabildo de Tenerife.

Contra el presente acto de trimite no cabe interponer recurso, sin perjuicio de lo dispuesto en el artfculo 107 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiin,
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de en¢ro.

La presente notificacion se expide a reserva de los términos exactos que resulten de la ratificacidn del acta correspondiente, a
tenor de lo previsto en el articulo 18.2 del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, aprobado por Decreto 129/2001, deRldgipnjo.

o \

Secretaria de la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias

CI Profesar Agustin Millares Carld, 18 Avda. Anaga, 35- 1

35071 Las Palmas de Gran Cararia 3 38001 Santa Cruz de Tenerife

928.306.550 §28.308.560 (Fax) 922.476.204 922 476.220
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