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Segundo. Abonar al funcionario en practicas nombrado las retribuciones correspondientes al puesto que esté
desempeifiando hasta el momento de su nombramiento como oficiales en practicas, es decir, el puesto de policia
local de la escala basica, ademas de los trienios que tuvieran reconocidos, durante el periodo del curso especifico
de la Academia Canaria de Seguridad de la Direccidon General de Seguridad y Emergencias del Gobierno de
Canarias.

Tercero. Abonar al funcionario en précticas nombrado, en el caso de superar el periodo sefialado en el punto
anterior, durante el periodo de 1.200 horas de précticas efectivas y tutorizadas en este Ayuntamiento, las
retribuciones en su totalidad previstas en el presupuesto del Ayuntamiento para el puesto de Oficial de la Policia
Local de Buenavista del Norte, condicionando la efectividad del abono a la certificacion de la realizacion efectiva
de las précticas por el tutor o tutores nombrados al efecto.

Cuarto. Los efectos administrativos y econémicos de dichos nombramientos surtirdn efectos desde el momento
de la toma de posesion.

Quinto. Nombrar como tutores del oficial en practicas; don Armando José Herrera Martin, provisto de D.N.I.
474 2%%% Oficial Jefe de la Policia Local de Buenavista del Norte.

Sexto. Notificar la presente Resolucién a, don Ricardo Lorenzo Placeres Pérez, para que, en cumplimiento
de la Base Octava, tome posesion como Oficial en Practicas de la Escala Bésica del Cuerpo de la Policia Local,
en el plazo de TREINTA DIAS HABILES, a contar del siguiente en que sea notificado el nombramiento; comunicéndose
asimismo la presente a la Junta de Personal, a la Intervencién de Fondos y a la Seccién de Administracion de
Personal.

Buenavista del Norte, a siete de diciembre de dos mil veintiuno.

LA ALCALDESA ACCIDENTAL, Angeles del Carmen Gonzilez Gonzilez.

CANDELARIA

ANUNCIO
6328 192724
A) Por el presente se publica que la Alcaldesa-Presidenta ha dictado el siguiente Decreto niimero 2824/2021
de fecha 18 de octubre cuyo contenido literal es:

“...DECRETO

Visto el informe juridico con propuesta de resolucién firmado por Olga Ferndndez Méndez-Bencomo con fecha
20/07/21 y conformado por Maria Pilar Chico Delgado con fecha 20/07/21, que transcrito literalmente dice:

“...INFORME JURIDICO

La Técnico Jurista Olga Ferndndez Méndez-Bencomo, en relacion con el expediente arriba indicado, emite
el siguiente informe debidamente conformado por la funcionaria Marfa del Pilar Chico Delgado.

I. ANTECEDENTES:

Primero. Visto el expediente iniciado con fecha 2/08/2019 y registro de entrada en esta Corporacién nimero
2019-E-RC-15875, a instancia de DONA LIDIA JANET MESA MARRERO, de DNI niimero 43813171B, solicitando
se inicien los tramites del expediente para ESTABLECIMIENTO Y ADJUDICACION DE SISTEMA DE EJECUCION
PRIVADA POR COMPENSACION, referido al Sector UA-04 Chipas, en este término municipal, en representacion
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de los siguientes propietarios indicando, que poseen mds del 50% de la superficie del Sector: Antonio Luis Simén
Varela y don Manuel Simén Varela en representacion de Simén Rueda Inmobiliaria, S.L., don Juan Mesa Baute,
en representacion de Promotora Araya Plaza, S.L. y dofia Maria Sonia Mesa Marrero

Segundo. El1 Ambito de la presente unidad de actuacion, se encontraba clasificado como Suelo urbano, en las
NNSS de Candelaria, aprobadas definitivamente el 17 de noviembre de 1987. Posteriormente con la entrada en
vigor del Plan General de Ordenacién de Candelaria el 5 de junio de 2007, se clasific y calificé el &mbito como
Suelo Urbano No Consolidado, remitiendo su gestién al desarrollo de una unidad de actuacion.

La adjudicacién de un sistema privado requerird contar, con caricter previo, con la ordenacién pormenorizada
aprobada.

Tercero. Con fecha 3 de junio de 2008 y registro de entrada nimero 11173, 1a Entidad Mercantil Construcciones
Rodriguez Mesa, S.L., presenta la propuesta para la Iniciativa de Gestién del &mbito referido, mediante el Sistema
de Ejecucion Privada, Concierto, expediente que quedé pendiente de tramitacion por falta de documentacién
preceptiva y que fue requerida con fecha 5 de diciembre de 2008, sin que se llegara a aportar la misma.

Con fecha 13 de diciembre de 2011 y registro de entrada niimero 32343, la Entidad Mercantil Simén Rueda
Inmobiliaria, S.L., presenta Proyecto de Gestiéon por Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn del dmbito,
faltando el requisito de la ratificacion por los propietarios que suscribian la iniciativa, requiriendo con fecha 14
de octubre de 2014 y registro de salida nimero 7207 para que se subsanara ese requisito.

Las iniciativas para establecer el sistema de compensacién podrdn formularse por propietarios de suelo
incluido en el dmbito, sector o unidad de actuacién que representen el 50% o mas de la superficie y nunca la
totalidad de su superficie.

Cuarto. Para admitir a trdmite las iniciativas de ejecucion privada, las propuestas deberan incluir los contenidos
sustantivos y documentales requeridos en el Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, por lo que con fecha 2 de agosto de 2019 y
ndmero registro 2019-E-RC-15875 y fecha 28 de enero de 2020 y ntimero de registro 2020-E-RC-1584, Antonio
Luis Simén Varela y don Manuel Juan Simén Varela, en representacion de Simén Rueda Inmobiliaria, S.L.,
aportan la siguiente documentacién para la gestién del ambito:

1. Escrito de solicitud de la iniciativa para el establecimiento del sistema privado por compensacion.

2. Anexos, que acreditan la titularidad de las fincas incluidas en el &mbito de actuacién, asi como certificaciones
registrales y catastrales de las mismas.

3. Documento de Memoria de Gestion.

4. Estatutos y Bases de la actuacién de la Junta de Compensacion.

5. Proyecto de reparcelacion.

Con fecha 9 de julio de 2020 se emite informe técnico de requerimiento de la documentacién presentada.

Con fecha 12 de noviembre de 2020 y registro de entrada nimero 2020-E-RE-2502, Lidia Janet Mesa Marrero,
arquitecta, aporta la siguiente documentacion:

1. Solicitud para aportar documentacién al expediente.

2. Aclaracién de Porcentaje de participacion.
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3. Proyecto Expropiatorio de los propietarios no adheridos.
4. Declaracion Jurada.

5. Coordenadas UTM.

6. Valoraciones Reparcelacion.

7. Anexo II. Proyecto Reparcelacion Nuevo.

Con fecha 15 de marzo de 2021 y registro de entrada nimero 2021-E-RE-868, Juan Mesa Baute, en
representacion de Construcciones Rodriguez Mesa, S.L., aporta documentos al procedimiento.

Con fecha 26 de marzo de 2021 y registro de entrada nimero 2021-E-RE-1034, Lidia Janet Mesa Marrero,
arquitecta, aporta documentos al procedimiento.

Quinto. Visto el informe técnico emitido de fecha 08/06/2021, cuya transcripcion literal es la siguiente:

“...INFORME TECNICO PARA LA ADMISION A TRAMITE DE LA INICIATIVA PARA EL
ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA POR COMPENSACION, LA ADJUDICACION
DE LA ACTIVIDAD DE GESTION Y EJECUCION A LOS PROMOTORES DE LA INICIATIVA Y LA
APROBACION INICIAL DE LOS ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA UA-C02 CHIPAS.

Visto el expediente antedicho, Nayra Guzman Herndndez, arquitecta municipal, emite el siguiente informe:
1. REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION

De acuerdo con el Plan General De Ordenacién Urbana, planeamiento municipal en vigor, con publicaciones
en B.O.C. de fecha 10 de mayo de 2007 y B.O.P. de fecha 17 de mayo de 2007 y Modificaciones Puntuales,
aprobadas definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesiones ordinarias de fecha 26 de marzo
de 2009 y 29 de diciembre de 2011 y publicada en el BOP de Santa Cruz de Tenerife de fecha 17 de junio de
2009 y 3 de febrero de 2012, respectivamente.

2. DATOS DEL AMBITO

El 4mbito se encuentra en un suelo clasificado, categorizado y calificado como Suelo Urbano NO Consolidado.
Incluido en la Unidad de Actuaciéon UA-CO2 Chipés. Uso Residencial Plurifamiliar en tipologia Edificacion
Cerrada Con Jardin Delantero
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Segun ficha de ordenacion pormenorizada del documento nimero 9¢ (Suelo urbano Il)
del Plan General de Ordenacién Urbana.

Plan General de Ordenacion de Candelaria

Documento de Aprobacién Definitiva, Texto Refundido

UNIDADES DE ACTUACION (Suelo Urbano No Consolidado)

UA-C02 Chipas

Noviembre 2006

Localizacidn:

C/ Pasacola, Costa de Candelana

Estructura de la Propiedad: Unas 6 Parcelas Catastrales
Estado Actual (Recursos Naturales): Suelo integrado en trama urbana sin recursos naturales de interés
Situacion Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Urbano
Delimitacién PIOT: Area Urbana
- PARAMETROSURBANISTICOS
Tipologia (N° Plantas): Edificacion Cerrada con Jardin Delantero C(J)-3
Uso Principal: TRLOTENC Residencial (P)
Superficie Sector: 17944 m? 17944 m?
Edificabilidad Sector: 0,783 mim? 0,783 m¥m?
Edificabilidad Total: 14043 m? 14043 m?
Edificabilidad Residencial (90%): 12639 m? 14043 m?
Zona Verde (20 m*100 m?): 2809 m? 3242 m?
Dotacién Publica (10 m#/100 m?): 1404 m? 3134 m?
Equipamiento Privade (10 m?/100 m?): 1404 m? N m?
Viario: 5534 m*
Total Cesiones (Dotacidén + Zona Verde): 5617 m? 6376 m?
Total Cesiones + Viario: 11810 m?
Aprovechamiento Medio (10% ET): 1404 1404
[ Parcelas Residenciales N° Parcela | Tipologia | N°Plantas | Superficie | Edif Neta | Edif Total | Viviendas | Habitantes
5 T 3 6034 14043 126 404
| Total 6034 14043 126 404
Dotacion Publica N° Parcela | N°Plantas | Superficie | Edif. Nefa | Edif. Total
3 3 3134 1,50 4701
[ Total 3134 4701
[ Zona Verde N° Parcela | Superficie
1 363
2 130
4 2749
| Total 3242

* En Edificacion Cerrada la vivienda de clculo es la Vivienda Urbanistica de 100 m>.

- Los refranqueos de las parcelas seran de 4 metros.
- Urbanizacién de la zona verde segun criterio municipal.
- Canalizacion del cauce piblico con concesion del CIAT.

- Arbolado dc porte

Cn accras.

- No se localiza Vivienda de Proteccion por el exceso de cesiones.

- Urbanizacion completa del viario y redes.

- Urbanizacién de las zonas verdes.

- La Urbanizacion de la calle supernior sera compartida al 50% con los propietarios de las manzanas colindantes.
- Acometidas infraestructurales.

Sistema de Ejecucion: Privado por Compensacion (Indicativo)
Instrumentos de Desarrollo:  Convenio Urbanistico, Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de Equidistribucion

Convenio Urbanisticol/lniciativa para establecimiento del concreto Sistema: 0-2
Proyecto de Urbanizacion: 0-2
Proyecto de Equidistribucion: 0-2
Ejecucion de la Urbanizacion: 0-4

Ejecucion de la Edificacidn: 0-6
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3. ANTECEDENTES

El Ambito de la presente unidad de actuacidn, se encontraba clasificado como Suelo urbano, en las NNSS de
Candelaria aprobadas definitivamente el 17 de noviembre de 1987.

El Plan General de Ordenacién de Candelaria, que entrd en vigor el 5 de junio de 2007, clasificé y calificé el
dmbito como Suelo Urbano No Consolidado, remitiendo su gestion al desarrollo de una unidad de actuacion.

Con fecha 3 de junio de 2008 y registro de entrada nimero 11173, la Entidad Mercantil Construcciones Rodriguez
Mesa S.L., presenta la propuesta para la Iniciativa de Gestion del dmbito referido, mediante el Sistema de Ejecucién
Privada, Concierto.

Con fecha 5 de diciembre de 2008 y notificacién de fecha 9 de diciembre, se le requiere una serie de
documentacién que debe aportar a los efectos de continuar con la tramitacion.

Con fecha 13 de diciembre de 2011 y registro de entrada niimero 32343, la Entidad Mercantil Simén Rueda
Inmobiliaria, S.L., presenta Proyecto de Gestion por Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn del dmbito,
sin que se encuentre ratificado por los propietarios que suscriben la iniciativa.

Con fecha 14 de octubre de 2014 y registro de salida nimero 7207 se realiza requerimiento de documentacion,
sin que se hubiera ratificado por el conjunto de propietarios el sistema de concierto.

Con fecha 2 de agosto de 2019 y ntimero registro 2019-E-RC-15875 y fecha 28 de enero de 2020 y nimero
de registro 2020-E-RC-1584, Antonio Luis Simén Varela y don Manuel Juan Simén Varela, en representacion
de Sim6n Rueda Inmobiliaria, S.L., aportan la siguiente documentacion para la gestion del ambito:

1. Escrito de solicitud de la iniciativa para el establecimiento del sistema privado por compensacion.

2. Anexos, que acreditan la titularidad de las fincas incluidas en el &mbito de actuacién, asi como certificaciones
registrales y catastrales de las mismas.

3. Documento de Memoria de Gestion.

4. Estatutos y Bases de la actuacién de la Junta de Compensacion.

5. Proyecto de reparcelacion.

Con fecha 9 de julio de 2020 se emite informe técnico de requerimiento de la documentacion presentada.

Con fecha 12 de noviembre de 2020 y registro de entrada nimero 2020-E-RE-2502, Lidia Janet Mesa Marrero,
arquitecta, aporta la siguiente documentacion:

1. Solicitud para aportar documentacién al expediente.

2. Aclaracién de Porcentaje de participacion.

3. Proyecto Expropiatorio de los propietarios no adheridos.
4. Declaracion Jurada.

5. Coordenadas UTM.

6. Valoraciones Reparcelacion.

7. Anexo II. Proyecto Reparcelacion Nuevo.
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Con fecha 15 de marzo de 2021 y registro de entrada nimero 2021-E-RE-868, Juan Mesa Baute, en
representacion de Construcciones Rodriguez Mesa, S.L aporta documentos al procedimiento.

Con fecha 26 de marzo de 2021 y registro de entrada nimero 2021-E-RE-1034, Lidia Janet Mesa Marrero,
arquitecta, aporta documentos al procedimiento.

Con fecha 20 de mayo de 2021 y registro de entrada 2021-E-RE-1712, Lidia Janet Mesa Marrero, arquitecta,
en representacion de Simén Rueda Inmobiliaria, S.L, aporta documentos al procedimiento.

Con fecha 8 de junio de 2021 y registro de entrada 2021-E-RE-1943, Lidia Janet Mesa Marrero, arquitecta,
en representacion de Simén Rueda Inmobiliaria, S.L., aporta los siguientes documentos:

1. Solicitud y establecimiento del sistema

Escrito de solicitud

Documentos que legitiman la actuacién

Certificados registrales y certificados catastrales
Memoria de Gestién para el establecimiento del sistema de ejecucion privada de compensacion
Estatutos y Bases de la iniciativa

Declaracién Jurada de los gastos en los que se incurre
1. Documentos de la iniciativa privada

2.1 Proyecto de reparcelacién

- Levantamiento topogréfico

- Memoria del proyecto de reparcelacion

- Valoraciones reparcelacion

2.2. Proyecto de expropiacion

3.1 OBJETO DEL PRESENTE INFORME

Conforme al articulo 65 del RGEPC, el objeto del presente informe es admitir la iniciativa para su tramitacion,
incoando el establecimiento del sistema de ejecucion privada por compensacion y la adjudicacion de la ejecucion
del mismo, asi como la aprobacién inicial de los Estatutos y Bases de Actuacion.

En el presente procedimiento no se aprobara inicialmente el proyecto de reparcelacion ni de expropiacion,
debido a que no ha sido aceptado por los propietarios que representen el 60% o més de la superficie, conforme
a lo dispuesto en el articulo 217 de la LSENPC.

“4. En el sistema de compensacion, cuando el proyecto de reparcelacion, acompanado del proyecto expropiatorio,
sea aceptado por los propietarios que representen el 60% o més de la superficie, ese proyecto se aprobard con
caracter provisional en la resolucién municipal que establezca y adjudique el sistema. Una vez constituida la
junta, se otorgard un plazo extraordinario de UN MES para permitir la incorporacién de propietarios ain no
adheridos a la misma. A continuacidn, la junta ratificard o ajustard los proyectos de reparcelacién y de
expropiacion, remitiéndolos al ayuntamiento para su aprobacion definitiva, acreditando el pago o consignacién
en su caso de los justiprecios que procedan.

5. En el supuesto de que el grado de aceptacion sea inferior al 60%, el proyecto de reparcelacion debera ser
aprobado por la junta de compensacién para su posterior remision al ayuntamiento para su aprobacion definitiva.”
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4. INICIATIVA PROPUESTA

Se propone como Sistema de Ejecucién Privada para el desarrollo del &mbito, el de Compensacion, presentada
por los siguientes propietarios indicando que poseen mas del 50% de la superficie del Sector.

1. Antonio Luis Simén Varela y don Manuel Simén Varela en representacion de Simén Rueda Inmobiliaria,
S.L.

2. Don Juan Mesa Baute, en representacién de Promotora Araya Plaza, S.L.
3. Dofia Maria Sonia Mesa Marrero.
4.1. REAJUSTE DEL AMBITO

La superficie del AMBITO, segtin el Plan General, tiene una extensién de DIECISIETE MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (17.944 m2). El promotor indica que, segiin reciente medicion
real sobre el terreno, y respetando en todo momento los limites establecidos de la Unidad de Actuacion en el
PGO, que son los que se definen a continuacién; al Norte bordillo de la calle de Guaja; al Este bordillo de la
calle Pasacola; al Sur, cauce del barranco y al Oeste bordillo de la calle Gambuesas. Esta tltima tiene una superficie
de DIECIOCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (18.799 m?).

De conformidad con el articulo 18.7) del Reglamento de Gestioén y Ejecucion del Planeamiento de Canarias,
en adelante RGPC, que expone.

“(...). Los instrumentos de gestién que desarrollen la unidad de actuacién podran realizar reajustes puntuales
que no supongan una variacién mayor del 5% de la superficie del d&mbito delimitado por el planeamiento, sin
que ello se considere modificacién del mismo, cuando se deriven de una medicién mds precisa de las fincas
incluidas en el 4mbito...”

SUPERFICIE AMBITO DE ACUERDO AL PGO 17 944

SUPERFICIE RESULTADO MEDICION REAL AMBITO 18 799

DIFERENCIA +855 (4,76 %) | INFERIOR AL 5%

4.2. PROPIETARIOS QUE SUSCRIBEN LA INICIATIVA

N° FINCA NOMBRE DEL SUPERFICIE DE SUPERFICIE PORCENTAJE
APORTADA PROPIETARIO FINCA INCLUIDAS EN EL DE ]
REGISTRAL AMBITO PARTICIPACION
(m?) MEDICION (%)
(m?)
1 Simén Rueda
n°5668 Inmobiliaria S.L. 10.427,25 10.427 55,47
6 n°8864 Promotora Araya Plaza S.L. 76,82 96 0,51
7 n°14927 Maria Sonia Mesa Marrero 72,80 77 0,41
TOTAL 10.576,87 10.600 56,39 %
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4.3. RELACION DE PROPIETARIOS INCLUIDOS EN EL AMBITO

N° FINCA NOMBRE DEL SUPERFICIE SUPERFICIE PORCENTAJE
APORTADA | PROPIETARIO DE INCLUIDAS DE | SUSCRIBEN
FINCA EN EL PARTICIPACION
REGISTRAL AMBITO (%) INICIATIVA
(m?) MEDICION
(m?)
1 n® 5668 Simén Rueda 10.427,25 10.427 55,47 S|

Inmobiliaria S.L

Trinidad Cabrera
2 n° 25572 Castillo
Miguel Angel Ruiz
Cabrera
Graciliano Manuel 4.389,57 3.530 18,78 NO
Ruiz Cabrera

3n°14.837 Julian Hernandez 1.530,70 1750 9,31 NO
Pérez

Carlos Antonio
Plasencia Romero
4 n° 14925 M? Eugenia 1.480,60 1.501 7,98 NO

Plasencia
Romero
José Alfredo
Plasencia Romero

5n°21.452 Amador Diaz 1.351 1418 7,54 NO
Ramos
S.L
6 n°® 8864 Promotora Araya 76,82 96 0,51 Sl
Plaza
S.L
7 n°® 14927 Maria Sonia Mesa 72,80 77 0,41 Sl
Marrero
TOTAL 19.328,74 18.799 100 % 56,39 %

UBICACION EN PLANTA DE LAS FINCAS CON EL LIMITE ESTABLECIDO EN LA UNIDAD DE ACTUACION.

I — T T I AR NIRRT REE] s
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4.4. ACREDITACION TITULARIDAD DE LOS PROPIETARIOS QUE SUSCRIBEN LA INICIATIVA
FINCA 01 (55,46%):

Certificacién Registral: JORGE MARIA GOMEZA OLARRA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

Numero 4. Que la descripcién de la finca de Candelaria nimero: 5.668 es la siguiente:

Rustica: TROZO DE TERRENO en el término municipal de Candelaria, en “Igueste”, sitio conocido por “El
Ramonal”, hoy Calle El Ramonal, 4. Tiene una superficie d¢ UNA HECTAREA, CUATRO AREAS, VEINTISIETE
CENTIAREAS Y VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (10427,25 m2). Linda: al Norte, con Camino
del Risco; al Sur, con Barranco de Chipa; al Este o Naciente, con Dofia Saturnina Pérez Rodriguez; al Oeste o
Poniente, con Don Juan Pérez Rodriguez.

La finca de este nimero no estd coordinada graficamente con el catastro.

La finca colindante con la de este nimero, finca registral 13.686 de Candelaria (Cédigo Registral Unico:
38021000350141), tiene inscrita su representacion grafica alternativa con fecha 14 de septiembre de 2018.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de la entidad SIMON RUEDA INMOBILIARIA,
S.L., con C.LLF. B-38.1727.467, que adquiri6 el pleno dominio de la totalidad de esta finca, por titulo de
Aportacién Social, en virtud de escritura autorizada el dia cuatro de abril de dos mil tres, por el Notario de Giiimar,
DON FLORENTINO JAVIER ALAEZ SERRANO, con nimero 662 protocolo, segtin consta en la inscripcién
3%, al folio 169, del Libro 378, del Tomo 2.200 del Archivo, practicada el dia 17 de Diciembre de 2004.

FINCA 06 (0,51 %):

Certificacion Registral: Jorge Maria Gomeza Olarra, Registrador de la Propiedad Del Distrito Hipotecario de
Santa Cruz de Tenerife Numero 4.

Que la descripcién de la finca de Candelaria nimero: 8864 es la siguiente:

URBANA: CASA de una sola planta, sita en Candelaria, calle Ramonal, con una superficie de SETENTA Y
SEIS METROS Y OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. (76,82 m2).

LINDA: frente, Norte, camino; fondo, Sur, y por la izquierda, Este, de Graciliano Ruiz Rodriguez; y derecha,
Oeste, Saturnina Pérez Rodriguez.

La finca de este nimero no estd coordinada graficamente con el catastro.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de la entidad mercantii PROMOTORA ARAYA
PLAZA, S.L., con C.ILF. B-38.506.333, adquiri6 el pleno dominio de la totalidad de esta finca, por titulo de
Permuta, en virtud de escritura autorizada el dia diez de noviembre de dos mil ocho, por el Notario de Santa
Cruz de Tenerife, DONA MARIA ABIA RODRIGUEZ, con nimero 2.219 de protocolo, segin consta en la
inscripcién 4%, al folio 164, del Libro 117, del Tomo 1.234 del Archivo, practicada el dia 21 de Noviembre de
2008

FINCA 07 (0,41%):

Certificacion Registral: Jorge Maria Gomeza Olarra, Registrador de la Propiedad del Distrito Hipotecario de
Santa Cruz de Tenerife Numero 4.
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Que la descripcion de la finca de Candelaria nimero: 14.927 es la siguiente:

URBANA: PARCELA donde dicen EL RAMONAL, en el t¢rmino municipal de Candelaria. Mide SETENTA
Y DOS METROS Y OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS (72,80 m2) y linda: Frente, serventia de
aproximadamente cincuenta centimetros de anchura, que la separa de la finca de Don Manuel Simén Rueda;
izquierda entrando, finca adjudicada a Julidn Herndndez Pérez; Fondo y derecha, finca que se adjudica a
herederos de Isidoro Herndndez Pérez.

La finca de este nimero no estd coordinada graficamente con el catastro.

La finca colindante con la de este niimero, finca registral 13.686 de Candelaria (Cédigo Registral Unico:
38021000350141), tiene inscrita su representacion grafica alternativa con fecha 14 de septiembre de 2018.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de Dofia SONIA MESA MARRERO, con N.I.LF.
—.790.——-, que adquiri6 el pleno dominio de la totalidad de esta finca, con cardcter privativo, por titulo de
Compraventa, en virtud de escritura autorizada el dia veintiocho de Mayo de dos mil uno, por el Notario de
Santa Cruz Tenerife, DON JOSE MARIA DELGADO BELLO, con nimero 2.055 de protocolo, segtin consta
en la inscripcién 2?, al folio 215, del Libro 209, del Tomo 1.837 del Archivo, practicada el dia 7 de Junio de
2001.

5. DOCUMENTACION DE LA INICIATIVA
Conforme al articulo 66 del RGPC:

Las solicitudes para el establecimiento del concreto sistema de ejecucién privada deberdn formalizarse
mediante la presentacién en el Ayuntamiento correspondiente de los siguientes documentos:

a) Escrito de solicitud en el que debe expresarse y exponerse al menos lo siguiente:
1) Identificacion y datos de la persona o personas, fisicas o juridicas, que presentan la iniciativa.

2) En su caso, los datos personales de quienes suscriben la iniciativa en nombre y representacion de otros,
indicando los documentos que legitiman la capacidad para tal intervencion, que deberdn adjuntarse al escrito
debidamente autentificados.

3) Referencia del dmbito, sector o unidad respecto al cual se presenta la iniciativa.
4) Sistema concreto de ejecucion privada que se propone.

5) Relacién de propietarios de suelo afectados con indicacién de su cuota de participacion en la superficie
total y de sus domicilios a los efectos de notificacion.

6) Relacion completa de los documentos, instrumentos y proyectos que se acompaifian para su tramitacién.

b) Anexo con los documentos, originales o testimoniados, sobre los datos y circunstancias referidos en la letra
a) anterior.

¢) En caso de iniciativa formulada por un propietario o varios, certificaciones registrales acreditativas de la
titularidad y cargas de los terrenos de su propiedad, asi como certificaciones catastrales descriptivas y graficas
de las propiedades afectas. En caso de fincas no inmatriculadas podrd admitirse el testimonio de los titulos justificativos
de las respectivas propiedades.
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d) Documentos de iniciativa de ejecucion privada:

1) Memoria de gestion: justificativa de propuesta que se formula para el establecimiento del sistema de ejecucién
privada, que debera contener y desarrollar aquellos aspectos que resulten de interés para analizar y valorar la
propuesta que se realiza, expresando al menos lo siguiente:

A. La situacién y superficie total del &mbito de gestidn, sector o unidad de actuacién sefialando la clase y
categoria de suelo, su calificacién, régimen juridico, aprovechamiento medio y, en su caso, las determinaciones
y condiciones establecidas por la ordenacién pormenorizada.

B. Descripcién sucinta del estado actual de los terrenos.

C. Datos referidos a la estructura y circunstancias de la propiedad de los terrenos, de los propietarios y titulares
de derechos reales o de otro tipo que existan sobre cada una de las fincas y el porcentaje de cada propietario
sobre la superficie total del &mbito, sector o unidad, mencionando en su caso los terrenos destinados a sistemas
generales adscritos.

D. Relacién concreta e individualizada de los datos personales y el domicilio de los propietarios e interesados.

E. Viabilidad econémica de la actuacién urbanistica a desarrollar y las garantias que se ofrecen para el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y de cualquier otra indole que se derivan del planeamiento y de
la iniciativa presentada, con especial dedicacion a la justificacion del necesario equilibrio entre los beneficios
y cargas de la actuacion.

2) Estatutos y Bases de la actuacién de la entidad urbanistica de gestion.

3) Proyecto de reparcelacion.

4) Proyecto expropiatorio para los propietarios no adheridos, salvo en el sistema de concierto.
5) Proyecto de urbanizacidn, salvo que se presente con posterioridad.

6) Convenio urbanistico que sea necesario.

7) Acreditacion de prestar garantia para asegurar la correcta ejecucion de la urbanizacion correspondiente al
15% del coste previsto para las obras en el proyecto de urbanizacién. El promotor de la iniciativa no ha
presentado el proyecto de urbanizacion, por tanto, la garantia queda diferida al momento de su presentacion.
Articulo 213.3 Ley 4/2017 de 13 de julio del suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

8) Declaracién jurada de los gastos en que incurre la iniciativa, para el caso en que devengan inservibles.

9) Informe expresivo del importe de la monetizacion de la cesién al Ayuntamiento por su participacion en la
plusvalia, en el caso que sea posible sustituir la adjudicacion de parcelas donde materializar el aprovechamiento
correspondiente por su importe econdmico. En este supuesto, el informe de tasacién aportado deberd ser
ratificado por el técnico municipal durante el proceso de tramitacién de la iniciativa, incorpordndose el
correspondiente informe del técnico municipal en el documento que obtenga la aprobacién definitiva. Estas valoraciones
se realizaran de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado
por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, o norma que lo sustituya, para cada clase de suelo y actuacion,
debiendo el informe que en su caso se emita por los técnicos municipales adaptarse al mismo régimen de valoracion

(...)



17536 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Numero 150, miércoles 15 de diciembre de 2021

1. CONCLUSIONES:

A la vista de la documentacion presentada con fecha 8 de junio de 2021 y registro de entrada 2021-E-RE-
1943, se informa FAVORABLEMENTE

* La admisién a tramite la presente iniciativa, para el establecimiento del sistema de ejecucién privada por
compensacién de la Unidad de Actuacién UA-C02 CHIPAS.

* La adjudicacién de la actividad de gestién y ejecucidn a los promotores de la iniciativa:

- Antonio Luis Simén Varela y Don Manuel Simén Varela en representacién de Simén Rueda Inmobiliaria,
S.L.

- Don Juan Mesa Baute, en representacion de Promotora Araya Plaza, S.L.
- Dofia. Maria Sonia Mesa Marrero.

* La aprobacion inicial de los estatutos y bases de actuacion de la Junta de Compensacién para la gestién de
la unidad de actuacién UA-C02 CHIPAS.

II. FUNDAMENTOS JURIDICOS

- Los articulos 60 a 71 y 81 a 85 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestién y Ejecucion del Planeamiento de Canarias.

“... Articulo 60 Establecimiento de los sistemas privados

1. Cuando el planeamiento opte por la ejecucidn privada de un &mbito, sector o unidad de actuacidn, la determinacién
del concreto sistema de ejecucion privada se realizard por el Ayuntamiento o, en su caso, por el érgano
competente de la Administracién actuante, a través de los procedimientos y de acuerdo con las reglas contenidas
en el presente Capitulo.

2. No podré determinarse el concreto sistema de ejecucion privada sin adjudicar la actividad de gestidn y ejecucién
del ambito, sector o unidad de actuacién a alguno de los sujetos que intervengan en el procedimiento
correspondiente.

3. El establecimiento y adjudicaciéon de un sistema privado requerird contar, con caricter previo, con la
ordenacién pormenorizada aprobada...”

Articulo 61 Porcentajes para el establecimiento de los sistemas privados

1. Cuando el sector, ambito o unidad de actuacién fuera a desarrollarse mediante sistemas privados, el
municipio establecera:

b) El sistema de compensacion, cuando la iniciativa urbanizadora esté apoyada por personas propietarias que
representen el 50% o mads de la superficie.

2. Para el cémputo de dichos porcentajes se respetaran las siguientes reglas respecto de los terrenos de un
dmbito, sector o unidad de actuacién:

a) Los porcentajes se aplicaran exclusivamente sobre la superficie de propiedad privada delimitada a efectos
de la ejecucidn del planeamiento, excluyendo los bienes de dominio ptiblico existentes de cesidn gratuita.
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b) También computaran los bienes pertenecientes a la Administracién de naturaleza patrimonial o de dominio
publico que hayan sido adquiridos de manera onerosa. En este caso, la Administracién participard en la
equidistribucion.

c¢) Igualmente, se tendran en cuenta para dichos porcentajes las superficies pertenecientes a las personas propietarias
que se encuentren en sistemas generales adscritos.

3. Debera contarse con los porcentajes necesarios para el sistema de concierto y de compensacion en el momento
de presentar la iniciativa urbanistica. No obstante, establecido el concreto sistema privado de compensacion, si
durante la tramitacién del proceso de adjudicacién se adhiriera a la iniciativa la totalidad de los propietarios, se
sustituird la implantacion del sistema de compensacién por el de concierto.

Articulo 65 Procedimiento para el establecimiento y adjudicacion del sistema privado

1. Una vez que se cuente con la ordenacién pormenorizada o, en su caso, se permita la tramitacion simultdnea
para el establecimiento y determinacién del sistema, las solicitudes para el establecimiento y adjudicacion de
iniciativa urbanistica privada deberdn cumplir los requisitos previstos en el presente articulo.

2. Presentada una iniciativa acompafiada de la correspondiente documentacién, la alcaldia o la junta de
gobierno local cuando se trate de un municipio de gran poblacién, previo informe técnico y juridico, podran
adoptar alguno de los siguientes acuerdos:

a) Admitir la iniciativa para su tramitacién. Ello comportara la asuncién de la iniciativa presentada, incoando
de forma conjunta los expedientes para el establecimiento del sistema de ejecucién privada propuesto y
adjudicacion de la ejecucion del mismo y la aprobacién inicial de los documentos y propuestas previas de los
instrumentos de gestién que correspondan, asi como de los Estatutos y Bases de Actuacién y del Proyecto de
Urbanizacion.

b) Requerir de subsanacién al promotor, otorgando un plazo de subsanacién no inferior a QUINCE DIAS.
¢) Inadmitir la iniciativa por razones de legalidad.

3. Admitida la solicitud, se procederd a notificar a las personas propietarias que no hayan suscrito la iniciativa,
al objeto de que en el plazo de DOS MESES manifiesten su adhesion o no a la iniciativa. Asimismo, por igual
plazo, se acordard la apertura de un periodo de informacién publica, a costa del promotor.

4. Cuando se trate de iniciativas para la determinacion del sistema de concierto se acordard el tramite de informacién
publica y audiencia a los afectados por plazo de un mes.

5. Cuando se formule una iniciativa de ejecucién empresarial, se podra enervar por parte de los propietarios
presentando otra de concierto o compensacion. El plazo serd de TRES MESES desde la fecha en que se publique
el anuncio de informacién ptblica al que se refiere el apartado 3 de este articulo. La enervacién estara
condicionada al pago de los gastos que hayan devenido inservibles para el empresario no propietario que haya
instado el procedimiento.

6. Cuando la totalidad de los propietarios manifiestan su aceptacion del proyecto de reparcelacién, el promotor
podrd, a su elecciodn, solicitar 1a conversion del sistema a concierto o permanecer en el sistema de compensacioén

7. El Pleno del ayuntamiento, previo informe técnico y juridico, establecerd y adjudicard, si procede, el sistema
privado que corresponda. En el mismo acto se aprobaran definitivamente los documentos de gestion presentados,
tanto los Estatutos y Bases de Actuacion en el supuesto de entidad urbanistica a constituir, como los documentos
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de equidistribucién aportados -compensacion y expropiacion, cuando se hubiera optado por su tramitacion simultanea-
asi como el proyecto de urbanizacién que necesariamente debera ser aprobado definitivamente en el mismo acuerdo
plenario.

8. La resolucién del Pleno se notificard al promotor y a aquellos propietarios que no se hayan adherido a la
iniciativa a quienes se conferira un plazo de VEINTE DIAS para la presentacién de alegaciones ante la Comisién
de Valoraciones de Canarias, trascurrido el cual esta dictard resolucion definitiva sobre la fijacién del justiprecio
de las fincas expropiadas. Si los interesados, propietarios no adheridos, no formularen oposicién a la valoracién
en el citado plazo de VEINTE DIAS, se entender4 aceptada la que se fij6 en el acto de aprobatorio de la iniciativa,
entendiéndose definitivamente fijado el justiprecio y de conformidad.

9. El plazo para dictar la resolucién de establecimiento y adjudicacién del sistema privado serd de TRES MESES
a contar desde la fecha de finalizacién de la informacién publica. Sino hubiera recaido resolucién en el referido
plazo y siempre que ya estuviere aprobada la ordenacién pormenorizada, el promotor podra entender otorgada
la adjudicacion, determinado el sistema y aprobados tdcitamente todos los documentos de gestién presentados
incluyendo el Proyecto de Urbanizacién, los Estatutos y Bases de Actuacién y documentos equidistributivos
en su caso. Transcurrido el plazo para que se entienda aprobada ticitamente la iniciativa, el promotor podra
instar del Ayuntamiento la certificacién del acto presunto generado para acceder a su inscripcion registral.

10. Para que adquiera eficacia, deberd publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia el acuerdo de aprobacién
definitiva de la iniciativa, conteniendo ademds el tenor literal de los Estatutos y Bases de Actuacién de la entidad
urbanistica correspondiente, con expresion de los recursos que procedan contra el mismo de conformidad con
la legislacién de procedimiento administrativo comun.

11. Serd inscribible la certificacion del acuerdo de aprobacién definitiva en unién de la documentacion
conteniendo las operaciones de equidistribucion aprobadas en el mismo o, en su caso, el certificado del acto
presunto generado por parte de la Administracién actuante.

12. El pago o depdsito del importe de la valoracién establecida por la Administracién actuante en el acto de
aprobacién definitiva de la iniciativa producira los efectos previstos en los niimeros 6, 7 y 8 del articulo 52 de
la Ley de Expropiacién Forzosa, sin perjuicio de que puedan seguir tramitdndose los recursos procedentes respecto
a la fijacién del justiprecio ante la Comisién de Valoraciones y posteriores recursos jurisdiccionales en su caso.
La certificacién del acuerdo de aprobacidn definitiva junto con el proyecto expropiatorio y el acta de ocupacion
y pago serd titulo suficiente para la inscripcién de las fincas expropiadas a favor de la entidad beneficiaria de
la expropiacion.

Articulo 66 Documentacion de la iniciativa

1. Las solicitudes para el establecimiento del concreto sistema de ejecucion privada deberdn formalizarse mediante
la presentacién en el Ayuntamiento correspondiente de los siguientes documentos:

a) Escrito de solicitud en el que debe expresarse y exponerse al menos lo siguiente:
1) Identificacién y datos de la persona o personas, fisicas o juridicas, que presentan la iniciativa.

2) En su caso, los datos personales de quienes suscriben la iniciativa en nombre y representacion de otros,
indicando los documentos que legitiman la capacidad para tal intervencién, que deberdn adjuntarse al escrito
debidamente autentificados.

3) Referencia del dmbito, sector o unidad respecto al cual se presenta la iniciativa.
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4) Sistema concreto de ejecucién privada que se propone.

5) Relacién de propietarios de suelo afectados con indicacién de su cuota de participacién en la superficie
total y de sus domicilios a los efectos de notificacion.

6) Relacién completa de los documentos, instrumentos y proyectos que se acompafian para su tramitacion.

b) Anexo con los documentos, originales o testimoniados, sobre los datos y circunstancias referidos en la letra
a) anterior.

¢) En caso de iniciativa formulada por un propietario o varios, certificaciones registrales acreditativas de la
titularidad y cargas de los terrenos de su propiedad, asi como certificaciones catastrales descriptivas y graficas
de las propiedades afectas. En caso de fincas no inmatriculadas podrd admitirse el testimonio de los titulos justificativos
de las respectivas propiedades.

d) Documentos de iniciativa de ejecucién privada:

1) Memoria de gestion: justificativa de propuesta que se formula para el establecimiento del sistema de ejecucién
privada, que deberd contener y desarrollar aquellos aspectos que resulten de interés para analizar y valorar la
propuesta que se realiza, expresando al menos lo siguiente:

A. La situacién y superficie total del dmbito de gestion, sector o unidad de actuacién sefialando la clase y
categoria de suelo, su calificacién, régimen juridico, aprovechamiento medio y, en su caso, las determinaciones
y condiciones establecidas por la ordenacién pormenorizada.

B. Descripcién sucinta del estado actual de los terrenos.

C. Datos referidos a la estructura y circunstancias de la propiedad de los terrenos, de los propietarios y titulares
de derechos reales o de otro tipo que existan sobre cada una de las fincas y el porcentaje de cada propietario
sobre la superficie total del &mbito, sector o unidad, mencionando en su caso los terrenos destinados a sistemas
generales adscritos.

D. Relacién concreta e individualizada de los datos personales y el domicilio de los propietarios e interesados.

E. Viabilidad econémica de la actuacién urbanistica a desarrollar y las garantias que se ofrecen para el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y de cualquier otra indole que se derivan del planeamiento y de
la iniciativa presentada, con especial dedicacion a la justificacion del necesario equilibrio entre los beneficios
y cargas de la actuacion.

2) Estatutos y Bases de la actuacién de la entidad urbanistica de gestion.

3) Proyecto de reparcelacion.

4) Proyecto expropiatorio para los propietarios no adheridos, salvo en el sistema de concierto.

5) Proyecto de urbanizacién, salvo que se presente con posterioridad.

6) Convenio urbanistico que sea necesario.

7) Acreditacion de prestar garantia para asegurar la correcta ejecucion de la urbanizacién correspondiente al
15% del coste previsto para las obras en el proyecto de urbanizacion.

8) Declaracion jurada de los gastos en que incurre la iniciativa, para el caso en que devengan inservibles.
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9) Informe expresivo del importe de la monetizacion de la cesién al Ayuntamiento por su participacion en la
plusvalia, en el caso que sea posible sustituir la adjudicacién de parcelas donde materializar el aprovechamiento
correspondiente por su importe econdémico. En este supuesto, el informe de tasacién aportado deberd ser
ratificado por el técnico municipal durante el proceso de tramitacion de la iniciativa, incorporandose el
correspondiente informe del técnico municipal en el documento que obtenga la aprobacion definitiva. Estas valoraciones
se realizardn de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado
por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, o norma que lo sustituya, para cada clase de suelo y actuacion,
debiendo el informe que en su caso se emita por los técnicos municipales adaptarse al mismo régimen de valoracion.

2. Cuando la iniciativa sea presentada por el propietario tnico de los terrenos o por todos los propietarios de
estos, se aportard, ademads:

a) Propuesta de convenio urbanistico de gestion.

b) Propuesta de estatutos de la entidad urbanistica de gestién concertada o, en su caso, de la sociedad mercantil
a constituir, salvo que se trate de propietario tnico.

3. Cuando la iniciativa se promueva por persona fisica o juridica que no ostente la condicién de propietario,
ademads de la documentacién descrita en el nimero 1 de este articulo, se aportaran los siguientes documentos:

a) Propuesta de convenio urbanistico.

b) Escritura publica o documento equivalente acreditativo de los compromisos asumidos anticipada y
voluntariamente, entre los que podran figurar aportaciones al correspondiente patrimonio publico de suelo, afeccién
de parcelas para fines de utilidad puiblica o interés social, asi como la fijacién de precios maximos en las ventas
de solares o viviendas o en el arrendamiento de estas.

c¢) Oferta dirigida a los propietarios de los terrenos, protocolizada notarialmente, especificando la oferta
relativa a cada una de las fincas incluidas en el 4mbito, con expresion de su superficie, condiciones y titular,
con expresion del aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho su propietario. Dicha oferta podrd incluir
cualquiera de las siguientes opciones:

1) Oferta en firme de compra por precio determinado, que no podra ser menor que el que resultaria de aplicar
los criterios de valoracion establecidos en la legislacion general aplicable.

2) Oferta de incorporacién a la actuacion urbanistica mediante aportacién de suelo y, en su caso, de dinero,
a cambio de recibir por permuta una o varias parcelas edificables resultantes de la urbanizacién, debiendo especificar
las que serian adjudicadas a cada uno de los propietarios.

3) Acreditacion de haber insertado anuncio de la iniciativa en dos de los periddicos diarios de mayor difusién
en la isla, con referencia expresa al dmbito, sector o unidad y al planeamiento que contenga su delimitacion,
sefialando la fecha de publicacién del acuerdo de su aprobacion definitiva.

4. Cuando la iniciativa se presente para la determinacion del sistema de compensacién, el proyecto de
reparcelacién y de expropiacién, en su caso, podrd aprobarse con posterioridad a este procedimiento o
simultidneamente al mismo.

5. Los anteriores documentos se podrédn ajustar antes de su aprobacion, en funcion de la decisidon que tomen
las personas propietarias no promotoras, asi como del contenido de los informes municipales preceptivos. En
este caso, se dejard constancia en el expediente de la motivacién de los cambios introducidos.

En el supuesto de que los ajustes impliquen cambios sustanciales, deberd evacuarse nuevamente el tramite de
informacién publica.
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Articulo 67 Reglas generales de tramitacion de iniciativas

b) Las iniciativas para establecer el sistema de compensacién podrdn formularse por propietarios de suelo
incluido en el d&mbito, sector o unidad de actuacién que representen el 50% o mds de la superficie y nunca la
totalidad de su superficie.

Articulo 81 Concepto

Es el sistema de ejecucién de planeamiento privado en el que los propietarios que representen el 50% o mas
de la superficie del sector, &mbito o unidad de actuacién objeto de desarrollo, asumen conjuntamente a través
de la entidad urbanistica colaboradora que constituyan, junta de compensacion, la entera actividad de gestion
y ejecucion de la ordenacién pormenorizada.

Articulo 82 Definitiva determinacién de los propietarios integrados en el Sistema
1. En el sistema de compensacion los propietarios se podrdn adherir al sistema:
a) Suscribiendo inicialmente la iniciativa para implantar el sistema.

b) En el plazo de DOS MESES desde la notificacién de la iniciativa.

c¢) En el plazo de UN MES desde la notificacion que se efectiie con posteridad a la constitucién de la junta
de compensacion.

d) Siempre que no se esté en los supuestos anteriores, también procedera la incorporacién por acuerdo expreso
de la Junta de Compensacion cuando previamente lo haya solicitado el propietario no adherido de forma
expresa. En este caso, la solicitud de adhesion por el propietario no adherido tendrd que efectuarse con
anterioridad a la citacién al acta de ocupacién y pago y con la exigencia de aportar los gastos de urbanizacién
generados hasta esa fecha en funcidn de la cuota de propiedad que le corresponda. La adhesion se deberd formalizar
ante la Secretaria Municipal cuya Acta de comparecencia se incluird en el proyecto de reparcelacién para su
inscripcion registral y asimismo se notificara al Registro de Entidades Urbanisticas.

2. Los bienes de los propietarios que no acepten el sistema de compensacion serdn expropiados en favor de
la junta de compensacion.

3. En el acto de aprobacion definitiva de determinacién del sistema y adjudicacién de la iniciativa, se aprobara
también conjuntamente ademads de los Estatutos y Bases de la junta de compensacidn, el proyecto de urbanizacién
cuando se hubiera presentado, el proyecto de reparcelacion, el proyecto expropiatorio conforme se establece
en el articulo 65 y concordantes de este reglamento. La certificacion del acuerdo de aprobacién definitiva del
proyecto de expropiacion sera titulo suficiente para su inscripcién siempre que previamente se haya procedido
al abono o consignacidn del justiprecio al propietario expropiado, abono que debe ser acreditado mediante la
oportuna certificacién expedida por el secretario municipal. El contenido de la iniciativa serd el determinado
en el articulo 66 de este Reglamento.

Articulo 83 Junta de compensacién

1. La junta de compensacion ostenta la condicién de asociacién administrativa de propietarios con personalidad
juridica propia y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines desde su inscripcién en el registro
de entidades urbanisticas colaboradoras.

2. Lajunta de compensacion serd directamente responsable frente a 1a administracién competente, de la urbanizacién
completa de la unidad de actuacién y, en su caso, de la edificacion de los solares resultantes, cuando asi se hubiere
establecido, formando parte de sus érganos de gobierno un representante de la Administracidn actuante.
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3. Podran incorporarse a la junta de compensacion empresas urbanizadoras e inversores a quienes se le
adjudique la urbanizacién del dmbito por el procedimiento establecido en este titulo.

4. Las juntas de compensacion actuardn como fiduciarias con pleno poder dispositivo sobre las fincas
pertenecientes a los propietarios miembros de aquella, sin mas limitaciones que las establecidas en los Estatutos.

5. Contra todos los acuerdos y decisiones de la entidad urbanistica de compensacién podra interponerse recurso
ante la administracién actuante, en los términos previstos para el recurso administrativo de alzada.

6. La constitucion de la junta de compensacion requerird la aprobacién por la Administracién actuante de los
Estatutos y bases de actuacion, que se llevara a cabo en el mismo procedimiento que para la determinacién y
adjudicacion del sistema. Los propietarios que representen el 50% o mds de las cuotas de propiedad deberdn
aportar a la Administracién actuante la documentacién establecida en el articulo 66 de este Reglamento, que
serd sometida al procedimiento establecido al efecto en la Seccién 1* del Capitulo I del Titulo I de la presente
norma.

7. Una vez aprobada la iniciativa para el establecimiento y adjudicacion del sistema, asi como los estatutos
de la junta de compensacion a constituir y demds documentos que integran la iniciativa, en caso de haber optado
por este sistema de actuacidn, los propietarios, sin necesidad de requerimiento previo, procederén a la constitucion
de la junta de compensacién en un plazo de DIEZ DIAS desde la publicacién de los anteriores acuerdos en el
Boletin Oficial de la Provincia, debiendo el documento de constitucién contener el texto integro de los Estatutos
y Bases de Actuacién. Asimismo, procederdn a tramitar su posterior inscripcién en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

Para la inscripcion de la entidad en el Registro de la Propiedad, bastard con acompaiiar la certificacion del
acuerdo de aprobacién del procedimiento de establecimiento y adjudicacion del sistema, en el que se aprueben
definitivamente los Estatutos de la entidad, el texto integro de los Estatutos debidamente publicados en el Boletin
Oficial de la Provincia, asi como certificacion del Acta de la Asamblea Constituyente de la entidad.

8. El incumplimiento por los miembros de la junta de las obligaciones y cargas impuestas habilitard a la Administracion
actuante para expropiar sus respectivos derechos en favor de la junta de compensacién, que tendrd la condicién
juridica de beneficiaria. A tal efecto, la junta de compensacion presentard ante la Administracién actuante el
correspondiente proyecto expropiatorio con el contenido establecido en el articulo 37 de este Reglamento, y
que se someterd al siguiente procedimiento:

a) Solicitud de expropiacion de la finca al propietario incumplidor con aportacién del correspondiente proyecto
expropiatorio, teniendo en cuenta que, al tratarse de expropiacién motivada por incumplimiento de las obligaciones
y cargas impuestas, la propiedad se valorara en su condicién de suelo no urbanizado.

b) Informacién publica por un periodo de un mes y audiencia al expropiado por el mismo periodo.

c¢) Aprobacion definitiva del proyecto, y emplazamiento al expropiado para el abono del justiprecio fijado y
levantamientos de las pertinentes actas de ocupacion y pago.

9. La certificacion del acuerdo de aprobacion definitiva serd titulo suficiente para la inscripcion registral de
la expropiacion a favor de la junta de compensacion.

10. Del mismo modo, y por el mismo procedimiento, la junta de compensacidén expropiard también al
propietario que, habiéndose adherido a la iniciativa o formando parte de los promotores de la iniciativa, no comparezca
al acto de constitucion de la Junta, siempre que haya sido previamente convocado en legal forma y no acredite
causa justificada.
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11. Con caricter general, la junta de compensacion se regird por lo establecido en este reglamento para las
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 84 Transmision de terrenos

La incorporacién de los propietarios a la junta de compensacién no presupone, salvo que los Estatutos
dispusieran otra cosa, la transmision a la misma de la propiedad de los inmuebles afectados por la gestién comin,
pero los terrenos quedaran directamente afectos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema, con
anotacién en el Registro de la Propiedad.

Articulo 85 Proyecto de reparcelacién

1. El proyecto de reparcelacion es el instrumento de equidistribucion de los beneficios y cargas entre los propietarios
afectados.

2. Para la definicion de derechos aportados, valoracion de fincas resultantes, reglas de adjudicacion, aprobacion,
efectos del acuerdo aprobatorio e inscripciéon del mencionado proyecto se estard a lo dispuesto para las
operaciones de equidistribucién en la Seccién 1* del Capitulo IV del Titulo Preliminar de este reglamento. No
obstante, lo anterior, por acuerdo undnime de todos los afectados puede adoptarse criterios diferentes siempre
que no sean contrarios a la Ley o al planeamiento aplicable, ni lesivos para el interés ptblico o de terceros.

3. La aprobacién del proyecto de reparcelacion producird, en todo caso, la transmisién al Ayuntamiento, por
ministerio de la Ley y libres de cargas y gravdmenes, de todos los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita.

El articulo 217 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Proyecto de reparcelacion

4. En el sistema de compensacion, cuando el proyecto de reparcelacién, acompaiado del proyecto expropiatorio,
sea aceptado por los propietarios que representen el 60% o més de la superficie, ese proyecto se aprobard con
cardcter provisional en la resolucién municipal que establezca y adjudique el sistema. Una vez constituida la
junta, se otorgard un plazo extraordinario de un mes para permitir la incorporacién de propietarios atin no adheridos
alamisma. A continuacion, la junta ratificara o ajustara los proyectos de reparcelacion y de expropiacion, remitiéndolos
al ayuntamiento para su aprobacion definitiva, acreditando el pago o consignacién en su caso de los justiprecios
que procedan.

5. En el supuesto de que el grado de aceptacion sea inferior al 60%, el proyecto de reparcelacion deberd ser
aprobado por la junta de compensacion para su posterior remision al ayuntamiento para su aprobacién definitiva.

6. La aprobacién definitiva de los proyectos de reparcelacion y expropiacion permitird instar su inscripcion
en el Registro de la Propiedad.

7. No obstante lo previsto en el apartado anterior, cuando la totalidad de las personas propietarias manifiestan
su aceptacion del proyecto de reparcelacion, el promotor podrd, a su eleccion, solicitar la conversion del sistema
a concierto o permanecer en el sistema de compensacion.

El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre.

Considerando que, conforme al articulo 21.1.j) de la LRBRL las aprobaciones de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo del planeamiento general no expresamente atribuidas al Pleno, asi como de los instrumentos
de gestion urbanistica y de los Proyectos de urbanizacién, son competencia del Alcalde, siendo ademds dicha
competencia delegable solamente en la Junta de Gobierno Local.
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Considerando que la Ley 7/2015, de 1 de los Municipios de Canarias, no introduce ninguna modificacion respecto
de las competencias atribuidas al Alcalde por la legislacion bésica. Considerando que no se ha efectuado
delegacién alguna de la citada competencia en la Junta de Gobierno Local, procede la aprobacién por la
Alcaldesa-Presidenta.

III. PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero. Admitir a tramite la iniciativa presentada Dofia Lidia Janet Mesa Marrero en representacion de los
promotores: Antonio Luis Simén Varela y Don Manuel Simén Varela en representacion de Simén Rueda
Inmobiliaria, S.L., Don Juan Mesa Baute, en representacion de Promotora Araya Plaza, S.L. y Dofia Maria Sonia
Mesa Marrero, para el establecimiento del sistema de ejecucion privada por compensacion de la Unidad de Actuacion
UA-C02 CHIPAS.

Segundo. Aprobar, inicialmente, la propuesta de Estatutos y Bases de Actuacién por los que se regird la futura
Junta de Compensacién de la unidad de actuacién UA-C02 CHIPAS.

Tercero. Someter el expediente a informacion publica por plazo de DOS MESES, mediante anuncios que se
insertardn en el Boletin Oficial de la Provincia, en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y en dos diarios de
maéxima difusion.

El cémputo del plazo del tramite de informacién publica comenzara al dia siguiente de la publicacion del
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Cuarto. Notificar la presente resolucion a los propietarios afectados por el desarrollo del Sector “UA-C02 CHIPAS
incluidos los que no han suscrito la iniciativa, otorgdndoles trdmite de audiencia al objeto de que en el plazo de
DOS MESES manifiesten su adhesién o no a la iniciativa.

E3]

RESOLUCION

Visto el informe transcrito precedentemente, esta Alcaldia-Presidencia, en uso de las atribuciones legalmente
conferidas resuelve:

Primero. Admitir a trdmite la iniciativa presentada dofia Lidia Janet Mesa Marrero en representacion de los
promotores: Antonio Luis Simén Varela y don Manuel Simén Varela en representaciéon de Simén Rueda
Inmobiliaria, S.L., don Juan Mesa Baute, en representacién de Promotora Araya Plaza, S.L. y dofia Maria Sonia
Mesa Marrero, para el establecimiento del sistema de ejecucion privada por compensacion de la Unidad de Actuacion
UA-C02 CHIPAS.

Segundo. Aprobar, inicialmente, la propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion por los que se regird la futura
Junta de Compensacién de la unidad de actuacién UA-C02 CHIPAS.

Tercero. Someter el expediente a informacién publica por plazo de DOS MESES, mediante anuncios que se
insertardn en el Boletin Oficial de la Provincia, en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y en dos diarios de
maxima difusién.

El cémputo del plazo del trdmite de informacidn publica comenzard al dia siguiente de la publicacién del

anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Cuarto. Notificar la presente resolucién a los propietarios afectados por el desarrollo del Sector “UA-C02 CHIPAS
incluidos los que no han suscrito la iniciativa, otorgandoles tramite de audiencia al objeto de que en el plazo de
DOS MESES manifiesten su adhesion o no a la iniciativa.
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Lo manda y firma la Alcaldesa-Presidenta de todo lo cual da fe ptblica el Secretario General en virtud de lo
dispuesto en el articulo 3.2 e) y h) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de Administraciéon Local con habilitacién de caricter nacional.

2

Todo lo cual se publica por el Secretario General en virtud de la funcién de fe publica del articulo 3.2 h) del
Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, de Régimen Juridico de los Funcionarios de Administracién Local con
habilitacion de caricter nacional.

Candelaria, a diecinueve de noviembre de dos mil veintiuno.

EL SECRETARIO, Octavio Manuel Fernandez Hernandez.

FASNIA

ANUNCIO
6329 193540
Por Decreto de la Alcaldia-Presidencia nimero 1479/2021, de fecha 10 de diciembre, se aprobé la relacién
definitiva de aspirantes admitidos/as y excluidos/as de las pruebas selectivas para la provisién en propiedad de
la plaza de Administrativo/a para el Ayuntamiento de Fasnia, mediante sistema de concurso-oposicién,
recogiéndose a continuacion el texto integro del mismo:

“Mediante Decreto de la Alcaldia-Presidencia nimero 366/2021, de 26 de marzo, se resolvi6 aprobar las bases
generales para la cobertura de UNA (1) plaza de Administrativo/a, escala de Administracién General, subescala
Administrativa, vacante en la Plantilla de Personal Funcionario del Ayuntamiento de Fasnia y publicadas en el
Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife ndm. 44, del lunes 12 de abril de 2021.

Por Decreto de esta Alcaldia-Presidencia nimero 686/2021, de 9 de junio, se convocé el procedimiento selectivo
para la cobertura de una plaza de Administrativo/a, estableciendo un plazo de VEINTE DIAS HABILES a contar
desde el dia siguiente a la publicacién del extracto de la convocatoria en el Boletin Oficial del Estado.

El referido anuncio se public6 en el Boletin Oficial del Estado ndmero 162, del 8 de julio de 2021, por lo que,
el plazo empez6 a contar desde el siguiente 9 de julio y hasta el 5 de agosto de 2021.

Expirado el plazo de presentacion de solicitudes de participacién, de conformidad con las bases de la
convocatoria aprobadas, y en virtud del articulo 20 de Real Decreto 364/1995, de 10 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento General de Ingreso del Personal al Servicio de la Administracién General del Estado y
de Provisién de Puestos de Trabajo y Promocién Profesional de los Funcionarios Civiles de la Administracién
General del Estado, y del articulo 31.1.g) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

Mediante Decreto de la Alcaldia-Presidencia ndm. 1.135/2021, de 4 de octubre, se resolvié aprobar la relacién
provisional de aspirantes admitidos y excluidos, concediendo un plazo de DIEZ DIAS HABILES a efectos de
que los aspirantes excluidos provisionalmente pudieran formular reclamaciones o subsanar los defectos que motivaron
su exclusion.

Dentro del referido plazo, entre el 5 y el 19 de octubre de 2021, se han presentado las instancias que se han
incorporado al expediente, de subsanacién de solicitudes. Tras su estudio, se detecta que el requisito de pago
de tasas es el elemento no justificado por la mayoria de aspirantes, presentando en muchos casos, documentacion
no apropiada para acreditar que se estd en algunas de las situaciones de exencidn de tasas, conforme se describe
en las bases de la convocatoria.



