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Tercero
Fecha Firma: 10/02/2022
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Tercero
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Alcaldesa
Fecha Firma: 04/05/2022
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE CANDELARIA Y LA
ENTIDAD MERCANTIL AMADOR DIAZ RAMOS SL, PARA EL CUMPLIMIENTO DE
LAS CONDICIONES DISPUESTAS POR CONSEJO INSULAR DE AGUAS DE
TENERIFE PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
ORDENADO.SUSO-M1 ARAYA

En Candelaria, a 10 de febrero de 2022
REUNIDOS

De una parte, la Sra. Maria Concepcion Brito Nufiez, Alcaldesa Presidenta del
Ayuntamiento de Candelaria y asistida por el Secretario Municipal.

Y de otra parte, D. Amador Felipe Diaz Ramos, mayor de edad, con D.N.l. N°
42005611-K y D. Angel Rodriguez Machin, mayor de edad, con DNI n® 42052091-H

INTERVIENEN

A. Por la primera parte compareciente:

Dofla Maria Concepcion Brito Nufiez, Alcaldesa Presidenta del Ayuntamiento
de Candelaria, cargo que ejerce desde el dia 15 de junio de 2019, segun
certificacion del Secretario General del Ayuntamiento del Ayuntamiento de
Candelaria, en virtud de las facultades atribuidas por el Pleno del Ayuntamiento
en sesién ordinaria celebrada el 15 de junio de 2019.

B. Por la segunda parte compareciente:

D. Amador Felipe Diaz Ramos que actda en nombre y representacion de la
entidad mercantil AMADOR DIAZ RAMOS SL (CIF B-38087334) Administrador
Unico de la mercantil seglin escritura otorgada ante el Notario de Santa Cruz
de Tenerife Dfia. Beatriz Eugenia Cabello Mestres el 5 de febrero de 2.018, con
el nimero 260 de orden de su protocolo.

D. Angel Rodriguez Machin, que actiia en nombre y representacion de la
entidad mercanti ARCHETE RESTAURACION S.L.U (CIF B-38400123)
Administrador Unico de la mercantil segin escritura otorgada ante el Notario de
Santa Cruz de Tenerife D. Ignacio Javier Moreno Vélez, con fecha 3 de
noviembre de 1995, con el numero 986 de orden de su protocolo.

Los comparecientes, que intervienen, tienen y se reconocen mutuamente la capacidad
legal suficiente para la suscripcion del presente convenio y, en virtud de ello
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EXPONEN

1. El Sector de suelo, sobre el que despliega sus efectos el presente convenio
es el identificado en el Plan General de Candelaria como SUSO-M1 “Araya”.
(Anexo |. Ficha del &mbito)

2. El SUSO-M1 “Araya” es un Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado, cuya estructura de propiedad, de acuerdo a los documentos
obrantes en expediente de Gestibn Concertada. Expediente n° 10.770/2019
(2009/9841), la forman los propietarios siguientes: (Anexo Il. Levantamiento
de fincas aportadas)

OCTAVIO MANUEL FERNANDEZ HERNANDEZ (4 de 4)

Secretario
HASH: 1e30c7ad2505f746b947771ce8a0358a

Fecha Firma: 04/05/2022

N° finca | Propietario Finca Sup. Sup. %
aportada registral | registral | Aportada | Participacién
m2
1 Amador Diaz | 5.096 26.805 27.127 86,94
Ramos S.L
Ayuntamiento
2 de 21.644 5.000 4.031 12,92
Candelaria
Archete
3 Restauracion | 22.654 1.607 43 0,14
S.L.U
Total 31.201 100
3. Amador Diaz Ramos S.L. como propietario mayoritario del Sector, present6

el 28 de octubre de 2009 con Registro de Entrada N° 25.679 y 25.791
conforme a lo establecido por el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
en adelante TRLOTENC’00, la documentacién necesaria para iniciar la
Gestion Urbanistica del SUSO-M1. Con fecha 9 de noviembre de 2.009, el
Ayuntamiento de Candelaria comunica a los promotores de la iniciativa, que
no se podra continuar con la tramitacion del expediente, como consecuencia
de la Modificacion Puntual del Plan General, que afecta al sector de
referencia. Dicha modificacién entra en vigor el 22 de febrero de 2012.

4, Con fecha de registro de entrada 5 de marzo de 2014 y nimero de registro
4748, se presenta Proyecto de urbanizaciéon del sector adaptado a la
Modificacién Puntual de fecha 22 de febrero de 2012.

5. Conforme a la legislacion vigente en el momento de la firma del presente
convenio, y a los informes Sectoriales emitidos dentro del expediente n°
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3655/2019 (2009/9840) del Ayuntamiento de Candelaria, corresponde a los
propietarios del SUSO-ML1 “Araya”, dentro de las cargas que han de soportar
como consecuencia del desarrollo urbanistico del mismo, la construccion de
un “Deposito de Reserva de Almacenamiento de Agua”, destinado a
garantizar el suministro de la misma a los residentes y usuarios del citado
Sector Urbanistico.

Segln los informes sectoriales contenidos dentro del expediente
administrativo que nos ocupa y que se indica en el punto anterior, el Consejo
Insular de Aguas de Tenerife (en adelante CIATF) establece que el Depdésito
de Reserva se debera dimensionar y construir para albergar un volumen de
agua igual o superior a Quinientos setenta y seis metros ctbicos (576 m®).

El CIATF, en su informe de 30 de septiembre de 2.016 en el Apartado “D.4
Reserva de Almacenamiento”, ante la inviabilidad de ubicar un Deposito de
Reserva en el Sector sefiala lo siguiente:

(...) no sea admisible la soluciéon planteada en el Proyecto de
Urbanizacién para hacer frente a la reserva de almacenamiento, y
resulte deseable la formalizacion de convenio con el
Ayuntamiento, ya que una infraestructura de almacenamiento de
esas dimensiones seria contraria a los principios que rigen la
economia de escala siendo muy gravosa para la administracion
municipal la gestién y explotacion de gran cantidad de depdsitos
de escasas dimensiones, maxime cuando su funcionamiento
(como en el caso que nos ocupa) no sea por gravedad(....)

El Ayuntamiento de Candelaria, en desarrollo de las indicaciones dadas por
el CIATF en su informe Sectorial de 30 de Septiembre de 2.016, procede a
formalizar el presente convenio entre los Propietarios del SUSO-M1 “Araya”
y el Ayuntamiento de Candelaria, en el que se estableceré la subrogacién de
este ultimo en la obligacion de los primeros, obligacion a la que daban
cumplimiento los primeros con la construccion y entrega junto con las obras
de urbanizacién del Depésito de Reserva de Almacenamiento de agua al
Ayuntamiento de Candelaria.

La Oficina Técnica municipal, en informe emitido dentro del Expediente N°
2009/9840 (G3655/2019) fijo la valoracion del Depésito de reserva
Proyectado en CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS (198.650,46 €
SIN IGIC)
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A la vista del informe emitido por Aqualia con fecha de registro de entrada n°
2019-E-RC-24650 de 14 de noviembre, se pone de manifiesto la necesidad
de ampliar y reforzar las redes de abastecimiento, localizadas fuera del
ambito y resultando conforme a los deberes de los propietarios de suelo
urbanizable, conforme a la legislacién urbanistica autonémica y al Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Con fecha y registro
de entrada 2019-E-RC-26134 de 4 de diciembre, segun informe de Aqualia,
estas obras han sido cuantificadas en la cantidad de TREINTAYY OCHO MIL
TREINTAY TRES EUROS (38.033 € SIN IGIC)

Expuesto lo anterior, y siendo del Interés de los promotores del SUSO-M1 y
del Ayuntamiento de Candelaria dar cumplimiento tanto a la condicién fijada
por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife en su informe de 30 de
septiembre de 2.016 en lo relativo a garantizar la Reserva de
Almacenamiento del SUSO-M1 Araya asi como para dar cumplimiento a la
necesidad de ampliacion y reforzamiento de las redes existentes fuera del
ambito y en acuerdo pleno entre las partes, se suscribe el presente convenio
con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

El Ayuntamiento de Candelaria en virtud del presente Convenio se subroga
en la posicion de los Propietarios del Suelo del SUSO-M1 “Araya”, y asume
la obligacién de garantizar el suministro de agua en este Sector desde el
momento en que este se materialice con la implantacion de edificaciones y
usos.

Los Propietarios de suelo del SUSO-M1 Araya, abonaran al Ayuntamiento de
Candelaria las siguientes cantidades, aceptadas por los propietarios:

La cantidad de CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS (198.650,46 €
sin IGIC) equivalentes al valor del Depésito de Reserva de Almacenamiento.

La cantidad de TREINTA Y OCHO MIL TREINTA Y TRES EUROS
(38.033,28 € SIN IGIC) equivalentes al valor de la ampliacion y
reforzamiento de las redes de abastecimiento, existentes fuera del Sector.

El importe fijado en la estipulaciéon anterior, sera satisfecho por todos los
propietarios del Sector de manera proporcional a la superficie aportada por
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estos al Sector SUSO-M1 Araya, segun el Convenio de Gestion Concertada
gue, cuando se apruebe definitivamente, accedera al Registro de la
Propiedad.

4, El Ayuntamiento en su condiciébn de Propietario de Suelo en el Sector
SUSO-M1 esta obligado a contribuir al pago de las cantidades fijada en la
Estipulacion Segunda, proporcionalmente al suelo que aporta al Sector.

No obstante, y dado que seria pagador y receptor, se entendera que el
Ayuntamiento queda eximido de la formalizacion del pago.
DEPOSITO +
MEJORA REDES DADO QUE EL
% AYUNTAMIENTO
LoS ES PAGADOR Y
PROPIETARIO PARTICIPACION
EN EL SECTOR PROPIETARIOS RECEPTOR,
DEBEN ABONAR QUEDA EXIMIDO
AL DEL PAGO
AYUNTAMIENTO
AMADOR DIAZ RAMOS S.L 86,94% 205.772,84€ 205.772,84€
AYUNTAMIENTO DE
CANDELARIA 12,92% 30.579,53€ 0€
ARCHETE R;ELSLJI'AURACION 0.14% 331,35¢ 331,35¢
TOTAL 100 % 236.683,74 € 206.104,19 €
Quinto. Las cantidades fijadas en la Estipulacion Segunda, que tengan que abonar

el resto de propietarios al Ayuntamiento de Candelaria, podran ser
compensadas, con la cantidad que debe abonar el Ayuntamiento, en calidad

de propietario del ambito y en concepto de obras de urbanizacion.
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COSTE
DEPOSITO + PROVISIONAL
COSTE MEJORA REDES | =" onras
PROVISIONAL
DE LAS LOS DF
9 URBANIZACION
PROPIETARIO | % SECTOR OBRASDE | PROPIETARIOS
URBAI\I::ZACIO DEBEN AALBONAR COMPENSANDO
AL
AYUNTAMIENTO | ,vyNTAMIENTO
AMADOR DIAZ .
RAMOS S.L 86,94% 1.611.961,30 € 205.772,84€ 1.817.734,14 €
239.515,35 € -
AYUNTAMIENT 12,92% 239.515,35 € 0€ 206.104,19 € =
O DE
CANDELARIA 3341116 €
ARCHETE
RESTAURACIO 0,14% 2.539,12 € 331,35€ 2.870,47 €
NS.LU
TOTAL 100 % 1.854.015,77 € 206.104,19 € 1.854.015,77 €

Sexto.

Séptimo.

Octavo.

Por lo tanto, se deberd mModificar la Cuenta de Liquidacion Provisional del
Convenio Urbanistico de Gestion Concertada, y recoger en este, el extremo
anterior como condicidn necesaria, para someter a aprobacion definitiva el
referido Convenio Urbanistico de Gestion Concertada.

El pago de la cantidad, que debe abonar el Ayuntamiento de Candelaria en
concepto de obras de urbanizacion, de acuerdo a la cuenta de liquidacion,
recogida en la Estipulacion anterior y que asciende a la cantidad de
TREINTAY TRES MIL CUATROCIENTOS ONCE EUROS CON DIECISEIS
CENTIMOS (33.411,16 €) , que se entenderan provisionales y a buena
cuenta, hasta que se apruebe la liquidaciéon definitiva de la reparcelacion,
sera satisfecha por el Ayuntamiento, en un Gnico pago, antes de la recepcion
definitiva de la ultima fase del Proyecto de Urbanizacion

El Ayuntamiento, estara obligado a destinar la cantidad determinada en la
Estipulacion Segunda, a garantizar el Abastecimiento de Agua potable del
SUSO-M1 Araya, en condiciones éptimas y estables en el tiempo.

En caso de que, para lograr el objetivo anterior, no fuese necesario invertir
todo el importe recaudado en virtud de este Convenio, el excedente podra
ser invertido por el Ayuntamiento en la mejora, renovaciéon, modernizacion,
etc. de la Red de Abastecimiento de Agua potable del municipio de
Candelaria, con independencia de la zona de este en la que se produzca la
inversion.

La eficacia de los compromisos asumidos por la mercantil que suscribe el
presente convenio queda supeditada y condicionada a la aprobacion
definitiva del proyecto de Urbanizacién y equidistribucién del SUSO-M1
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Araya, y de la inscripcion de este en el Registro de la Propiedad.

Noveno. Los litigios que pudieran surgir como consecuencia de la interpretacion y
aplicacion del presente convenio se someteran al orden jurisdiccional
contencioso-administrativo

Y en prueba de conformidad con todo lo acordado, firman el presente Convenio, por
duplicado ejemplar y a un solo efecto, ante mi, el Secretario del Ayuntamiento, en el
lugar y fechas indicados ut supra de todo lo cual doy fe.

Anexo |
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Plan General de Ordenacién de Candelaria

Modificacion Puntual

SECTORES URBANIZABLES
SUSO-M1 ARAYA Febrero 2011

Junto acceso de Araya

Localizacién:

Clasificacién del PGO: Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado
Estructura de la Propiedad: 2 Propietarios (1 el Ayto.)
Estado Actual (Recursos Naturales): Gran parte esta alterado. El suelo esta abancalado y los cultivos

abandonados, carece de recursos naturales que se concentran en el barranco
Situacién Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Rustico de Proteccién Agricola y Suelo Rustico General
Delimitacién PIOT: Protecciéon Econémica 1
Ambito del Sector: Entre el acceso de Araya, el Bco. de La Rana y la Ctra. Gral. Del Sur

Sistema de Ejecucion Privado por Compensacion (Indicativo)
Instrumentos de Desarrollo: Convenio Urbanistico, Proyecto de Urbanizacién,
Proyecto de Equidistribucién
Cesiones de Suelo: Viario rodado y peatonales, Zonas Verdes, Dotaciones Publicas
Aprovechamiento Medio, SG-Viario
Viviendas de Proteccién: 25% Edificabilidad Residencial
3400 m?

Plazos:
Convenio Urbanistico/lniciativa para imiento del concreto Sistema: 0-2
Proyecto de Urbanizacién: 0-2
Proyecto de Equidistribucion: 0-2
Ejecucién de la Urbanizacién: 0-5
Ej ion de la Edifi ion: 0-10

- Arbolado de porte en aceras.

- Murado de piedra a borde de barranco.

- La edificabilidad correspondiente a la propiedad municipal se concentrara en la parcela del Equipamiento
Privado.

- La dotacion, el equipamiento y la zona verde se concentraran en la esquina del barranco y la Ctra. Gral,
del Sur.

- El 25% de la Vivienda de Proteccién se localizara en la parcela 4.

- Urbanizacién de las zonas verdes segun criterio municipal.

- Se podra indistintamente desarrollar la seccién caracteristica de la manzana tipo, bien enterrando una
planta en la rasante superior y subiendo con bancal para garaje en la rasante inferior o bien seguir las
condiciones generales de la ordenanza general precisandose dicha condicién en el documento Anexo del
Sectorizado Ordenado.
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Plan General de Ordenacién de Candelaria
Modificacion Puntual
SECTORES URBANIZABLES
SUSO-M1 ARAYA Febrero 2011
. PARAMETROS URBANISTICOS ~~ 7 77 e ERAIRGRR oo © 1 5 S
Tipologia (N° Plantas): Ciudad Jardin en Hilera CJC-2
Uso Principal: TRLOTENC Residencial (U+45%P)
Superficie Sector + Superficie SG-Viario: 31201 m? 31201 m?
Superficie SG-Viario: 1353 m? 1353 m?
Superficie Sector: 29848 m? 29848 m?
Edificabilidad Sector: 0,506 m*m? 0,506 m¥m?
Edificabilidad Total: 15110 m? 15110 m?
Edificabilidad Residencial (90%): 13599 m? 13600 m?
Zona Verde (20 m¥100 m?): 3022 m? 3035 m?
Peatonal: 493 m?
Dotacién Piblica (10 m#100 m3); 1511 m? 1511 m?
Equipamiento Privado (10 m%100 m?): 1511 m? 1511 m?
Viario: 7111 m?
Total Cesiones (Dotaci6n + Zona Verde): 6044 m? 4546 m?
Total Cesiones + Viario + Peatonal + SG-Viario: 13503 m?
Aprovechamiento Medio (10% ET): 1511 1511
|_Parcelas Residenciales | N°Parcela | Tipologla | N Plantas Superficie | Edif. Neta | Edif, Total | Viviendas | Habitantes
4 CJC(VP) 2 3924 0,87 3400 33 105
5 cJC 2 3814 0,85 3242 32 102
6 cJC 2 3955 0.85 3362 33 105
7 cJC 2 4495 0,80 3596 37 120
| Total 16188 135 432

| Eguipamiento Privado

1511

 Supeificie [ |

[ Total 1511

[ Dotacién Publica T Superice
1511

1511

| Total
|EZonaiVETde e oy T

3035

| 3
| Total 3035

* En Ciudad Jardin la vivienda de célculo es la resultante de dividir Ia superficie de la parcela residencial por la parcela minima.
En la delimitacion del Sector se ha extraido la superficie de SRPN(B), 2.377 m?, sin producirse |a adscripcion de esta al sector.
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O DE REPARCELA
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		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Candelaria
	2022-02-10T14:08:46+0100
	Candelaria
	42005611K AMADOR FELIPE DIAZ (R: B38087334)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Candelaria
	2022-05-04T10:17:38+0200
	Candelaria
	42052091H ANGEL RODRIGUEZ (R: B38400123)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Candelaria
	2022-05-04T10:51:10+0200
	Candelaria
	MARÍA CONCEPCIÓN BRITO NÚÑEZ - 43817344K (FIRMA)
	Lo acepto
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	OCTAVIO MANUEL FERNANDEZ HERNANDEZ - 42181430M (FIRMA)
	Lo acepto


	



