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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio
Candelaria 2022

1. INTRODUCCION
El Ayuntamiento de la Villa de Candelaria realiza el encargo al estudio de Jorge Rodriguez Cruz, para
la redaccion de un documento que recoja un conjunto de modificaciones menores del Plan General de

Ordenacién de la Villa de Candelaria, en diferentes ambitos del municipio.

Término municipal de Candelaria (IDECan).

2. METODOLOGIA Y AMBITOS

La presente Modificacion Menor tiene por objeto plantear el analisis, valoracion y propuesta de
ordenacién de diez ambitos discontinuos localizados en el término municipal de Candelaria,
provenientes, tanto de errores materiales graficos y de texto que contiene el Plan General Vigente, de
ejecucion de sentencias, como de alteraciones del Plan General vigente, cuya modificacién suponen

mejora de dotaciones y estructura, como beneficio del interés general del municipio.

Los ambitos de modificacidn se localizan en diferentes areas urbanas del término municipal, los cuales

se detallan a continuacion:

Ambito Denominacion Ambito Superficie del ambito (m2s)
1 SRAR - Los Oiganos 72.774,40 m2
2 SRAR - Calle Chajaco 2.678,88 m2s
3 Calle Vence 2.352,28 m2s
4 Calle El Balo 902,90 m2s
5 Usos religiosos No procede
6 Campo de futbol de Igueste 13.759,25 m2s
7 Calle La Piterita 30.003,40 m2s
8 Plan Especial Calle Obispo Pérez Caceres 5.434,92 m2s
9 Toldos retractiles No procede
10 AUA-CA4 1.673,04 m2s
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‘-‘
Este documento desarrolla especificamente para cada uno de los ambitos objeto de modificacion, las
diferentes afecciones o implicaciones que deben ser tenidas en cuenta a la hora de las propuestas de
alternativas, por su repercusion a nivel territorial y urbanistico en cada ambito, derivado de

planeamiento territorial insular, parcial y legislacién sectorial.

Por tanto, metodolégicamente, esta memoria de informacién, describe, en un primer lugar,
territorialmente el ambito y su entorno, relacionando a continuacién, planeamiento territorial y
legislacion sectorial por la cual se vea afectada, bien por elementos preexistentes, bien por elementos
0 actuaciones propuestas. Por ultimo, se describe el planeamiento vigente del Plan General de
Candelaria para cada ambito, con el fin de analizar toda la informacion y poder plantear las diferentes

alternativas.

3. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO

La ordenacion general de los recursos naturales y de ordenacion territorial, se realiza de conformidad
con el Capitulo Il de la LSENPC, dividiéndose entre Directrices de Ordenacion y Planes Insulares de
Ordenacion.
3.1. Ley del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias y Directrices de Ordenacion
Actualmente, las Directrices de Ordenacion General se encuentran derogadas por la Disposicion
Derogatoria Unica de la Ley 4/2017:

“1. Quedan derogadas las siguientes disposiciones: (...) b) La disposicion adicional segunda y

las disposiciones transitorias primera y tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se

aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias.”,
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continuando vigentes las Directrices de Ordenacion del Turismo contenidas en el Anexo de la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices
de Ordenacién del Turismo de Canarias, a las que se debe adaptar este documento, en aquellos casos
que fuera necesario.

Esta Modificacion, no cuenta con ambitos en suelo turistico o determinaciones urbanisticas

relacionadas con parametros urbanisticos que deban ser alterados en suelo con destino turistico.

3.2. Plan Insular de Ordenacién de Tenerife

El Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT) se aprobé definitivamente por Decreto 56/2011, de
4 de marzo (BOC n° 58, de 21 de marzo de 2011), en su Revision Parcial para su adaptaciéon a las
Directrices de Ordenaciéon General, para la racionalizacion del planeamiento territorial de desarrollo del
PIOT y para la puesta de manifiesto de la complementariedad de las infraestructuras portuarias
insulares.

Asimismo, es de obligada aplicacién el Acuerdo Plenario de 2 de marzo de 2018, sobre contenido

vigente del PIOT, tras la derogacién producida por la entrada en vigor de la Ley 4/2017.

Segun se establece en el articulo 1.1.3.1. del PIOT, sobre la adaptacién al PIOT de los instrumentos
de ordenacién territorial y urbanistica,
“La entrada en vigor del PIOT implica a la exigencia de adaptacion al mismo de todas las figuras
de planeamiento, asi como a las lineas y programas de actuacion que afecten al territorio, a los
recursos naturales y a los recursos patrimoniales de la isla, independientemente de su
naturaleza, para adecuarlos al Modelo de Ordenacion del Territorio y de uso de los Recursos

Naturales disefiado por el PIOT.”

Por ello, la adaptaciéon al PIOT de los instrumentos de ordenacion se realiza incluyendo en las
determinaciones de estos, criterios y directrices que sefialan las Normas del PIOT, estructurandose

estas en tres Titulos.

El Titulo Primero, contiene las determinaciones de caracter general y que no afectan de forma directa

en los ambitos de ordenacion de esta modificacion.

El Titulo Segundo, se corresponde con las disposiciones territoriales del PIOT, y define el Modelo de
Ordenacién Territorial aplicable al territorio tinerfefio, por lo que los planes que definan la ordenacion
y los procesos de actuacion sobre el territorio, debe favorecer a que la realidad territorial tienda hacia
el Modelo de Ordenacién Territorial. Se relacionara, a continuacion, aquellas determinaciones del PIOT

que afecten a los ambitos de Modificacion de este documento.
El Titulo Tercero, incluye las disposiciones sectoriales.

El Modelo de Ordenacion Territorial del PIOT contiene dos niveles de descripcién, por un lado, a nivel
insular, refiriéndose este al conjunto de la isla, estableciendo un esquema general de ordenacién. Y, por
otro lado, el nivel comarcal, estableciendo una ordenacidén para ambitos territoriales mas sencillos y con

cierto grado de homogeneidad interna (las comarcas).
al@a
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A nivel insular el Modelo de Ordenacion permitira una visién conjunta de la propuesta del PIOT para
todo el conjunto de la isla, siendo necesario para exponer con mayor detalle los elementos constitutivos
del Modelo, la ordenacién de las comarcas, siendo la comarca de la Villa de Candelaria el territorio del

presente documento.

Con respecto a la “Distribucién basica de los usos”, el acuerdo de Derogacion del PIOT, por aplicacion
de la Ley 4/2017, establece en su apartado 4.3., del documento interpretativo que debe realizarse del
plano de Areas de Regulacion Homogénea (ARH), donde los recintos que deben suprimirse no son los
que en el plano del PIOT estan asignados a ARH distintas de ambientales, econémicas y estratégicas,
sino los que a la fecha como resultado de las aprobaciones de planes territoriales, de ENP y generales
municipales adaptados al PIOT, estén efectivamente adscritos a ARH distintas de ambientales y

estratégicas.

De la misma forma, son de aplicacion, en los mismos términos anteriores, los apartados 4.4. de Modelo
de Ordenacion Territorial, 4.5. Modelo de Estructura Urbana y el 4.6. sobre los Ambitos de Intervencion

Singular.

El Plan General de Candelaria se encuentra adaptado al PIOT, por lo que se ha realizado reajuste de
las Areas de Regulacion Homogénea, encontrandose derogadas aquellas que se corresponden con

las ARH distintas de las ambientales, econémicas y estratégicas.

ARH ajustadas al Plan Insular de Tenerife — Adaptacion al PIOT

Los ambitos de esta Modificacion se localizan en la ARH sefialadas en el plano adjunto.
alia
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a) Elementos estructurantes insulares:

MODELO DE ESTRUCTURA URBANA
Areas residenciales
W Frincipaies

B secundanios
*  Asentamierios rurales 1

Areas turighcas

I Consolidadcs trlsicos
O Consalidados misios

Areas indusiriales y lerciarias
B consoikiacs
B reeva implantacicn

Adeas de expansin
[ Frefererte expansion
RED VIARIA Y DE TRANSPORTES
RED DE NIVEL BASICO
= Coredores insulares  { v+ Remitido a FTED®)
RED DE NIVEL INTERMEDIO

— Vias comarmales [ e Remitids a PTED)
= WVias locales complementanas

* Pl Tasstori Eseracsa e Ciodurnicin
OPERACIONES SINGULARES ESTRUCTURANTES
AMBITOY N° DE IDENTIFICACION

1 - Frirsia marfisss 5% Sants Cruz - El Rosanc

5. Estnuturaciin uiaa del s de Cabe Basen

€ Cornplejes S0 inpuisarmientin o s Sl Vil e 1 et
7 Corrplein ambientsl Su st de Avcu

& - Cormplsie S sarvisns del Martes Castral

5 Corrplejn S uiparmbentcn de Fiecs

0 - Rihatiactn ustan e Los Cristanss

ESTRUCTURA COMARCAL

Limfe enire comarcas

Superposicion de los dmbitos (color naranja), objeto de modificacion sobre los Elementos Estructurantes Insulares

b) Redes de infraestructuras, viarias y de transportes: con respecto a las redes basicas de

infraestructuras, redes viarias y de transportes, el PIOT propone, regula y establece los elementos
estructurantes territoriales a nivel insular, que deben ser tenidos en cuenta en el resto de instrumentos
de planeamiento urbanistico.

La relacién de infraestructuras territoriales y estructurantes a nivel insular recogidos en el Plan Insular
y que se localizan o desarrollan en la comarca de la Villa de Candelaria son fundamentalmente los

corredores insulares y las vias comarcales y locales complementarios.
3.3. Plan Territorial Especial de la Infraestructuras de Telecomunicacién de Tenerife

El Plan Territorial cuenta con aprobacién definitiva con publicacién en el BOC n°2,03/01/2019.

Es objeto del Plan Territorial, en coherencia con los niveles objetivos de cobertura dispuestos en las
Directrices de Ordenacion Territorial de las Telecomunicaciones de Canarias, la localizacion de
ambitos de ubicacién preferente de las redes de acceso y de transporte de los servicios de
telecomunicaciones a nivel insular y supramunicipal.

La ordenacion se establece mediante la identificacién de los espacios aptos para la localizacién de las
infraestructuras a través de un ambitos denominados Ambitos de Referencia de Instalacion de
Infraestructuras de Telecomunicaciones (AR), estableciendo las condiciones para su ejecucion, para
posibilitar a los diferentes operadores de las redes vinculadas a la prestaciéon de los servicios
contemplados garantizando su adecuacion territorial, ambiental y paisajistica, asi como su

compatibilidad con el resto del usos del territorio.
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Ambitos de referencia
Jerarguia

@ HNivel1l

© HNivel2

o Nivel3

— Red viaria

0 = A
] —y s ’ =) o L
% v = — Limite Municipal

3k

Modelo de Ordenacion de infraestructuas de Redes Mdviles o por radio, con los dmbitos superpuestos

3.4. Plan Territorial Especial de la demarcacion hidrografica de Tenerife

El Plan Territorial cuenta con aprobacién definitiva con publicacion en el BOC n°85, 27/12/2018.Las
determinaciones contempladas en el Plan Hidrolégico tienen como objetivo general garantizar el
equilibrio y armonizacién del desarrollo regional y sectorial incrementando las disponibilidades del
recurso, pero a la vez economizar el empleo del agua y racionalizar sus usos en armonia con el medio
ambiente y los demas recursos naturales, ademas de promover un uso sostenible del agua basado en

la proteccién a largo plazo.

En concreto, Candelaria se localiza dentro de la Comarca primaria, subcomarca y comarca basica (VI)

de Valle de Giimar, con codigo 03.

Se estudiara detalladamente en los apartados posteriores, la posible afeccién que genera en la
ordenacioén vigente y propuesta de los ambitos, las diferentes redes de infraestructuras recogidas en

el Plan Hidrologico.

¢ Red de abastecimiento: Superposicion de los ambitos objeto de modificacién sobre la Red de

abastecimiento del Plan Hidroldgico.
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e Red de suministro de agua de mar desalada: Superposicibn de los ambitos objeto de

modificacién sobre la Red de suministro de agua de mar desalada del Plan Hidrolégico.

« Red de suministro de agua residual regenerada: Superposicién de los ambitos objeto de

modificacion sobre la Red de suministro de agua residual regenerada del Plan Hidroldgico.
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« dor &l

Red de saneamiento: Superposiciéon de los ambitos objeto de modificacién sobre la Red de

saneamiento del Plan Hidrologico.

Red de suministro de agua para riego: Superposicion de los ambitos objeto de modificacion sobre

la Red de suministro de agua para riego del Plan Hidroldgico

ARQUITECTO S.L.P.
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CANDELARIA

¢ Salto y ciclo Hidroeléctrico: el Plan Hidrol6gico no recoge ningln elemento vinculado con la red

de salto y ciclo Hidroeléctrico.

¢ Inventario de cauces y catalogo de cauces de titularidad publica: Superposicién de los &mbitos

objeto de modificacion sobre el Inventario de Cauces del Plan Hidrolégico.
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3.5. Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur de Tenerife

El Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur, fue aprobado definitivamente tras su
publicacion en el Boletin Oficial de Canarias, el viernes 11 de septiembre de 2015, después de que el
Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, en sesién ordinaria celebrada el dia 31 de julio de 2015,

aprobara definitivamente el documento.

El documento selecciona la alternativa 4, como elegida para desarrollar pormenorizadamente y detalla
a escala 1:5.000, la planta del trazado del Tren de Sur, describiendo los nodos, galerias, plataforma,
estaciones, viaductos y tuneles.

El trazado del Tren Sur, en el municipio de Candelaria se recoge en los planos con nhumeracion del 7

al 11, segun esquema director de hojas.
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Con caracter general, los ambitos de modificacién propuestos en este documento, no se ven afectados

por el trazado del Plan Especial del Tren del Sur.
3.6. Legislacion sectorial de aplicacion

Ademas de la normativa territorial de aplicacion de rango legal y reglamentario, a nivel europeo, estatal
y autonémico, se describe en este documento, aquella legislacién sectorial que es de aplicacién a cada

ambito de modificacién, y que debe ser tenida en cuenta a la hora plantear la ordenacién alternativa.

a) Accesibilidad y supresion de barreras fisicas:

Ayuntamiento de
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b)

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad (BOE 3/12/2013).

Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la comunicacién
(BOC 24/04/1995).

Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995
(BOC 21/11/1997).

Proteccion de la calidad astronémica:

Ley estatal 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astronémica de los
Observatorios de los Institutos de Astrofisica de Canarias (BOE 3/11/1988).

Real Decreto 580/2017, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 243/1992, de 13 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre Protecciéon
de la Calidad Astronémica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias (BOE
1/07/2017).

Patrimonio Histérico:

Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE 29/06/1985).

Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (BOC 13/05/2019).

Turismo:

Ley 7/1995, de 6 de abril, Ley de Ordenaciéon del Turismo de Canarias (BOC 19/04/1995).
Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica
de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los
estandares turisticos (BOC 15/10/2010).

Decreto 142/2010, de 4 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica
de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los
estandares turisticos (BOC 15/10/2010).

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacién y Modernizacién Turistica de Canarias (BOC
31/05/2013).

Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias (BOC 25/05/2015).

Comercio:

Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de la licencia comercial (BOC
25/04/2012).

Carreteras:

Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (BOC 15/05/1991).

Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1991 (BOC
21/08/1995).
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o Decreto 247/1993, de 10 de septiembre, por el que se clasifican las Carreteras de Interés General
(BOC 10/12/1993).

e Se aplica supletoriamente: Ley estatal 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE
30/09/2015).

g) Costas:

o Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

e Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

h) Sector Eléctrico:

e Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27/12/2013).

e Ley 11/1997, de 2 de diciembre, de Regulacién del Sector Eléctrico Canario (BOC 8/12/1997 y

BOE 24/01/1998).
i) Telecomunicaciones:
o Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10/05/2014).
o Ley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacién Territorial de las
Telecomunicaciones de Canarias (BOC 21/12/2009).
e Decreto 124/2011, de 17 de mayo, por el que se aprueban las Directrices de Ordenacion Territorial
de las Telecomunicaciones de Canarias (BOC 8/06/2011).
j)  Aguas:
e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas (BOE 24/07/2001).
e Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias (BOC 27/04/1990). Modificada por la Ley
10/2010, de 27 de diciembre (BOC 4/01/2011).
e Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico
de Canarias. (BOC 12/08/2002).
o Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos
para la Proteccion del Dominio Publico Hidraulico de Canarias (BOC 24/08/1994).

k) Residuos:

e Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE 29/07/2011).

o Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases (BOE 25/04/1997).

e Ley 1/1999, de 29 de enero, de residuos de Canarias (BOC 5/02/1999), modificada por la Ley
5/2000, de 9 de noviembre, por la que se derogan los articulos 34 y 35 de la ley 1/1999 (BOC
20/11/2000).

e Decreto 161/2001, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Integral de residuos de Canarias
(BOC 15/10/2001).
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e Decreto 29/2002, por el que se regula el funcionamiento de las instalaciones denominadas Puntos
Limpios. (BOC 15/04/2002). Correccion de errores del Decreto 29/2002 (BOC 17/04/2002).
Correccion de errores del Decreto 29/2002 (BOC 22/05/2002).

I) Edificacion:

o Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (BOE 6/11/1999).

e (Cbdigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo

3.7. Instrumentos de ordenacién urbanistica vigente en Candelaria

En el municipio de Candelaria es de aplicacion el Plan General de Ordenacién de Candelaria (Texto
Refundido de Aprobacién Definitiva de Adaptacion Plena al D.L. 1/2000) aprobado definitivamente el
10 de noviembre de 2006 y publicado el 10 de mayo de 2007 en el BOC n°® 92 y el 17 de mayo de 2007
en el BOP n° 71.

Igualmente, es de aplicacion la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion de Candelaria,
referido a la correccion de la delimitacion de Sectores de Suelo Urbanizable, ambitos de Suelo Urbano
No Consolidado y Actuaciones Urbanisticas Aisladas en Suelo Urbano Consolidado, correccion de las
erratas existentes en el plano de ordenaciéon detallada de la Costa de Candelaria (plano n°® 16),
aprobada el 29 de diciembre de 2011 y publicada el 25 de enero de 2012 en el BOC n° 17 y el 3 de
febrero de 2012 en el BOP n° 48.

A continuacion, se adjunta la superposicién de los ambitos objeto de modificacién sobre el plano de

clasificacion de suelo y de ordenacién detallada de la Modificacion Puntual aprobado en 2011.
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4. AMBITOS
4.1. Ambito 1 — Suelo Rustico de Asentamiento Rural Los Oiganos — AR-CA1

4.1.1. Descripcion territorial del ambito

Es objeto de alteracion, la modificacién de la delimitacién del ambito del asentamiento rural de Los
Oiganos, (AR-CA1) debido a que, por error grafico del Plan General vigente, no se incorpora dentro
del ambito del asentamiento rural, la calle de “Los Oiganos”, dejando todas las parcelas del
asentamiento rural sin frente a viario. Por error grafico, se incorporé el viario dentro de los dmbitos
de suelo urbanizable, SUSNO-CA13 y SUSO-CA3.

STURCH: AMBTO 1 - SRAR - LS DIGARS

El ambito se localiza en el barrio de La Tejinera, con acceso a la Calle Oiganos, desde la antigua
carretera General del Sur, TF-28, la cual cierra el anillo con el Camino La Punta, con objeto de dar
servicio a nuevos suelos que se proponen para futuros desarrollos desde el Plan General.

Actualmente, los suelos que se localizan dentro del ambito de modificacidbn se encuentran
fundamentalmente sin construcciones y con cultivos abandonados, localizandose edificaciones

residenciales que si presentan frente a la Calle Oiganos.
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4.1.2. Planeamiento insular
El ambito se localiza dentro del Area de Regulaciéon Homogénea de Proteccion Econémica 1, en base

al Plano de ARH ajustadas del Plan General de Candelaria.

4.1.3. Planeamiento territorial
A continuacion, se describen, si procede, cdmo afecta o puede afectar, la ordenacién que plantean los
Planes Territoriales Especiales aprobados definitivamente y mencionados en apartados anteriores,

sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacion planteada.

a) Plan Territorial Especial de la Infraestructuras de Telecomunicacién de Tenerife
El ambito de modificacion del presente apartado no se ve afectado por los Ambitos de referencia del

Plan Territorial Especial de Ordenacién de las Infraestructuras de Telecomunicacion localizados en

Candelaria.

Afeccion sobre los
Infraestructura de telecomunicacion Localizacion ambitos de la

Modificacion Menor

CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho
CAN_03 El Gaitero
Redes moviles o por radio No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo

CAN_06 Igueste de Candelaria

Radiodifusion sonora CAN_05 Barranco Hondo No
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Television digital terrestre CAN_02 El Picacho
CAN_06 Igueste de Candelaria

No

CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero

Telefonia movil No
CAN_04 Morra del Hoyo

CAN_05 Barranco Hondo

CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero

Banda ancha inalambrica No
CAN_04 Morra del Hoyo

CAN_05 Barranco Hondo

Transporte por radio CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho No
Red de Seguridad y Emergencias de ] No
Canarias (RESCAN)
Redes terrestres o fijas Pto. De interconexion ppal. “7 No
Candelaria”

b) Plan Territorial Especial de la demarcacién hidrografica de Tenerife
a. Red de abastecimiento: el ambito planteado para la Modificacién, cuenta al sur de esta, con el
trazado de un tramo existente de la red general de abastecimiento (4728), asi como con el
depoésito de agua (2691), que concretamente discurre, una parte por el Suelo Rdustico de

Asentamiento Rural y otra por el Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUSO CA-3.

& Rk 5/
i, : TEINERA Iy

b. Red de suministro de agua de mar desalada: del ambito de modificaciéon se prevé el arranque

de una actuacion de la red de suministro de conduccion por gravedad de mar desalada.
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c. Red de saneamiento: el &mbito no contempla ninguna infraestructura de la red general de
saneamiento.
d. Red de suministro de agua para riego: el ambito presenta red de riego para el cultivo

existente.

T i
e. Inventario de cauces y catalogo de cauces de titularidad publica: el ambito no cuenta con

cauces de barranco en el interior de su delimitacion.
c) Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur: el ambito no se ve afectado por
el trazado del tren del sur.
4.1.4. Legislacion sectorial de aplicacion
A continuacion, se describen, si procede, como afecta o puede afectar, la legislacion sectorial vigente
relacionada en apartados anteriores, sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacion

planteada.
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a. Accesibilidad y supresion de barreras fisicas: se debera tener en cuenta a la hora de la
ordenacién del sector y de los proyectos de urbanizacion procedentes en ambos sectores y en
el viario que se pretende incorporar en el Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

b. Proteccién de la calidad astronémica: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccién de
los proyectos de urbanizacion.

c. Patrimonio Histérico: dentro del &mbito no se encuentra ningun bien o inmueble catalogado o

con valores de interés cultural, que deba ser tenido en cuenta a la hora de plantear la ordenacién

de la modificacion.

Turismo: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Comercio: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Carreteras: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Costas: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

S@ ™o o

Sector Eléctrico: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Telecomunicaciones: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccidn de los proyectos de
urbanizacion.

j- Aguas: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion de los proyectos de urbanizacion.
k. Residuos: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion de los proyectos de urbanizacion.
I. Edificacion: se debera tener en cuenta a la hora de redaccién los proyectos de urbanizacion y

de edificacion.

4.1.5. Planeamiento urbanistico vigente
El ambito recoge tres categorias de suelo: Suelo Rustico de Asentamiento Rural, Suelo Urbanizable

Sectorizado Ordenado y Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado.
El Suelo Rustico de Asentamiento Rural, AR-CA1 Los Oiganos, presenta una extension de 37.024 m2,
siendo objeto de modificacion, unicamente la pieza del asentamiento con frente a los sectores de la

Tejinera, con una superficie de 10.068 m2s.
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Dentro del asentamiento rural se localiza también la actuacion urbanistica AU-CA2 Los Oiganos 2, que
tiene como objetivo obtener viario y la zona verde por cesién para posterior ejecucion por obra publica

ordinaria a través de contribuciones especiales, mediante convenio urbanistico.
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Asimismo, son objeto de modificacion los limites de los sectores de suelo La Tejinera, SUSNO-CA13
y SUSO-CAS3, cuya ordenacion tiene por objeto:
- SUSNO-CA13: al tratarse de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado, la ordenacion recogida
en el Plan es de caracter indicativo, y se establecen unas instrucciones para su ordenacion:
o Conexioén del viario con el suelo urbano y urbanizable circundante,

o Urbanizacién de las zonas verdes, las cuales se concentraran en la parte superior

r
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o Una dotacion del 31% del aprovechamiento para la vivienda protegida.

Plan General de Ordenacion de Candelaria
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- SUSO-CA13: el Plan General ordena el ambito pormenorizadamente, estableciendo los siguientes
criterios de ordenacion:
o Conexién del viario con el suelo urbano circundante
o Localizacién de la zona verde y dotacion colindante a La Tejinera

o Destinar el 25% de la vivienda de Proteccion en la parcela 2
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4.2. Ambito 2 — Suelo Rustico de Asentamiento Rural AR-M4 La Jurada. Calle Chajaco

4.2.1. Descripcion territorial del ambito

Es objeto de modificacién la alteraciéon de la delimitacion del ambito del asentamiento rural La Jurada,
en una de las manzanas localizadas al este de la calle Chajaco y que linda a su vez, con el Barranco
de Aroba.

Esta alteracién pretende corregir el error grafico del Plan General vigente, al no delimitar correctamente
el ambito del asentamiento rural al norte de esta manzana, dejando parte de la vivienda unifamiliar
existente, que cuenta con licencia de obra, fuera del asentamiento rural y por tanto en situacién de
fuera de ordenaciéon. ElI ambito grafico planteado por este documento para justificar la alteracién, se
propone haciéndolo coincidir con el limite grafico de la parcela catastral de la parcela urbanistica

afectada.

SITUMALICIR: ARARITOY 2 - AN AR LA JUNADA. CALLE CHALSLD
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4.2.2. Planeamiento insular
El ambito se localiza dentro del Area de Regulaciéon Homogénea de Proteccion Econémica 1, en base

al Plano de ARH ajustadas del Plan General de Candelaria.

4.2.3. Planeamiento territorial
A continuacion, se describen, si procede, cdmo afecta o puede afectar, la ordenaciéon que plantean los
Planes Territoriales Especiales aprobados definitivamente y mencionados en apartados anteriores,

sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacion planteada.

a) Plan Territorial Especial de la Infraestructuras de Telecomunicacion de Tenerife
El ambito de modificacién del presente apartado no se ve afectado por los Ambitos de referencia del
Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de Telecomunicacion localizados en

Candelaria.

Afeccion sobre los
Infraestructura de telecomunicacion Localizacion ambitos de la

Modificacion Menor

CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho
CAN_03 El Gaitero
Redes méviles o por radio No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo

CAN_06 Igueste de Candelaria

Radiodifusion sonora CAN_05 Barranco Hondo No

Television digital terrestre CAN_02 El Picacho No

Ayuntamiento de
Candelaria
a7

ARQUITECTO S.L.P.
27

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 28 de 129

[Te}
w
-
L
-
N
©
N~
o
s
=
©
z
a
7]
©
S
<
@0
[&]
i}
©
Yol
()
c
hel
o
©
]
o
>
o
Q
o

@
Q
IS

o
=3
£
o

<
[}

°
@
@

8
=

K]
[}

e}
c
5}

L

=

[

g

=

c

2
o
@

Qo

=

5}

>




Modificacién Menor del PGO en distintos dmbitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de informacién

CAN_06 Igueste de Candelaria

CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero

Telefonia movil No
CAN_04 Morra del Hoyo

CAN_05 Barranco Hondo

CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero

Banda ancha inalambrica No
CAN_04 Morra del Hoyo

CAN_05 Barranco Hondo

Transporte por radio CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho N
Red de Seguridad y Emergencias de ] No
Canarias (RESCAN)
Redes terrestres o fijas Pto. De interconexion ppal. “7 No
Candelaria”

b) Plan Territorial Especial de la demarcacién hidrografica de Tenerife
a. Red de abastecimiento: el ambito planteado para la Modificacién, cuenta con un ramal de la

red de conduccién de distribucion existente.

|
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p— ) : '\ =N
HT""“"--_.___ S I,
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- o R
7
W g oS T
! I. fl rl' -“\“‘. r
i - \L"xl! iy

b. Red de suministro de agua de mar desalada: el ambito no contempla ninguna infraestructura
de agua de mar desalada.

c. Red de aguas residuales el &mbito no contempla ninguna infraestructura de la red general de
saneamiento.

d. Red de suministro de agua para riego: el ambito no presenta infraestructuras de red de riego

para el cultivo existente.
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e. Inventario de cauces y catalogo de cauces de titularidad publica: el ambito no cuenta con

cauces de barranco en el interior de su delimitacion.

c).Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur: el ambito no se ve afectado por
el trazado del tren del sur.
4.2.4. Legislacion sectorial de aplicacion
A continuacion, se describen, si procede, como afecta o puede afectar, la legislacion sectorial vigente
relacionada en apartados anteriores, sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacion
planteada.
a. Accesibilidad y supresion de barreras fisicas: no es de aplicaciéon en el ambito objeto de
modificacién.
b. Proteccion de la calidad astronémica: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
c. Patrimonio Histérico: dentro del ambito no se encuentra ningun bien o inmueble catalogado o
con valores de interés cultural, que deba ser tenido en cuenta a la hora de plantear la ordenacién
de la modificacion.
Turismo: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
Comercio: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
Carreteras: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Costas: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

S@e ™o o

Sector Eléctrico: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Telecomunicaciones: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
j- Aguas: no es de aplicacién en el ambito objeto de modificacién.
k. Residuos: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

I. Edificacién: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

4.2.5. Planeamiento urbanistico vigente

El ambito objeto de modificacion se localiza dentro del Suelo Rustico de Asentamiento Rural AR-M4
La Jurada, ubicado entre el Camino de Araya y la Ctra. De los Peneras. Se encuentra ordenado
pormenorizadamente con la tipologia AR1 y su uso principal es el de residencial.

El ambito objeto de modificacién se localiza Unicamente en una de las manzanas ubicada en la calle

Chajaco, con tipologia y uso comunes para todo el asentamiento rural. (AR1).
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4.3. Ambito 3 — Suelo Rustico de Asentamiento Rural — AR-M6. Calle Vence
4.3.1.Descripcion territorial del ambito

Es objeto de modificacion, el trazado viario y ajuste parcelario del Plan General vigente, de una de
las calles transversales del asentamiento rural de la Calle Vence, cuyo trazado viario cruza el
Barranco de Vence, para dar continuidad con la Calle Real El Balo, a través de un nuevo viario
propuesto por el Plan General vigente. El primer tramo viario entre el Barranco de Vence y la calle

Real El Balo, se encuentra pendiente de ejecucion.

SITLARCIC®: AR 1 - SRAR AR-RW. CALLE OF YIRLCT

Para esta modificacién, se delimita un ambito que recoge Unicamente las dos parcelas ajustadas al
nuevo trazado viario objeto de alteracién del Plan General vigente, modificando, por tanto, también,

la delimitacion del asentamiento rural de la Calle Vence.

El viario propuesto por el Plan General vigente, no tuvo en cuenta la estructura parcelaria existente

en el frente viario de la Calle Vence, afectando a las parcelas urbanisticas a las que da frente.
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4.3.2.Planeamiento insular
El ambito se localiza dentro del Area de Regulaciéon Homogénea de Proteccion Econémica 1, en base

al Plano de ARH ajustadas del Plan General de Candelaria.

4.3.3.Planeamiento territorial
A continuacion, se describen, si procede, cdmo afecta o puede afectar, la ordenacién que plantean los
Planes Territoriales Especiales aprobados definitivamente y mencionados en apartados anteriores,

sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacién planteada.
a) Plan Territorial Especial de la Infraestructuras de Telecomunicacion de Tenerife

El ambito de modificacién del presente apartado no se ve afectado por los Ambitos de referencia del
Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de Telecomunicacion localizados en

Candelaria.

Afeccion sobre los
Infraestructura de telecomunicacion Localizacion ambitos de la

Modificacion Menor

CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho
CAN_03 El Gaitero
Redes méviles o por radio No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo

CAN_06 Igueste de Candelaria

Radiodifusion sonora CAN_05 Barranco Hondo No

Ayuntamiento de
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Modificacién Menor del PGO en distintos dmbitos del municipio

Borrador del Plan

Candelaria 2022

Memoria de informacion

Television digital terrestre CAN_02 El Picacho
CAN_06 Igueste de Candelaria No
CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero
Telefonia movil No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo
CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero
Banda ancha inalambrica No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo
Transporte por radio CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho No
Red de Seguridad y Emergencias de ] No
Canarias (RESCAN)
Redes terrestres o fijas Pto. De interconexion ppal. “7 No
Candelaria”

b) Plan Territorial Especial de la demarcacién hidrografica de Tenerife

a. Red de abastecimiento: el ambito planteado para la Modificacion, cuenta con un ramal de

la red de conduccion de distribucion existente.
I! r" Il
IDELARIA (Loma Juan Di

“\_‘
"L\ NUEV(

“"‘H‘i

b. Red de suministro de agua de mar desalada: el ambito no contempla ninguna

infraestructura de agua de mar desalada.

c. Red de aguas residuales el ambito no contempla ninguna infraestructura de la red general

de saneamiento.

d. Red de suministro de agua para riego: el ambito no presenta infraestructuras de red de

riego para el cultivo existente.
alia
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e. Inventario de cauces y catalogo de cauces de titularidad publica: el ambito linda con el
eje del cauce de barranco de Vence, dado que es objeto del Plan General, crear un viaducto

que cruce el barranco en superficie.

c) Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur: el ambito no se ve afectado por

el trazado del tren del sur.

4.3.4.Legislacion sectorial de aplicacion

A continuacion, se describen, si procede, como afecta o puede afectar, la legislacion sectorial vigente

relacionada en apartados anteriores, sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacion

planteada.

a.

S@e ™o o

Accesibilidad y supresion de barreras fisicas: se debera tener en cuenta a la hora de la
redaccion de los proyectos de urbanizacion.
Proteccion de la calidad astronédmica: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccién de

los proyectos de urbanizacion.

. Patrimonio Historico: dentro del ambito no se encuentra ningun bien o inmueble catalogado o

con valores de interés cultural, que deba ser tenido en cuenta a la hora de plantear la ordenacién
de la modificacion.

Turismo: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Comercio: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Carreteras: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Costas: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Sector Eléctrico: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccién de los proyectos de
urbanizacion.

Telecomunicaciones: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccién de los proyectos de
urbanizacion.

Aguas: no es de aplicacién en el ambito objeto de modificacion.

. Residuos: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion de los proyectos de urbanizacion.

Edificaciéon: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
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4.3.5. Planeamiento urbanistico vigente

El ambito objeto de modificacion se localiza dentro del Suelo Rustico de Asentamiento Rural AR-M6
Calle de Vence, ubicado entre el Camino colindante a C/ Lomo Juan Diaz con acceso desde la Crta.
Gral. Del Sur. Se encuentra ordenado pormenorizadamente con la tipologia AR1 y su uso principal es

el de residencial.

El ambito objeto de modificacion se localiza unicamente entre dos manzanas y un viario transversal al
que dan frente, cuyo trazado continta atravesando el barranco de Vence para conectar con la Calle El
Balo. Las alineaciones de las manzanas objeto de modificacién se encuentran ordenadas con tipologia

y uso comunes para todo el asentamiento rural (AR1).

e Fian General de Ordenacicn de Candelana
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4.4. Ambito 4 - Calle El Balo

4.4.1.Descripcion territorial del ambito

Es objeto de modificacion, una de las manzanas recogidas dentro del ambito de Suelo Urbano
Consolidado del area de ordenacion SUCU-M1, Subida Araya. Su tipologia edificatoria es Ciudad
Jardin Extensiva CJC*-2 y 1,00 m?t/m?s de edificabilidad.

El ambito de modificacién es coincidente con la manzana alineada a la carretera, y es objetivo de
alteracion, debido a que se debe subsanar la errata cometida en el Plan General vigente al ordenar la
manzana con la tipologia especifica y etiqueta “CJC*-2”, no incorporada en las Normas Urbanisticas
del Plan.

SITUACHNN; ARSITD & - CALLE UL B0

En el proceso de contestacién de alegaciones del Plan General, el equipo redactor estima aceptar la
alegacion presentada por uno de los propietarios, en el que se reconoce el error de ausencia de
normativa especifica para esta tipologia. Asimismo, se hace constar tanto en alegaciones como en
informes elaborados por el equipo redactor del Plan General, que igualmente, por error grafico, no se
recogié al completo la parcela del propietario, existiendo un “desfase” o desplazamiento de las

alineaciones.
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4.4.2.Planeamiento insular
El ambito se localiza dentro del Area de Regulaciéon Homogénea de Proteccion Econémica 1, en base

al Plano de ARH ajustadas del Plan General de Candelaria.

4.4.3.Planeamiento territorial
A continuacién, se describen, si procede, como afecta o puede afectar, la ordenacién que plantean los
Planes Territoriales Especiales aprobados definitivamente y mencionados en apartados anteriores,

sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacion planteada.

Afeccion sobre los
Infraestructura de telecomunicacion Localizacion ambitos de la

Modificacion Menor

CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho
CAN_03 El Gaitero
Redes méviles o por radio No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo

CAN_06 Igueste de Candelaria

Radiodifusion sonora CAN_05 Barranco Hondo No

Television digital terrestre CAN_02 El Picacho

CAN_06 Igueste de Candelaria
CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero

Telefonia movil No
CAN_04 Morra del Hoyo

CAN_05 Barranco Hondo

No

Banda ancha inalambrica CAN_01 Las Calletillas No
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Modificacién Menor del PGO en distintos dmbitos del municipio Borrador del Plan
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CAN_03 El Gaitero
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo

Transporte por radio CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho No
Red de Seguridad y Emergencias de ] No
Canarias (RESCAN)
Redes terrestres o fijas Pto. De interconexion ppal. “7 No
Candelaria”

a) Plan Territorial Especial de la Infraestructuras de Telecomunicaciéon de Tenerife

El ambito de modificacion del presente apartado no se ve afectado por los Ambitos de referencia del
Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de Telecomunicacién localizados en

Candelaria.

b) Plan Territorial Especial de la demarcacién hidrografica de Tenerife
a. Red de abastecimiento: dentro del ambito planteado para la Modificacién, se desarrolla la red
de conduccién de aduccion por gravedad existente. (4733).

.x\‘. |. o

o bl : i f'-'—"-"l'.“_.“- T .—\."‘*
- i -

(P ,_'-4%3\
% EgaL? TR e
). T h euss
ANDELARIA (Lomo Juan Diaz)

b. Red de suministro de agua de mar desalada: el ambito no contempla ninguna infraestructura
de agua de mar desalada.

c. Red de aguas residuales el ambito no contempla ninguna infraestructura de la red general de
saneamiento.

d. Red de suministro de agua para riego: el ambito no presenta infraestructuras de red de riego
para el cultivo existente.

e. Inventario de cauces y catalogo de cauces de titularidad publica: el ambito se encuentra

cercano a la ladera del cauce de barranco de Areja,
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‘\.,_,a\H
El Balo g

J9
.

c) Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur: el ambito no se ve afectado por

el trazado del tren del sur.

4.4.4. Legislacion sectorial de aplicaciéon

A continuacion, se describen, si procede, como afecta o puede afectar, la legislacién sectorial vigente

relacionada en apartados anteriores, sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacion

planteada.

a.

> Q@ - 0 Qo

Accesibilidad y supresiéon de barreras fisicas: no es de aplicacion en el ambito objeto de

modificacion.

. Proteccion de la calidad astronémica: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacién.

. Patrimonio Histérico: dentro del ambito no se encuentra ningun bien o inmueble catalogado o

con valores de interés cultural, que deba ser tenido en cuenta a la hora de plantear la ordenacion

de la modificacion.

. Turismo: no es de aplicacién en el ambito objeto de modificacién.

. Comercio: no es de aplicacién en el ambito objeto de modificacién.

Carreteras: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

. Costas: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

. Sector Eléctrico: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Telecomunicaciones: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Aguas: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

. Residuos: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Edificacion: sera de aplicacion en los proyectos de edificacion en la parcela.

4.4.5.Planeamiento urbanistico vigente

El ambito objeto de modificaciéon es coincidente con una manzana residencial ordenada como Suelo

Urbano Consolidado en el area de ordenacion SUCU-M1, Subida Araya. Su tipologia edificatoria es
Ciudad Jardin Extensiva CJC*-2 y 1,00 m?t/m?s de edificabilidad.
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4.5. Ambito 5 - Usos religiosos

4.5.1. Descripcion territorial del ambito

Dado que esta alteracién tiene por objeto la modificacién de la naturaleza funcional de los elementos
religiosos recogidos en el Plan General vigente como “dotacionales” por “equipamientos”, no se ha
delimitado un ambito geografico que ubique las piezas dotacionales religiosas territorialmente. La

modificacion sera de aplicacién sobre todos los elementos con uso religioso existentes en el municipio.

4.5.2. Planeamiento insular
Dada la pequefia escala de esta modificacion y que, ademas, la alteracién no genera un cambio sobre
el territorio, no es relevante la influencia o afecciones que ésta pueda generar sobre el municipio y, por

tanto, no presenta implicaciones en el modelo territorial insular.

4.5.3. Planeamiento territorial
Al igual que su afeccién sobre el planeamiento insular no es relevante, por el objeto y escala de la

modificacion, tampoco lo es sobre el planeamiento parcial territorial descrito en este documento.

4.5.4. Legislacion sectorial de aplicacion

Dado el objeto y escala de la modificaciéon, no son relevantes ni presentan afecciones, las diferentes
legislaciones de materias sectoriales de posible aplicacién relacionadas en este documento.

4.5.5. Planeamiento urbanistico vigente

Son objeto de modificacién, todas aquellas piezas calificadas por el Plan General vigente como

dotaciones religiosas, D(RE), independientemente de la clase del suelo en la que se localicen.
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4.6. Ambito 6 — Campo de futbol de Igueste de Candelaria

4.6.1.Descripcion territorial del ambito

El ambito objeto de modificacion se localiza en el nucleo de Araya, con acceso desde el Camino Cruz
Colorada, denominada la ubicaciéon del ambito, como Ladera del Robado, dado que la parcela se
encuentra sin edificar, desmontada con un corte vertical en el terreno y alterada por acopios de

material. EI camino al que da frente en dos de sus linderos, se encuentra practicamente sin

urbanizacién, ni servicios.

Es objeto de modificacién la parcela que presenta calificacion de Dotacién Publica Deportiva y uso
pormenorizado de campo de futbol, con el objeto de plantear un nuevo uso pormenorizado de

equipamiento polivalente que pueda cubrir otras necesidades del ambito urbanistica de Igueste.

El ambito de ordenacion planteado delimita unicamente la parcela urbanistica destinada a uso

deportivo.

STUACKIN, ANSITO & - CAMPD DE F TBOL DE IGUUESTE
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4.6.2.Planeamiento insular
El ambito se localiza dentro del Area de Regulaciéon Homogénea de Proteccion Econémica 1, en base

al Plano de ARH ajustadas del Plan General de Candelaria.

4.6.3.Planeamiento territorial
A continuacion, se describen, si procede, cdmo afecta o puede afectar, la ordenaciéon que plantean los
Planes Territoriales Especiales aprobados definitivamente y mencionados en apartados anteriores,

sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacién planteada.

a) Plan Territorial Especial de la Infraestructuras de Telecomunicacion de Tenerife

El ambito de modificacion del presente apartado no se ve afectado por los Ambitos de referencia del

Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de Telecomunicacién localizados en

Candelaria.
Afeccion sobre los
Infraestructura de telecomunicacioén Localizacion ambitos de la
Modificacion Menor
CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho
Redes méviles o por radio CAN_03 El Gaitero No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo
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Modificacién Menor del PGO en distintos dmbitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de informacién

CAN_06 Igueste de Candelaria

Radiodifusion sonora CAN_05 Barranco Hondo No

Televisién digital terrestre CAN_02 El Picacho

CAN_06 Igueste de Candelaria
CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero

Telefonia movil No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo
CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero
Banda ancha inalambrica No
CAN_04 Morra del Hoyo

CAN_05 Barranco Hondo

No

Transporte por radio CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho No
Red de Seguridad y Emergencias de ] No
Canarias (RESCAN)
Redes terrestres o fijas Pto. De interconexion ppal. “7 No
Candelaria”

b) Plan Territorial Especial de la demarcacién hidrografica de Tenerife
a. Red de abastecimiento: el ambito planteado para la Modificacion, presenta frente con el

desarrollo de la red de conduccion de aduccion por gravedad (4727)

b. Red de suministro de agua de mar desalada: el ambito no contempla ninguna infraestructura
de agua de mar desalada.
c. Red de aguas residuales el ambito no contempla ninguna infraestructura de la red general de

saneamiento.
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ificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan

Candelaria 2022 Memoria de informacion

d. Red de suministro de agua para riego: el ambito no presenta infraestructuras de red de riego
para el cultivo existente.

e. Inventario de cauces y catalogo de cauces de titularidad publica: el ambito se encuentra
cercano al eje del cauce del barranco Charcoche, el cual no presenta titularidad publica, en

base al inventario de cauces del Plan Hidrolégico.

Nariguita

N _ o~

c) Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur: el ambito no se ve afectado por

el trazado del tren del sur.

4.6.4.Legislacion sectorial de aplicacion

A continuacion, se describen, si procede, como afecta o puede afectar, la legislacién sectorial vigente

relacionada en apartados anteriores, sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacion

planteada.

a.

Accesibilidad y supresion de barreras fisicas: se debera tener en cuenta a la hora de la

redaccién de los proyectos de urbanizacion.

b

. Proteccion de la calidad astrondmica: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion

de los proyectos de urbanizacion.

C.

(0]

Patrimonio Histérico: dentro del ambito no se encuentra ningun bien o inmueble catalogado

con valores de interés cultural, que deba ser tenido en cuenta a la hora de plantear la ordenacion

de la modificacion.

d.

e
f.
g

Turismo: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
Comercio: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
Carreteras: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
Costas: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

Sector Eléctrico: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion de los proyectos de

urbanizacion.

Telecomunicaciones: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccién de los proyectos de

urbanizacion.

j-

Aguas: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de informacién

k. Residuos: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion de los proyectos de
urbanizacion.

I. Edificacion: se debera de tener en cuenta en la redaccion del proyecto de edificacion.

4.6.5.Planeamiento urbanistico vigente

Es objeto de modificacion, el cambio de uso pormenorizado de parte de la parcela urbanistica ordenada
por el Plan General vigente como Suelo Rustico de Proteccién Territorial, Sistema General de Usos
Comunitarios, y calificacion de Dotacion Publica Deportiva y uso pormenorizado de campo de futbol y
tipologia de edificacion abierta, con 0,8 m2t/m2s de edificabilidad y 13.356 m?t, con el objeto de
plantear un nuevo uso pormenorizado de equipamiento polivalente que pueda cubrir otras necesidades
del ambito urbanistica de Araya. Actualmente, la parcela se encuentra sin edificar, alterada con acopios
de material y sin urbanizacion ni servicios.

La ficha de la dotacion, establece entre sus condiciones que se localizara un depésito de agua en su

lindero adosado al noroeste, en la parte alta de la parcela.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de informacién

4.7. Ambito 7 - Calle La Piterita

4.7.1.Descripcion territorial del ambito

Esta modificacién tiene por objeto reducir la seccidn viaria de la Calle La Piterita, de los 11 metros
propuestos por el Plan General vigente, a 9 metros, con el fin de evitar las afecciones que genera a

todas las parcelas urbanisticas a las que da frente.

| MTUADOR: AMBITD T - CALLE LA PITRRITA

El ambito de la Calle La Piterita, se ubica en Suelo Urbano Consolidado, y el viario no se encuentra
practicamente ejecutado, salvo el primer tramo mas hacia el sur y su conexién con la carretera general
del Sur, TF-28. La modificacion incorpora en su delimitacién, tanto el viario de la Calle La Piterita, como

las parcelas a las que da frente, dado que se ven modificadas sus alineaciones.

4.7.2.Planeamiento insular
El ambito se localiza dentro del Area de Regulacién Homogénea de Proteccién Territorial, en base al

Plano de ARH ajustadas del Plan General de Candelaria.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio

Borrador del Plan

Candelaria 2022

4.7.3.Planeamiento territorial

Memoria de informacion

A continuacion, se describen, si procede, como afecta o puede afectar, la ordenacién que plantean los

Planes Territoriales Especiales aprobados definitivamente y mencionados en apartados anteriores,

sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacion planteada.

a) Plan Territorial Especial de la Infraestructuras de Telecomunicaciéon de Tenerife

El ambito de modificacion del presente apartado no se ve afectado por los Ambitos de referencia del

Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de Telecomunicacién localizados en

Candelaria.

Infraestructura de telecomunicacion

Localizacion

Afeccion sobre los
ambitos de la

Modificacion Menor

CAN_O01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho
CAN_03 El Gaitero

Redes méviles o por radio No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo
CAN_06 Igueste de Candelaria
Radiodifusion sonora CAN_05 Barranco Hondo No
Television digital terrestre CAN_02 El Picacho
CAN_06 Igueste de Candelaria No
CAN_01 Las Calletillas
Telefonia movil No

CAN_03 El Gaitero

Ayuntamiento qe
Candelaria @
4
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de informacién

CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo

CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero

Banda ancha inalambrica No
CAN_04 Morra del Hoyo

CAN_05 Barranco Hondo

Transporte por radio CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho No
Red de Seguridad y Emergencias de ] No
Canarias (RESCAN)
Redes terrestres o fijas Pto. De interconexion ppal. “7 No
Candelaria”

b) Plan Territorial Especial de la demarcacion hidrografica de Tenerife
a. Red de abastecimiento: dentro del ambito planteado para la Modificacion, se desarrollan

ramales de la red de conduccion de distribucion existente.

b. Red de suministro de agua de mar desalada: el &mbito no contempla ninguna infraestructura
de agua de mar desalada.
c. Red de aguas residuales: el ambito presenta encuentros con la red de infraestructura de la red

general de saneamiento existente.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de informacién

d. Red de suministro de agua para riego: el ambito presenta red de riego para el cultivo existente.

e. Inventario de cauces y catalogo de cauces de titularidad publica: el ambito se encuentra
cercano al eje del cauce del barranco Charcoche, el cual no presenta titularidad publica, en base

al inventario de cauces del Plan Hidrolégico.
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Modificacién Menor del PGO en distintos dmbitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de informacién

c) Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur: el ambito no se ve afectado por
el trazado del tren del sur.

4.7.4. Legislacion sectorial de aplicaciéon
a. Accesibilidad y supresion de barreras fisicas: se debera tener en cuenta a la hora de la
redaccion de los proyectos de urbanizacion.
b. Proteccion de la calidad astrondmica: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion
de los proyectos de urbanizacion.
c. Patrimonio Histérico: dentro del ambito no se encuentra ningun bien o inmueble catalogado
o con valores de interés cultural, que deba ser tenido en cuenta a la hora de plantear la ordenacion
de la modificacion.

Turismo: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.

e. Comercio: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
f. Carreteras: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
g. Costas: no es de aplicacién en el ambito objeto de modificacién.

Sector Eléctrico: se debera tener en cuenta a la hora de la redacciéon de los proyectos de
urbanizacion.
i. Telecomunicaciones: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion de los proyectos de
urbanizacion.
j- Aguas: no es de aplicacién en el ambito objeto de modificacion.
k. Residuos: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccién de los proyectos de
urbanizacion.

I. Edificacién: se debera de tener en cuenta en la redaccién del proyecto de edificacion.

4.7.5.Planeamiento urbanistico vigente
El ambito de la modificaciéon propuesto, se localiza a lo largo de la Calle La Piterita, categorizadas las
manzanas afectadas por la modificacion como Suelo Urbano Consolidado, concretamente en el SUCU-

16 Morra Maria del Carmen.
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Las alineaciones de las manzanas objeto de modificacion por la reduccion de la seccion de la calle, se

encuentran ordenadas con tipologia edificatoria de Ciudad jardin Intensiva, CJB-2, y uso principal

residencial unifamiliar.

El Plan General plantea la ejecucion del viario de la Calle La Piterita, mediante obra publica ordinaria

(OPO).

Se encuentra dentro de este ambito y también se ve afectada su alineacién, la Actuacién Urbanistica

Aislada AUA —I4 La Piterita.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de informacién

4.8. Ambito 8 - Plan Especial Calle Obispo Pérez Caceres

4.8.1. Descripcion territorial del ambito

Esta modificacién tiene por objeto establecer las diferentes alternativas viables que permitan ordenar,
bien mediante planeamiento de desarrollo como directriz del Plan General, o bien como instrumento
auténomo, las dos grandes manzanas lineales localizadas en Suelo Urbano Consolidado, del frente
costero edificado entre la Calle Obispo Pérez Caceres, el peatonal de borde y la playa, dado su alto
grado de consolidacion y la aplicacién del parrafo 3 de la Disposicidn Transitoria Tercera de la Ley
22/1988, de 28 de julio de Costas, donde se establece que:

“Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la presente Ley estaran sujetos a las servidumbres
establecidas en ella, con la salvedad de que la anchura de la servidumbre de proteccion sera de 20 metros. No obstante, se
respetaran los usos y construcciones existentes, asi como las autorizaciones ya otorgadas, en los términos previstos en la
disposicion transitoria cuarta. Asimismo, se podran autorizar nuevos usos y construcciones de conformidad con los planes de
ordenacion en vigor, siempre que se garantice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el dominio publico maritimo-
terrestre. El sefialamiento de alineaciones y rasantes, la adaptacion o reajuste de los existentes, la ordenacion de los
volumenes y el desarrollo de la red viaria se llevara a cabo mediante Estudios de Detalle y otros instrumentos urbanisticos
adecuados, que deberan respetar las disposiciones de esta Ley y las determinaciones de las normas que se aprueban con

arreglo a la misma.”

Estas manzanas, forman parte del Casco Histérico del municipio de Candelaria y la calle peatonal
Obispo Pérez Caceres, forma parte de la red viaria de mayor transito peatonal residencial y turistico
de Candelaria, dado que es el acceso mas directo para la conexién con el Bien de Interés Cultural de

a la Basilica y plaza de la Nra. Sefiora de La Candelaria con el frente del Nuevo Ayuntamiento.

Actualmente, esta formado por 2 manzanas cerradas que ocupan la Servidumbre de Proteccion de

Costas, al borde del dominio publico, con altura entre 1 y 5 plantas.
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Candelaria 2022 Memoria de informacién

4.8.2. Planeamiento insular
El ambito se localiza dentro del Area de Regulacion Homogénea de Areas Urbanas, en base al Plano

de ARH ajustadas del Plan General de Candelaria.

O DE CANDELARIA

SAMARINES

==
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4.8.3. Planeamiento territorial
A continuacion, se describen, si procede, como afecta o puede afectar, la ordenacién que plantean los
Planes Territoriales Especiales aprobados definitivamente y mencionados en apartados anteriores,

sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacion planteada.
a) Plan Territorial Especial de la Infraestructuras de Telecomunicacién de Tenerife

El ambito de modificacién del presente apartado no se ve afectado por los Ambitos de referencia del
Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de Telecomunicacién localizados en

Candelaria.

Afeccion sobre los
Infraestructura de telecomunicacion Localizacion ambitos de la

Modificacion Menor

CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho
CAN_03 El Gaitero
Redes méviles o por radio No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo

CAN_06 Igueste de Candelaria

Radiodifusion sonora CAN_05 Barranco Hondo No

Televisidn digital terrestre CAN_02 El Picacho

CAN_06 Igueste de Candelaria
CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero

Telefonia movil No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo
CAN_O01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero
Banda ancha inalambrica No
CAN_04 Morra del Hoyo

CAN_05 Barranco Hondo

No

Transporte por radio CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho N
Red de Seguridad y Emergencias de ] No
Canarias (RESCAN)
Redes terrestres o fijas Pto. De interconexion ppal. “7 No
Candelaria”
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b) Plan Territorial Especial de la demarcacion hidrografica de Tenerife
a. Red de abastecimiento: dentro del ambito planteado para la Modificacién, se desarrollan

ramales de la red de conducciéon de distribucion existente.

- 2
i —~ I|
N

b. Red de suministro de agua de mar desalada: el ambito no contempla ninguna infraestructura
de agua de mar desalada.
c. Red de aguas residuales el ambito presenta encuentros con la red de infraestructura de la red

general de saneamiento existente.

d. Red de suministro de agua para riego: el ambito no presenta infraestructuras de red de riego
para el cultivo existente.

e. Inventario de cauces y catalogo de cauces de titularidad publica: dentro del ambito se
encuentra eje del cauce del barranco, canalizado por suelo urbano consolidado, hasta su
desembocadura al mar, registrado como el 4004 (sin nombre) del inventario de cauces del Plan

Hidrolégico.
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c) Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur: el ambito no se ve afectado por

el trazado del tren del sur.

4.8.4. Legislacion sectorial de aplicaciéon
a. Accesibilidad y supresion de barreras fisicas: se debera tener en cuenta a la hora de la
redaccion de los proyectos de urbanizacion.
b. Proteccion de la calidad astronémica: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion
de los proyectos de urbanizacion.
c. Patrimonio Histérico: dentro del ambito no se encuentra ningun bien o inmueble catalogado
o con valores de interés cultural, que deba ser tenido en cuenta a la hora de plantear la ordenacion
de la modificacion. En cualquier caso, si se debe mencionar, que el ambito objeto de modificacion
linda al sur con el ambito BIC “Santuario de la Virgen de Candelaria y Convento”, el cual no cuenta
con entorno de proteccién en su declaracion de “Bien de Interés Cultural’.
d. Turismo: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
e. Comercio: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
f. Carreteras: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
g. Costas: el ambito se localiza dentro del dominio y servidumbre maritimo terrestre, por lo que le
es de aplicacion la Ley y Reglamento de Costas, a la hora de plantear la ordenacién de las
manzanas del ambito de modificacion.
h. Sector Eléctrico: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion de los proyectos de
urbanizacion.
i. Telecomunicaciones: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion de los proyectos de
urbanizacion.
j- Aguas: se debera tener en cuenta, en la redaccion de la ordenacién del ambito, como influye
el cauce del barranco recogido en el inventario de cauces del Plan Hidrologico.
k. Residuos: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccién de los proyectos de
urbanizacion.

I. Edificacidn: se debera de tener en cuenta en la redaccién del proyecto de edificacion.

4.8.5. Planeamiento urbanistico vigente
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El ambito objeto de maodificacioén, coincide con dos manzanas del casco de Candelaria localizadas
entre la calle Obispo Pérez Caceres y la costa de la Playa de Candelaria, ordenadas como Suelo
Urbano Consolidado con tipologia de Edificacion Cerrada (C2), uso residencial, que tiene como
finalidad, la recuperacion y consolidacion de los 6m de la servidumbre de transito por el frente de la
planta baja comercial, 0 bien con caracter provisional, establecer un “paseo volado” de 3 m, dentro del
dominio publico, integrados dentro de un unico ambito de Plan Especial, dentro del ambito Costa de
Candelaria.
El Plan Especial se encuentra sujeto al desarrollo de un Plan Especial de Ordenacién del Litoral
(PEOL), que recoge el Plan General, y donde en concreto, el ambito de modificacion, se corresponde
con el “Tramo 5. Calle La Arena”, del conjunto de 20 tramos que conforma el PEOL.
El fin del Plan Especial del Litoral.
Este Plan Especial, tiene por objeto:

- Rescatar la servidumbre de transito ocupada por las dos manzanas de la denominada Calle

“La Arena”, actual Calle Obispo Pérez Caceres, y mejorar la fachada al mar.
- En paralelo, se posibilita el Acondicionamiento del La Playa de Candelaria con dique de apoyo

superior y escollera sumergida.

El Plan General, en su ordenacion detallada, propone para este tramo la siguiente calificacion:

- Calificar y recuperar como Paseo Maritimo los 6m de la Servidumbre de Transito.

- Se propone calificar las 2 manzanas en Edificacion Cerrada Residencial con 2 plantas de altura,
la planta alta retranqueada 3 me del frente del mar.

- Dado que la segunda manzana tiene mayor dificultad para adaptarse a la seccion propuesta,
se propone para una toma en consideracion por la Direccion General de Costas el poder
consolidar los 6m de la servidumbre de transito por el frente de la planta baja comercial, o bien
con caracter provisional establecer un “paseo volado” de 3m dentro del dominio publico.

- Se debera redactar un Plan Especial.
al@a
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4.9. Ambito 9 - Toldos retractiles

4.9.1. Descripcion territorial del ambito

Esta modificacion presenta como ambito objeto de alteracion, el conjunto del municipio de Candelaria,
dado que consiste en la eliminacién de los articulos de la Normativa Pormenorizada que establezcan
disposiciones normativas a la regulacion de los toldos retractiles, puesto que es objetivo municipal,
incorporar las instrucciones para este tipo de instalacion, en las Ordenanzas Municipales de Ocupacion
del Dominio Publico del Ayuntamiento de Candelaria, con publicacién en el BOP de Santa Cruz de
Tenerife, niumero 129, del 27 de octubre de 2021.

4.9.2. Planeamiento insular
La alteracion no genera cambios sobre el modelo territorial, no siendo relevante la influencia o
afecciones que ésta pueda generar sobre el municipio y, por tanto, no presenta implicaciones en el

modelo territorial insular.

4.5.3. Planeamiento territorial
Al igual que su afeccién sobre el planeamiento insular no es relevante, por el objeto y escala de la

modificacion, tampoco lo es sobre el planeamiento parcial territorial descrito en este documento.

4.5.4. Legislacion sectorial de aplicacion
Dado el objeto y escala de la modificaciéon, no son relevantes ni presentan afecciones, las diferentes

legislaciones de materias sectoriales de posible aplicacién relacionadas en este documento.

4.5.5. Planeamiento urbanistico vigente

Es objeto de modificacion el documento de Normativa Pormenorizada del Plan General, dado que se
pretende eliminar aquellos parrafos del articulado normativo, en el que se hace referencia a la
instalacion de “toldos retractiles”, con el fin de incorporar su regulacién en las Ordenanzas Municipales

de Ocupacién del Dominio Publico del Ayuntamiento de Candelaria.
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4.10. Ambito 10 — AUA — CA4 El Cementerio
4.10.1. Descripcion territorial del ambito

El ambito de modificacién, se localiza sobre una parcela vacante ubicada dentro de una bolsa
consolidada con edificacién residencial unifamiliar, sin construcciones en su interior y con pendiente

pronunciada, cuyo objetivo de planeamiento, es el de finalizar de colmatar la manzana y ejecutar los

viarios que la circundan para cerrar la trama urbana.

Es objeto de modificacién, el cambio de uso pormenorizado de “Equipamiento Geriatrico” a “Residencial
Unifamiliar”, regulado en las manzanas que se localizan integramente dentro la Actuacién Urbanistica
Aislada AUA-CAA4, afectando esta modificacién a una parte de las parcelas catastrales con referencias
38011A001002410000Ql y 38011A001001020001WG. En concreto, se encuentra afectada por esta
modificacion, una superficie de 1.590 m?s de la parcela catastral 38011A001002410000Ql de 1.724 m?s
y una superficie de 5.828 m?s de la parcela catastral 38011A001001020001WG de 18.733 m?s.
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SITUACION: AMBITO 10 - AUA-CA4

El Plan General de Candelaria calificaba en su aprobacién definitiva, con publicacién de10 de mayo de
2007, la parcela objeto de modificacion como uso residencial con tipologia de Ciudad Jardin Intensiva,
pero tras aprobaciones de Modificaciones Puntuales posteriores, se tramita el cambio de uso de dicha

parcela de “Residencial’ a “Equipamiento Geriatrico”, vigente hasta el dia de hoy.

4.10.2. Planeamiento insular
El ambito se localiza dentro del Area de Regulacion Homogénea de Proteccion Territorial, en base al

Plano de ARH ajustadas del Plan General de Candelaria.

4.10.3. Planeamiento territorial
A continuacion, se describen, si procede, cdmo afecta o puede afectar, la ordenaciéon que plantean los
Planes Territoriales Especiales aprobados definitivamente y mencionados en apartados anteriores,

sobre el ambito delimitado para llevar a cabo la modificacién planteada.
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a) Plan Territorial Especial de la Infraestructuras de Telecomunicacién de Tenerife

El ambito de modificacion del presente apartado no se ve afectado por los Ambitos de referencia del

Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de Telecomunicacién localizados en

Candelaria.

Infraestructura de telecomunicacion

Localizacion

Afeccion sobre los
ambitos de la

Modificacion Menor

CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho
CAN_03 El Gaitero

Redes méviles o por radio No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo
CAN_06 Igueste de Candelaria
Radiodifusion sonora CAN_05 Barranco Hondo No
Television digital terrestre CAN_02 El Picacho
CAN_06 Igueste de Candelaria No
CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero
Telefonia movil No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo
CAN_01 Las Calletillas
CAN_03 El Gaitero
Banda ancha inalambrica No
CAN_04 Morra del Hoyo
CAN_05 Barranco Hondo
Transporte por radio CAN_01 Las Calletillas
CAN_02 El Picacho No
Red de Seguridad y Emergencias de ] No
Canarias (RESCAN)
Redes terrestres o fijas Pto. De interconexion ppal. “7 No

Candelaria”

b) Plan Territorial Especial de la demarcacion hidrografica de Tenerife

a. Red de abastecimiento: dentro del ambito planteado para la Modificacién, no se desarrollan

ramales de la red de conduccion de distribucion existente.
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|
b. Red de suministro de agua de mar desalada: el ambito no contempla ninguna infraestructura

de agua de mar desalada.

c. Red de aguas residuales el ambito no presenta encuentros con la red de infraestructura de la
red general de saneamiento.

d. Red de suministro de agua para riego: el ambito no presenta infraestructuras de red de riego
para el cultivo existente.

e. Inventario de cauces y catalogo de cauces de titularidad publica: no se localiza dentro del
ambito, eje del cauce del barranco del inventario de cauces del Plan Hidrolégico, de forma muy

tangencial, al sur este del mismo.

P
Cardon _ﬂ}a

La Magdalena ,

M

c) Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur: el ambito no se ve afectado por

2

el trazado del tren del sur.

4.10.4. Legislacion sectorial de aplicacion
a. Accesibilidad y supresidon de barreras fisicas: se debera tener en cuenta a la hora de la
redaccion del proyecto de urbanizacion de la calle.
b. Proteccion de la calidad astronomica: se debera tener en cuenta a la hora de la redacciéon
del proyecto de urbanizacién de la calle.
c. Patrimonio Histérico: dentro del ambito no se encuentra ningun bien o inmueble catalogado
o con valores de interés cultural, que deba ser tenido en cuenta a la hora de plantear la ordenacion

de la modificacion.
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d. Turismo: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
e. Comercio: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
f. Carreteras: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
g. Costas: no es de aplicacion en el ambito objeto de modificacion.
Sector Eléctrico: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion del proyecto de
urbanizacion de la calle.
i. Telecomunicaciones: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccién del proyecto de
urbanizacion de la calle.
j- Aguas: no es de aplicacién en el ambito objeto de modificacion.
k. Residuos: se debera tener en cuenta a la hora de la redaccion del proyecto de urbanizacion
de la calle.

I. Edificacién: se debera de tener en cuenta en la redaccién del proyecto de edificacion.

4.10.5. Planeamiento urbanistico vigente

El ambito objeto de modificacién coincide con una de las dos parcelas catastrales que se localizan
dentro de la Actuacién Urbanistica Aislada AUA-CA4 EI Cementerio, y que, con fecha de 27 de febrero
de 2014, el Pleno Municipal acuerda el cambio de uso de residencial CJB-2, 0,70 a Equipamiento
Geriatrico, por lo que la parcela se encuentra calificada como: Suelo Urbano consolidado, Ciudad

Jardin Intensiva, (CJB-2, 0,70), con uso de Equipamiento Geriatrico.
Asimismo, es objeto de la AUA-CA4, las siguientes condiciones y compromisos de urbanizacion:

- la urbanizacién completa de las calles y redes infraestructurales,
- la ejecucion de muros de piedra a borde barranco

- Urbanizacion completa de las calles y acometidas infraestructurales
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Plan General de Ordenacidn d= Candelaria
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1. AMBITO, PROMOTOR, OBJETO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

1.1. AMBITOS

La presente Modificacibn Menor consta de diez ambitos discontinuos localizados en el término
municipal de Candelaria, provenientes, tanto de errores materiales graficos y de texto que contiene el
Plan General Vigente, de ejecucién de sentencias, como de alteraciones del Plan General vigente,
cuya modificacion suponen mejora de dotaciones y estructura, como beneficio del interés general del
municipio.

Los ambitos de modificacion se localizan en diferentes areas urbanas del término municipal, los cuales

se detallan a continuacion:

Ambito Denominacién Ambito Superficie del
ambito (m?s)
1 SRAR - Los Oiganos 72.774,40 m2
2 SRAR - Calle Chajaco 2.678,88 m3s
3 Calle Vence 2.352,28 m?3s
4 Calle El Balo 902,90 m2s
5 Usos religiosos No procede
6 Campo de futbol de Igueste 13.759,25 m?s
7 Calle La Piterita 30.003,40 m?s
8 Plan Especial Calle Obispo Pérez Caceres 5.434,92 m?s
9 Toldos retractiles No procede
10 AUA-CA4 7.602,66 m?s

La suma total de los ambitos graficos objeto de Modificacién tienen una extension total de 135.508,70

m?2s.

1.2. PROMOTOR
El promotor de la presente Modificacion Menor, es el Excelentisimo Ayuntamiento de la Villa de

Candelaria, domiciliado en Avenida de la Constitucién 7, Candelaria, CP 38530.

1.3. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

1.3.1.Justificacion

La Modificacion Menor del Plan General debe ajustarse al marco legal vigente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica comprendido en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LSENPC), y en base a lo dispuesto en su
disposicién derogatoria unica, a los preceptos vigentes de las Directrices de Ordenacién General
(DOG) y las Directrices de Ordenacion del Turismo (DOT) de Canarias aprobadas por la Ley 19/2003,
de 14 de abril, de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial

para la dinamizacion sectorial y la ordenacién del territorio y la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de

&
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Armonizacion y Simplificacidon en materia de Proteccion del Territorio y de los Recursos Naturales.
Asimismo, debe adaptarse a los Reglamentos de desarrollo de la Ley 4/2017 y atender al Real Decreto
legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y

Rehabilitacién Urbana.

El Plan General de Ordenacién vigente es una Adaptacion Plena al TR DL 1/2000, a las Directrices de
Ordenacion del Territorio, Ley 19/2003 y al Plan Insular de Ordenacién de Tenerife, donde con fecha
20/07/2006 la COTMAC acuerda la aprobacion definitiva del Plan General, a reserva de subsanacion
de una serie de observaciones y se produce su publicacion en el BOC el 08/05/2007. Con posterioridad

a esta fecha, el Plan General ha sufrido modificaciones puntuales y ordinarias en 2009 y 2011.

Esta modificacién tiene por objeto realizar un documento Unico que permita alterar el contenido no
sustancial de los ambitos descritos que necesitan correccion de errores, ordenacion por ejecucion de

sentencia o bien para que se ajusten a nuevas necesidades municipales.

El documento de Modificacion Menor del Plan General abarcara la delimitacion y ordenacion
pormenorizada de los suelos urbanos, asentamientos rurales y suelos urbanizables de los 10 ambitos

objeto de alteracién, junto con su evaluacion ambiental estratégica.

1.3.2.Disposiciones legislativas

La naturaleza de la Modificacion Menor planteada en el presente documento, se recoge en la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante,
LSENC), concretamente al Titulo Ill (de la Ordenacion del Territorio), Capitulo IV (de la Eficacia y
vigencia de los instrumentos de ordenacion, Seccion 3 (de la Vigencia, alteracién y suspension del

planeamiento), donde se establecen dos tipos de modificacién del planeamiento: sustancial y menor.

Las causas de la modificacion sustancial vienen recogidas en el articulo 163 de la Ley 4/2017, del cual
se desprende:
“1. Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacién:
a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la
elaboracion y aprobacion de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion, por si
mismas o en unién de las aprobadas en los dos ultimos arios, conlleven un incremento superior al

25% de la poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial.

¢) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacién de nuevos sistemas generales
0 equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacion de suelos

rusticos como urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico”.

Por su parte, las causas de Modificacion Menor vienen descritas en el articulo 164 de la Ley 4/2017,

siendo las siguientes:
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“1. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de ordenacion
que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las

modificaciones menores del planeamiento podran variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia del
instrumento de ordenacion, debiendo constar expresamente en el expediente la justificacion de su
oportunidad y conveniencia en relacién con los intereses concurrentes. No obstante, si el
procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacion del acuerdo de aprobacion
del planeamiento o de su ultima modificacion sustancial, la modificacion menor no podra alterar ni

la clasificacion del suelo ni la calificacion referida a dotaciones.
3. Cuando una modificacion menor de la ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de
todas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.
4. La incoacioén de un procedimiento de modificacion sustancial no impide la tramitacion de una
modificacion menor del instrumento de ordenacién objeto de aquella”.
Debido a la escasa entidad de las modificaciones a realizar en los ambitos planteados respecto al
vigente Plan General de Ordenacién de Candelaria, todas las modificaciones se ubican dentro del
marco de modificacidn menor que establece la LSENC, ya que no afectan al modelo territorial del

municipio en los términos que desarrolla el articulo 163 de la LSENC.

Se establece unas determinaciones urbanisticas en esta Modificacion Menor con un alcance igual al
que se le atribuye a las determinaciones del instrumento que modifica, siendo en este caso la figura a

modificada, la del plan general de ordenacion.

Para ello, se encuadra el desarrollo de este instrumento en los niveles de ordenacion urbanistica que

vienen establecidos en el articulo 135 de la Ley 4/2017:

Una vez vista la potestad de desarrollo, se expone el alcance de sus determinaciones en lo que a
ordenacién urbanistica pormenorizada se refiere, para lo cual se toma en consideracion lo expresado
en el articulo 137 de la Ley 4/2017.

Se establece ademas ciertos limites a las potestades de modificacién segun se dispone en el articulo

166 de la anteriormente referida Ley 4/2017:

“1. Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigira el mantenimiento de la
misma extension que las superficies previstas anteriormente para estas areas y en condiciones
topograficas similares.

2. Cuando la alteracion incremente el volumen edificable de una zona, se debera prever en la propia
modificacion el incremento proporcional de los espacios libres y de las dotaciones publicas para
cumplir con los estandares establecidos en la presente ley, salvo que los existentes permitan
absorber todo o parte de ese incremento.

3. Las administraciones publicas competentes, de oficio o a instancia de los interesados, podran

rectificar, en cualquier momento, los errores materiales, de hecho, o aritméticos existentes en sus
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instrumentos de planeamiento, sin necesidad de llevar a cabo un procedimiento de modificacion.
Tales rectificaciones deberan publicarse en el Boletin Oficial de Canarias.”
Ademas de los anteriormente sefalado, las determinaciones que se establecidas por la Modificacion

Menor deberan cumplir con lo expuesto en el articulo 138 de la Ley 4/2017.

La entrada en vigor, asi como los efectos que despliega la aprobacién de la Modificacién Menor vienen
detallados en el articulo 156 de la Ley 4/2017, siendo los siguientes:

“La entrada en vigor de los instrumentos de ordenacién producira, de conformidad con su contenido,

los siguientes efectos:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino

que resulte de la clasificaciéon y calificacion y su sujecion al régimen urbanistico que

consecuentemente les sea de aplicacion.

b) La declaracion de situacion legal de consolidacion o de afectacion por actuacion publica de las
instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes

con la nueva ordenacion, en los términos que dispone la seccion siguiente y el propio planeamiento.

¢) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las personas, tanto publicas
como privadas, siendo nula cualquier reserva de dispensacion, sin perjuicio de la posibilidad de

autorizar obras o usos provisionales conforme a lo previsto en la presente ley.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la administracion publica

de cualquier medio de ejecucion forzosa.

e) La declaracién de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las instalaciones,
las construcciones y las edificaciones correspondientes, a los efectos de expropiacion o de

imposicion de servidumbres.

f) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar y a obtener copia
de la documentacion, asi como a ser informado por escrito sobre su contenido, en la forma que se

determine reglamentariamente”.

1.3.3. Evaluacion ambiental estratégica

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, marco estatal en materia de evaluacion
ambiental (en adelante, LEA), establece en su articulo 6.2.a) sobre el Ambito de aplicacion de la
evaluacibn ambiental estratégica, que seran objeto de una evaluacibn ambiental estratégica
simplificada, entre otros, “las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior”, siendo en este caso objeto de modificacion menor todos los ambitos de este

documento.

Es la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en su
articulo 165.3 sobre Procedimiento de modificacién establece que las modificaciones menores se
someteran al procedimiento simplificado de evaluacién ambiental estratégica, a efectos de que por

parte del érgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medio ambiente (tal y
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como se desarrolla en el epigrafe 1.3.3. Evaluacion Ambiental Estratégica de la memoria justificativa

del Borrador del Plan).

Por tanto, la modificacién de la ordenacién pormenorizada de todos los ambitos planteados en este
documento, tienen caracter de modificacion menor de planeamiento, por lo que deberan someterse al
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que, de conformidad con
el art. 31 de la LEA, 165.3 de la LSENPC y 106.3 del RPC, el érgano ambiental resuelva mediante la
emision del informe ambiental estratégico que la modificacion no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, o bien, que proceda a someter la modificacion menor a una evaluacién ambiental

estratégica ordinaria.

A tales efectos, el promotor debera presentar ante el 6rgano sustantivo la solicitud de inicio de la

evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompanado del borrador de la modificaciéon y su

Documento Ambiental Estratégico (DAE), documentacion que el érgano sustantivo remitira al érgano
ambiental conforme a lo dispuesto en el art. 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental.

1.3.4. Contenido documental

Los documentos que forman parte del Borrador de la Modificacion Menor y su Documento Inicial

Estratégico son los siguientes:

a) Borrador del Plan: la ordenacion pormenorizada objeto de alteracion de la Modificacion Menor, en

su fase de Borrador, incorpora los siguientes documentos:
a.1. Memoria informativa y diagnéstico urbanistico

a.2. Planos de informacién y diagnéstico

a.3. Memoria de ordenacién

a.4. Planos de ordenaciéon

b) Documento ambiental estratégico: es objetivo del Documento Ambiental Estratégico poner de

manifiesto, una vez estudiados y valorados todo el contenido del Borrador, los posibles problemas

ambientales generados por las diferentes alternativas de ordenacién propuestas para cada ambito.
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2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION PROPUESTA

Los objetivos y criterios la ordenacidon mantenidos para plantear las diferentes alternativas a valorar,
asi como la eleccion de la alternativa elegida de la presente Modificacion Puntual, han tenido en cuenta

el analisis de la realidad territorial, los problemas y oportunidad del municipio.

Cada uno de los diez ambitos han sido analizados de forma individual y responden a unos
antecedentes concretos y con casuisticas especificas, generalmente de pequefia entidad y sin gran

repercusion a nivel municipal, donde en algunas situaciones, las modificaciones atienden a:

- Dar correccion a errores detectados en el Plan General vigente
- Establecer ordenacién en ambitos del Plan General vigente anulados por sentencia firme
- Atender a necesidades municipales que ponen en valor areas y barrios a través de cambios de usos

en dotaciones y equipamientos.

2.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL Y ESPECIFICOS DE
LA ORDENACION PROPUESTA.

Todos los objetivos ambientales de esta Modificacidon Puntual del Plan General, a pesar de que las
alteraciones son de poca entidad y generalmente en zonas ya consolidadas, urbanas o de
asentamiento rural, mantienen como premisas, objetivos y criterios ambientales derivados tanto del
Plan General vigente, como de otros instrumentos que complementan éste, como puede ser el Plan
Insular, con el objeto de dotar de un mayor peso ambiental las decisiones sobre el suelo adoptadas

para cada ambito.

3. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

Dado los objetivos y criterios establecidos como premisas para llevar a cabo las modificaciones, se
han propuesto alternativas de ordenacién, razonables, técnica y ambientalmente viables, para cada
uno de los ambitos de la Modificacion Menor del Plan General vigente de Candelaria, que dan
respuesta a los objetivos, criterios y problemas identificados, todas ellas validas y posibles dentro del

marco legal de actuacion.

Con el fin de alcanzar los objetivos de planificacion propuestos, se han establecido tres alternativas
de ordenacion para cada ambito: la “alternativa cero” coincidente con el planeamiento vigente de
Candelaria, ademas de dos alternativas de ordenaciéon (1 y 2), que cumplen con los requisitos
propuestos y cuya diferenciacion estara condicionada por su alcance y contenido y que dan

cumplimiento a la legislaciéon de aplicacion, al planeamiento insular y/o sectorial vigente.

A continuacion, se realiza una descripcion de las diferentes alternativas contempladas en los diez
ambitos objeto de la presente modificacion. Para una mejor interpretacion y lectura de los planos, la
ordenacién pormenorizada de las tres alternativas, se ha homogeneizado con las leyendas de usos

y alineaciones de los planos de ordenacién pormenorizada del Plan General vigente.
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3.1. AMBITO 1 - SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL LOS OIGANOS

Es objeto de alteracion, la modificacion de la delimitacion del ambito del asentamiento rural de Los
Oiganos, debido a que, por error grafico del Plan General vigente, no se incorpora dentro del ambito
del asentamiento rural, la calle de “Los Oiganos”, dejando todas las parcelas del asentamiento rural
sin frente a viario. Por error grafico, se incorporoé el viario dentro de los ambitos de suelo urbanizable,
SUSNO-CA13 y SUSO-CAS.

SITUACION: AMBITO 1- SRAR - LOS OIGANOS

3.1.1. Alternativa 0

En la alternativa 0, se recoge la situacion urbanistica del asentamiento rural en el planeamiento
vigente, donde la calle de “Los Oiganos”, queda incorporada dentro de los ambitos de los sectores
de suelo urbanizable, SUSNO-CA13 y SUSO-CA3. En esta alternativa, todas las parcelas
urbanisticas incluidas dentro de la manzana con tipologia edificatoria AR1, quedan sin frente a viario,

por lo que no es posible tramitar titulos habilitantes de ejecucidon de obra.
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Los suelos urbanizables contiguos, SUSNO-CA13 y SUSO-CA3, mantienen su ordenacion
pormenorizada, en el caso del SUSO-CA3 y propuesta en el caso del SUSNO-CA13, donde

incorporan el viario al que da frente las parcelas del asentamiento rural.

ALTERNATIVA 0: Ordenacién pormenorizada

3.1.2. Alternativa 1

En la alternativa 1, se modifica Unicamente el ambito del sector de suelo urbanizable sectorizado no
ordenado, SUSNO-CA13, manteniendo el trazado viario de la Calle Los Oiganos, pero incorporando
ésta dentro del ambito del asentamiento rural.

ALTERNATIVA 1: Ordenacién pormenorizada

/ 38

TR
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En cambio, se mantiene el viario restante de la Calle de Los Oiganos, dentro del ambito del suelo
urbanizable sectorizado ordenado, SUSO-CA3, con objeto de no modificar la ordenacion

pormenorizada del sector.

La modificacion del ambito de suelo urbanizable SUSNO-CA13, supone alteraciones en la ordenacion
pormenorizada, pero la exclusiéon del viario del ambito del sector para incorporarlo en el ambito del
asentamiento rural, no altera la funcionalidad de la trama urbana planteada en la ordenacién
indicativa, ya que la manzana CJC-2, continda presentando frente a tres viarios. Sera necesario,
asimismo, modificar en un pequefio porcentaje el ambito del sector, reduciendo por tanto su superficie
y variando ligeramente la edificabilidad media del sector, pero sin modificar las determinaciones

urbanisticas.

3.1.3. Alternativa 2

En la alternativa 2, se mantiene el trazado viario de la Calle de Los Oiganos, modificando ambos
ambitos de los sectores de suelo urbanizable sectorizado ordenado (SUSO-CA3) y suelo urbanizable
sectorizado no ordenado (SUSNO-CA13), con objeto de incorporar la mitad de la seccién viaria dentro
del ambito del suelo rustico de asentamiento rural, y la otra mitad, dentro de los Sectores, y corregir,
por tanto, el error grafico cometido en el Plan General, al dejar todas las parcelas del asentamiento

sin frente a viario.

Esta modificacion, permitird desbloquear la situacion actual en la que se encuentran las parcelas

incluidas en el asentamiento rural.

La modificaciéon de los ambitos de suelo urbanizable, genera las siguientes alteraciones en los

sectores:

SUSNO-CA13, La Tejinera, la ordenacion pormenorizada planteada tiene caracter indicativo, pero la
exclusion del viario del ambito del sector para incorporarlo en el ambito del asentamiento rural, no
altera la funcionalidad de la trama urbana planteada en la ordenacion indicativa, ya que la manzana
CJC-2, contintia presentando frente a tres viarios. Sera necesario, asimismo, modificar en un pequefio
porcentaje el ambito del sector, reduciendo por tanto su superficie y variando ligeramente la
edificabilidad media del sector, pero sin modificar las determinaciones urbanisticas.

SUSO-CAZ3, La Tejinera: la exclusién de parte de la seccion viaria a la que da frente la manzana del
asentamiento rural de Los Oiganos, del ambito del sector de suelo urbanizable ordenado, manteniendo
su trazado, pero se continta incluyendo dentro del ambito del sector de suelo urbanizable el pequefio
tramo de viario hacia el este en la bifurcacién del espacio ajardinado en su conexién con el Camino La
Punta. La modificacion del ambito de suelo urbanizable, altera ligeramente la superficie, la
edificabilidad y aprovechamiento medio del sector. Las manzanas de la ordenacién pormenorizada del
sector que dan frente en el Plan General vigente al viario que pasa a formar parte del ambito del

asentamiento, continian disponiendo de lindero frontal a las dos calles transversales norte sur. La
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trama urbana no se modifica, por lo que la estructura urbana del conjunto de ambitos de La Tejinera

mantiene su funcionalidad.

ALTERNATIVA 2: Ordenacion pormenorizada

3.1.4. Analisis comparativo de alternativas de ordenacién del Ambito 1 - SRAR Los Oiganos

Una vez descritas las tres alternativas, y realizadas la comparativa entre ellas, se evidencia que es la
alternativa 2, es la que unicamente se ajusta a los requisitos municipales, que tienen por objeto,
subsanar el error material existente en el Plan General vigente. Las incorrectas delimitaciones de los
tres ambitos, asentamiento y sectores, han imposibilitado la concesién de titulos habilitantes de las

parcelas incluidas dentro del asentamiento, al no disponer de frente a viario.

La modificacion del Plan General debe resolver de forma conjunta y con un unico tramite, el viario de

la Calle Oiganos, para dar solucién a las parcelas urbanisticas residenciales inedificables.

. ALTERNATIVAS
OBJETIVOS DEL AMBITO 1
0 1 2
Correccioén de errores del Plan General vigente 0 5 10
Viabilizar el desarrollo del SRAR Los Oiganos 0 5 10
TOTAL VALORACION 0 10 20

Tabla de comparacion de alternativas de ordenacién para el Ambito A1

Relacién numérica de valoracion de las alternativas, donde se escala la repercusion y alteracién que ésta produce sobre los diferentes

objetivos que se pretende conseguir con la modificacién:

- 0: La alteracién generada por la modificacién sobre el objetivo a conseguir, es nulo.
- 5: La alteracién generada por la modificacion, se aproxima levemente al objetivo que se pretende conseguir.

- 10: La alteracion generada por la modificacion consigue completamente el objetivo que se pretende conseguir.
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3.2. AMBITO 2 — SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL AR-M4 LA JURADA. CALLE
CHAJACO

Es objeto de modificacién la alteraciéon de la delimitacion del ambito del asentamiento rural, en una de
las manzanas localizadas al este de la calle Chajaco y que linda a su vez, con el Barranco de Aroba.
Esta alteracion pretende corregir el error grafico del Plan General vigente, al no delimitar correctamente
el ambito del asentamiento rural al norte de esta manzana, dejando parte de la vivienda unifamiliar
existente, que cuenta con licencia de obra, fuera del asentamiento rural y por tanto en situacién de
fuera de ordenacion. El ambito grafico planteado por este documento para justificar la alteracion, se
propone haciéndolo coincidir con el limite grafico de la parcela catastral de la parcela urbanistica

afectada.

3.21. Alternativa 0
En la alternativa 0, se recoge la situacién urbanistica del asentamiento rural en el planeamiento vigente,
donde el limite norte de la manzana objeto de modificacion con frente a la calle Chajaco, no recoge

parte de la vivienda unifamiliar existente. Se mantiene el limite recogido en el Plan General vigente.
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3.2.2. Alternativa 1

La alternativa 1, propone modificar el limite del asentamiento rural, con el objeto de recoger al completo
la parcela catastral que se ve afectada por la delimitacién del Plan General vigente, ampliando la
manzana hacia el este y norte e incorporarla dentro del asentamiento rural, con objeto de subsanar el

error grafico existente en la delimitacion vigente del Plan General.

ALTERNATIVA 1: Ordenacién pormenorizada

3.2.3. Alternativa 2
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La alternativa 2, propone modificar el limite del asentamiento rural al norte y este de la manzana que
recoge la parcela afectada, con objeto de ajustarse hacia el norte, a la parcela catastral y al limite de
categoria de suelo vigente entre el Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2 y el Suelo Rustico de
Proteccién Natural 3, y hacia el este, ajustarse a la parcela catastral. Esta alternativa corrige el error
grafico recogido en el Plan General vigente, y ajusta el limite del asentamiento rural lo estrictamente
necesario para incorporar la vivienda, que, a pesar de disponer de licencia de obra, quedoé fuera del
ambito del asentamiento rural. Esta alteracion, modifica las categorias de Suelo Rustico de

Asentamiento Rural y de Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2.

ALTERNATIVA 2: Ordenacién pormenorizada

- |
v il

3.2.4. Analisis comparativo de alternativas de ordenacion del Ambito 2 - SRAR - Calle Chajaco
Una vez descritas las tres alternativas, y realizadas la comparativa entre ellas, se evidencia que es la
alternativa 2, es la que mas se adapta al objeto de la modificacion que se pretende realizar, puesto
que legaliza la situacidon de fuera de ordenacion generada como error grafico del Plan General vigente,
pero a su vez, es la mas restrictiva a la hora de incorporar nuevo suelo en el asentamiento rural,
alterando minimamente las categorias de suelo rustico con las que la parcela colinda y por tanto, la

que menor repercusion genera en el entorno.

. ALTERNATIVAS
OBJETIVOS DEL AMBITO 2
0 1 2
Correccién de errores del Plan General vigente 0 5 10
Criterios de delimitacion del SRAR 5 5 10
TOTAL VALORACION 0 10 20

Tabla de comparacion de alternativas de ordenacion para el Ambito A2

Relacion numérica de valoraciéon de las alternativas, donde se escala la repercusion y alteracién que ésta produce sobre los diferentes

objetivos que se pretende conseguir con la modificacion:
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Borrador del Plan

Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

- 0: La alteracion generada por la modificacion sobre el objetivo a conseguir, es nulo.
- 5: La alteracion generada por la modificacion, se aproxima levemente al objetivo que se pretende conseguir.

- 10: La alteracion generada por la modificacién consigue completamente el objetivo que se pretende conseguir.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.3. AMBITO 3 — SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL — AR-M6. CALLE VENCE

Es objeto de modificacion, el trazado viario y ajuste parcelario del Plan General vigente, de una de
las calles transversales del asentamiento rural de la Calle Vence, cuyo trazado viario cruza el
Barranco de Vence, para dar continuidad con la Calle Real El Balo, a través de un nuevo viario
propuesto por el Plan General vigente. El primer tramo viario entre el Barranco de Vence y la calle

Real El Balo, se encuentra pendiente de ejecucion.

Para esta modificacién, se delimita un ambito que recoge Unicamente las dos parcelas ajustadas al
nuevo trazado viario objeto de alteracién del Plan General vigente, modificando, por tanto, también,

la delimitacion del asentamiento rural de la Calle Vence.

El viario propuesto por el Plan General vigente, no tuvo en cuenta la estructura parcelaria existente

en el frente viario de la Calle Vence, afectando a las parcelas urbanisticas a las que da frente.

SITUACION: AMBITO 3 - SRAR AR-M6. CALLE DE VEN

3.3.1. Alternativa 0

En la alternativa 0, se recoge la situacion urbanistica del asentamiento rural de la Calle Vence en el
planeamiento vigente, donde el viario transversal de conexién con la Calle Real de El Balo ejecutado,
no coincide ni con la estructura parcelaria existente de las viviendas unifamiliares a las que da frente,

ni con el trazado del viario ejecutado.

Esta alternativa, genera afeccion sobre las parcelas urbanisticas existentes y crea nuevas cargas

urbanisticas al Ayuntamiento.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
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ALTERNATIVA 0: Ordenaci6n pormenorizada

3.3.2. Alternativa 1

La alternativa 1, propone mantener la parcela con la seccion viaria existente, que, de forma natural
han mantenido las parcelas a las que dan frente, junto con la obtencion del viario que propone el Plan
General vigente, y que va a conectar con la continuacion de la Calle Real El Balo, junto con la
obtencién del espacio viario recogido en el planeamiento, convirtiendo todo el espacio residual en
espacio viario y espacio libre, mediante gestion para la obtencién del suelo y posterior urbanizacion.
Con esta alternativa, se continua con el trazado viario planteado por el Plan General para cruzar el
Barranco de Vence.

ALTERNATIVA 1: Ordenacidon pormenorizada
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.3.3. Alternativa 2

La alternativa 2, propone, dentro del ambito de modificaciébn, mantener la estructura parcelaria
existente, donde la parcela residual a la que dan frente las dos parcelas en esquina, se califica como
viario, eliminando el viario sinuoso que propone el Plan General vigente y que afecta a una vivienda
de las parcelas del &mbito. Asimismo, se modifica ligeramente el trazado viario que conecta con el

viaducto que cruza el barranco, como continuacién de la Calle Real El Balo.

ALTERMATIVA 2: Ordenacion pormenorizada

3.3.4. Analisis comparativo de alternativas de ordenacién del Ambito 3 - SRAR — Calle Vence
Una vez descritas las tres alternativas, y realizadas la comparativa entre ellas, se evidencia que es
la alternativa 2, la que mas se ajusta a la estructura parcelaria y cumple con las expectativas de

conexion a ambos lados del barranco sin afeccién a viviendas, ni proponiendo parcelas residuales

inedificables.
. ALTERNATIVAS
OBJETIVOS DEL AMBITO 3
0 1 2
Correccioén de errores del Plan General vigente 0 0 10
Criterios de delimitacion del SRAR 0 5 10
TOTAL VALORACION 0 5 20

Tabla de comparacion de alternativas de ordenacion para el Ambito A3

Relacién numérica de valoracion de las alternativas, donde se escala la repercusion y alteracién que ésta produce sobre los diferentes

objetivos que se pretende conseguir con la modificacién:

- 0: La alteracién generada por la modificacién sobre el objetivo a conseguir, es nulo.
- 5: La alteracion generada por la modificacion, se aproxima levemente al objetivo que se pretende conseguir.

- 10: La alteracion generada por la modificacién consigue completamente el objetivo que se pretende conseguir.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
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3.4. AMBITO 4 - CALLE EL BALO

Es objeto de modificacion, una de las manzanas recogidas dentro del ambito de Suelo Urbano
Consolidado del area de ordenacién SUCU-M1, Subida Araya, constituida por dos parcelas catastrales.

Su tipologia edificatoria es Ciudad Jardin Extensiva CJC*-2 y 1,00 m?t/m?s de edificabilidad.

La modificacién proviene de una alegaciéon al Plan General en el afio 2005, donde uno de los
propietarios de la parcela, ubicado al este de la misma, alega que, debido a la estrechez de su parcela,
no es posible materializar la edificacion y propone eliminar los retranqueos. Esta alegacién se estima
por parte del equipo redactor, y se propone eliminar los retranqueos de la parcela para poder edificar

y subir la edificabilidad neta.

A través de informe de 30 de abril de 2008, el equipo redactor expone al Ayuntamiento de Candelaria,
entre otros puntos que, con el objeto de estimar la alegacion en el Plano de Ordenaciéon Detallada de
la Mediania, n13, se cometio un “error material”’, dado que la intencion era recoger dicha circunstancia

urbanistica tal como refleja el hecho de la referencia del “asterisco”, pero no se lleg6 a realizar:

A tal ﬂn_en ol Plano de Crdenacion Detallada de la Mediania, n*13, an las siglas de la
Tipologia da Parcela ss le afadié un “asterisco” pars on la leyenda del plano hacer la
cormespondiente “nota de ardenacién”, sin embargo dicha nots no figura en leyenda,
entendiendo este Equipo Redactor que constituye un “srror material, dado que la
intencion era recoger dicha circunstancia urbanistica tal como reflsja ol hecho de la
referencia del “aslerisco”

A fal fin 82 actara que la intencidn de dicha Ordenacion Detallada consislia en liberar a
dicha parcela de los retranquess frontal y en fondo.

Igualmente, el informe afade que existen discrepancias en ajuste de alineaciones, por un desencaje

grafico, donde la intencion era la de recoger en suelo urbano consolidado la parcela al completo:

Asimisme se aclar que si bien era intencién del PGO ¢ recoger la parcela propuesta
por el alegante, existe clerto “desencaje” entre las alineaciones pmplf:;las por el PGO
y la parcela real, si bien sntendemos que al no existir raferamias fisicas en la
catografia existente, debe posiblitarse la ocupacién propuesta por el propletario,
entendiéndose dicha circunatancia como un simple “asjuste de alineaciones” dado que
ho afecta al borde del baranco.

Del informe municipal con fecha de 6 de febrero de 2009, firmado por el Concejal Delegado de
Urbanismo, se concluye que, “el equipo redactor en respuesta de las alegaciones del afio 2005, asi
como del informe aclaratorio de fecha 30 de abril de 2008, se entiende que el redactor aceptd la
eliminacion de los retranqueos de la parcela, debido a las caracteristicas fisicas de la misma y que asi
quiso recogerlo en el Plan General de Ordenacién aprobado definitivamente ya que la parcela se
identifica con un asterisco CJC*-2”. Peor por otra parte y en relacion al “desfase” existente entre la

&
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

estructura de la propiedad y el Plan General, se informa desfavorablemente su correccion, debido a
que esto implicaria una reclasificacion de suelo, para pasar de suelo rustico de proteccion natural de
barrancos a suelo urbano consolidado. Por otra parte, las parcelas existentes cumplen con las

condiciones minimas de su categoria’.

Tras una consecucion de informes emitidos por la Direccién General de Ordenacion del Territorio, el
Ayuntamiento y el equipo redactor, se pone en cuestion la circunstancia de que la correccion del
“desfase” de alineaciones de la parcela en suelo rustico pueda subsanarse mediante una correcciéon
de errores, atendiendo los articulos 56 y 57, del Decreto 55/2006 del Reglamento de Procedimientos
de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, al producirse una
reclasificacion de suelo. Esta situacion justifica, por tanto, que el procedimiento para llevar a cabo esta
correccion del desfase de alineaciones, deba ser mediante un instrumento que avale a revisiéon de

planeamiento.

Por tanto, esta modificacién menor, no so6lo pretende valorar la subsanacion del error textual cometido
a la hora de no incorporar la normativa la descripcién de la tipologia “CJC*-2”, sino que pretende
rectificar el desfase de alineaciones, que se asumioé como un error por parte del equipo redactor, al no

incorporar la parcela al completo dentro del suelo urbano consolidado.

SITUACION: AMBITO 4 - CALLE EL BALD

W

3.4.1. Alternativa 0

Esta alternativa plantea mantener la ordenacién del Plan General vigente, ordenando la manzana con
la tipologia de Ciudad Jardin Extensiva, CJC*-2, pero sin llevar a cabo la correccion del desfase de
alineaciones hacia el este de la parcela, manteniéndola en Suelo Rustico de Proteccién Natural de

Barrancos.
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Modificacién Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

ALTERMATIVA 0: Ordenacion pormenorizada

3.4.2. Alternativa 1

La alternativa 1, propone desclasificar la manzana objeto de alteracién, de Suelo Urbano Consolidado
a Suelo Rustico de Proteccion Natural de Barrancos (SRPN B), planteando posibilidades de conveniar
con los propietarios de la manzana, una reubicacion del aprovechamiento de derecho reconocido en
la pieza, por otra ubicacion mas 6ptima desde el punto de vista ambiental y topografico, con el fin de

rentabilizar mejor la parcela.

ALTERNATIVA 1: Ordenacién pormenorizada ‘
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.4.3. Alternativa 2

La alternativa 2, propone la rectificacion del error existente en el Plan General vigente, al no incorporar
las determinaciones urbanisticas referentes a la tipologia “CJC*-2”, manteniendo los pardmetros
especificados en el informe de alegaciones, donde se eliminan los retranqueos frontales y posteriores
y se establece una edificabilidad de 1m?t/m?s. Asimismo, esta alternativa subsana el error del “desfase”
recogidos en los informes del redactor del Plan General, donde expone que la intencién fue la de
incorporar en suelo urbano consolidado la parcela al completo, siendo necesario para llevar a cabo

esta correccion de error, el instrumento de modificacidon de planeamiento.

ALTERNATIVA 2: Ordenacién pormenorizada

3.4.4. Analisis comparativo de alternativas de ordenacién del Ambito 4 - Calle El Balo
Una vez descritas las tres alternativas, y realizadas la comparativa entre ellas, se evidencia que es
la alternativa 2, la que cumple con los requisitos de modificacion planteados para este ambito, ya que

corrige los errores existentes en el Plan General, al no establecer normativa pormenorizada a la

manzana.
, ALTERNATIVAS
OBJETIVOS DEL AMBITO 4
0 1 2
Correccioén de errores del Plan General vigente 0 5 10
Cumplimientos de objetivos de la modificacién 0 5 10
TOTAL VALORACION 0 5 20

Tabla de comparacion de alternativas de ordenacion para el Ambito A4

Relacién numérica de valoracion de las alternativas, donde se escala la repercusion y alteracién que ésta produce sobre los diferentes

objetivos que se pretende conseguir con la modificacion:
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- 0: La alteracion generada por la modificacion sobre el objetivo a conseguir, es nulo.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio

Borrador del Plan

Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

- 5: La alteracion generada por la modificacion, se aproxima levemente al objetivo que se pretende conseguir.

- 10: La alteracion generada por la modificacion consigue completamente el objetivo que se pretende conseguir.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.5. AMBITO 5 — USOS RELIGIOSOS

Esta modificacion tiene por objeto llevar a cabo el cambio de calificacién de las piezas recogidas en el

Plan General vigente como “Dotacionales Religiosas”, por “Equipamientos Religiosos”.

No se establece un ambito grafico, puesto que se trata de una modificacion del valor de la

determinacion del elemento estructural o local.

3.5.1. Alternativa 0

La alternativa 0, no realiza modificacién alguna, y propone mantener la ordenacion de los elementos
calificados como religiosos, tal y como los recoge el Plan General vigente, es decir, como “Dotaciones
religiosas”, con caracter general, aparecen en los planos de ordenacion detallada del Plan General
vigente, como D(RE) o D(R).

3.5.2. Alternativa 1

La alternativa 1, plantea como propuesta alternativa a la anterior, el cambio de calificacion de los
“Dotacionales Religiosos” a “Equipamientos Comunitarios”, donde el uso principal o caracteristico, es
el de equipamiento comunitario y pudiendo por tanto ser propuesto como principal, cualquiera de la
relacion de usos relacionado en el Capitulo 6, Usos Dotacionales o Comunitarios de la normativa

Pormenorizada del Plan General.

3.5.3. Alternativa 2

Esta alternativa, tiene por objeto plantear a nivel municipal, la modificacion de la calificacion de todas
las piezas calificadas como “Dotacionales Religiosos” por “Equipamientos Religiosos”, atendiendo en
su compatibilidad y naturaleza, a la definicion establecida de “Equipamiento”, en el Capitulo I. Objeto
y definiciones de la LSENC.

3.5.4. Analisis comparativo de alternativas de ordenacién del Ambito 5 — Usos religiosos
Una vez descritas las tres alternativas, y realizadas la comparativa entre ellas, se evidencia que es
la alternativa 2, la que cumple con los requisitos de modificacion planteados para este ambito, ya que

corrige el error existente en el Plan General, al no establecer normativa pormenorizada a la manzana.

. ALTERNATIVAS
OBJETIVOS DEL AMBITO 5
0 1 2
Adaptacion a los requisitos municipales 0 0 10
Repercusion favorable de la alternativa sobre el 0 5 10
municipio
TOTAL VALORACION 0 5 20

Tabla de comparacion de alternativas de ordenacién para el Ambito A5

Relacién numérica de valoraciéon de las alternativas, donde se escala la repercusion y alteracion que ésta produce sobre los diferentes

objetivos que se pretende conseguir con la modificacion:

- 0: La alteracién generada por la modificacién sobre el objetivo a conseguir, es nulo.

- 5: La alteracion generada por la modificacion, se aproxima levemente al objetivo que se pretende conseguir.
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- 10: La alteracion generada por la modificacién consigue completamente el objetivo que se pretende conseguir.
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3.6. AMBITO 6 - CAMPO DE FUTBOL DE IGUESTE DE CANDELARIA.

Es objeto de modificacion, el cambio de uso pormenorizado de parte de la parcela urbanistica ordenada
por el Plan General vigente como Suelo Rustico de Proteccion Territorial, Sistema General de Usos
Comunitarios, y calificacidon de Dotacién Publica Deportiva y uso pormenorizado de campo de fatbol y
tipologia de edificacién abierta, con 0,8 m2t/m2s de edificabilidad, con el objeto de plantear un nuevo
uso pormenorizado de equipamiento polivalente que pueda cubrir otras necesidades del ambito
urbanistica de Araya. Actualmente, la parcela se encuentra sin edificar, alterada con acopios de

material y sin urbanizacién ni servicios.

El ambito de ordenaciéon planteado delimita Unicamente la parcela urbanistica destinada a uso

deportivo.

SITUACION: AMBITO 6 - CAMPO DE FUTBOL DE IGUESTE

3.6.1. Alternativa 0

En la alternativa 0, se mantiene la situaciéon urbanistica del Plan General vigente, ordenado como
sistema general para dotacién deportiva, donde en concreto, se preveia la ejecucion de un campo de
futbol.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.6.2. Alternativa 1

La alternativa 1, propone plantear en la parcela, un cambio de uso de dotacional deportivo a espacio
libre, con el objeto de ejecutar un gran parque junto a la parcela prevista para infraestructura hidraulica.
Se adaptarian las determinaciones urbanisticas, reduciendo la edificabilidad a la exclusivamente
necesaria para construcciones auxiliares (0,1 m?t/m?s) y complementarias con el espacio libre y

calificandolo como sistema general de espacios libres Parque Periurbano.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.6.3. Alternativa 2

La alternativa 2, propone plantear en la parcela urbanistica objeto de alteracion, un cambio de uso de,
dotacional deportivo a dotacional con un uso polivalente, sin calificar ningin uso pormenorizado de
equipamiento comunitario como principal, con el fin de poder disponer de un espacio que permita
adaptarse a las necesidades dotacionales del ambito, admitiendo cualquier uso pormenorizado de

equipamiento comunitario recogido en el Plan General.

Se callifica la parcela como Sistema General de Usos Comunitarios, con uso principal de uso polivalente
o0 comunitario y se mantiene la tipologia de edificacién abierta y libre la edificabilidad, ya que sera la

resultante de las necesidades municipales.

| ALTERNATIVA 2: Ordenacion pormenorizada

3.6.4. Analisis comparativo de alternativas de ordenacion del Ambito 6 — Campo de futbol de
Igueste de Candelaria

Una vez descritas las tres alternativas, y realizada la comparativa entre ellas, se opta a elegir la
alternativa 2, como aquella que mas se ajusta a los requisitos municipales y al objeto de la alteracion,
puesto que el fin dltimo de ésta, es el de conseguir una gran parcela que pueda ser destinada al uso

pormenorizado comunitario necesario por déficit de dotaciones en la zona.

. ALTERNATIVAS

OBJETIVOS DEL AMBITO 6

0 1 2
Facilitar la implantacion de nuevas dotaciones y 0 5 10
equipamientos publicos
Ampliar las posibilidades del uso dotacional y de 0 0 10
equipamiento publico
TOTAL VALORACION 0 5 20

Tabla de comparacion de alternativas de ordenacion para el Ambito A6
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

Relacion numérica de valoracion de las alternativas, donde se escala la repercusion y alteracion que ésta produce sobre los diferentes

objetivos que se pretende conseguir con la modificacion:

- 0: La alteracion generada por la modificacion sobre el objetivo a conseguir, es nulo.
- 5: La alteracion generada por la modificacion, se aproxima levemente al objetivo que se pretende conseguir.

- 10: La alteracion generada por la modificacién consigue completamente el objetivo que se pretende conseguir.

Ayuntamiento de — 31 J R C
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.7. AMBITO 7 — CALLE LA PITERITA

Esta modificacion tiene por objeto de reajustar el trazado y la seccion viaria de la Calle La Piterita, de
los 11 metros propuestos por el Plan General vigente, a 9 metros, con el fin de evitar las afecciones

que genera a todas las parcelas urbanisticas a las que da frente.

El ambito de la Calle La Piterita, se ubica en Suelo Urbano Consolidado, y el viario no se encuentra
practicamente ejecutado. La modificacién incorpora en su delimitacién, tanto el viario de la Calle La

Piterita, como las parcelas a las que da frente, dado que se ven modificadas sus alineaciones.

SITUACION: AMBITO 7 - CALLE LA PITERITA

3.7.1. Alternativa 0

Esta alternativa, mantiene la ordenacion del Plan General vigente, donde la seccién viaria de la Calle
La Piterita se mantiene en 11 metros, generando afecciones a las parcelas urbanisticas a las que da

frente en todo su desarrollo.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

ALTERNATIVA 0: Ordenacién pormenorizada

3.7.2. Alternativa 1

La alternativa 1, propone una reduccion de la seccion viaria a 9 metros unicamente en el trazado viario
de la Calle La Piterita no ejecutado, manteniendo la secciéon de 11 metros, en el primer tramo de la

calle, que ya presenta parcelas edificadas con viviendas unifamiliares a las que da acceso.

ALTERNATIVA 1: Ordenacién pormenorizada

2\
S / .’-'5‘:

Vs
7 T

A7 L
N NS
¥l o

3.7.3. Alternativa 2
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

La alternativa 2, tiene por objeto modificar la seccién, de 11 a 9 metros, y ajustar el trazado viario en
todo su desarrollo, evitando, por tanto, las afecciones a las parcelas. Se modifican las alineaciones
viarias de las parcelas urbanisticas, reajustando el trazado propuesto por el Plan General vigente para

hacerlo coincidir con el trazado existente y ajustandose a la estructura parcelaria.

Esta modificacién pretende dimensionar el viario a las caracteristicas y funcionalidad de la zona v,
donde, con la nueva seccion viaria planteada de 9 metros y modificada en su trazado, no se genere

una reduccién en la movilidad del ambito.

ALTERNATIVA 2: Ordenacion pormenorizada

3.7.4. Analisis comparativo de alternativas de ordenacién del Ambito 7 — Calle La Piterita

Una vez descritas las tres alternativas, y realizada la comparativa entre ellas, se opta a elegir la
alternativa 2, como aquella que mas se ajusta a los requisitos municipales y vecinales, dado que es la
que menor alteracién y afeccion genera en las parcelas, no siendo necesario secciones mayores para

la zona de modificacion.

. ALTERNATIVAS

OBJETIVOS DEL AMBITO 7

0 1 2
Dimensionado de la movilidad con ajuste al 0 5 10
ambito de modificacion
Ajuste de alineaciones con el objeto de evitar 0 5 10
afecciones no necesarias a parcelas urbanisticas
TOTAL VALORACION 0 10 20

Tabla de comparacién de alternativas de ordenacién para el Ambito A7

Relacién numérica de valoracion de las alternativas, donde se escala la repercusion y alteracién que ésta produce sobre los diferentes

objetivos que se pretende conseguir con la modificacion:

- 0: La alteracion generada por la modificacion sobre el objetivo a conseguir, es nulo.

- 5: La alteracion generada por la modificacion, se aproxima levemente al objetivo que se pretende conseguir.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio

Borrador del Plan

Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

- 10: La alteracion generada por la modificacién consigue completamente el objetivo que se pretende conseguir.

Ayuntamiento d L
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.8. AMBITO 8 - PLAN ESPECIAL CALLE OBISPO PEREZ CACERES

Esta modificacion tiene por objeto establecer las diferentes alternativas viables que permitan ordenar,
bien mediante planeamiento de desarrollo como directriz del Plan General, o bien como instrumento
autéonomo, las dos grandes manzanas lineales localizadas en Suelo Urbano Consolidado, del frente
costero edificado entre la Calle Obispo Pérez Caceres, el peatonal de borde y la playa, dado su alto
grado de consolidacion y la aplicacion del parrafo 3 de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley
22/1988, de 28 de julio de Costas, donde se establece que:

“Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la presente Ley estaran sujetos a las servidumbres
establecidas en ella, con la salvedad de que la anchura de la servidumbre de proteccion sera de 20 metros. No obstante, se
respetaran los usos y construcciones existentes, asi como las autorizaciones ya otorgadas, en los términos previstos en la
disposicion transitoria cuarta. Asimismo, se podran autorizar nuevos usos y construcciones de conformidad con los planes de
ordenacion en vigor, siempre que se garantice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el dominio publico maritimo-
terrestre. El sefialamiento de alineaciones y rasantes, la adaptacion o reajuste de los existentes, la ordenacién de los
voliimenes y el desarrollo de la red viaria se llevara a cabo mediante Estudios de Detalle y otros instrumentos urbanisticos
adecuados, que deberan respetar las disposiciones de esta Ley y las determinaciones de las normas que se aprueban con

arreglo a la misma.”

SITUACION: AMBITO & - PLAN ESPECIAL CALLE DBISPO PEREZ CACERES

N

3.8.1. Alternativa 0

La alternativa 0, mantiene la ordenacion establecida en las dos manzanas con frente a la Calle Obispo
Pérez Caceres y a la Playa de Candelaria, las cuales se encuentran ordenadas con tipologia
edificatoria de Edificacion Cerrada, 2 plantas de altura (C2), y ambas incluidas dentro un unico ambito
de Plan Especial, para que este sea desarrollado por el instrumento de desarrollo, atendiendo a las

directrices dictadas por el Plan General.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

ALTERNATIVA 0: Ordenacién pormenorizada

3.8.2. Alternativa 1

La alternativa 1, plantea una variante a la alternativa 0, en la que, con la intencién de favorecer el
desarrollo del Plan Especial, como instrumento urbanistico de desarrollo necesario para el estudio de
las volumetrias y fachada del frente costero, se divide el ambito del Plan Especial establecido por el
Plan General vigente, en dos ambitos, uno por pieza. Se mantiene la tipologia de Edificacién Cerrada,

de 2 plantas de altura (C2), para las dos piezas.

ALTERNATIVA 1: Ordenacion pormenorizada
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.8.3. Alternativa 2

La alternativa 2, elimina el instrumento urbanistico de desarrollo del Plan Especial como directriz
impuesta por el Plan General, necesario desarrollar para la concesién de licencias en el frente costero
y el cumplimiento con la Ley de Costas. Propone por tanto, que de forma auténoma y como aplicacién
de la Disposicién Transitoria Tercera de Ley de Costas, sea el particular quien desarrolle bien el Estudio
de Detalle o bien el instrumento urbanistico que proceda, para establecer, en aplicacion de las
determinaciones urbanisticas tipoldgicas de las manzanas, Edificaciéon Cerrada de 2 plantas de altura
(C2), la ordenacidon de volumenes, sefialamiento de alineaciones y rasantes y desarrollo de la red
viaria, con el objetivo de conseguir una homogeneizacién urbanistica del tramo de fachada maritima al

que pertenezcan.

ALTERNATIVA 2: Ordenacion pormenorizada

3.8.4. Analisis comparativo de alternativas de ordenacién del Ambito 8 — Plan Especial Calle
Obispo Pérez Caceres

Una vez descritas las tres alternativas, y realizada la comparativa entre ellas, se opta a elegir la
alternativa 2, como aquella que mas se ajusta a los requisitos municipales, posibilita el desarrollo del

suelo vacante y se adapta al cumplimiento de la Ley de Costas.

ALTERNATIVAS
0 1 2

OBJETIVOS DEL AMBITO 8

Cumplimiento con los requisitos municipales y
mayor flexibilidad para la consolidacion del frente 0 5 10
costero edificado.

Adaptacion a la Ley de Costas

TOTAL VALORACION 5 10 15

Tabla de comparacion de alternativas de ordenacion para el Ambito A8
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

Relacion numérica de valoracion de las alternativas, donde se escala la repercusion y alteracion que ésta produce sobre los diferentes

objetivos que se pretende conseguir con la modificacion:

- 0: La alteracion generada por la modificacion sobre el objetivo a conseguir, es nulo.
- 5: La alteracion generada por la modificacion, se aproxima levemente al objetivo que se pretende conseguir.

- 10: La alteracion generada por la modificacién consigue completamente el objetivo que se pretende conseguir.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.9. AMBITO 9 - TOLDOS RETRACTILES

Esta modificacion presenta como ambito objeto de alteracion, el conjunto del municipio de Candelaria,
dado que consiste en la eliminacién de los articulos de la Normativa Pormenorizada que establezcan
disposiciones normativas a la regulacion de los toldos retractiles, puesto que es objetivo municipal,
incorporar las instrucciones para este tipo de instalacion, en las Ordenanzas Municipales de Ocupacion
del Dominio Publico del Ayuntamiento de Candelaria, con publicacion en el BOP de Santa Cruz de
Tenerife, numero 129, del 27 de octubre de 2021.

3.9.1. Alternativa 0

La alternativa 0, no realiza modificacién alguna sobre la Normativa de Ordenacién Pormenorizada del
Plan General Vigente, y propone mantener a nivel municipal, la ordenacion vigente establecida en

relacion a la regulacién de los toldos retractiles.

3.9.2. Alternativa 1

La alternativa 1, propone modificar el articulado y disposiciones establecidas en la Normativa de
Ordenacién Pormenorizada, de tal forma que el Plan General regule la instalacién de los toldos en
todo el municipio salvo en la zona de la Avenida Maritima, donde se regira por las instrucciones de
instalaciéon a incorporar en las Ordenanzas Municipales de Ocupaciéon del Dominio Publico del

Ayuntamiento de Candelaria.

3.9.3. Alternativa 2

Esta alternativa, tiene por objeto, eliminar completamente de la Normativa de Ordenacion
Pormenorizada, el articulado referido a la instalacién de Toldos Retractiles, con el objeto de que estos
sean regulados a nivel municipal, mediante las Ordenanzas Municipales de Ocupacién del Dominio

Publico del Ayuntamiento de Candelaria.

Fundamentalmente, la regulacién de la instalacién de los toldos retractiles, se establece en las
“Condiciones Estéticas Generales” de las diferentes zonas edificatorias, edificacion cerrada, abierta y

calle La Arena y El Risco de Candelaria.

3.9.4. Analisis comparativo de alternativas de ordenacién del Ambito 5 — Usos religiosos

Una vez descritas las tres alternativas, y realizadas la comparativa entre ellas, se evidencia que es
la alternativa 2, la que cumple con los requisitos de modificacion planteados para este ambito, ya que
permite regular con caracter general y a nivel municipal, los toldos retractiles, para incorporarlos en
una modificaciéon de las Ordenanzas vigentes, siendo esta el instrumento mas apropiado para este

tipo de regulacion.

. ALTERNATIVAS
OBJETIVOS DEL AMBITO 9
0 1 2
Adaptacion a los requisitos municipales 0 0 10

=/
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio

Borrador del Plan

Candelaria 2022

Memoria de ordenacidn - Alternativas

Repercusion favorable de la alternativa sobre el

municipio

0

5

10

TOTAL VALORACION

0

5

20

Tabla de comparacion de alternativas de ordenacién para el Ambito A9

Relacién numérica de valoracion de las alternativas, donde se escala la repercusion y alteracién que ésta produce sobre los diferentes

objetivos que se pretende conseguir con la modificacién:

- 0: La alteracién generada por la modificacién sobre el objetivo a conseguir, es nulo.
- 5: La alteracién generada por la modificacion, se aproxima levemente al objetivo que se pretende conseguir.

- 10: La alteracion generada por la modificacion consigue completamente el objetivo que se pretende conseguir.
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3.10 AMBITO 10 - AUA-CA4 EL CEMENTERIO

Es objeto de modificacién, el cambio de uso pormenorizado de “Equipamiento Geriatrico” a “Residencial
Unifamiliar”, regulado en las manzanas que se localizan integramente dentro la Actuacion Urbanistica
Aislada AUA-CA4, afectando esta modificacion a una parte de las parcelas catastrales con referencias
38011A001002410000Ql y 38011A001001020001WG. En concreto, se encuentra afectada por esta
modificacion, una superficie de 1.590 m?s de la parcela catastral 38011A001002410000Ql de 1.724 m?3s
y una superficie de 5.828 m?s de la parcela catastral 38011A001001020001WG de 18.733 m?s.

El vigente uso pormenorizado de las parcelas catastrales anteriormente descritas, es el de

-Equipamiento Geriatrico”, tras acuerdo por el Pleno Municipal con fecha de 27 de febrero de 2014.

Esta modificacién propone restablecer el uso pormenorizado original de estas parcelas, “Residencial
Unifamiliar”, tal y como se ordenaba en el Plan General de Candelaria, con fecha de aprobacion segun

publicacién en el BOC, el 10 de mayo de 2007 y posteriores Modificaciones Puntuales.

El ambito de modificacidon para esta alteracion, por tanto, se hace coincidir con el ambito de la Actuacién
Urbanistica Aislada, AUA-CA4 “El Cementerio”, categorizado como Suelo Urbano Consolidado por el

Plan General.

SITUACION: AMBITO 10 - AUA-CA4
W) b a

3.10.1 Alternativa 0

La alternativa 0, plantea mantener el uso vigente de “Equipamiento Geriatrico” de las parcelas incluidas
en la Actuaciéon Urbanistica AUA-CA4, segun acuerdo del Pleno Municipal con fecha de 27 de febrero
de 2014, donde la tipologia edificatoria asignada a las parcelas, es de Ciudad Jardin Intensiva, CJB-

2,0,70 m2t/m2s de coeficiente de edificabilidad.
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3.10.2 Alternativa 1

Esta alternativa propone mantener el uso vigente de “Equipamiento Geriatrico” dentro del ambito
completo de la Actuaciéon Urbanistica Aislada, AUA-CA4, pero estableciendo un aumento de
edificabilidad, donde, por tanto, la tipologia edificatoria de aplicacién para estas parcelas seria la de
CJC-2 y 1,20 m?t/m?s. El incremento de edificabilidad se obtendria a través de la transformacion de la
Actuacién Urbanistica Aislada en un nuevo ambito de Actuacion de dotacién, que permitiera el aumento
de superficie construida, a cambio de cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones
publicas necesario para reajustar su proporcién, en tanto que el indice de calidad de vida no empeore.
Asimismo, en relacion a las cesiones, le corresponde al Ayuntamiento, en concepto de participacion en
las plusvalias, el porcentaje del 15% sobre el incremento adicional de aprovechamiento que reajuste, al

implicar la actuacioén, incremento de edificabilidad.

a7

a
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

3.10.3 Alternativa 2

La alternativa 2 tiene por objeto, proponer el cambio del uso pormenorizado de las parcelas localizadas
dentro del ambito de modificacién y a su vez coincidente con el ambito de la AUA-CA4, a su estado
original, tal y como se recoge el informe municipal favorable, en el que se acepta el cambio de uso
solicitado por el propietario de la parcela, de “Equipamiento Geriatrico” a “Uso Residencial’. De esta
forma, se recupera el uso inicial que el Plan General de Candelaria establecia para estas parcelas dentro
de la AUA-CA4 y se mantienen las determinaciones urbanisticas de origen, que no fueron tampoco
modificadas en el anterior tramite de cambio de uso, de Residencial a Equipamiento Geriatrico, siendo

estas las correspondientes a la tipologia de CJB-2 y 0,70 m?t/m?s de coeficiente de edificabilidad.

La alteracién planteada, modifica también la ficha de la Actuaciéon Urbanistica Aislada en Suelo Urbano
Consolidado, AUA-CA4, ElI Cementerio, en la cual se encuentran incluidas, las parcelas objeto de
modificacion, revirtiéndose a todas las determinaciones establecidas en el Plan General de Candelaria

con fecha de aprobacién de 2007.

ALTERNATIVA 2: Ordenacién pormenorizada

3.10.4 Analisis comparativo de alternativas de ordenacién del Ambito 10 — AUA-CA4
Una vez descritas las tres alternativas, y realizada la comparativa entre ellas, se opta a elegir la
alternativa 2, por ser la que se ajusta al informe municipal favorable, autoriza revertir el cambio de uso

vigente de “Equipamiento Geriatrico” a “Residencial”’, sin alterar los parametros urbanisticos.

, ALTERNATIVAS

OBJETIVOS DEL AMBITO 10

0 1 2
Propésito municipal a la realizacion del cambio 0 0 10
de uso
Repercusion de alteracion de la modificacion en 0 5 10
el Plan General vigente
TOTAL VALORACION 0 5 20

&
Ayuntamiento qe — 44
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

Tabla de comparacion de alternativas de ordenacion para el Ambito A10

Relacion numérica de valoracion de las alternativas, donde se escala la repercusion y alteracion que ésta produce sobre los diferentes

objetivos que se pretende conseguir con la modificacion:

- 0: La alteracion generada por la modificacion sobre el objetivo a conseguir, es nulo.
- 5: La alteracion generada por la modificacion, se aproxima levemente al objetivo que se pretende conseguir.

- 10: La alteracion generada por la modificacion consigue completamente el objetivo que se pretende conseguir.

Ayuntamiento de — 45 J RC
Candelaria B
4

ARQUITECTO S.L.P.
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Modificacion Menor del PGO en distintos ambitos del municipio Borrador del Plan
Candelaria 2022 Memoria de ordenacidn - Alternativas

4 RESUMEN EJECUTIVO DE LAS ALTERACIONES DE CARACTER GENERAL DEL PLAN EN
RELACION CON LA ORDENACION VIGENTE.

De todas las modificaciones planteadas en los ambitos de este documento, las Unicas alteraciones que
se realizan de clasificacién y/o categorizacién con respecto al planeamiento vigente, que no sean
estrictamente ajustes de alineaciones traseras por adaptaciones a la parcelacion, se localizan

fundamentalmente en el &mbito de Oiganos y de menor escala en el ambito de Chajaco.

Dado que esta modificacién menor, se limita fundamentalmente, al establecimiento de alteraciones en
la ordenacion y normativa pormenorizada, cambios de uso y ajuste de alineaciones, en una trama ya
consolidada, la nueva ordenacion propuesta mediante las alternativas, no genera grandes cambios

urbanisticos con respecto al planeamiento vigente.

5 SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA

Sera el documento objeto de aprobacién inicial el que analizara el posible impacto de las

determinaciones definitivas que se recojan una vez se adopte la alternativa definitiva.

6 EQUIPO REDACTOR

Jorge Rodriguez Cruz, Arquitecto
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Carlos Méndez Barrera, Jurista especializado en derecho urbanistico y administrativo
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