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CERTIFICADO
Expediente n°: Organo Colegiado:
PLN/2022/5 El Pleno

Octavio Manuel Fernandez Hernéno[ez, EN CALIDAD DE SECRETARIO DE ESTE
ORGANO,

CERTIFICO:

Octavio Manuel Fernandez Hernandez, Secretario General del Ayuntamiento de
Candelaria, en virtud de la funcién de fe publica del articulo 3.2 f) del Real
Decreto Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de Administracién Local con habilitacién de caracter
nacional, certifica que el Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia 31 de marzo
de 2022, adopté el siguiente acuerdo:

4.- Expediente 761/2022. Propuesta del Concejal delegado de Hacienda de
23 de marzo de 2022 al Pleno de la aprobacién inicial de la modificacion
de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU).

Consta en el expediente Informe Tesoreria emitido por Don Alejandro
Rodriguez Fernandez-Oliva, que desempeia el puesto de trabajo de Tesorero
Municipal, de 23 de marzo de 2022, del siguiente tenor literal:

“INFORME

Visto el expediente antedicho, el funcionario, Alejandro Rodriguez Fernandez-
Oliva, que desempeiia el puesto de trabajo de Tesorero, emite el siguiente
informe:

Antecedentes

l.- Consta providencia de la Concejalia de Hacienda, en la que se establece el inicio
del expediente de modificaciéon de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU), segun
la tramitacion establecida en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo
(TRLRHL), segun el procedimiento establecido en el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo
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2/2004, de 5 de marzo, cumpliendo con los principios de buena regulacién, publicidad
y transparencia.

II. De acuerdo con la citada providencia, se procede a emitir por esta Tesoreria
municipal previo a la Propuesta del Concejal delegado de Modificacion de la
Ordenanza Fiscal Reguladores del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana.

Fundamentos de derecho

PRIMERO. De acuerdo con los arts. 15 y 16 Real Decreto-Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales (en adelante, TRLRHL), los Ayuntamientos pueden acordar la
imposicién y supresiéon de sus Tributos propios y aprobar las correspondientes
Ordenanzas fiscales reguladoras de los mismos. Se procedera a aprobar la
modificacion de dichas Ordenanzas si es necesario, las cuales deberan contener la
nueva redaccion de las normas afectadas y las fechas de su aprobacion y del
comienzo de su aplicacion.

El dispone en su articulo 59.2 TRLRHL que los ayuntamientos podran establecer y
exigir el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana.

SEGUNDO. La Legislacion aplicable en esta materia esté recogida en:

— Los articulos 15 al 21 y 24 y 25, asi como 104 a 110 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en la redaccion dada por el Real Decreto-ley
26/2021, de 8 de noviembre de 2021.

— Los articulos 22.2.€), 47.1y 107 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

TERCERO. EIl procedimiento para la modificacion de la Ordenanza fiscal Ordenanza
Fiscal del Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecénica viene determinado en los
articulos 15 a 19 del TRLRHL.

El Acuerdo de aprobacién de las modificaciones de las Ordenanzas fiscales es
competencia del Pleno, en virtud del articulo 22.2.e) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, y la validez del Acuerdo requiere el voto
favorable de la mayoria simple de los miembros presentes, como se establece en el
articulo 47.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

CUARTO. La modificacion propuesta tiene por objeto adaptar la Ordenanza fiscal del
impuesto a lo dispuesto en el Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el
gue se adapta el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento
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de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. Esta norma, que ha sido objeto de
convalidacion por el Congreso de los Diputados el pasado 2 de diciembre, pretende
dar respuesta al mandato del Alto Tribunal de llevar a cabo las modificaciones o
adaptaciones pertinentes en el régimen legal del impuesto como consecuencia de la
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, que ha venido a declarar la
inconstitucionalidad y nulidad de los articulos 107.1, segundo parrafo, 107.2.a) y
107.4 del mencionado texto refundido, dejando un vacio normativo sobre la
determinacion de la base imponible que impide la liquidacidon, comprobacion,
recaudacién y revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad, asi como
integrar la doctrina contenida en las sentencias 59/2017, de 11 de mayo, y 126/2019,
de 31 de octubre, objeto de dar unidad a la normativa del impuesto y cumplir con el
principio de capacidad econdmica.

De este modo, a fin de cumplir con el mandato del Tribunal Constitucional de no
someter a tributacion las situaciones de inexistencia de incremento de valor de los
terrenos, se introduce un nuevo supuesto de no sujecién para los casos en que se
constate, a instancia del interesado, que no se ha producido un incremento de valor.
Asimismo, se modifica el sistema objetivo de determinacién de la base imponible del
impuesto, para que, de acuerdo con lo dispuesto en el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales y, en su caso, la correspondiente Ley de
Presupuestos Generales del Estado, refleje en todo momento la realidad del mercado
inmobiliario y sustituyéndose los anteriormente vigentes porcentajes anuales
aplicables sobre el valor del terreno para la determinaciéon de la base imponible del
impuesto por unos coeficientes maximos establecidos en funcién del niumero de afios
transcurridos desde la adquisiciéon del terreno, que seran actualizados anualmente.

Ademas, se introduce una regla de salvaguarda con la finalidad de evitar que la
tributacidn por este impuesto pudiera en algun caso resultar contraria al principio de
capacidad econdémica, permitiendo, a instancia del sujeto pasivo, acomodar la carga
tributaria al incremento de valor efectivamente obtenido, convirtiendo esta formula de
determinacién objetiva en un sistema optativo que solo resultard de aplicacion en
aquellos casos en los que el sujeto pasivo no haga uso de su derecho a determinar la
base imponible en régimen de estimacion directa.

En otro orden de cosas, la Ley Organica 2/2022, de 21 de marzo, de mejora de la
proteccién de las personas huérfanas victimas de la violencia de género procede a la
incorporacién de un supuesto de no sujecién adicional dentro del apartado 3 del
articulo 104 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, a fin de
enervar la obligacién de pago por las huérfanas y huérfanos adquirentes en los casos
gue traigan causa del fallecimiento de la victima.

QUINTO. - En cuanto a las modificaciones incluidas en la providencia de la Concejalia
de Hacienda cabe destacar que se modifican varios aspectos con respecto a la actual:

a) Se introduce dos nuevos supuestos de no sujecion derivados del Real
Decreto-ley 26/2021 y de la Ley Organica 2/2022.
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b) Se modifica la redaccion de la base imponible, introduciendo el sistema
objetivo de determinacién de la base imponible, por referencia a los
coeficientes anuales que establezca en cada momento el TRLRLH, asi como
dando cabida al derecho de opcién del sujeto pasivo a determinar la base
imponible en régimen de estimacion directa.

¢) En cuanto a la regulacion de la cuota tributaria, se ajusta el tipo de gravamen
para compensar la caida generalizada de las bases imponibles y se introduce
una nueva bonificacién respecto de las transmisiones mortis causa a titulo
lucrativo, referidas a la vivienda habitual, de caracter progresivo, basadas en
determinados tramos de renta.

d) Se modifica el capitulo VII relativo a la gestién, renumerandose los articulos
afectados, adaptando el actual sistema a la nueva regulacién del impuesto,
caracterizado por el derecho de opcion del contribuyente, introduciendo
algunas mejoras técnicas en la redaccion, e incluyendo las posibilidades de
cooperacion interadministrativa tributaria con la Agencia Tributaria Canaria y el
Consorcio de Tributos de Tenerife y el régimen de infracciones y sanciones.

e) En algunos articulos se actualizan las referencias existentes a normas ya
derogadas como las anteriores Leyes General Tributaria o del Impuesto sobre
Sociedades y se procede a mejorar técnicamente, sin modificaciones
sustantivas, la redaccion de algunos preceptos, incluyendo algunos supuestos
de aplicacion directa previstos en el TRLRHL que no se encontraban recogidos
en la Ordenanza fiscal debidos a su antigiiedad (p.ej. exencién por la dacién
en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario).

f) Se introduce una disposicién adicional y una disposicion final con la entrada en
vigor de la norma.

SEXTO.- De acuerdo con el art. 7.3 de la Ley Orgéanica 2/2012, de 27 de abril, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, las disposiciones legales y
reglamentarias, en su fase de elaboracion y aprobacion, los actos administrativos, los
contratos y los convenios de colaboracién, asi como cualquier otra actuacion de los
sujetos incluidos en el ambito de aplicacién de esta Ley que afecten a los gastos o
ingresos publicos presentes o futuros, deberan valorar sus repercusiones y efectos, y
supeditarse de forma estricta al cumplimiento de las exigencias de los principios de
estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

Atendiendo a los datos obrantes en la Tesoreria municipal, y haciendo un analisis de
los dltimos tres ejercicios, el impacto econdmico derivado de la entrada en vigor del
Real Decreto-ley 26/2021, se cifra en la una cuantia de 136.718,17 euros anuales, lo
cual implicaria un descenso del 36,41% en la recaudacion del presente impuesto.
Dicha cifra deriva directamente del nuevo sistema de determinacién objetiva que
arroja, como regla general, bases imponibles inferiores a las obtenidas mediante la
redaccién anterior del TRLRHL. Por tal motivo, se propone una medida compensatoria
a través del tipo de gravamen, que reduciria el impacto econémico a un 29,35%. En
todo caso, debe tenerse en cuenta que esta cifra se vera afectada en la medida que
los contribuyentes hagan uso de su derecho de opcion por el sistema de
determinacion directa o real de la Base Imponible. En sentido contrario, la FEMP
acordé el pasado 22 de noviembre solicitar un fondo que compense la pérdida
recaudatoria sufrida por los Gobiernos Locales y en el debate de enmiendas al
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proyecto de ley (17/2/22) derivado de la tramitaciébn como proyecto de ley del RD-ley
26/2021 se abri6 la puerta a un fondo compensatorio, por lo que la evolucion final de
esta figura resulta incierta. En todo caso, debe recordarse que el Congreso de los
Diputados, mediante Acuerdo de 13 de septiembre de 2021, aprecié que el
mantenimiento de la pandemia supone una situacién de emergencia extraordinaria, a
los efectos previstos en los articulos 135.4 de la Constitucion y 11.3 de la Ley
Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera, y en consecuencia se mantiene la suspension para 2022, de los objetivos
de estabilidad y deuda, asi como la regla de gasto, ya acordada previamente para los
ejercicios 2020 y 2021. Eb el siguiente cuadro se muestran las estimaciones
realizadas sobre la recaudacion anual de esta figura, a lo que habra que afadir el
importe de la estimacion de la nueva bonificacion introducida (47.746,82 euros
anuales).

2019 2020 2021 Media
Bl TRLRHL 1.390.787,01 1.665.134,69|  1.087.740,03 1.381.220,58
Cuota TRLRHL 375.510,94 449.585,01 293.688,57 372.928,17
N°. Liquidaciones 305 265 347 306
Media aiios 15,38 15,08 12,59 14,35
Importe medio 1.231,18 1.696,55 846,36 1.258,03
BI RDL 26/21 924.363,00 1.004.224,52 695.968,12 874.851,88
CT 26/21 249.578,01 271.140,62 187.911,39 236.210,01
Descenso € -125.932,93 -178.444,39 -105.777,18 -136.718,17
Descenso % -33,54% -39,69% -36,02% -36,41%
Proyeccion CT 30% 277.308,90 301.267,36 208.790,43 262.455,56
Descenso € -98.202,04 -148.317,65 -84.898,14 -110.472,61
Descenso % -26,15% -32,99% -28,91% -29,35%
Nueva bonificacion 49.541,23 56.555,41 37.143,82 47.746,82

SEPTIMO. - Realizadas las anteriores consideraciones, debemos resaltar que el
nuevo modelo de aplicacion del impuesto implica, en lineas generales, un mayor
coste de gestion. Hasta ahora, la gestion tributaria municipal podia liquidar el
impuesto con relativa facilidad, en la mayoria de los casos, a través de la carga
masiva de los datos procedentes de los indices notariales, a los que se refiere el art.
110.7 TRLRHL, puesto que tan solo conociendo los valores catastrales y las fechas de
adquisicion y transmision era posible calcular la cuota. Sin embargo, la nueva
redaccién impide efectuar una liquidacién objetiva en tanto en cuanto no se conozca
la opcién de tributacion del sujeto pasivo: bien por método objetivo o bien por método
de estimacion directa. Ademas, en el caso de las transmisiones mortis causa, este
nuevo IIVTNU se convierte en un impuesto claramente subsidiario del Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, puesto que sera el valor declarado a efectos de este dltimo
impuesto, el parametro respecto del que habra que comparar a efectos de comprobar
la correcta aplicacién de nuestra plusvalia municipal. Y, en la medida que nos vemos
obligados a comprobar no sélo los casos de alegacion de inexistencia de incremento
de valor, seré preciso contar con medios a disposicién de la Administracién tributaria
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municipal a efectos de realizar las comprobaciones oportunas. Por ello resulta
obligado, a partir de ahora, contar con técnicos especialistas en valoraciones y
resultara imprescindible la asistencia y cooperacion con la Agencia Tributaria Canaria,
entidad gestora del ISD. Por dltimo, resultaria necesario la adopcion de un Plan de
Control Tributario, acudiendo en la medida de lo posible a técnicas de big data para
detectar, con un umbral de tolerancia razonable, basado en el principio de eficiencia y
proporcionalidad y eficacia (art. 3.2 LGT), aquellos hechos imponibles que requieran
de una comprobacién o, en su caso, de una actuacion inspectora, con la dificultad
afiadida de la conexion que esta reforma impone con la aplicacion tanto del ITP como
del ISD, que tienen una larga historia de conflictividad y litigiosidad en cuanto a las
valoraciones de los inmuebles sujetos a los mismos, si bien han sido recientemente
modificados por la Ley 11/2021, de 9 de julio, que ha introducido el valor de
referencia, previsto en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, en la
determinacion de sus bases imponibles. Por todo ello, se recomienda la valoracion de
la posibilidad de proceder a la encomienda de la gestion integral de esta figura en el
Consorcio de Tributos, reconduciendo los recursos liberados para lograr una mejor
gestion de aquellas tasas y otros ingresos de derecho publico que conforman la
estructura de recursos de financiacion de esta Entidad.

OCTAVO. - La presente norma se ajusta a los principios de buena regulacion en el
ejercicio de la potestad reglamentaria previstos en el articulo 129 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

Respecto a la necesidad de modificacion de la norma, ésta nace del mandato
contenido en la Disposicion transitoria Unica del Real Decreto-ley 26/2021, que
establece que los ayuntamientos que tengan establecido el Impuesto deberan
modificar sus respectivas ordenanzas fiscales en el plazo de seis meses desde su
entrada en vigor para adecuarlas a lo dispuesto en el mismo.

De este modo, se cumplen los principios de eficacia y eficiencia en la modificacién de
la norma, asi como la seguridad juridica y transparencia que quedan garantizados a
través del tramite de aprobacion provisional, exposicion publica y aprobacion
definitiva. A estos efectos, se entiende procedente, pese a tratarse de una
modificacion parcial, proceder a la publicacion del texto consolidado de la misma.

De acuerdo con el Informe de la Direccion General de Tributos, de 19 de enero de
2018, sobre el impacto de la Ley 39/2015 en el procedimiento de aprobacién de las
ordenanzas fiscales, el trdmite de consulta previa previsto en el art. 133 de dicha Ley
s6lo debe sustanciarse cuando se trata de la aprobacion de una nueva ordenanza
fiscal, mientras que en el caso de la modificacion de una ordenanza fiscal ya
aprobada con anterioridad, puede obviarse dicho tramite por tratarse de una
regulacion parcial de la materia, como exceptua el apartado 4 de dicho articulo 133.

En virtud de lo expuesto, atendiendo a las instrucciones del Sr. Concejal de Hacienda,
se formula la presente
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Propuesta de acuerdo

PRIMERO. Aprobar la modificacion de la Ordenanza Fiscal del Impuesto sobre
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, quedando la redaccion
consolidada de la siguiente manera;

“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZAURBANA.

CAPITULO I. DISPOSICION GENERAL.

Articulo 1. Establecimiento del impuesto y normativa aplicable.

1. De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 15 y 59.2 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, se acuerda la imposicién y ordenacion en este municipio del
impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

2. El impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana se regira en este municipio:
a) Por las normas reguladoras del mismo, contenidas el Texto Refundido de la

Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo; y por las demas disposiciones legales y reglamentarias que
complementen y desarrollen dicha Ley.

b) Por la presente Ordenanza Fiscal.

CAPITULO Il. HECHO IMPONIBLE.

Articulo 2. Hecho Imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana manifestado a consecuencia de la
transmision de la propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmision de
cualquier derecho real de goce limitativo del dominio sobre los bienes mencionados.
El titulo a que se refiere el apartado anterior serd todo hecho, acto o contrato,
cualquiera gue sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular de las facultades
dominicales de disposiciébn o aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por
ministerio de la Ley, por actos mortis-causa o inter-vivos, a titulo oneroso o gratuito.

2. No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del impuesto sobre Bienes
Inmuebles. En consecuencia, con ello, estd sujeto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos de
dicho impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o0 en el Padron de aquél. A los efectos de
este impuesto, estara asimismo sujeto al mismo el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del impuesto sobre Bienes Inmuebles.
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3. No se devengara este impuesto en las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana derivadas de operaciones a las cuales resulte aplicable el régimen
especial regulado en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, del impuesto
sobre Sociedades, a excepcion de los relativos a terrenos que se aporten al amparo
de lo previsto en el articulo 87 de la citada Ley cuando no se hallen integrados en una
rama de actividad
4, No se devengard el impuesto con ocasién de las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de las operaciones relativas a
los procesos de adscripcion a una sociedad anénima deportiva de nueva creacion,
siempre que se ajusten a las normas de la Ley 20/1990, de 15 de octubre, del Deporte
y el Real Decreto 1.084/1991, de 15 de julio, sobre sociedades andnimas deportivas.
5. En la posterior transmisién de los mencionados terrenos se entendera que el
namero de afios a través de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de
valor no se ha interrumpido por causa de la transmision de las operaciones citadas en
los apartados 3y 4.
6. No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones
gue a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los
conyuges en pago de sus haberes comunes
Tampoco se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio
matrimonial, sea cual sea el régimen econdmico matrimonial. Asimismo, no se
producird la sujeciébn al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles a titulo lucrativo en beneficio de las hijas, hijos, menores o personas con
discapacidad sujetas a patria potestad, tutela o con medidas de apoyo para el
adecuado ejercicio de su capacidad juridica, cuyo ejercicio se llevara a cabo por las
mujeres fallecidas como consecuencia de violencia contra la mujer, en los términos en
gue se defina por la ley o por los instrumentos internacionales ratificados por Espafia,
cuando estas transmisiones lucrativas traigan causa del referido fallecimiento.
7. Asimismo no se producira la sujeciéon al impuesto en las transmisiones de terrenos
respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por
diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y
adquisicion.
Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin
gue a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones:
a) El que conste en el titulo que documente la operacion, o, cuando la adquisicién o la
transmision hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.
b) El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.
Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y
construccién, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar
la proporcién que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral
del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al valor
de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.
El presente supuesto de no sujecidn sera aplicable a instancia del interesado,
mediante la presentacion de la correspondiente declaracion o autoliquidacion.
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CAPITULO lil. EXENCIONES.

Articulo 3. Exenciones.

1. Estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a
consecuencia de los actos siguientes:

a) La constituciéon y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como Conjunto Historico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente
de interés cultural, segin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histoérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacion
en dichos inmuebles.

Para que proceda aplicar la exencién prevista en esta letra, sera preciso que
concurran las siguientes condiciones.

- Que el importe de las obras de conservacion y/o rehabilitacion ejecutadas en
los udltimos cinco afios sea superior al 25% del valor catastral del inmueble, en el
momento del devengo del impuesto.

- Que dichas obras de rehabilitacién hayan sido financiadas por el sujeto pasivo,
0 su ascendiente de primer grado.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacién en pago
de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la
cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma,
contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera
profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.
Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.
Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder
evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente
para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de
este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se
procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos
afios anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicién si dicho plazo
fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio
con la pareja de hecho legalmente inscrita.

2. Asimismo, estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de
valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o
entidades:
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a) El Estado, las Comunidades Autonomas y las entidades locales, a las que
pertenece este municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las
Entidades de Derecho publico de analogo caracter de las Comunidades Autbnomas y
de dichas entidades locales.
b) Este municipio y demas entidades locales que lo integren o en las que él se
integre, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de analogo caracter a
los Organismos Auténomos del Estado.

C) Las instituciones que tenga la calificacion de benéficas o de benéfico-
docentes.
d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision

Social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervision
de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

0) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en

Tratados o Convenios Internacionales.
CAPITULO IV. SUJETOS PASIVOS.

Articulo 4. Sujetos pasivos.

1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.6 de la Ley General Tributaria, que
adquiera el terreno, o aquella a favor de la cual se constituya o se transmita el
derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.6 de la Ley General Tributaria, que
trasmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la
consideraciéon de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica,
o la entidad a que se refiere el articulo 35.6 de la Ley General Tributaria, que adquiera
el terreno o aquélla a favor de la cual se constituya o transmita el derecho real de que
se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

CAPITULO V. BASE IMPONIBLE

Articulo 5. Base imponible

1. La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real de valor
de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar la base imponible, mediante el método de estimacion objetiva, se
multiplicara el valor del terreno en el momento del devengo por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacidon conforme a las reglas previstas en el presente
articulo.

3. El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo establecido en las
siguientes reglas:
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a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera
el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.
No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que
no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la
aprobacién de la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto
con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el valor de
los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracion
colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no
coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacidon que correspondan, establecidos al efecto
en las leyes de presupuestos generales del Estado.
Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble
de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga
determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.
b) En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio,
el coeficiente anual que corresponda al periodo de generacion se aplicara sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el
valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas
a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, y en particular las siguientes reglas:

e Se entiende que el valor del usufructo y derecho de superficie temporal es
proporcional al valor del terreno, a razén del 2% por cada periodo de un afio,
sin que pueda exceder el 70%.

e En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70 por 100 del
valor total de los bienes cuando el usufructuario cuente menos de veinte afos,
minorando, a medida que aumenta la edad, en la proporcién de un 1 por 100
menos por cada afio mas con el limite minimo del 10 por 100 del valor total.

e El usufructo constituido a favor de una persona juridica si se estableciera por
plazo superior a treinta afios o por tiempo indeterminado se considerara
fiscalmente como transmision de plena propiedad sujeta a condicion
resolutoria.

e El valor de los derechos reales de uso y habitacién es el que resulta de aplicar
el 75% del valor del terreno sobre el que fue impuesto, de acuerdo con las
reglas correspondientes a la valoracibn de los usufructos temporales o
vitalicios, segun los casos.

e El valor del derecho de la nuda propiedad debe fijarse de acuerdo con la
diferencia entre el valor del usufructo, uso o habitacion y el valor total del
terreno. En los usufructos vitalicios que, al mismo tiempo, sean temporales, la
nuda propiedad se valorara aplicando, de las reglas anteriores, aquella que le
atribuya menos valor.

e En los usufructos sucesivos el valor de la nuda propiedad se calculard
teniendo en cuenta el usufructo de mayor porcentaje.

c) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, los coeficientes anuales contenidos en el
apartado 6 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo
a) que represente, respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad fijado en la
escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcion
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entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.
d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los coeficientes anuales contenidos
en el apartado 6 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que
corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) de este
apartado fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este ultimo sobre el justiprecio.
e) En las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su valor sera
proporcional a la porcién o cuota transmitida.
f) En las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad horizontal, su valor
sera el especifico del suelo que cada finca o local tuviere determinado en el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, y si no lo tuviere todavia determinado su valor se estimara
proporcional a la cuota de copropiedad que tengan atribuida en el valor del inmueble y
sus elementos comunes.
4. El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. Para su computo, se
tomaran los afilos completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el
caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afio, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de mes.
En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el
calculo del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en
una posterior transmision del terreno, se tomard como fecha de adquisicion, a los
efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior
devengo del impuesto.
No obstante, en la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere el
apartado 7 del articulo 2, para el cdmputo del nimero de afios a lo largo de los cuales
se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en
cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de
aplicacién en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que
resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en la letra b) del apartado 1 del articulo 3,
0 en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades.
5. Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones
en fechas diferentes, se considerardn tantas bases imponibles como fechas de
adquisicion estableciéndose cada base en la siguiente forma:
1) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcidon o cuota adquirida
en cada fecha.
2) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento correspondiente
al periodo respectivo de generacién del incremento de valor.
6. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo sera,
para cada periodo de generacién, el maximo actualizado vigente, de acuerdo con el
articulo 107.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. En el caso
de que las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, u otra norma dictada al
efecto, procedan a su actualizacion, se entenderan autométicamente modificados,
facultandose a la Alcaldia para dar publicidad a los nuevos coeficientes que resulten
aplicables
7. Cuando, a instancia del sujeto pasivo conforme al procedimiento establecido en el
apartado 7 del articulo 2, se constate que el importe del incremento de valor es inferior
al importe de la base imponible determinada mediante el método de estimacion
objetiva, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.
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CAPITULO VI. DEUDA TRIBUTARIA.

Articulo 6. Tipo de gravamen y cuota.

1. La cuota integra del impuesto serda el resultado de aplicar a la base imponible el tipo
de gravamen sera la resultante de aplicar a la base imponible el tipo impositivo de un
30%.

2. La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en
su caso, la bonificacion a que se refiere el articulo 7 de esta Ordenanza Fiscal.

Articulo 7. Bonificacion.

1. En los supuestos de tributacion por transmisiones de terrenos y transmision o
constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo
lucrativo por causa de muerte, cuando se refieran a la vivienda habitual del causante,
los sujetos pasivos que sean coényuges, ascendientes o adoptantes, asi como
descendientes y adoptados, gozaran de una bonificacion en la cuota del impuesto, en
los términos previstos en el apartado siguiente.

2. La bonificacion sera aplicable de acuerdo con los siguientes porcentajes, en funcion
del importe de la base Imponible general del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas del adquirente o adquirentes correspondiente al afio anterior al del
fallecimiento:

e Hasta15.025,30€ ..., 95%
e Entre 15.025,30y 30.050,61 € ........... 75%
e Entre 30.050,61y 60.101,21 € ........... 40%

No se establece bonificaciébn cuando la base imponible general del adquirente supere
los 60.101,21 €.

3. Alos efectos de la concesion de esta bonificacion se entendera exclusivamente por
descendiente o0 ascendiente aquellas personas que tiene un vinculo de parentesco por
consanguinidad de un grado en linea recta conforme a las reglas que se contienen en
los articulos 915 y siguiente de Cédigo Civil.

Asimismo, se considerar4 vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el causante de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios
anteriores al fallecimiento. Si hubiese tenido su ultimo domicilio en un centro
residencial o socio-sanitario se podréa aplicar la reduccion sobre el inmueble que
hubiese constituido su vivienda inmediatamente antes de su traslado a dicho centro.

4. La presente bonificacion se aplicara de oficio, si bien sdlo se concedera cuando el
sujeto pasivo haya presentado voluntariamente, y no como consecuencia de un
requerimiento de la Administracion tributaria, la correspondiente declaracién o
autoliquidacion dentro del plazo previsto en el art. 9.1, apartado b).

CAPITULO VII. DEVENGO DEL IMPUESTO.

Articulo 8. Devengo del impuesto.
1. El impuesto se devenga:
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a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o
gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.
b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.
2. A los efectos de lo que dispone el apartado anterior se considerara como fecha
de la transmision:
a) En los actos o los contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento

publico y cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacién o
inscripcion en un registro publico, la de defuncion de cualquiera de los firmantes o la
de entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la de defuncion del causante.

3. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion
firme haber tenido lugar la nulidad, rescisibn o resolucion del acto o contrato
determinante de la transmisién del terreno o de la constitucién o transmisién del
derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién
del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido
efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cuatro afios desde que la
resolucion quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se
justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se
refiere el articulo 1.295 del Codigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido
efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

4, Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes,
no procedera la devolucién del impuesto satisfecho y se considerara como un acto
nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto
de conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

5. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se
hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Cddigo Civil. Si fuese
suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion
fuese resolutoria, se exigira el impuesto, a reserva, cuando la condicion se cumpla, de
hacer la oportuna devolucién segun la regla del apartado anterior.

CAPITULO VIII. GESTION DEL IMPUESTO.
Articulo 9. Gestién del impuesto

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento la
correspondiente autoliquidacién e ingresar el importe resultante de la misma. Dicha
autoliquidacion deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo seréa de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo. Para que pueda estimarse la
solicitud de prérroga por la Administracion Tributaria Municipal, ésta debera
presentarse antes de que finalice el plazo inicial de seis meses.

2. La autoliquidacion debera contener todos los elementos de la relacion tributaria
gue sean imprescindibles para practicar la liquidacion procedente y, en todo caso, los
siguientes:

a) Nombre y apellidos o razén social del sujeto pasivo, contribuyente y, en su caso, del
sustituto del contribuyente, N.I. F .de éstos, y sus domicilios, asi como los mismos
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datos de los demés intervinientes en el hecho, acto o negocio juridico determinante
del devengo del impuesto.
b) En su caso, nombre y apellidos del representante del sujeto pasivo ante la
Administracion Municipal, N.I.F. de éste, asi como su domicilio.
c) Lugar y Notario autorizante de la escritura, nimero de protocolo y fecha de la
misma.
d)Situacion fisica y referencia catastral del inmueble.
e) Participacién adquirida, cuota de copropiedad y, en su caso, solicitud de division.
f) Numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
del valor de los terrenos y fecha de realizacion anterior del hecho imponible.
g) Opcidn, en su caso, por el método de determinacion directa o real de la base
imponible.
h) En su caso, solicitud de beneficios fiscales que se consideren procedentes y
justificacion.
3. En el caso de actos mortis causa, se acompafard ademas a la autoliquidacion la
siguiente documentacion:
a. Copia simple de la escritura de la particion hereditaria, si la hubiera.
b. Copia de la declaracion o autoliquidacion presentada a efectos del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.
c. Copia del certificado de defuncién.
d. Copia de certificacion de actos de ultima voluntad.
e. Copia del testamento, en su caso.
4. También estara obligado a presentar la autoliquidacion sin ingreso el interesado en
acreditar la inexistencia de incremento de valor, que debera declarar la transmision,
asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicion,
acompafiado de los elementos de prueba donde conste el valor de aquél en el
momento de su transmisién y adquisicién.
5. El Ayuntamiento podra aprobar un modelo normalizado de autoliquidacién, que
establecera la forma, lugar y plazos de su presentacion y, en su caso, ingreso de la
deuda tributaria, asi como los supuestos y condiciones de presentacion por medios
telematicos.
6. Sin perjuicio de las facultades de comprobacion de los valores declarados por el
interesado o el sujeto pasivo a los efectos de lo dispuesto en los articulos 2.7 y 5.7
respectivamente, el ayuntamiento solo podra comprobar que se han efectuado
mediante la aplicacion correcta de las normas reguladoras del impuesto, sin que
puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes de las resultantes de tales
normas.
7. En ningln caso podra exigirse el impuesto en régimen de autoliquidacion cuando
se trate del supuesto a que se refiere el articulo 5.3.a), parrafo tercero, de la presente
Ordenanza fiscal.

Articulo 10. Obligacién de comunicacion

1. Estan obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en
los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en el articulo 3.a) de esta Ordenanza, siempre
que se hayan producido por negocio juridico "inter vivos", el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.
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b) En los supuestos contemplados en el articulo 3.b) de esta Ordenanza, el
adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que
se trate.
La comunicaciéon que deban realizar las personas indicadas debera contener los
mismos datos que aparecen recogidos en el articulo anterior.
2. Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la
primera gquincena de cada trimestre, relaciébn o indice compresivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho
imponible de este Impuesto, con excepcién de los actos de ultima voluntad.
También estardn obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relaciébn de los
documentos privados, compresivos de los mismos hechos, actos negocios juridicos,
que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas.
Las relaciones o indices citados contendran, como minimo, los datos sefialados en el
articulo 9 y, ademas, el nombre y apellidos del adquirente, su N.I.F. y su domicilio, asi
como la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se
corresponda con los que sean objeto de transmision.
3. Lo prevenido en el apartado anterior se entiende sin perjuicio del deber general de
colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

Articulo 11. Colaboracién y cooperacién interadministrativa.

A los efectos de la aplicacion del impuesto, en particular en relacién con el supuesto
de no sujecidn previsto en el articulo 2.7, asi como para la determinacion de la base
imponible mediante el método de estimacion directa, de acuerdo con el articulo 5.7
podra suscribirse el correspondiente convenio de intercambio de informacion tributaria
y de colaboracion con la Agencia Tributaria Canaria.

Articulo 12. Competencias sobre gestién y recaudacion

1. Larecaudacién de este impuesto se realizara de acuerdo con lo previsto en la Ley
General Tributaria, el Reglamento General de Recaudacion y en las demas Leyes del
Estado reguladores de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su
desarrollo.

2. En el caso de que la gestion y recaudacion del presente impuesto se encontrara
atribuida al Consorcio de Tributos de Tenerife, en virtud de un acuerdo de encomienda
vigente, le corresponderan las competencias sobre gestion, liquidacion, inspeccion y
recaudacién, asi como la revision de los actos dictados en via de gestion tributaria,
siendo de aplicacién la Ordenanza fiscal general de dicho Organismo, relativa a los
tributos y demas ingresos de derecho publico encomendados.

Articulo 13. Infracciones y sanciones

1. En todo lo relativo a infracciones tributarias y sanciones se aplicara el régimen
establecido en el Titulo IV de la Ley General Tributaria, en las disposiciones que la
complementen y desarrollen, asi como en la Ordenanza Fiscal General de Gestion,
Recaudacion e Inspeccion.

2. En particular, se considerara infraccion tributaria simple, de acuerdo con lo previsto
en el art. 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacion en plazo de la
autoliquidacion o declaracion tributaria, en los casos de no sujecién por razén de
inexistencia de incremento de valor.

Disposicién Adicional Unica. Modificaciones del impuesto.
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Las modificaciones que se introduzcan en la regulacion del impuesto, por las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado o por cualesquiera otras leyes o disposiciones, y
gue resulten de aplicacion directa, produciran, en su caso, la correspondiente
modificacion tacita de la presente Ordenanza Fiscal.

Disposicion final unica. Entrada en vigor.
Esta Ordenanza entrard en vigor al dia siguiente a su publicacion.”

SEGUNDO. Dar al expediente la tramitacion y publicidad preceptiva, mediante
exposicion del mismo en el tablén de anuncios de este Ayuntamiento y en el Boletin
Oficial de la Provincia, por plazo de treinta dias habiles, dentro de los cuales los
interesados podran examinarlo y plantear las reclamaciones que estimen oportunas.

Asimismo, estara a disposicién de los interesados en la sede electrénica de
este Ayuntamiento [ https://www.candelaria.es/sede-electronica/].

TERCERO. Considerar, en el supuesto de que no se presentasen reclamaciones al
expediente, en el plazo anteriormente indicado, que el Acuerdo es definitivo, de
conformidad con el articulo 17.3 del TRLRHL.”

Consta en el expediente propuesta del Concejal delegado de Hacienda, D. Airam
Pérez Chinea, de fecha 23 de marzo de 2022, que transcrito literalmente dice:

“PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE HACIENDA

ASUNTO: Modificacién de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos Naturaleza Urbana

Antecedentes

I.- Consta providencia de la Concejalia de Hacienda, de fecha 27 de enero de 2022,
en la que se establece el inicio y tramitacion del expediente de modificacién de la
Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU), segun el procedimiento establecido en el
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, cumpliendo con los principios de
buena regulacion, publicidad y transparencia.

Il.- Consta informe del Tesorero municipal, de fecha 23 de marzo de 2022, en el que
se establece el procedimiento de modificacion de la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos Naturaleza Urbana, segun el
procedimiento establecido en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
cumpliendo con los principios de buena regulacion, publicidad y transparencia.
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Fundamentos de derecho

Primero. - De acuerdo con los articulos 15 y 16 Real Decreto-Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales (en adelante, TRLRHL), los Ayuntamientos pueden acordar la
imposicion y supresion de sus Tributos propios y aprobar las correspondientes
Ordenanzas fiscales reguladoras de los mismos. Se procedera a aprobar la
modificacion de dichas Ordenanzas si es necesario, las cuales deberan contener la
nueva redaccidon de las normas afectadas y las fechas de su aprobacion y del
comienzo de su aplicacion.

El dispone en su articulo 59.2 TRLRHL que los ayuntamientos podran establecer y
exigir el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana.

Segundo. - La Legislacién aplicable en esta materia esta recogida en:

— Los articulos 15 al 21 y 24 y 25, asi como 104 a 110 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en la redaccion dada por el Real Decreto-ley
26/2021, de 8 de noviembre de 2021.

— Los articulos 22.2.€), 47.1y 107 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Tercero. - El procedimiento para la modificacion de la Ordenanza Fiscal del Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos Naturaleza Urbana viene determinado
en los articulos 15 a 19 del TRLRHL.

El Acuerdo de aprobacién de las modificaciones de las Ordenanzas fiscales es
competencia del Pleno, en virtud del articulo 22.2.e) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, y la validez del Acuerdo requiere el voto
favorable de la mayoria simple de los miembros presentes, como se establece en el
articulo 47.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

Cuarto. - La modificacion propuesta tiene por objeto adaptar la Ordenanza fiscal del
impuesto a lo dispuesto en el Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el
gue se adapta el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento
de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. Esta norma, que ha sido objeto de
convalidacion por el Congreso de los Diputados el pasado 2 de diciembre, pretende
dar respuesta al mandato del Alto Tribunal de llevar a cabo las modificaciones o
adaptaciones pertinentes en el régimen legal del impuesto como consecuencia de la
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, que ha venido a declarar la
inconstitucionalidad y nulidad de los articulos 107.1, segundo parrafo, 107.2.a) y
107.4 del mencionado texto refundido, dejando un vacio normativo sobre la
determinacion de la base imponible que impide la liquidacidon, comprobacién,
recaudaciéon y revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad, asi como
integrar la doctrina contenida en las sentencias 59/2017, de 11 de mayo, y 126/2019,
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de 31 de octubre, objeto de dar unidad a la normativa del impuesto y cumplir con el
principio de capacidad econémica.

De este modo, a fin de cumplir con el mandato del Tribunal Constitucional de no
someter a tributacién las situaciones de inexistencia de incremento de valor de los
terrenos, se introduce un nuevo supuesto de no sujecidén para los casos en que se
constate, a instancia del interesado, que no se ha producido un incremento de valor.
Asimismo, se modifica el sistema objetivo de determinacion de la base imponible del
impuesto, para que, de acuerdo con lo dispuesto en el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales y, en su caso, la correspondiente Ley de
Presupuestos Generales del Estado, refleje en todo momento la realidad del mercado
inmobiliario y sustituyéndose los anteriormente vigentes porcentajes anuales
aplicables sobre el valor del terreno para la determinacién de la base imponible del
impuesto por unos coeficientes maximos establecidos en funcién del niumero de afios
transcurridos desde la adquisicion del terreno, que seran actualizados anualmente.

Ademas, se introduce una regla de salvaguarda con la finalidad de evitar que la
tributacion por este impuesto pudiera en algun caso resultar contraria al principio de
capacidad econdémica, permitiendo, a instancia del sujeto pasivo, acomodar la carga
tributaria al incremento de valor efectivamente obtenido, convirtiendo esta férmula de
determinacioén objetiva en un sistema optativo que solo resultard de aplicacion en
aguellos casos en los que el sujeto pasivo no haga uso de su derecho a determinar la
base imponible en régimen de estimacion directa.

En otro orden de cosas, la Ley Organica 2/2022, de 21 de marzo, de mejora de la
proteccién de las personas huérfanas victimas de la violencia de género procede a la
incorporacién de un supuesto de no sujecién adicional dentro del apartado 3 del
articulo 104 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, a fin de
enervar la obligacion de pago por las huérfanas y huérfanos adquirentes en los casos
gue traigan causa del fallecimiento de la victima.

Quinto. - En cuanto a las madificaciones incluidas en la providencia de la Concejalia
de Hacienda cabe destacar que se modifican varios aspectos con respecto a la actual:

g) Se introduce dos nuevos supuestos de no sujecion derivados del Real
Decreto-ley 26/2021 y de la Ley Organica 2/2022.

h) Se modifica la redaccién de la base imponible, introduciendo el sistema
objetivo de determinacién de la base imponible, por referencia a los
coeficientes anuales que establezca en cada momento el TRLRLH, asi
como dando cabida al derecho de opcion del sujeto pasivo a determinar la
base imponible en régimen de estimacion directa.

i) En cuanto a la regulacion de la cuota tributaria, se ajusta el tipo de
gravamen para compensar la caida generalizada de las bases imponibles y
se introduce una nueva bonificacion respecto de las transmisiones mortis
causa a titulo lucrativo, referidas a la vivienda habitual, de caracter
progresivo, basadas en determinados tramos de renta.

i) Se modifica el capitulo VII relativo a la gestion, renumerandose los
articulos afectados, adaptando el actual sistema a la nueva regulacion del
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impuesto, caracterizado por el derecho de opcidon del contribuyente,
introduciendo algunas mejoras técnicas en la redaccion, e incluyendo las
posibilidades de cooperaciéon interadministrativa tributaria con la Agencia
Tributaria Canaria y el Consorcio de Tributos de Tenerife y el régimen de
infracciones y sanciones.

k) En algunos articulos se actualizan las referencias existentes a normas ya
derogadas como las anteriores Leyes General Tributaria o del Impuesto
sobre Sociedades y se procede a mejorar técnicamente, sin modificaciones
sustantivas, la redaccién de algunos preceptos, incluyendo algunos
supuestos de aplicacion directa previstos en el TRLRHL que no se
encontraban recogidos en la Ordenanza fiscal debidos a su antigiiedad
(p.€j. exencién por la dacién en pago de la vivienda habitual del deudor
hipotecario).

) Se introduce una disposicién adicional y una disposicién final con la
entrada en vigor de la norma.

Sexto.- De acuerdo con el art. 7.3 de la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, las disposiciones legales y
reglamentarias, en su fase de elaboracion y aprobacion, los actos administrativos, los
contratos y los convenios de colaboracién, asi como cualquier otra actuacion de los
sujetos incluidos en el ambito de aplicacion de esta Ley que afecten a los gastos o
ingresos publicos presentes o futuros, deberan valorar sus repercusiones y efectos, y
supeditarse de forma estricta al cumplimiento de las exigencias de los principios de
estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

Atendiendo a los datos obrantes en la Tesoreria municipal, y haciendo un analisis de
los dltimos tres ejercicios, el impacto econdmico derivado de la entrada en vigor del
Real Decreto-ley 26/2021, se cifra en la una cuantia de 136.718,17 euros anuales, lo
cual implicaria un descenso del 36,41% en la recaudacion del presente impuesto.
Dicha cifra deriva directamente del nuevo sistema de determinacién objetiva que
arroja, como regla general, bases imponibles inferiores a las obtenidas mediante la
redaccién anterior del TRLRHL. Por tal motivo, se propone una medida compensatoria
a través del tipo de gravamen, que reduciria el impacto econémico a un 29,35%. En
todo caso, debe tenerse en cuenta que esta cifra se vera afectada en la medida que
los contribuyentes hagan uso de su derecho de opcion por el sistema de
determinacion directa o real de la Base Imponible. En sentido contrario, la FEMP
acord6 el pasado 22 de noviembre solicitar un fondo que compense la pérdida
recaudatoria sufrida por los Gobiernos Locales y en el debate de enmiendas al
proyecto de ley (17/2/22) derivado de la tramitacién como proyecto de ley del RD-ley
26/2021 se abrié la puerta a un fondo compensatorio, por lo que la evolucién final de
esta figura resulta incierta. En todo caso, debe recordarse que el Congreso de los
Diputados, mediante Acuerdo de 13 de septiembre de 2021, aprecié que el
mantenimiento de la pandemia supone una situacién de emergencia extraordinaria, a
los efectos previstos en los articulos 135.4 de la Constitucion y 11.3 de la Ley
Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera, y en consecuencia se mantiene la suspension para 2022, de los objetivos
de estabilidad y deuda, asi como la regla de gasto, ya acordada previamente para los
ejercicios 2020 y 2021. Eb el siguiente cuadro se muestran las estimaciones
realizadas sobre la recaudacion anual de esta figura, a lo que habra que afadir el

Avenida Constitucién N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

Céd. Validacion: 3SC4MDDWEXMJWXW4ZMDTM234L | Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de 44



Ayuntamiento de
Candelaria
/e

importe de la estimacion de la nueva bonificacion introducida (47.746,82 euros

anuales).
2019 2020 2021 Media
Bl TRLRHL 1.390.787,01 1.665.134,69 1.087.740,03 1.381.220,58
Cuota TRLRHL 375.510,94 449.585,01 293.688,57 372.928,17
N°. Liquidaciones 305 265 347 306
Media aiios 15,38 15,08 12,59 14,35
Importe medio 1.231,18 1.696,55 846,36 1.258,03
BI RDL 26/21 924.363,00 1.004.224,52 695.968,12 874.851,88
CT 26/21 249.578,01 271.140,62 187.911,39 236.210,01
Descenso € -125.932,93 -178.444,39 -105.777,18 -136.718,17
Descenso % -33,54% -39,69% -36,02% -36,41%
Proyeccion CT 30% 277.308,90 301.267,36 208.790,43 262.455,56
Descenso € -98.202,04 -148.317,65 -84.898,14 -110.472,61
Descenso % -26,15% -32,99% -28,91% -29,35%
Nueva bonificacion 49.541,23 56.555,41 37.143,82 47.746,82

Séptimo. - Realizadas las anteriores consideraciones, debemos resaltar que el nuevo
modelo de aplicacion del impuesto implica, en lineas generales, un mayor coste de
gestion. Hasta ahora, la gestién tributaria municipal podia liquidar el impuesto con
relativa facilidad, en la mayoria de los casos, a través de la carga masiva de los datos
procedentes de los indices notariales, a los que se refiere el art. 110.7 TRLRHL,
puesto que tan solo conociendo los valores catastrales y las fechas de adquisicion y
transmisién era posible calcular la cuota. Sin embargo, la nueva redacciéon impide
efectuar una liquidacion objetiva en tanto en cuanto no se conozca la opcién de
tributacion del sujeto pasivo: bien por método objetivo o bien por método de
estimacion directa. Ademas, en el caso de las transmisiones mortis causa, este nuevo
IVTNU se convierte en un impuesto claramente subsidiario del Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, puesto que sera el valor declarado a efectos de este ultimo
impuesto, el parametro respecto del que habra que comparar a efectos de comprobar
la correcta aplicacion de nuestra plusvalia municipal. Y, en la medida que nos vemos
obligados a comprobar no sélo los casos de alegacién de inexistencia de incremento
de valor, seré preciso contar con medios a disposicion de la Administracion tributaria
municipal a efectos de realizar las comprobaciones oportunas. Por ello resulta
obligado, a partir de ahora, contar con técnicos especialistas en valoraciones y
resultara imprescindible la asistencia y cooperaciéon con la Agencia Tributaria Canaria,
entidad gestora del ISD. Por ultimo, resultaria necesario la adopcion de un Plan de
Control Tributario, acudiendo en la medida de lo posible a técnicas de big data para
detectar, con un umbral de tolerancia razonable, basado en el principio de eficiencia y
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proporcionalidad y eficacia (art. 3.2 LGT), aquellos hechos imponibles que requieran
de una comprobacién o, en su caso, de una actuacion inspectora, con la dificultad
afiadida de la conexion que esta reforma impone con la aplicacion tanto del ITP como
del ISD, que tienen una larga historia de conflictividad y litigiosidad en cuanto a las
valoraciones de los inmuebles sujetos a los mismos, si bien han sido recientemente
modificados por la Ley 11/2021, de 9 de julio, que ha introducido el valor de
referencia, previsto en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, en la
determinacion de sus bases imponibles. Por todo ello, se recomienda la valoracién de
la posibilidad de proceder a la encomienda de la gestion integral de esta figura en el
Consorcio de Tributos, reconduciendo los recursos liberados para lograr una mejor
gestion de aquellas tasas y otros ingresos de derecho publico que conforman la
estructura de recursos de financiacion de esta Entidad.

Octavo. - La presente norma se ajusta a los principios de buena regulacién en el
ejercicio de la potestad reglamentaria previstos en el articulo 129 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo ComUn de las Administraciones
Publicas.

Respecto a la necesidad de modificacion de la norma, ésta nace del mandato
contenido en la Disposicion transitoria Unica del Real Decreto-ley 26/2021, que
establece que los ayuntamientos que tengan establecido el Impuesto deberan
modificar sus respectivas ordenanzas fiscales en el plazo de seis meses desde su
entrada en vigor para adecuarlas a lo dispuesto en el mismo.

De este modo, se cumplen los principios de eficacia y eficiencia en la modificacion de
la norma, asi como la seguridad juridica y transparencia que quedan garantizados a
través del tramite de aprobacion provisional, exposicién publica y aprobacion
definitiva. A estos efectos, se entiende procedente, pese a tratarse de una
modificacion parcial, proceder a la publicacion del texto consolidado de la misma.

De acuerdo con el Informe de la Direccion General de Tributos, de 19 de enero de
2018, sobre el impacto de la Ley 39/2015 en el procedimiento de aprobacién de las
ordenanzas fiscales, el tramite de consulta previa previsto en el art. 133 de dicha Ley
s6lo debe sustanciarse cuando se trata de la aprobaciéon de una nueva ordenanza
fiscal, mientras que en el caso de la modificacion de una ordenanza fiscal ya
aprobada con anterioridad, puede obviarse dicho tramite por tratarse de una
regulacién parcial de la materia, como exceptla el apartado 4 de dicho articulo 133.

Propuesta de acuerdo

Es por lo que, esta Concejalia delegada, en uso de las atribuciones legalmente
conferidas, PROPONE:

PRIMERO. - Aprobar la modificacion de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos Naturaleza Urbana, quedando la
redaccion consolidada de la siguiente manera:

“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.
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CAPITULO I. DISPOSICION GENERAL.

Articulo 1. Establecimiento del impuesto y normativa aplicable.

1. De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 15 y 59.2 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, se acuerda la imposicion y ordenacién en este municipio del
impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

2. El impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana se regira en este municipio:
a) Por las normas reguladoras del mismo, contenidas el Texto Refundido de la

Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo; y por las demas disposiciones legales y reglamentarias que
complementen y desarrollen dicha Ley.

b) Por la presente Ordenanza Fiscal.

CAPITULO Il. HECHO IMPONIBLE.

Articulo 2. Hecho Imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana manifestado a consecuencia de la
transmision de la propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmisiéon de
cualquier derecho real de goce limitativo del dominio sobre los bienes mencionados.
El titulo a que se refiere el apartado anterior serd todo hecho, acto o contrato,
cualquiera gue sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular de las facultades
dominicales de disposiciébn o aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por
ministerio de la Ley, por actos mortis-causa o inter-vivos, a titulo oneroso o gratuito.

2. No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del impuesto sobre Bienes
Inmuebles. En consecuencia, con ello, estd sujeto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos de
dicho impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en el Padron de aquél. A los efectos de
este impuesto, estara asimismo sujeto al mismo el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del impuesto sobre Bienes Inmuebles.

3. No se devengara este impuesto en las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana derivadas de operaciones a las cuales resulte aplicable el régimen
especial regulado en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, del impuesto
sobre Sociedades, a excepcion de los relativos a terrenos que se aporten al amparo
de lo previsto en el articulo 87 de la citada Ley cuando no se hallen integrados en una
rama de actividad.

4, No se devengard el impuesto con ocasion de las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de las operaciones relativas a
los procesos de adscripcion a una sociedad anénima deportiva de nueva creacion,
siempre que se ajusten a las normas de la Ley 20/1990, de 15 de octubre, del Deporte
y el Real Decreto 1.084/1991, de 15 de julio, sobre sociedades andnimas deportivas.
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5. En la posterior transmision de los mencionados terrenos se entendera que el
namero de afios a través de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de
valor no se ha interrumpido por causa de la transmisién de las operaciones citadas en
los apartados 3y 4.

6. No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones

gue a su favor y en pago de ellas se verifiguen y transmisiones que se hagan a los
cényuges en pago de sus haberes comunes

Tampoco se producira la sujeciéon al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio
matrimonial, sea cual sea el régimen econdémico matrimonial. Asimismo, no se
producird la sujeciéon al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles a titulo lucrativo en beneficio de las hijas, hijos, menores o personas con
discapacidad sujetas a patria potestad, tutela o con medidas de apoyo para el
adecuado ejercicio de su capacidad juridica, cuyo ejercicio se llevara a cabo por las
mujeres fallecidas como consecuencia de violencia contra la mujer, en los términos en
gue se defina por la ley o por los instrumentos internacionales ratificados por Espafia,
cuando estas transmisiones lucrativas traigan causa del referido fallecimiento.

7. Asimismo no se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos
respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por
diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y
adquisicion.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin
gue a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacion, o, cuando la adquisicion o la
transmisiéon hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

b) ElI comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisibn de un inmueble en el que haya suelo y
construccién, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar
la proporcién que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral
del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al valor
de transmision como, en su caso, al de adquisicion.

El presente supuesto de no sujecion serd aplicable a instancia del interesado,
mediante la presentacion de la correspondiente declaracion o autoliquidacion.

CAPITULO lil. EXENCIONES.

Articulo 3. Exenciones.

1. Estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a
consecuencia de los actos siguientes:

a) La constituciéon y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como Conjunto Historico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente
de interés cultural, segin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histoérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales
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acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o rehabilitacion
en dichos inmuebles.
Para que proceda aplicar la exencién prevista en esta letra, sera preciso que
concurran las siguientes condiciones.

- Que el importe de las obras de conservacion y/o rehabilitacién ejecutadas en
los dltimos cinco afios sea superior al 25% del valor catastral del inmueble, en el
momento del devengo del impuesto.

- Que dichas obras de rehabilitacién hayan sido financiadas por el sujeto pasivo,
0 su ascendiente de primer grado.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacion en pago
de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la
cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma,
contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera
profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.
Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.
Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder
evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente
para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de
este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se
procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos
afnos anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo
fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio
con la pareja de hecho legalmente inscrita.

2. Asimismo, estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de
valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o
entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las entidades locales, a las que
pertenece este municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las
Entidades de Derecho publico de andlogo caracter de las Comunidades Auténomas y
de dichas entidades locales.

b) Este municipio y demas entidades locales que lo integren o en las que él se
integre, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de analogo caracter a
los Organismos Auténomos del Estado.

C) Las instituciones que tenga la calificacion de benéficas o de benéfico-
docentes.
d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision

Social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervision
de los Seguros Privados.
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e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos
afectos a las mismas.
f) La Cruz Roja Espafiola.
9) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en

Tratados o Convenios Internacionales.

CAPITULO IV. SUJETOS PASIVOS.

Articulo 4. Sujetos pasivos.

1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o0 en la constitucion o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.6 de la Ley General Tributaria, que
adquiera el terreno, o aquella a favor de la cual se constituya o se transmita el
derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucibn o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.6 de la Ley General Tributaria, que
trasmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la
consideracién de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica,
o la entidad a que se refiere el articulo 35.6 de la Ley General Tributaria, que adquiera
el terreno o aquélla a favor de la cual se constituya o transmita el derecho real de que
se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

CAPITULO V. BASE IMPONIBLE

Articulo 5. Base imponible

1. La base imponible de este Impuesto esté constituida por el incremento real de valor
de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar la base imponible, mediante el método de estimacion objetiva, se
multiplicara el valor del terreno en el momento del devengo por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacién conforme a las reglas previstas en el presente
articulo.

3. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera
el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que
no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la
aprobacién de la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto
con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de
los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracién
colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no
coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacion que correspondan, establecidos al efecto
en las leyes de presupuestos generales del Estado.
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Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble
de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga
determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

b) En la constitucion y transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio,
el coeficiente anual que corresponda al periodo de generacion se aplicara sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el
valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas
a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, y en particular las siguientes reglas:

e Se entiende que el valor del usufructo y derecho de superficie temporal es
proporcional al valor del terreno, a razén del 2% por cada periodo de un afio,
sin que pueda exceder el 70%.

e En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70 por 100 del
valor total de los bienes cuando el usufructuario cuente menos de veinte afios,
minorando, a medida que aumenta la edad, en la proporcién de un 1 por 100
menos por cada afio mas con el limite minimo del 10 por 100 del valor total.

e El usufructo constituido a favor de una persona juridica si se estableciera por
plazo superior a treinta afios o por tiempo indeterminado se considerara
fiscalmente como transmision de plena propiedad sujeta a condicién
resolutoria.

e El valor de los derechos reales de uso y habitacién es el que resulta de aplicar
el 75% del valor del terreno sobre el que fue impuesto, de acuerdo con las
reglas correspondientes a la valoraciéon de los usufructos temporales o
vitalicios, segun los casos.

e El valor del derecho de la nuda propiedad debe fijarse de acuerdo con la
diferencia entre el valor del usufructo, uso o habitacién y el valor total del
terreno. En los usufructos vitalicios que, al mismo tiempo, sean temporales, la
nuda propiedad se valorara aplicando, de las reglas anteriores, aquella que le
atribuya menos valor.

e En los usufructos sucesivos el valor de la nuda propiedad se calculara
teniendo en cuenta el usufructo de mayor porcentaje.

c) En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o0 mas plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, los coeficientes anuales contenidos en el
apartado 6 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo
a) que represente, respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad fijado en la
escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién
entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los coeficientes anuales contenidos
en el apartado 6 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que
corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) de este
apartado fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

e) En las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su valor sera
proporcional a la porcion o cuota transmitida.

f) En las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad horizontal, su valor
sera el especifico del suelo que cada finca o local tuviere determinado en el Impuesto
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sobre Bienes Inmuebles, y si no lo tuviere todavia determinado su valor se estimara
proporcional a la cuota de copropiedad que tengan atribuida en el valor del inmueble y
sus elementos comunes.
4. El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. Para su cOmputo, se

tomarén los aflos completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el
caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afo, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el numero de meses completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecidén, salvo que por ley se indique otra cosa, para el
calculo del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en
una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los
efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior
devengo del impuesto.

No obstante, en la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere el
apartado 7 del articulo 2, para el cdmputo del nimero de afios a lo largo de los cuales
se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en
cuenta el periodo anterior a su adquisicién. Lo dispuesto en este parrafo no sera de
aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que
resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en la letra b) del apartado 1 del articulo 3,
o en la disposicién adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades.

5. Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones
en fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas de
adquisicion estableciéndose cada base en la siguiente forma:

1) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o cuota adquirida
en cada fecha.

2) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento correspondiente
al periodo respectivo de generacién del incremento de valor.

6. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo sera,
para cada periodo de generacién, el maximo actualizado vigente, de acuerdo con el
articulo 107.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. En el caso
de que las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, u otra norma dictada al
efecto, procedan a su actualizacion, se entenderan autométicamente modificados,
facultdndose a la Alcaldia para dar publicidad a los nuevos coeficientes que resulten
aplicables

7. Cuando, a instancia del sujeto pasivo conforme al procedimiento establecido en el
apartado 7 del articulo 2, se constate que el importe del incremento de valor es inferior
al importe de la base imponible determinada mediante el método de estimacién
objetiva, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

CAPITULO VI. DEUDA TRIBUTARIA.

Articulo 6. Tipo de gravamen y cuota.

1. La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo
de gravamen sera la resultante de aplicar a la base imponible el tipo impositivo de un
30%.

2. La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en
su caso, la bonificacién a que se refiere el articulo 7 de esta Ordenanza Fiscal.
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Articulo 7. Bonificacion.
1. En los supuestos de tributaciébn por transmisiones de terrenos y transmision o
constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo

lucrativo por causa de muerte, cuando se refieran a la vivienda habitual del causante,
los sujetos pasivos que sean conyuges, ascendientes o adoptantes asi como
descendientes y adoptados, gozaran de una bonificacion en la cuota del impuesto, en
los términos previstos en el apartado siguiente.

2. La bonificacion sera aplicable de acuerdo con los siguientes porcentajes, en funcion
del importe de la base Imponible general del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas del adquirente o adquirentes correspondiente al afio anterior al del
fallecimiento:

e Hasta15.025,30€ ..........ccovvvviiinnnnnnn. 95%
e Entre 15.025,30y 30.050,61 € ........... 75%
e Entre 30.050,61y 60.101,21 € ........... 40%

No se establece bonificacién cuando la base imponible general del adquirente supere
los 60.101,21 €.

3. Alos efectos de la concesién de esta bonificacion se entendera exclusivamente por
descendiente o ascendiente aquellas personas que tiene un vinculo de parentesco por
consanguinidad de un grado en linea recta conforme a las reglas que se contienen en
los articulos 915 y siguiente de Cédigo Civil.

Asimismo, se considerard vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el causante de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios
anteriores al fallecimiento. Si hubiese tenido su ultimo domicilio en un centro
residencial o socio-sanitario se podra aplicar la reduccion sobre el inmueble que
hubiese constituido su vivienda inmediatamente antes de su traslado a dicho centro.

4. La presente bonificacién se aplicard de oficio, si bien so6lo se concedera cuando el
sujeto pasivo haya presentado voluntariamente, y no como consecuencia de un
requerimiento de la Administracion tributaria, la correspondiente declaracién o
autoliquidacion dentro del plazo previsto en el art. 9.1, apartado b).

CAPITULO VII. DEVENGO DEL IMPUESTO.

Articulo 8. Devengo del impuesto.
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o
gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2. A los efectos de lo que dispone el apartado anterior se considerara como fecha
de la transmision:

a) En los actos o los contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento

publico y cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacion o
inscripcidon en un registro publico, la de defuncion de cualquiera de los firmantes o la
de entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la de defuncion del causante.

3. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion
firme haber tenido lugar la nulidad, rescisibn o resolucion del acto o contrato
determinante de la transmision del terreno o de la constitucion o transmision del
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derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién
del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido
efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cuatro afios desde que la
resolucion quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se
justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se
refiere el articulo 1.295 del Cdadigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido
efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.
4, Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes,
no procedera la devolucion del impuesto satisfecho y se considerara como un acto
nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto
de conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.
5. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se
har4 con arreglo a las prescripciones contenidas en el Cdédigo Civil. Si fuese
suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion
fuese resolutoria, se exigira el impuesto, a reserva, cuando la condicion se cumpla, de
hacer la oportuna devolucién segun la regla del apartado anterior.

CAPITULO VIII. GESTION DEL IMPUESTO.
Articulo 9. Gestién del impuesto

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento la
correspondiente autoliquidacién e ingresar el importe resultante de la misma. Dicha
autoliquidacion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo. Para que pueda estimarse la
solicitud de prérroga por la Administracion Tributaria Municipal, ésta debera
presentarse antes de que finalice el plazo inicial de seis meses.

2. La autoliquidacion debera contener todos los elementos de la relacion tributaria
gue sean imprescindibles para practicar la liquidacion procedente y, en todo caso, los
siguientes:

a) Nombre y apellidos o razdn social del sujeto pasivo, contribuyente y, en su caso, del
sustituto del contribuyente, N.I.LF de éstos, y sus domicilios, asi como los mismos
datos de los demas intervinientes en el hecho, acto o negocio juridico determinante
del devengo del impuesto.

b) En su caso, nombre y apellidos del representante del sujeto pasivo ante la
Administracion Municipal, N.I.F. de éste, asi como su domicilio.

c) Lugar y Notario autorizante de la escritura, nimero de protocolo y fecha de la
misma.

d)Situacion fisica y referencia catastral del inmueble.

e) Participacion adquirida, cuota de copropiedad y, en su caso, solicitud de division.

f) Nimero de afos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
del valor de los terrenos y fecha de realizacién anterior del hecho imponible.

g) Opcion, en su caso, por el método de determinaciéon directa o real de la base
imponible.

h) En su caso, solicitud de beneficios fiscales que se consideren procedentes y
justificacion.
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3. En el caso de actos mortis causa, se acompafara ademds a la autoliquidacion la
siguiente documentacion:
a. Copia simple de la escritura de la particion hereditaria, si la hubiera.

b. Copia de la declaracion o autoliquidacion presentada a efectos del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

c. Copia del certificado de defuncion.

d. Copia de certificacion de actos de dltima voluntad.

e. Copia del testamento, en su caso.

4. También estara obligado a presentar la autoliquidacion sin ingreso el interesado en
acreditar la inexistencia de incremento de valor, que deberd declarar la transmision,
asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la adquisicion,
acompafiado de los elementos de prueba donde conste el valor de aquél en el
momento de su transmisién y adquisicién.

5. El Ayuntamiento podra aprobar un modelo normalizado de autoliquidacion, que
establecera la forma, lugar y plazos de su presentacion y, en su caso, ingreso de la
deuda tributaria, asi como los supuestos y condiciones de presentacion por medios
telematicos.

6. Sin perjuicio de las facultades de comprobacion de los valores declarados por el
interesado o el sujeto pasivo a los efectos de lo dispuesto en los articulos 2.7 y 5.7
respectivamente, el ayuntamiento solo podra comprobar que se han efectuado
mediante la aplicacion correcta de las normas reguladoras del impuesto, sin que
puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes de las resultantes de tales
normas.

7. En ningln caso podra exigirse el impuesto en régimen de autoliquidacion cuando
se trate del supuesto a que se refiere el articulo 5.3.a), parrafo tercero, de la presente
Ordenanza fiscal.

Articulo 10. Obligacion de comunicacion

1. Estan obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en
los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en el articulo 3.a) de esta Ordenanza, siempre
gue se hayan producido por negocio juridico "inter vivos", el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en el articulo 3.b) de esta Ordenanza, el
adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que
se trate.

La comunicacion que deban realizar las personas indicadas debera contener los
mismos datos que aparecen recogidos en el articulo anterior.

2. Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacion o indice compresivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos o0 negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho
imponible de este Impuesto, con excepcién de los actos de ultima voluntad.

También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los
documentos privados, compresivos de los mismos hechos, actos negocios juridicos,
gue les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas.
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Las relaciones o indices citados contendran, como minimo, los datos sefialados en el
articulo 9 y, ademas, el nombre y apellidos del adquirente, su N.I.F. y su domicilio, asi
como la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se
corresponda con los que sean objeto de transmision.

3. Lo prevenido en el apartado anterior se entiende sin perjuicio del deber general de
colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

Articulo 11. Colaboracién y cooperacién interadministrativa.

A los efectos de la aplicacién del impuesto, en particular en relaciéon con el supuesto
de no sujecion previsto en el articulo 2.7, asi como para la determinacién de la base
imponible mediante el método de estimacion directa, de acuerdo con el articulo 5.7
podra suscribirse el correspondiente convenio de intercambio de informacién tributaria
y de colaboracion con la Agencia Tributaria Canaria.

Articulo 12. Competencias sobre gestion y recaudacion

1. La recaudacion de este impuesto se realizard de acuerdo con lo previsto en la Ley
General Tributaria, el Reglamento General de Recaudacién y en las demas Leyes del
Estado reguladores de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su
desarrollo.

2. En el caso de que la gestién y recaudacion del presente impuesto se encontrara
atribuida al Consorcio de Tributos de Tenerife, en virtud de un acuerdo de encomienda
vigente, le corresponderan las competencias sobre gestion, liquidacion, inspeccion y
recaudacion, asi como la revision de los actos dictados en via de gestién tributaria,
siendo de aplicacion la Ordenanza fiscal general de dicho Organismo, relativa a los
tributos y demas ingresos de derecho publico encomendados.

Articulo 13. Infracciones y sanciones

1. En todo lo relativo a infracciones tributarias y sanciones se aplicara el régimen
establecido en el Titulo IV de la Ley General Tributaria, en las disposiciones que la
complementen y desarrollen, asi como en la Ordenanza Fiscal General de Gestion,
Recaudacion e Inspeccion.

2. En particular, se considerard infraccion tributaria simple, de acuerdo con lo previsto
en el art. 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacion en plazo de la
autoliquidacién o declaracion tributaria, en los casos de no sujecion por razon de
inexistencia de incremento de valor.

Disposicion Adicional Unica. Modificaciones del impuesto.

Las modificaciones que se introduzcan en la regulacién del impuesto, por las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado o por cualesquiera otras leyes o disposiciones, y
que resulten de aplicacion directa, produciran, en su caso, la correspondiente
modificacion tacita de la presente Ordenanza Fiscal.

Disposicion final unica. Entrada en vigor.
Esta Ordenanza entrard en vigor al dia siguiente a su publicacién.”

SEGUNDO. - Dar al expediente la tramitaciéon y publicidad preceptiva, mediante
exposicion del mismo en el Tablén de Anuncios de este Ayuntamiento y en el Boletin
Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife, por plazo de treinta dias, dentro de
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los cuales los interesados podran examinarlo y plantear las reclamaciones que
estimen oportunas.

Asimismo, estara a disposicidn de los interesados en la sede electronica de este
Ayuntamiento en las siguientes direcciones electrénicas:

https://sedeelectronica.candelaria.es/publico/tablon

https://sedeelectronica.candelaria.es/transparencia/indice/indicador/IT20/153

TERCERO. - Considerar, en el supuesto de que no se presenten reclamaciones al
expediente, en el plazo anteriormente indicado, que el Acuerdo es definitivo, de
conformidad con el articulo 17.3 del TRLRHL.”

DICTAMEN FAVORABLE DE LA COMISION INFORMATIVA DE HACIENDA,
RECURSOS HUMANOS Y SERVICIOS GENERALES DE 28 DE MARZO DE 2022.

Votos a favor: 4.
Los 4 concejales del Grupo Socialista: Don Airam Pérez Chinea, Don Jorge Baute
Delgado, Don José Francisco Pinto Ramos y Don Olegario Francisco Alonso Bello.

Votos en contra: 0.

Abstenciones: 3.

El concejal del Grupo Popular, Dofia Raquel Martin Castro.

La concejal del Grupo Mixto (SSP), Dofia Lourdes del Carmen Mondéjar Rondon.
La concejal del Grupo Mixto (CC-PNC): Dofia Angela Cruz Perera.

JUNTA DE PORTAVOCES DE 28 DE MARZO DE 2022.
Quedd oida.

VOTACION EN EL PLENO DE 31 DE MARZO DE 2022.

Votos a favor: 13.

11 concejales del Grupo Socialista: Dofia Maria Concepcion Brito Nufiez, Dofia Don
Jorge Baute Delgado, Dofia Olivia Concepcion Pérez Diaz, Don José Francisco Pinto
Ramos, Dofa Hilaria Cecilia Otazo Gonzalez, Don Airam Pérez Chinea, Dofa
Margarita Eva Tendero Barroso, Don Manuel Alberto Gonzélez Pestano, Dofia Maria
del Carmen Clemente Diaz, Don Olegario Francisco Alonso Bello y Don Reinaldo José
Trivifio Blanco.

1 concejal del Grupo Popular: Don Jacobo Lépez Farifia.

1 concejal del Grupo Mixto (VxC): Dofia Alicia Mercedes Marrero Meneses.
Votos en contra: 0.

Abstenciones: 3.

2 de los concejales del Grupo Mixto (SSP), Dofia Lourdes del Carmen Mondéjar
Ronddn y Don Antonio Delgado Garcia.
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1 de la concejal del Grupo Mixto (CC-PNC): Dofia Angela Cruz Perera.

ACUERDO DEL PLENO DE 31 DE MARZO DE 2022

PRIMERO. - Aprobar la modificacion de la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos Naturaleza Urbana,
quedando la redaccién consolidada de la siguiente manera:

“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

CAPITULO I. DISPOSICION GENERAL.

Articulo 1. Establecimiento del impuesto y normativa aplicable.

1. De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 15 y 59.2 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo

2/2004, de 5 de marzo, se acuerda la imposicion y ordenacioén en este municipio del
impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

2. El impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana se regira en este municipio:
a) Por las normas reguladoras del mismo, contenidas el Texto Refundido de la

Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo; y por las demas disposiciones legales y reglamentarias que
complementen y desarrollen dicha Ley.

b) Por la presente Ordenanza Fiscal.

CAPITULO Il. HECHO IMPONIBLE.

Articulo 2. Hecho Imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana manifestado a consecuencia de la
transmisién de la propiedad por cualquier titulo o de la constituciéon o transmision de
cualquier derecho real de goce limitativo del dominio sobre los bienes mencionados.
El titulo a que se refiere el apartado anterior serd todo hecho, acto o contrato,
cualquiera gue sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular de las facultades
dominicales de disposiciébn o aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por
ministerio de la Ley, por actos mortis-causa o inter-vivos, a titulo oneroso o gratuito.

2. No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracién de rasticos a efectos del impuesto sobre Bienes
Inmuebles. En consecuencia, con ello, esta sujeto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos de
dicho impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en el Padron de aquél. A los efectos de
este impuesto, estard asimismo sujeto al mismo el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del impuesto sobre Bienes Inmuebles.
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3. No se devengara este impuesto en las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana derivadas de operaciones a las cuales resulte aplicable el régimen
especial regulado en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, del impuesto
sobre Sociedades, a excepcion de los relativos a terrenos que se aporten al amparo
de lo previsto en el articulo 87 de la citada Ley cuando no se hallen integrados en una
rama de actividad.
4, No se devengard el impuesto con ocasién de las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de las operaciones relativas a
los procesos de adscripcion a una sociedad anénima deportiva de nueva creacion,
siempre que se ajusten a las normas de la Ley 20/1990, de 15 de octubre, del Deporte
y el Real Decreto 1.084/1991, de 15 de julio, sobre sociedades andnimas deportivas.
5. En la posterior transmisién de los mencionados terrenos se entendera que el
namero de afios a través de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de
valor no se ha interrumpido por causa de la transmision de las operaciones citadas en
los apartados 3y 4.
6. No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones
gue a su favor y en pago de ellas se verifiguen y transmisiones que se hagan a los
cényuges en pago de sus haberes comunes
Tampoco se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio
matrimonial, sea cual sea el régimen econdmico matrimonial. Asimismo, no se
producird la sujeciébn al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles a titulo lucrativo en beneficio de las hijas, hijos, menores o personas con
discapacidad sujetas a patria potestad, tutela o con medidas de apoyo para el
adecuado ejercicio de su capacidad juridica, cuyo ejercicio se llevara a cabo por las
mujeres fallecidas como consecuencia de violencia contra la mujer, en los términos en
gue se defina por la ley o por los instrumentos internacionales ratificados por Espafia,
cuando estas transmisiones lucrativas traigan causa del referido fallecimiento.
7. Asimismo no se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos
respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por
diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmisién y
adquisicion.
Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin
gue a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones:
a) El que conste en el titulo que documente la operacion, o, cuando la adquisicién o la
transmisiéon hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.
b) El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.
Cuando se trate de la transmisibn de un inmueble en el que haya suelo y
construccion, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar
la proporcion que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral
del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicard tanto al valor
de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.
El presente supuesto de no sujecidon sera aplicable a instancia del interesado,
mediante la presentacion de la correspondiente declaracion o autoliquidacion.

CAPITULO lIl. EXENCIONES.
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Articulo 3. Exenciones.

1. Estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a
consecuencia de los actos siguientes:

a) La constituciéon y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente
de interés cultural, seguin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o rehabilitacion
en dichos inmuebles.

Para que proceda aplicar la exencién prevista en esta letra, sera preciso que
concurran las siguientes condiciones.

-Que el importe de las obras de conservacion y/o rehabilitacion ejecutadas en los
ultimos cinco afios sea superior al 25% del valor catastral del inmueble, en el
momento del devengo del impuesto.

-Que dichas obras de rehabilitacién hayan sido financiadas por el sujeto pasivo, o su
ascendiente de primer grado.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la dacion en pago
de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la
cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma,
contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera
profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.
Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.
Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder
evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente
para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de
este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se
procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos
afios anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicién si dicho plazo
fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio
con la pareja de hecho legalmente inscrita.

2. Asimismo, estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de
valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o
entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las entidades locales, a las que
pertenece este municipio, asi como los Organismos Autonomos del Estado y las
Entidades de Derecho publico de analogo caracter de las Comunidades Autébnomas y
de dichas entidades locales.

b) Este municipio y demés entidades locales que lo integren o en las que €l se
integre, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de analogo carécter a
los Organismos Auténomos del Estado.
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C) Las instituciones que tenga la calificacion de benéficas o de benéfico-
docentes.
d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision
Social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervision
de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafola.

s)] Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en

Tratados o Convenios Internacionales.

CAPITULO IV. SUJETOS PASIVOS.

Articulo 4. Sujetos pasivos.

1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucibn o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.6 de la Ley General Tributaria, que
adquiera el terreno, o aquella a favor de la cual se constituya o se transmita el
derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos 0 en la constitucion o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.6 de la Ley General Tributaria, que
trasmita el terreno, 0 que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica,
o la entidad a que se refiere el articulo 35.6 de la Ley General Tributaria, que adquiera
el terreno o aquélla a favor de la cual se constituya o transmita el derecho real de que
se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

CAPITULO V. BASE IMPONIBLE

Articulo 5. Base imponible

1. La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real de valor
de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar la base imponible, mediante el método de estimacién objetiva, se
multiplicara el valor del terreno en el momento del devengo por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacién conforme a las reglas previstas en el presente
articulo.

3. El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera
el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que
no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la
aprobacién de la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto
con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de
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los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracién
colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no
coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacion que correspondan, establecidos al efecto
en las leyes de presupuestos generales del Estado.
Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble
de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga
determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

b) En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio,
el coeficiente anual que corresponda al periodo de generacién se aplicara sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el
valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas
a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, y en particular las siguientes reglas:

e Se entiende que el valor del usufructo y derecho de superficie temporal es
proporcional al valor del terreno, a razén del 2% por cada periodo de un afio,
sin que pueda exceder el 70%.

e En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70 por 100 del
valor total de los bienes cuando el usufructuario cuente menos de veinte afnos,
minorando, a medida que aumenta la edad, en la proporciéon de un 1 por 100
menos por cada afio mas con el limite minimo del 10 por 100 del valor total.

e El usufructo constituido a favor de una persona juridica si se estableciera por
plazo superior a treinta afios o por tiempo indeterminado se considerara
fiscalmente como transmision de plena propiedad sujeta a condicién
resolutoria.

e El valor de los derechos reales de uso y habitacion es el que resulta de aplicar
el 75% del valor del terreno sobre el que fue impuesto, de acuerdo con las
reglas correspondientes a la valoracibn de los usufructos temporales o
vitalicios, segun los casos.

e El valor del derecho de la nuda propiedad debe fijarse de acuerdo con la
diferencia entre el valor del usufructo, uso o habitacion y el valor total del
terreno. En los usufructos vitalicios que, al mismo tiempo, sean temporales, la
nuda propiedad se valorara aplicando, de las reglas anteriores, aquella que le
atribuya menos valor.

e En los usufructos sucesivos el valor de la nuda propiedad se calculara
teniendo en cuenta el usufructo de mayor porcentaje.

c) En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o0 mas plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, los coeficientes anuales contenidos en el
apartado 6 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo
a) que represente, respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad fijado en la
escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién
entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los coeficientes anuales contenidos
en el apartado 6 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que
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corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) de este
apartado fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.
e) En las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su valor sera
proporcional a la porcion o cuota transmitida.
f) En las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad horizontal, su valor
sera el especifico del suelo que cada finca o local tuviere determinado en el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, y si no lo tuviere todavia determinado su valor se estimara
proporcional a la cuota de copropiedad que tengan atribuida en el valor del inmueble y
sus elementos comunes.
4. El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. Para su computo, se
tomaran los afios completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el
caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afo, se prorrateard el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de mes.
En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el
calculo del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en
una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los
efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior
devengo del impuesto.
No obstante, en la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere el
apartado 7 del articulo 2, para el cbmputo del nUmero de afios a lo largo de los cuales
se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en
cuenta el periodo anterior a su adquisicién. Lo dispuesto en este parrafo no sera de
aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que
resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en la letra b) del apartado 1 del articulo 3,
0 en la disposicién adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades.
5. Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones
en fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas de
adquisicion estableciéndose cada base en la siguiente forma:
1) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o cuota adquirida
en cada fecha.
2) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento correspondiente
al periodo respectivo de generacién del incremento de valor.
6. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo sera,
para cada periodo de generacién, el maximo actualizado vigente, de acuerdo con el
articulo 107.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. En el caso
de que las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, u otra norma dictada al
efecto, procedan a su actualizacién, se entenderdn automaticamente modificados,
facultdndose a la Alcaldia para dar publicidad a los nuevos coeficientes que resulten
aplicables
7. Cuando, a instancia del sujeto pasivo conforme al procedimiento establecido en el
apartado 7 del articulo 2, se constate que el importe del incremento de valor es inferior
al importe de la base imponible determinada mediante el método de estimacion
objetiva, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

CAPITULO VI. DEUDA TRIBUTARIA.

Articulo 6. Tipo de gravamen y cuota.
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1. La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo
de gravamen sera la resultante de aplicar a la base imponible el tipo impositivo de un
30%.
2. La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en
su caso, la bonificacion a que se refiere el articulo 7 de esta Ordenanza Fiscal.

Articulo 7. Bonificacion.
1. En los supuestos de tributacidon por transmisiones de terrenos y transmision o
constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo

lucrativo por causa de muerte, cuando se refieran a la vivienda habitual del causante,
los sujetos pasivos que sean coényuges, ascendientes o adoptantes asi como
descendientes y adoptados, gozaran de una bonificacion en la cuota del impuesto, en
los términos previstos en el apartado siguiente.

2. La bonificacion sera aplicable de acuerdo con los siguientes porcentajes, en funcion
del importe de la base Imponible general del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas del adquirente o adquirentes correspondiente al afio anterior al del
fallecimiento:

e Hasta15.02530€ ..., 95%
e Entre 15.025,30y 30.050,61 € ........... 75%
e Entre 30.050,61y 60.101,21 € ........... 40%

No se establece bonificaciébn cuando la base imponible general del adquirente supere
los 60.101,21 €.

3. Allos efectos de la concesion de esta bonificacion se entendera exclusivamente por
descendiente o0 ascendiente aquellas personas que tiene un vinculo de parentesco por
consanguinidad de un grado en linea recta conforme a las reglas que se contienen en
los articulos 915 y siguiente de Cdédigo Civil.

Asimismo, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el causante de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios
anteriores al fallecimiento. Si hubiese tenido su ultimo domicilio en un centro
residencial o socio-sanitario se podra aplicar la reduccién sobre el inmueble que
hubiese constituido su vivienda inmediatamente antes de su traslado a dicho centro.

4. La presente bonificacion se aplicara de oficio, si bien sélo se concedera cuando el
sujeto pasivo haya presentado voluntariamente, y no como consecuencia de un
requerimiento de la Administracion tributaria, la correspondiente declaracion o
autoliquidacion dentro del plazo previsto en el art. 9.1, apartado b).

CAPITULO VII. DEVENGO DEL IMPUESTO.

Articulo 8. Devengo del impuesto.

1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o
gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.
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b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.
2. A los efectos de lo que dispone el apartado anterior se considerara como fecha
de la transmision:
a) En los actos o los contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento
publico y cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacion o
inscripcion en un registro publico, la de defuncién de cualquiera de los firmantes o la
de entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.
b) En las transmisiones por causa de muerte, la de defuncion del causante.
3. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion
firme haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato
determinante de la transmision del terreno o de la constitucion o transmision del
derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién
del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido
efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cuatro afios desde que la
resolucién quedo6 firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se
justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se
refiere el articulo 1.295 del Codigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido
efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.
4, Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes,
no procedera la devolucién del impuesto satisfecho y se considerara como un acto
nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto
de conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.
5. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se
hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Cdadigo Civil. Si fuese
suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion
fuese resolutoria, se exigira el impuesto, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de
hacer la oportuna devolucion segun la regla del apartado anterior.

CAPITULO VIII. GESTION DEL IMPUESTO.
Articulo 9. Gestién del impuesto

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento la
correspondiente autoliquidacién e ingresar el importe resultante de la misma. Dicha
autoliquidacion deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo seréa de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo. Para que pueda estimarse la
solicitud de prérroga por la Administracién Tributaria Municipal, ésta debera
presentarse antes de que finalice el plazo inicial de seis meses.

2. La autoliquidacion debera contener todos los elementos de la relacion tributaria
gue sean imprescindibles para practicar la liquidacion procedente y, en todo caso, los
siguientes:

a) Nombre y apellidos o razdn social del sujeto pasivo, contribuyente y, en su caso, del
sustituto del contribuyente, N.I.LF de éstos, y sus domicilios, asi como los mismos
datos de los demés intervinientes en el hecho, acto o negocio juridico determinante
del devengo del impuesto.
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b) En su caso, nombre y apellidos del representante del sujeto pasivo ante la
Administracion Municipal, N.I.F. de éste, asi como su domicilio.
c) Lugar y Notario autorizante de la escritura, nimero de protocolo y fecha de la
misma.
d)Situacion fisica y referencia catastral del inmueble.
e) Participacién adquirida, cuota de copropiedad y, en su caso, solicitud de division.
f) Nimero de afos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
del valor de los terrenos y fecha de realizacién anterior del hecho imponible.
g) Opcidn, en su caso, por el método de determinaciéon directa o real de la base
imponible.
h) En su caso, solicitud de beneficios fiscales que se consideren procedentes y
justificacion.
3. En el caso de actos mortis causa, se acompafard ademas a la autoliquidacion la
siguiente documentacion:
a. Copia simple de la escritura de la particion hereditaria, si la hubiera.
b. Copia de la declaracion o autoliquidacion presentada a efectos del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.
c. Copia del certificado de defuncion.
d. Copia de certificacion de actos de ultima voluntad.
e. Copia del testamento, en su caso.
4. También estara obligado a presentar la autoliquidacion sin ingreso el interesado en
acreditar la inexistencia de incremento de valor, que debera declarar la transmision,
asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicion,
acompafiado de los elementos de prueba donde conste el valor de aquél en el
momento de su transmisién y adquisicién.
5. El Ayuntamiento podra aprobar un modelo normalizado de autoliquidacion, que
establecera la forma, lugar y plazos de su presentacion y, en su caso, ingreso de la
deuda tributaria, asi como los supuestos y condiciones de presentacion por medios
teleméticos.
6. Sin perjuicio de las facultades de comprobacion de los valores declarados por el
interesado o el sujeto pasivo a los efectos de lo dispuesto en los articulos 2.7 y 5.7
respectivamente, el ayuntamiento solo podra comprobar que se han efectuado
mediante la aplicacion correcta de las normas reguladoras del impuesto, sin que
puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes de las resultantes de tales
normas.
7. En ningln caso podra exigirse el impuesto en régimen de autoliquidacion cuando
se trate del supuesto a que se refiere el articulo 5.3.a), parrafo tercero, de la presente
Ordenanza fiscal.

Articulo 10. Obligacién de comunicacion.

1. Estan obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en
los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en el articulo 3.a) de esta Ordenanza, siempre
que se hayan producido por negocio juridico "inter vivos", el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.
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b) En los supuestos contemplados en el articulo 3.b) de esta Ordenanza, el
adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que
se trate.
La comunicaciéon que deban realizar las personas indicadas debera contener los
mismos datos que aparecen recogidos en el articulo anterior.
2. Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la
primera gquincena de cada trimestre, relaciébn o indice compresivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho
imponible de este Impuesto, con excepcién de los actos de ultima voluntad.
También estardn obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relaciébn de los
documentos privados, compresivos de los mismos hechos, actos negocios juridicos,
que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas.
Las relaciones o indices citados contendran, como minimo, los datos sefialados en el
articulo 9 y, ademas, el nombre y apellidos del adquirente, su N.I.F. y su domicilio, asi
como la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se
corresponda con los que sean objeto de transmision.
3. Lo prevenido en el apartado anterior se entiende sin perjuicio del deber general de
colaboracidn establecido en la Ley General Tributaria.

Articulo 11. Colaboracién y cooperacién interadministrativa.

A los efectos de la aplicacion del impuesto, en particular en relacién con el supuesto
de no sujecidn previsto en el articulo 2.7, asi como para la determinacion de la base
imponible mediante el método de estimacion directa, de acuerdo con el articulo 5.7
podra suscribirse el correspondiente convenio de intercambio de informacion tributaria
y de colaboracion con la Agencia Tributaria Canaria.

Articulo 12. Competencias sobre gestién y recaudacion

1. Larecaudacién de este impuesto se realizara de acuerdo con lo previsto en la Ley
General Tributaria, el Reglamento General de Recaudacion y en las demas Leyes del
Estado reguladores de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su
desarrollo.

2. En el caso de que la gestion y recaudacion del presente impuesto se encontrara
atribuida al Consorcio de Tributos de Tenerife, en virtud de un acuerdo de encomienda
vigente, le corresponderan las competencias sobre gestion, liquidacion, inspeccion y
recaudacién, asi como la revision de los actos dictados en via de gestion tributaria,
siendo de aplicacién la Ordenanza fiscal general de dicho Organismo, relativa a los
tributos y demas ingresos de derecho publico encomendados.

Articulo 13. Infracciones y sanciones

1. En todo lo relativo a infracciones tributarias y sanciones se aplicara el régimen
establecido en el Titulo IV de la Ley General Tributaria, en las disposiciones que la
complementen y desarrollen, asi como en la Ordenanza Fiscal General de Gestion,
Recaudacion e Inspeccion.

2. En particular, se considerara infraccion tributaria simple, de acuerdo con lo previsto
en el art. 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacion en plazo de la
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autoliquidacién o declaracion tributaria, en los casos de no sujecion por razén de
inexistencia de incremento de valor.

Disposicion Adicional Unica. Modificaciones del impuesto.

Las modificaciones que se introduzcan en la regulacién del impuesto, por las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado o por cualesquiera otras leyes o disposiciones, y
que resulten de aplicacion directa, produciran, en su caso, la correspondiente
modificacion tacita de la presente Ordenanza Fiscal.

Disposicion final unica. Entrada en vigor.
Esta Ordenanza entrard en vigor al dia siguiente a su publicacién.”

SEGUNDO. - Dar al expediente la tramitaciéon y publicidad preceptiva, mediante
exposicion del mismo en el Tablén de Anuncios de este Ayuntamiento y en el
Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife, por plazo de treinta
dias, dentro de los cuales los interesados podran examinarlo y plantear las
reclamaciones que estimen oportunas.

Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede electronica de este
Ayuntamiento en las siguientes direcciones electrénicas:

https://sedeelectronica.candelaria.es/publico/tablon

https://sedeelectronica.candelaria.es/transparencia/indice/indicador/IT20/153

TERCERO. - Considerar, en el supuesto de que no se presenten reclamaciones al
expediente, en el plazo anteriormente indicado, que el Acuerdo es definitivo, de
conformidad con el articulo 17.3 del TRLRHL.

Y para que conste en el expediente electronico de su razén, se expide la
presente copia electrénica certificada del acuerdo adoptado conforme lo
dispuesto en el articulo 70.2 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, por orden y con
el visto bueno del Concejal delegado de Atencién y Participaciéon Ciudadana,
Consumo, Relaciones Institucionales, Protocolo y Régimen Interior, D. José
Francisco Pinto Ramos, en virtud de la delegacién efectuada por Decreto
2025/2019, de 24 de junio, de conformidad con lo dispuesto en los arts. 204 y 205
del Reglamento de Organizaciéon, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre y
todo ello a reserva de los términos que resulten de la aprobaciéon del acta
correspondiente.
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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