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Expediente n° 3655/2019

Anuncio de Decreto

Procedimiento: Certificados o Informes Urbanisticos

Asunto: Proyecto de urbanizacion SUSO-M1 "ARAYA" exp. 2009/9840
Fecha de iniciacion: 24 de abril de 2019

ANUNCIO

A) Por el presente se publica que la Alcaldesa-Presidenta ha dictado el siguiente
DECRETO n° 264/2021 de fecha 9 de febrero cuyo contenido literal es:

“...DECRETO

Visto el informe juridico con propuesta de resolucion firmado por Olga Fernandez
Méndez-Bencomo con fecha 21/01/21 y conformado por Maria Pilar Chico Delgado
con fecha 22/01/21, que transcrito literalmente dice:

“...INFORME JURIDICO

La Técnico Jurista Olga Fernandez Méndez-Bencomo, en relacién con el
expediente arriba indicado, emite el siguiente informe debidamente conformado
por la funcionaria M2 Pilar Chico Delgado.

ANTECEDENTES

PRIMERO. - Visto el expediente nim. 3655/2019 (en papel nimero 2009/9840)
tramitado en virtud de instancia presentada por Don Amador Diaz Ramos con
C.I.LF. B38087334, con domicilio a efecto de notificaciones en la C/ Padre Jesus
Mendoza, num. 2, Candelaria, registro de entrada en el ayuntamiento de fecha
28 de octubre de 2009 y numero de registro 25791, solicitando la aprobacion
del Proyecto de urbanizacién del Sector de Suelo Urbanizable SUSO-M1
Araya.

SEGUNDO.- Con fecha 5 de mayo de 2016 se emite por la Oficina Técnica
municipal, informe técnico favorable sobre el proyecto de urbanizacion,
condicionado a los informes sectoriales del Consejo Insular de Aguas y del
Servicio Administrativo del Area de Carreteras y Paisaje del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife.

TERCERO.- Visto que con fecha 3 de octubre de 2016 y registro de entrada
namero 23322, se emite informe DESFAVORABLE del Consejo Insular de
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Aguas, sobre la viabilidad del Proyecto de urbanizacion del sector, motivado
por la necesidad de garantizar la reserva de almacenamiento de agua en el

municipio.

Que con fecha 12 de abril de 2017 y numero RE-8758, se emite informe por el
Area de infraestructura Hidraulica, sobre las alegaciones presentadas por Don
Amador Diaz Ramos y se propone la formalizaciéon de un convenio con el
Ayuntamiento en el que se estipulen las condiciones en relacién con la reserva
de almacenamiento de agua.

“...debe suscribirse convenio con el Ayuntamiento en el que se establezca la
contribucion de equivalencia econdémica del almacenamiento de la urbanizacién
al Fondo Municipal, destinado a la ejecucion de reserva de almacenamiento de
agua en el Municipio de Candelaria...”

CUARTO.- Con fecha 21/12/2020 se redacta el convenio para el cumplimiento
de las condiciones dispuestas por el consejo insular de aguas para el desarrollo
del sector de suelo urbanizable ordenado SUSO M1 ARAYA.

QUINTO.- Consta en el expediente el informe emitido por el interventor
municipal de fecha 20/01/2021, en el que se informa favorablemente el
Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Candelaria y la entidad Amador
Diaz Ramos SL, en cuanto a la aportacion municipal, condicionado a que en el
ejercicio que se apruebe la liquidacion de la reparcelacion, se doten los créditos
oportunos para dar cobertura a la aportacibn municipal para la ejecucion del
gasto.

SEXTO.- Consta emitido informe técnico de fecha 20/01/2021, FAVORABLE a
la propuesta de Convenio, cuyo tenor literal es del siguiente,

“...INFORME TECNICO PROPUESTA DE CONVENIO PARA EL CUMPLIMIENTO
DE LAS CONDICIONES DISPUESTAS POR EL CONSEJO INSULAR DE AGUAS
PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO
SUSO M1 ARAYA

Visto el expediente 3655/2019 Proyecto de urbanizacion del Sector de Suelo
Urbanizable SUSO-M1 Araya, Nayra Guzman Hernandez, arquitecta municipal, emite
el siguiente informe, en relacién al convenio para el cumplimiento de las condiciones
dispuestas por el Consejo Insular de Aguas para el desarrollo del sector de suelo
urbanizable ordenado SUSO M1-Araya de fecha 21 de diciembre de 2020:

1. ANTENCEDENTES:
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Con fecha 28 de octubre de 2009 y numero de registro 25791, Amador Diaz
Ramos S.L., presenta Proyecto de urbanizacion del sector

Con fecha de registro de entrada 5 de marzo de 2014 y niumero de registro
4748, Amador Diaz Ramos S.L, presenta Proyecto de urbanizacién del sector
adaptado a la Modificacién Puntual de fecha 22 de febrero de 2012.

Con fecha 10 de marzo de 2015 y registro de salida n° 1581 se emite
requerimiento de documentacién técnica, a los efectos de continuar con la
tramitacion del expediente.

Con fecha 26 de marzo de 2015 y registro de entrada 6161 y con fecha 16 de
abril de 2015 y registro de entrada 7773, Amador Diaz Ramos, aporta
documentacion

Con fecha 5 de mayo de 2016 se emite informe técnico Favorable del proyecto
de urbanizacion, condicionado a los informes sectoriales del Consejo Insular de
Aguas y del Servicio Administrativo del Area de Carreteras y Paisaje del
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

Con fecha 3 de junio de 2016 y registro de salida niumero 3964 se solicita
informe al
Consejo Insular de Aguas.

Con fecha 3 de junio de 2016 y registro de salida nimero 3965 se solicita
informe al

Servicio Administrativo del Area de Carreteras y Paisaje del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife.

Con fecha 3 de octubre de 2016 y registro de entrada nimero 23322, se emite
informe del Consejo Insular de Aguas, DESFAVORABLE, por diversas
cuestiones entre ofras, la solucion diseflada para la reserva de
almacenamiento de agua y se remite a la formalizacion de convenio con el
Ayuntamiento ya que una infraestructura de almacenamiento de esas
dimensiones seria contraria a los principios que rigen la economia de escala
siendo muy gravosa para la administracién municipal, la gestion y explotacion
de gran cantidad de depoésitos de escasas dimensiones, maxime cuando su
funcionamiento no sea por gravedad.

Con fecha 20 de diciembre de 2016 y registro de entrada nimero 32899, se
aporta documentacion por parte de Amador Diaz Ramos SL para subsanar el
requerimiento realizado por el Consejo Insular de Aguas.

Con fecha 10 de abril de 2017 y registro de entrada nimero 8439 se aporta por
parte de Amador Diaz Ramos SL, informe del Consejo Insular de Aguas
FAVORABLE, condicionado entre otras, a la formalizacién de convenio para
subsanar la reserva de almacenamiento de agua.

Con fecha 9 de junio de 2017 y registro de salida 4369 se solicita informe a
Agualia, en relacion a las reservas de almacenamiento de agua.

Con fecha 3 de agosto de 2017 y registro de entrada 20376 se recibe informe
de Aqualia.
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o Con fecha 13 de marzo de 2018 y registro de entrada 5970 se recibe borrador
de convenio urbanistico por parte de Amador Diaz Ramos S.L, para dar
respuesta a los requerimientos realizados por el Consejo Insular de Aguas, en
relacién al depdésito de almacenamiento de agua.

o Con fecha 25 de abril de 2019, se emite informe técnico sobre la valoracién del
depdsito de agua

o Con fecha 24 de mayo y registro 2019-E-RC-10267 se presenta aceptacion por
parte de Amador Diaz Ramos S.L a la valoracion del depdsito de agua.

o Con fecha 4 de diciembre y registro 2019-E-RC-26134 se emite valoracion por
parte de FCC AQUALIA S.A de la valoracion del refuerzo de las redes de
abastecimiento situadas fuera del &mbito de actuacién

o Con fecha 15 de enero y registro 2020-E-RC-673 se presenta aceptacion por
parte de Amador Diaz Ramos S.L a la valoracion del refuerzo de las redes de
abastecimiento situadas fuera del ambito de actuacion

o Con fecha 19 de febrero de 2020 se redacta el borrador de convenio para el
cumplimiento de las condiciones dispuestas por el consejo insular de aguas
para el desarrollo del sector de suelo urbanizable ordenado SUSO M1 ARAYA.

o Con fecha 21 de diciembre se incorpora el convenio definitivo para dar
cumplimiento a las condiciones dispuestas por el Consejo Insular de Aguas

2. - DATOS DEL AMBITO:

El Sector SUSO-M1 ARAYA, se encuentra en un suelo Clasificado, Categorizado y
Calificado como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado. Uso Residencial Unifamiliar
/ Plurifamiliar. Ciudad Jardin En Hilera (CJC-2).

El sector posee una superficie total de 31.201 m2, de los cuales 1.353 m2 pertenecen
al Sistema General adscrito (Carretera General del Sur) y por tanto la superficie neta
del sector tiene una superficie de 29.848 m2.

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL
DEL SECTOR DE SISTEMA GENERAL ADSCRITO. DEL SECTOR
CARRETERA GENERAL DEL SUR

29.848 m2 1.353 m2 31.201 m2
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2.1. FINCAS APORTADAS

Existen un total de 3 fincas aportadas, ninguna de ellas se incluye al 100 % dentro
del sector.
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N° DE NOMBRE DEL N° FINCA | SUPERFIC SUP. PORCENTAJE DE
FINCA PROPIETARIO REGIST. REGIST APORTADA | PARTICIPACION
APORT (m2) (m2) (%)
1 Amador Diaz 5.096 26.805 27.127 86,94
Ramos S.L
2 Ayuntamiento de | 21.644 5.000 4.031 12,92
Candelaria
3 Archete 22.654 1.607 43 0,14
Restauracion S.L
Superficie Total del Sector 31.201 100
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3. OBJETO DEL CONVENIO:

El presente informe se emite con respecto al convenio de fecha 21 de diciembre de
2020, obrante en el expediente 3655/2019, para el procedimiento de aprobacion
inicial.

El objeto fundamental del convenio es dar cumplimiento al condicionante realizado
por el Consejo Insular de Aguas, en el informe de registro de entrada de fecha 12 de
abril de 2017 y numero 8758, referido al Proyecto de Urbanizacion del &mbito, en el
que se indica “...debe suscribirse convenio con el Ayuntamiento en el que se
establezca la contribucion de equivalencia econdémica del almacenamiento de la
urbanizacion al Fondo Municipal, destinado a la ejecuciébn de reserva de
almacenamiento de agua en el Municipio de Candelaria...”

Las estipulaciones fundamentales son las siguientes:

1. El Ayuntamiento se subroga en la posicion de los propietarios del Sector y
asume la obligacién de garantizar el suministro de agua del mismo, en el
momento que se implanten los usos.

2. Se realizan las valoraciones, tanto del depdsito de agua, como la ampliacién y
refuerzo de las redes existentes fuera del ambito, que le corresponderia
ejecutar a los propietarios del sector:

o La valoracion del depésito asciende a la cantidad de 198.650,46 €
de acuerdo al informe técnico de fecha 25 de abril de 2019

o La valoracién del refuerzo de las redes de abastecimiento externas al
sector y que lo corresponde en proporcion a los propietarios del ambito,
asciende a la cantidad de 38.033,28 € de acuerdo al informe de Aqualia
de fecha 2019-E-RC-26134 de 4 de diciembre de 2019.
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3. Compensacién de las obligaciones del resto de propietarios derivadas de las
obligaciones anteriores, con las cargas generadas por el Ayuntamiento, ya que
este actlla como propietario de una parcela dentro del ambito.

4. Para realizar las compensaciones anteriores, se debera de modificar la cuenta
de liquidacion provisional del Convenio de Gestion Concertada.

4. CONCLUSIONES:

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE la
propuesta de Convenio para el cumplimiento de las condiciones dispuestas por el
Consejo Insular de Aguas para el desarrollo del sector de suelo urbanizable ordenado
SUSO M1 ARAYA, de fecha 21 de diciembre de 2020, condicionado a lo dispuesto en
los informes sectoriales.

Se debera de dar tramite de audiencia al Consejo Insular de Aguas, asi como al resto
de propietarios integrantes del ambito, Amador Diaz Ramos S.L y Archete
Restauracién S.L...”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I.-En primer lugar, citar la aplicacion de las Disposiciones Transitorias Novena y
Decimosegunda de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, que disponen textualmente:

“...Los instrumentos y actos vinculados con la ejecucion del planeamiento que
se encuentren en tramitacion en el momento de entrada en vigor de la presente
ley continuarén tramitdndose conforme a la normativa anterior, salvo que la
persona promotora solicitara la adaptacion de su solicitud al nuevo marco
legal...”

En el presente caso, al no constar solicitud del promotor de la adaptacion al
nuevo marco legal, se tramitard de conformidad con Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (TRLOTC),

En el articulo 236 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (TRLOTC), se establece en cuanto a los
convenios, lo siguiente:

“... Los Ayuntamientos , podran suscribir, siempre en el ambito de sus
respectivas esferas de competencias, convenios con personas publicas o
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privadas, tengan éstas o no la condicion de propietarios de los terrenos,
construcciones o edificaciones correspondientes, para la preparacion de toda
clase de actos y resoluciones en procedimientos instruidos en el ambito de
aplicacion de este Texto Refundido, incluso antes de la iniciacién formal de
éstos, asi como también para la sustitucion de aquellas resoluciones.

La negociacion, la celebracion y el cumplimiento de los convenios a que se
refiere el ndmero anterior se regiran por los principios de transparencia y
publicidad.

El parrafo 3 de dicho articulo dispone que los convenios se diferenciarén, por
su contenido y finalidad, segun que su objeto:

a) No afecte en absoluto a la ordenacién ambiental, territorial y urbanistica que
esté en vigor, limitAndose, cuando se refieran a la actividad de ejecucion de la
referida ordenacion, a la determinacion de los términos y las condiciones de la
gestion y la ejecucion del planeamiento y demas instrumentos existentes en el
momento de su celebracion.

Del cumplimiento de estos convenios en ningun caso podra derivarse o resultar
modificacion, alteracion, excepcion o dispensa algunas de la ordenacion de los
recursos naturales, territorial o urbanistica.

b) Incluya o pueda tener como consecuencia o resultado posibles
modificaciones del planeamiento de ordenacién en vigor, bien directamente,
bien por ser éstas precisas en todo caso para la viabilidad de lo estipulado.
Estos convenios soélo podran ser preparatorios de las resoluciones
procedentes.

Las estipulaciones previstas en la letra b) del nimero 3 sélo tienen el efecto de
vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacion de los
pertinentes procedimientos para la modificacion o revision del planeamiento o
instrumento de que se trate sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacién ambiental,
territorial o urbanistica. En ningln caso vincularan o condicionaran el ejercicio
por la Administracion Publica, incluso la firmante del convenio, de la potestad
de planeamiento o de aprobacion del pertinente instrumento.

Segun el articulo 243 en su parrafo 2 del Reglamento de gestion y ejecucion
del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de
21 de diciembre, conforme a lo dispuesto en el numero anterior y con
independencia de los convenios urbanisticos establecidos legalmente como
instrumentos de gestion para el desarrollo de los sistemas de ejecucion
regulados en los Titulos Il y Il del Reglamento, pueden distinguirse las
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siguientes clases de convenios urbanisticos para la gestion y ejecucion del

planeamiento:

(...) b) Convenios de colaboracibn o cooperacion urbanistica cuando se
celebren entre las Administraciones actuantes y personas publicas o privadas,
tengan éstas o no la condicion de propietarios y se refieran a la preparacion o a
la determinacion de las condiciones de la gestidon y ejecucion del planeamiento,
siendo instrumentos de gestion de un sistema de ejecucion o so6lo conteniendo
las bases para su desarrollo.

Segun el articulo 236.4 del Texto Refundido, los convenios en los que se
acuerden los términos del cumplimiento del deber legal de cesion del
aprovechamiento urbanistico no susceptible de apropiacion mediante el pago
de cantidad sustitutoria en metéalico, deberan incluir, como anexo, la valoracion
pertinente, practicada por los servicios administrativos que tengan atribuida tal
funcién, con caréacter general, en la correspondiente Administracion. Aquellos
que, por su objeto, sean subsumibles en la letra b) del niamero anterior
deberan, ademas, cuantificar todos los deberes legales de cesion y determinar
la forma en que éstos serdn cumplidos.

Por su parte el apartado 5 del mismo articulo dispone que seran nulas de pleno
derecho las estipulaciones de los convenios que contravengan, infrinjan o
defrauden objetivamente en cualquier forma normas imperativas legales o
reglamentarias, incluidas las del planeamiento de ordenacion, en especial las
reguladoras del régimen urbanistico objetivo del suelo y del subjetivo de los
propietarios de éste.

II.-. Celebracion y perfeccionamiento de los convenios. Articulo 237 TRLOTC
Una vez negociados y suscritos los convenios sustitutorios de resoluciones,
deberan someterse, cuando el procedimiento en el que se inscriban no prevea
el tramite de informacién puablica, mediante anuncio publicado en el «Boletin
Oficial de la Comunidad» o en el de la Provincia, segun proceda, y en al menos
uno de los periddicos de mayor difusién en ésta, a informacién publica por un
periodo minimo de veinte dias. En otro caso deberan figurar entre la
documentacion sometida, en el procedimiento, a la informacion publica propia
de éste.

Tras la informacion publica, el 6rgano que hubiera negociado el convenio
debera, a la vista de las alegaciones, elaborar una propuesta de texto definitivo
del convenio, de la que se dara vista a la persona o las personas que hubieran
negociado y suscrito el texto inicial para su aceptacion, reparos o, en su caso,
renuncia.
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El texto definitivo del convenio, debera ratificarse por el maximo organo
colegiado de la organizacion publica de que se trate, cuando hayan sido
suscritos inicialmente en nombre de la misma.
El convenio deberd firmarse dentro de los quince dias siguientes a la
notificacién de la aprobacion del texto definitivo a la persona o personas
interesadas, privadas o publicas. Transcurrido dicho plazo sin que tal firma
haya tenido lugar, se entendera que renuncian a aquél.
Los convenios se perfeccionan y obligan desde su firma, en su caso tras la
aprobacion de su texto definitivo en la forma dispuesta en el nimero anterior.
[Il.-.Publicidad de los convenios. Articulo 238 TRLOTC
1. (...) En los Ayuntamientos existir4 un registro y un archivo administrativo de
convenios administrativos urbanisticos, en los que se anotaran éstos y se
custodiara un ejemplar completo de su texto definitivo y, en su caso, de la
documentacion anexa al mismo.

COMPETENCIA;

Considerando que, conforme al art 21.1.j) del la LRBRL las aprobaciones
de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no
expresamente atribuidas al Pleno, asi como de los instrumentos de gestion
urbanistica y de los Proyectos de urbanizacion, son competencia del Alcalde,
siendo ademas dicha competencia delegable solamente en la Junta de
Gobierno Local.

Considerando que la Ley 7/2015, de 1 de los Municipios de Canarias, no
introduce ninguna modificacion respecto de las competencias atribuidas al
Alcalde por la legislacion bésica.

Considerando que no se ha efectuado delegacién alguna de la citada
competencia en la Junta de Gobierno Local, procede la aprobacién del
convenio por la Alcaldesa-Presidenta.

Por lo expuesto, se eleva a la Alcaldia-Presidencia la siguiente:

lll.- PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Se informa favorablemente la propuesta de convenio planteada
para EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DISPUESTAS POR EL
CONSEJO INSULAR DE AGUAS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE ORDENADO SUSO M1 ARAYA del siguiente tenor
literal
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“...CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
CANDELARIA Y LA ENTIDAD MERCANTIL AMADOR DIAZ
RAMOS SL, PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
DISPUESTAS POR CONSEJO INSULAR DE AGUAS DE
TENERIFE PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE ORDENADO.SUSO-M1 ARAYA

En Candelaria, a 21 de diciembre de 2020

REUNIDOS

De una parte, la Sra. Maria Concepcién Brito Nufiez, Alcaldesa Presidenta del Ayuntamiento de
Candelaria y asistida por el Secretario Municipal.

Y de otra parte, D. Amador Felipe Diaz Ramos, mayor de edad, con D.N.l. N°
42005611-K y D. Angel Rodriguez Machin, mayor de edad, con DNI n° 42052091-H

INTERVIENEN

A. Por la primera parte compareciente:

Dofia Maria Concepcién Brito Nufez, Alcaldesa Presidenta del Ayuntamiento de
Candelaria, cargo que ejerce desde el dia 15 de junio de 2019, segun certificacion del
Secretario General del Ayuntamiento del Ayuntamiento de Candelaria, en virtud de las
facultades atribuidas por el Pleno del Ayuntamiento en sesién ordinaria celebrada el 15
de junio de 2019.

B. Por la segunda parte compareciente:

D. Amador Felipe Diaz Ramos que actla en nombre y representacion de la
entidad mercantil AMADOR DIAZ RAMOS SL (CIF B-38087334) Administrador
Unico de la mercantil segin escritura otorgada ante el Notario de Santa Cruz
de Tenerife Diia. Beatriz Eugenia Cabello Mestres el 5 de febrero de 2.018, con
el numero 260 de orden de su protocolo.

D. Angel Rodriguez Machin, que actla en nombre y representacion de la
entidad mercanti ARCHETE RESTAURACION S.L.U (CIF B-38400123)
Administrador Unico de la mercantil segun escritura otorgada ante el Notario de
Santa Cruz de Tenerife D. Ignacio Javier Moreno Vélez, con fecha 3 de
noviembre de 1995, con el nimero 986 de orden de su protocolo.
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Los comparecientes, que intervienen, tienen y se reconocen mutuamente la capacidad
legal suficiente para la suscripcion del presente convenio y, en virtud de ello

Primero.

EXPONEN

El Sector de suelo, sobre el que despliega sus efectos el presente convenio
es el identificado en el Plan General de Candelaria como SUSO-M1 “Araya”.
(Anexo I. Ficha del &mbito)

Segundo. ElI SUSO-M1 “Araya” es un Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado

Ordenado, cuya estructura de propiedad, de acuerdo a los documentos
obrantes en expediente de Gestion Concertada. Expediente n° 10.770/2019
(2009/9841), la forman los propietarios siguientes: (Anexo Il. Levantamiento
de fincas aportadas)

N° finca | Propietario Finca Sup. Sup. %
aportada registral | registral | Aportada | Participacién
m2
1 Amador Diaz 5.096 26.805 27.127 86,94
Ramos S.L
Ayuntamiento
2 de 21.644 5.000 4.031 12,92
Candelaria
Archete
3 Restauracion | 22.654 1.607 43 0,14
S.L.U
Total 31.201 100

Tercero.

Amador Diaz Ramos S.L. como propietario mayoritario del Sector, presenté
el 28 de octubre de 2009 con Registro de Entrada N° 25.679 y 25.791
conforme a lo establecido por el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
en adelante TRLOTENC’00, la documentaciéon necesaria para iniciar la
Gestion Urbanistica del SUSO-M1. Con fecha 9 de noviembre de 2.009, el
Ayuntamiento de Candelaria comunica a los promotores de la iniciativa, que
no se podra continuar con la tramitacion del expediente, como consecuencia
de la Modificacion Puntual del Plan General, que afecta al sector de
referencia. Dicha modificacién entra en vigor el 22 de febrero de 2012.
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Cuarto.

Quinto.

Sexto.

Séptimo.

Octavo.

Con fecha de registro de entrada 5 de marzo de 2014 y nimero de registro
4748, se presenta Proyecto de urbanizaciéon del sector adaptado a la
Modificacion Puntual de fecha 22 de febrero de 2012.

Conforme a la legislacion vigente en el momento de la firma del presente
convenio, y a los informes Sectoriales emitidos dentro del expediente n°
3655/2019 (2009/9840) del Ayuntamiento de Candelaria, corresponde a los
propietarios del SUSO-M1 “Araya”, dentro de las cargas que han de soportar
como consecuencia del desarrollo urbanistico del mismo, la construccion de
un “Depésito de Reserva de Almacenamiento de Agua”, destinado a
garantizar el suministro de la misma a los residentes y usuarios del citado
Sector Urbanistico.

Segun los informes sectoriales contenidos dentro del expediente
administrativo que nos ocupa y que se indica en el punto anterior, el Consejo
Insular de Aguas de Tenerife (en adelante CIATF) establece que el Depdsito
de Reserva se debera dimensionar y construir para albergar un volumen de
agua igual o superior a Quinientos setenta y seis metros clbicos (576 m?3).

El CIATF, en su informe de 30 de septiembre de 2.016 en el Apartado
“D.4 Reserva de Almacenamiento”, ante la inviabilidad de ubicar un Deposito
de Reserva en el Sector sefala lo siguiente:

(...) no sea admisible la solucion planteada en el Proyecto de
Urbanizacién para hacer frente a la reserva de almacenamiento, y
resulte deseable la formalizacion de convenio con el
Ayuntamiento, ya que una infraestructura de almacenamiento de
esas dimensiones seria contraria a los principios que rigen la
economia de escala siendo muy gravosa para la administracion
municipal la gestion y explotacién de gran cantidad de depdsitos
de escasas dimensiones, maxime cuando su funcionamiento
(como en el caso que nos ocupa) no sea por gravedad(....)

El Ayuntamiento de Candelaria, en desarrollo de las indicaciones dadas por
el CIATF en su informe Sectorial de 30 de Septiembre de 2.016, procede a
formalizar el presente convenio entre los Propietarios del SUSO-M1 “Araya”
y el Ayuntamiento de Candelaria, en el que se establecera la subrogacién de
este Ultimo en la obligacion de los primeros, obligacion a la que daban
cumplimiento los primeros con la construccion y entrega junto con las obras
de urbanizacion del Depésito de Reserva de Almacenamiento de agua al
Ayuntamiento de Candelaria.
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Noveno.

Décimo.

Primero.

La Oficina Técnica municipal, en informe emitido dentro del Expediente N°
2009/9840 (G3655/2019) fijo la valoracion del Depdsito de reserva
Proyectado en CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS (198.650,46 €
SIN IGIC)

A la vista del informe emitido por Aqualia con fecha de registro de entrada n°
2019-E-RC-24650 de 14 de noviembre, se pone de manifiesto la necesidad
de ampliar y reforzar las redes de abastecimiento, localizadas fuera del
ambito y resultando conforme a los deberes de los propietarios de suelo
urbanizable, conforme a la legislacion urbanistica autonomica y al Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Con fecha y registro
de entrada 2019-E-RC-26134 de 4 de diciembre, segun informe de Aqualia,
estas obras han sido cuantificadas en la cantidad de TREINTA'Y OCHO MIL
TREINTAY TRES EUROS (38.033 € SIN IGIC)

Expuesto lo anterior, y siendo del Interés de los promotores del SUSO-M1 y
del Ayuntamiento de Candelaria dar cumplimiento tanto a la condicion fijada
por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife en su informe de 30 de
septiembre de 2.016 en lo relativo a garantizar la Reserva de
Almacenamiento del SUSO-M1 Araya asi como para dar cumplimiento a la
necesidad de ampliacion y reforzamiento de las redes existentes fuera del
ambito y en acuerdo pleno entre las partes, se suscribe el presente convenio
con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

El Ayuntamiento de Candelaria en virtud del presente Convenio se subroga
en la posicion de los Propietarios del Suelo del SUSO-M1 “Araya”, y asume
la obligacién de garantizar el suministro de agua en este Sector desde el
momento en que este se materialice con la implantacion de edificaciones y
usos.

Segundo. Los Propietarios de suelo del SUSO-M1 Araya, abonaran al

Ayuntamiento de Candelaria las siguientes cantidades, aceptadas por los
propietarios:

La cantidad de CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA EUROS CON CUARENTA'Y SEIS CENTIMOS (198.650,46 €
sin IGIC) equivalentes al valor del Depésito de Reserva de Almacenamiento.
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La cantidad de TREINTA Y OCHO MIL TREINTA Y TRES EUROS
(38.033,28 € SIN
reforzamiento de las redes de abastecimiento, existentes fuera del Sector.

IGIC) equivalentes al

valor de

la ampliacién vy

Tercero. El importe fijado en la estipulacién anterior, serd satisfecho por todos los
propietarios del Sector de manera proporcional a la superficie aportada por
estos al Sector SUSO-M1 Araya, segun el Convenio de Gestion Concertada
que, cuando se apruebe definitivamente, accederd al Registro de la

Propiedad.

Cuarto. El Ayuntamiento en su condicion de Propietario de Suelo en el Sector
SUSO-M1 esta obligado a contribuir al pago de las cantidades fijada en la
Estipulacion Segunda, proporcionalmente al suelo que aporta al Sector.

No obstante, y dado que seria pagador y receptor, se entendera que el

Ayuntamiento queda eximido de la formalizacion del pago.

DEPOSITO +
MEJORA REDES DADO QUE EL
% AYUNTAMIENTO
LOS ES PAGADOR Y
PROPIETARIO F,;A,\,REILCSIF,;AC?SQ PROPIETARIOS RECEPTOR,
DEBEN ABONAR | QUEDA EXIMIDO
AL DEL PAGO
AYUNTAMIENTO
AMADOR DIiAZ RAMOS S.L 86,94% 205.772,84€ 205.772,84€
AYUNTAMIENTO DE
CANDELARIA 12,92% 30.579,53€ 0€
ARCHETE I;ELSLIJ'AURACION 0,14% 331,35€ 331 35€
TOTAL 100 % 236.683,74 € 206.104,19 €

Quinto.

Las cantidades fijadas en la Estipulacion Segunda, que tengan que abonar
el resto de propietarios al Ayuntamiento de Candelaria, podran ser
compensadas, con la cantidad que debe abonar el Ayuntamiento, en calidad
de propietario del &mbito y en concepto de obras de urbanizacion.

PROPIETARIO

%
SECTO

COSTE
PROVISIONAL
DE LAS OBRAS
DE
URBANIZACION

DEPOSITO +
MEJORA REDES

LOS
PROPIETARIOS
DEBEN ABONAR
AL
AYUNTAMIENTO

COSTE
PROVISIONAL DE
LAS OBRAS DE
URBANIZACION

COMPENSANDO AL
AYUNTAMIENTO
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AMADOR DIAZ 86,94

AOs o v, | 1611.96130€ | 205772,84€ | 1.817.734,14€

239.515,35€ -

12,92 206.104,19 € =

AYUNTAMIENTO %
DE CANDELARIA

239.515,35 € 0€

33.411,16 €

ARCHETE

RESTAURACION | 0,14% 2.539,12 € 331,35€ 2.870,47 €
S.LU

TOTAL 100 % | 1.854.015,77 € 206.104,19 € 1.854.015,77 €

Sexto.

Séptimo.

Octavo.

Noveno.

Por lo tanto, se debera modificar la Cuenta de Liquidacion Provisional del
Convenio Urbanistico de Gestion Concertada, y recoger en este, el extremo
anterior como condicién necesaria, para someter a aprobacién definitiva el
referido Convenio Urbanistico de Gestion Concertada.

El pago de la cantidad, que debe abonar el Ayuntamiento de Candelaria en
concepto de obras de urbanizacién, de acuerdo a la cuenta de liquidacion,
recogida en la Estipulacion anterior y que asciende a la cantidad de
TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS ONCE EUROS CON DIECISEIS
CENTIMOS (33.411,16 €) , que se entenderan provisionales y a buena
cuenta, hasta que se apruebe la liquidacién definitiva de la reparcelacion,
sera satisfecha por el Ayuntamiento, en un Unico pago, antes de la recepcién
definitiva de la ultima fase del Proyecto de Urbanizacion

El Ayuntamiento, estari obligado a destinar la cantidad determinada en la
Estipulacion Segunda, a garantizar el Abastecimiento de Agua potable del
SUSO-M1 Araya, en condiciones éptimas y estables en el tiempo.

En caso de que, para lograr el objetivo anterior, no fuese necesario invertir
todo el importe recaudado en virtud de este Convenio, el excedente podra
ser invertido por el Ayuntamiento en la mejora, renovacién, modernizacion,
etc. de la Red de Abastecimiento de Agua potable del municipio de
Candelaria, con independencia de la zona de este en la que se produzca la
inversion.

La eficacia de los compromisos asumidos por la mercantil que suscribe el
presente convenio queda supeditada y condicionada a la aprobacion
definitiva del proyecto de Urbanizaciéon y equidistribucion del SUSO-M1
Araya, y de la inscripcion de este en el Registro de la Propiedad.

Los litigios que pudieran surgir como consecuencia de la interpretacion y
aplicacion del presente convenio se someteran al orden jurisdiccional
contencioso-administrativo
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Y en prueba de conformidad con todo lo acordado, firman el presente Conven@o, por
duplicado ejemplar y a un solo efecto, ante mi, el Secretario del
Ayuntamiento, en el lugar y fechas indicados ut supra de todo lo cual doy fe.

Anexo |

Plan General de Ordenacién de Candelaria

Modificacién Puntual

SECTORES URBANIZABLES

SUSO-M1 ARAYA Febrero 2011
GENERALES : PRPSLERI T S TR S BERGEL O
Localizacién: Junto acceso de Araya
Clasificacién del PGO: Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado
Estructura de la Propiedad: 2 Propietarios (1 el Ayto.)
Estado Actual (Recursos Naturales): Gran parte esta alterado. El suelo esta abancalado y los cultivos
abandonados, carece de recursos naturales que se concentran en el barranco
Situ i6n Urbanistica Vigente ( 87): Suelo Rustico de Proteccién Agricola y Suelo Rustico General
Delimitacién PIOT: Proteccion Econémica 1

mbito del Sector: Entre el acceso de Araya, el Bco. de La Rana y la Ctra. Gral. Del Sur

Sistema de Ejecuciéon: Privado por Compensacién (Indicativo)

Instrumentos de Desarrollo: Convenio Urbanistico, Proyecto de Urbanizacién,
Proyecto de Equidistribucion
Cesiones de Suelo: Viario rodado y peatonales, Zonas Verdes, Dotaciones Publicas
Aprovechamiento Medio, SG-Viario
Viviendas de Proteccién: 25% Edificabilidad Residencial
3400 m?

Plazos:
Convenio Urbanistico/lniciativa para establecimiento del concreto Sistema: 0-2
Proyecto de Urbanizacién: 0-2

Proyecto de Equidistribucion: 0-2
Ejecucién de la Urbanizacién: 0-5
Ejecucion de la Edificacién: 0-10

- Arbolado de porte en aceras.

- Murado de piedra a borde de barranco.

- La edificabilidad correspondiente a la propiedad municipal se concentrara en la parcela del Equipamiento
Privado.

- La dotacién, el equipamiento y la zona verde se concentraran en la esquina del barranco y la Ctra. Gral,
del Sur.

- El 25% de la Vivienda de Proteccién se localizara en la parcela 4.

- Urbanizacién de las zonas verdes segtin criterio municipal.

- Se podra indistintamente desarrollar la seccién caracteristica de la manzana tipo, bien enterrando una
planta en la rasante superior y subiendo con bancal para garaje en la rasante inferior o bien seguir las
condiciones generales de la ordenanza general precisandose dicha condicién en el documento Anexo del
Sectorizado Ordenado.
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Plan General de Ordenacion de Candelaria

Modificacién Puntual

SECTORES URBANIZABLES
SUSO-M1 ARAYA

Febrero 2011

[ PARAMETROS URBANISTICOS
Tipologia (N° Plantas):

Ciudad Jardin en Hilera CJC-2

Uso Principal: TRLOTENC Residencial (U+45%P)
Superficie Sector + Superficie SG-Viario: 31201 m? 31201 m?
Superficie SG-Viario: 1353 m? 1353 m?
Superficie Sector: 29848 m? 29848 m?
Edificabilidad Sector: 0,506 m?*m? 0,506 m*¥m?
Edificabilidad Total: 15110 m? 15110 m?
Edificabilidad Residencial (90%): 13599 m? 13600 m?
Zona Verde (20 m*%100 m?): 3022 m? 3035 m?
Peatonal: 493 m?
Dotacién Publica (10 m%100 m?): 1611 m? 1511 m?
Equipamiento Privado (10 m%100 m?): 1511 m? 1511 m?
Viario: 7111 m?
Total Cesiones (Dotaci6n + Zona Verde): 6044 m? 4546 m?
Total Cesiones + Viario + Peatonal + SG-Viario: 13503 m?
Aprovechamiento Medio (10% ET): 1511 1511
|_Parcelas Residenciales | N°Parcela | Tipologla | N Piantas | Supericie | Ear Nea™ Edif. Total_| Viviendas | Habitantes
4 CJC(VP) 2 3924 0,87 3400 33 105
5 cJc 2 3814 0,85 3242 32 102
6 cJC 2 3955 0,85 3362 33 05
7 cJC 2 4495 0,80 3596 37 120
| Total 16188 13600 135 432

|_Equipamienfo Privado._

|__Dotacién Publica

| Total

[__Total

|_Total

) 5
[ 3035 |

* En Ciudad Jardin la vivienda de célculo es la resultante de dividir fa superficie de la parcela residencial por la parcela minima.

En la delimitacion del Sector se ha extraido la superficie de SRPN(B), 2.377 m?,
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PROYECTO DE REPARCELACION SUSO-M1 ARAYA :
i | T.1. DE CANDELARIA Gl Dl salinio 20149

FINCA APORTADA o

X e0e00OCOOOCOEOOCOEOOOEOCOOCCOCEOCOCOEOOCOEOEOQ

SEGUNDO.- Una vez negociado y suscrito el convenio, deberd someterse a
tramite de informacion publica, mediante anuncio publicado en el «Boletin
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Oficial de la Provincia y en uno de los periédicos de mayor difusién en ésta, por
un periodo minimo de veinte dias

TERCERO.- Dar traslado de esta resolucion a los interesados, Consejo Insular
de Aguas, Amador Diaz Ramos S.L y Archete Restauracion S.L

RESOLUCION

Visto el informe transcrito precedentemente, esta Alcaldia - Presidencia, en uso de las
atribuciones legalmente conferidas resuelve:

PRIMERO.- Se informa favorablemente la propuesta de convenio planteada
para EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DISPUESTAS POR EL
CONSEJO INSULAR DE AGUAS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE ORDENADO SUSO M1 ARAYA del siguiente tenor
literal

“...CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
CANDELARIA Y LA ENTIDAD MERCANTIL AMADOR DIAZ
RAMOS SL, PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
DISPUESTAS POR CONSEJO INSULAR DE AGUAS DE
TENERIFE PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE ORDENADO.SUSO-M1 ARAYA

En Candelaria, a 21 de diciembre de 2020

REUNIDOS

De una parte, la Sra. Maria Concepcién Brito Nufiez, Alcaldesa Presidenta del Ayuntamiento de
Candelaria y asistida por el Secretario Municipal.

Y de otra parte,,D. Amador Felipe Diaz Ramos, mayor de edad, con D.N.l. N°
42005611-K y D. Angel Rodriguez Machin, mayor de edad, con DNI n® 42052091-H

INTERVIENEN

A. Por la primera parte compareciente:
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Dofia Maria Concepcion Brito Nufiez, Alcaldesa Presidenta del Ayuntamiento de
Candelaria, cargo que ejerce desde el dia 15 de junio de 2019, segun certificacion del
Secretario General del Ayuntamiento del Ayuntamiento de Candelaria, en virtud de las
facultades atribuidas por el Pleno del Ayuntamiento en sesién ordinaria celebrada el 15
de junio de 2019.

B. Por la segunda parte compareciente:

D. Amador Felipe Diaz Ramos que actla en nombre y representacion de la
entidad mercantil AMADOR DIAZ RAMOS SL (CIF B-38087334) Administrador
Unico de la mercantil segin escritura otorgada ante el Notario de Santa Cruz
de Tenerife Diia. Beatriz Eugenia Cabello Mestres el 5 de febrero de 2.018, con
el nimero 260 de orden de su protocolo.

D. Angel Rodriguez Machin, que actGa en nombre y representacion de la
entidad mercanti ARCHETE RESTAURACION S.L.U (CIF B-38400123)
Administrador Unico de la mercantil seguin escritura otorgada ante el Notario de
Santa Cruz de Tenerife D. Ignacio Javier Moreno Vélez, con fecha 3 de
noviembre de 1995, con el nUmero 986 de orden de su protocolo.

Los comparecientes, que intervienen, tienen y se reconocen mutuamente la capacidad
legal suficiente para la suscripcion del presente convenio y, en virtud de ello

EXPONEN

Primero. El Sector de suelo, sobre el que despliega sus efectos el presente

convenio es el identificado en el Plan General de Candelaria como SUSO-
M1 “Araya”. (Anexo |. Ficha del ambito)

Segundo. ElI SUSO-M1 “Araya” es un Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado

Ordenado, cuya estructura de propiedad, de acuerdo a los documentos
obrantes en expediente de Gestion Concertada. Expediente n® 10.770/2019
(2009/9841), la forman los propietarios siguientes: (Anexo Il. Levantamiento
de fincas aportadas)

N° finca | Propietario Finca Sup. Sup. %
aportada registral | registral | Aportada | Participacion
m2
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1 Amador Diaz 5.096 26.805 27.127 86,94
Ramos S.L
Ayuntamiento
2 de 21.644 5.000 4.031 12,92
Candelaria
Archete
3 Restauracion | 22.654 1.607 43 0,14
S.L.U
Total 31.201 100
Tercero. Amador Diaz Ramos S.L. como propietario mayoritario del Sector, present6

Cuarto.

Quinto.

Sexto.

el 28 de octubre de 2009 con Registro de Entrada N° 25.679 y 25.791
conforme a lo establecido por el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
en adelante TRLOTENC’00, la documentacion necesaria para iniciar la
Gestion Urbanistica del SUSO-M1. Con fecha 9 de noviembre de 2.009, el
Ayuntamiento de Candelaria comunica a los promotores de la iniciativa, que
no se podra continuar con la tramitacién del expediente, como consecuencia
de la Modificacion Puntual del Plan General, que afecta al sector de
referencia. Dicha modificacién entra en vigor el 22 de febrero de 2012.

Con fecha de registro de entrada 5 de marzo de 2014 y numero de registro
4748, se presenta Proyecto de urbanizaciéon del sector adaptado a la
Modificacion Puntual de fecha 22 de febrero de 2012.

Conforme a la legislaciéon vigente en el momento de la firma del presente
convenio, y a los informes Sectoriales emitidos dentro del expediente n°
3655/2019 (2009/9840) del Ayuntamiento de Candelaria, corresponde a los
propietarios del SUSO-M1 “Araya”, dentro de las cargas que han de soportar
como consecuencia del desarrollo urbanistico del mismo, la construccién de
un “Depésito de Reserva de Almacenamiento de Agua”, destinado a
garantizar el suministro de la misma a los residentes y usuarios del citado
Sector Urbanistico.

Segun los informes sectoriales contenidos dentro del expediente
administrativo que nos ocupa y que se indica en el punto anterior, el Consejo
Insular de Aguas de Tenerife (en adelante CIATF) establece que el Depdsito
de Reserva se debera dimensionar y construir para albergar un volumen de
agua igual o superior a Quinientos setenta y seis metros clbicos (576 m?3).
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Séptimo.

Octavo.

Noveno.

Décimo.

El CIATF, en su informe de 30 de septiembre de 2.016 en el Apartado
“D.4 Reserva de Almacenamiento”, ante la inviabilidad de ubicar un Deposito
de Reserva en el Sector sefiala lo siguiente:

(...) no sea admisible la solucion planteada en el Proyecto de
Urbanizacién para hacer frente a la reserva de almacenamiento, y
resulte deseable la formalizacion de convenio con el
Ayuntamiento, ya que una infraestructura de almacenamiento de
esas dimensiones seria contraria a los principios que rigen la
economia de escala siendo muy gravosa para la administracién
municipal la gestion y explotacién de gran cantidad de depdsitos
de escasas dimensiones, maxime cuando su funcionamiento
(como en el caso que nos ocupa) no sea por gravedad(....)

El Ayuntamiento de Candelaria, en desarrollo de las indicaciones dadas por
el CIATF en su informe Sectorial de 30 de Septiembre de 2.016, procede a
formalizar el presente convenio entre los Propietarios del SUSO-M1 “Araya”
y el Ayuntamiento de Candelaria, en el que se establecera la subrogacién de
este Ultimo en la obligacion de los primeros, obligacién a la que daban
cumplimiento los primeros con la construccion y entrega junto con las obras
de urbanizacién del Depésito de Reserva de Almacenamiento de agua al
Ayuntamiento de Candelaria.

La Oficina Técnica municipal, en informe emitido dentro del Expediente N°
2009/9840 (G3655/2019) fijo la valoracion del Depésito de reserva
Proyectado en CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS (198.650,46 €
SIN IGIC)

A la vista del informe emitido por Aqualia con fecha de registro de entrada n°
2019-E-RC-24650 de 14 de noviembre, se pone de manifiesto la necesidad
de ampliar y reforzar las redes de abastecimiento, localizadas fuera del
ambito y resultando conforme a los deberes de los propietarios de suelo
urbanizable, conforme a la legislacion urbanistica autonomica y al Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Con fecha y registro
de entrada 2019-E-RC-26134 de 4 de diciembre, segun informe de Aqualia,
estas obras han sido cuantificadas en la cantidad de TREINTAY OCHO MIL
TREINTAY TRES EUROS (38.033 € SIN IGIC)

Expuesto lo anterior, y siendo del Interés de los promotores del SUSO-M1 y
del Ayuntamiento de Candelaria dar cumplimiento tanto a la condicion fijada
por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife en su informe de 30 de
septiembre de 2.016 en lo relativo a garantizar la Reserva de
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Primero.

Segundo.

Tercero.

Cuarto.

Almacenamiento del SUSO-M1 Araya asi como para dar cumplimiento a la
necesidad de ampliacion y reforzamiento de las redes existentes fuera del
ambito y en acuerdo pleno entre las partes, se suscribe el presente convenio
con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

El Ayuntamiento de Candelaria en virtud del presente Convenio se subroga
en la posicion de los Propietarios del Suelo del SUSO-M1 “Araya”, y asume
la obligacién de garantizar el suministro de agua en este Sector desde el
momento en que este se materialice con la implantacién de edificaciones y
usos.

Los Propietarios de suelo del SUSO-M1 Araya, abonaran al
Ayuntamiento de Candelaria las siguientes cantidades, aceptadas por los
propietarios:

La cantidad de CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS (198.650,46 €
sin IGIC) equivalentes al valor del Depd@sito de Reserva de Almacenamiento.

La cantidad de TREINTA Y OCHO MIL TREINTA Y TRES EUROS
(38.033,28 € SIN IGIC) equivalentes al valor de la ampliacion y
reforzamiento de las redes de abastecimiento, existentes fuera del Sector.

El importe fijado en la estipulacién anterior, sera satisfecho por todos los
propietarios del Sector de manera proporcional a la superficie aportada por
estos al Sector SUSO-M1 Araya, segun el Convenio de Gestion Concertada
que, cuando se apruebe definitivamente, accederd al Registro de la
Propiedad.

El Ayuntamiento en su condicibn de Propietario de Suelo en el Sector
SUSO-M1 esté obligado a contribuir al pago de las cantidades fijada en la
Estipulacion Segunda, proporcionalmente al suelo que aporta al Sector.

No obstante, y dado que seria pagador y receptor, se entendera que el
Ayuntamiento queda eximido de la formalizacion del pago.

DEPOSITO +

PROPIETARIO

%
PARTICIPACION
EN EL SECTOR

MEJORA REDES

LOS
PROPIETARIOS

DADO QUE EL
AYUNTAMIENTO
ES PAGADORYY

RECEPTOR,
QUEDA EXIMIDO
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DEBEN ABONAR DEL PAGO
AL
AYUNTAMIENTO
AMADOR DIAZ RAMOS S.L 86,94% 205.772,84€ 205.772,84€
AYUNTAMIENTO DE
CANDELARIA 12,92% 30.579,53€ 0€
ARCHETE R;ELSLTJAURAUON 0,14% 331,35€ 331,35€
TOTAL 100 % 236.683,74 € 206.104,19 €
Quinto. Las cantidades fijadas en la Estipulacion Segunda, que tengan que abonar

el resto de propietarios al Ayuntamiento de Candelaria, podran ser
compensadas, con la cantidad que debe abonar el Ayuntamiento, en calidad

de propietario del &mbito y en concepto de obras de urbanizacion.

DEPOSITO +
COSTE
COSTE MEJORA REDES PROVISIONAL DE
% PROVISIONAL LAS OBRAS DE
PROPIETARIO SECTO | DE LAS OBRAS LOS URBANIZACION
R DE PROPIETARIOS
URBANIZACION | DEBEN AALBONAR COMPENSANDO AL
AYUNTAMIENTO AYUNTAMIENTO
AMADOR DIiAZ 86,94
RAMOS S.L % 1.611.961,30 € 205.772,84€ 1.817.734,14 €
239.515,35 € -
12,92 206.104,19 € =
AYUNTAMIENTO % 239.515,35€ 0€
DE CANDELARIA 33.411,16 €
ARCHETE
RESTAURACION | 0,14% 2.539,12 € 331,35€ 2.870,47 €
S.LU
TOTAL 100 % | 1.854.015,77 € 206.104,19 € 1.854.015,77 €

Sexto.

Por lo tanto, se debera modificar la Cuenta de Liquidacion Provisional del
Convenio Urbanistico de Gestion Concertada, y recoger en este, el extremo
anterior como condicidon necesaria, para someter a aprobacion definitiva el
referido Convenio Urbanistico de Gestién Concertada.

El pago de la cantidad, que debe abonar el Ayuntamiento de Candelaria en
concepto de obras de urbanizacion, de acuerdo a la cuenta de liquidacion,

Avenida Constitucion N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800

www.candelaria.es

Cad. Validacion: 4NPAFMFXY52YJ44WYZC2Z5KGK | Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 37



Ayuntamiento de
Candelaria
/e

Séptimo.

Octavo.

Noveno.

recogida en la Estipulacion anterior y que asciende a la cantidad de
TREINTAY TRES MIL CUATROCIENTOS ONCE EUROS CON DIECISEIS
CENTIMOS (33.411,16 €) , que se entenderan provisionales y a buena
cuenta, hasta que se apruebe la liquidacion definitiva de la reparcelacion,
sera satisfecha por el Ayuntamiento, en un Unico pago, antes de la recepcién
definitiva de la ultima fase del Proyecto de Urbanizacion

El Ayuntamiento, estara obligado a destinar la cantidad determinada en la
Estipulacion Segunda, a garantizar el Abastecimiento de Agua potable del
SUSO-M1 Araya, en condiciones 6ptimas y estables en el tiempo.

En caso de que, para lograr el objetivo anterior, no fuese necesario invertir
todo el importe recaudado en virtud de este Convenio, el excedente podra
ser invertido por el Ayuntamiento en la mejora, renovacion, modernizacion,
etc. de la Red de Abastecimiento de Agua potable del municipio de
Candelaria, con independencia de la zona de este en la que se produzca la
inversion.

La eficacia de los compromisos asumidos por la mercantil que suscribe el
presente convenio queda supeditada y condicionada a la aprobacion
definitiva del proyecto de Urbanizacion y equidistribucion del SUSO-M1
Araya, y de la inscripcién de este en el Registro de la Propiedad.

Los litigios que pudieran surgir como consecuencia de la interpretacion y
aplicacion del presente convenio se someteran al orden jurisdiccional
contencioso-administrativo

Y en prueba de conformidad con todo lo acordado, firman el presente Convenio, por
duplicado ejemplar y a un solo efecto, ante mi, el Secretario del Ayuntamiento, en el
lugar y fechas indicados ut supra de todo lo cual doy fe.
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Anexo |

Plan General de Ordenaciéon de Candelaria

Modificacién Puntual

SECTORES URBANIZABLES

SUSO-M1 ARAYA Febrero 2011
[TDATOSGENERALES ; SRR Rs T SLIVE RS ISP
Localizacién: Junto acceso de Araya
Cilasificacién del PGO: Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado
Estructura de la Propiedad: 2 Propietarios (1 el Ayto.)
Estado Actual (Recursos Naturales): Gran parte esta alterado. El suelo esta abancalado y los cultivos
abandonados, carece de recursos naturales que se concentran en el barranco
Situ i6n Urbanistica Vigente (| 87): Suelo Rustico de Proteccién Agricola y Suelo Rustico General
Delimitacién PIOT: Protecciéon Econémica 1
Ambito del Sector: Entre el acceso de Araya, el Bco. de La Rana y la Ctra. Gral. Del Sur
Sistema de Ejecucién: Privado por Compensacién (Indicativo)
Instrumentos de Desarrollo: Convenio Urbanistico, Proyecto de Urbanizacién,
Proyecto de Equidistribucion
Cesiones de Suelo: Viario rodado y peatonales, Zonas Verdes, Dotaciones Publicas
Aprovechamiento Medio, SG-Viario
Viviendas de Proteccién: 25% Edificabilidad Residencial
3400 m?
Plazos:
Convenio Urbanistico/lniciativa para k imiento del concreto Sistema: 0-2
Proyecto de Urbanizacién: 0-2

Proyecto de Equidistribucion: 0-2
Ejecucion de la Urbanizacién: 0-5
Ejecucion de la Edificacién: 0-10

- Arbolado de porte en aceras.

- Murado de piedra a borde de barranco.

- La edificabilidad correspondiente a la propiedad municipal se concentrara en la parcela del Equipamiento
Privado.

- La dotacién, el equipamiento y la zona verde se concentraran en la esquina del barranco y la Ctra. Gral,
del Sur.

- El 25% de la Vivienda de Proteccién se localizara en la parcela 4.

- Urbanizacién de las zonas verdes segtin criterio municipal.

- Se podra indistintamente desarrollar la seccién caracteristica de la manzana tipo, bien enterrando una
planta en la rasante superior y subiendo con bancal para garaje en la rasante inferior o bien seguir las
condiciones generales de la ordenanza general precisandose dicha condicion en el documento Anexo del
Sectorizado Ordenado.
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Plan General de Ordenacion de Candelaria

Modificacién Puntual

SECTORES URBANIZABLES
SUSO-M1 ARAYA

Febrero 2011

[ PARAMETROS URBANISTICOS
Tipologia (N° Plantas):

Ciudad Jardin en Hilera CJC-2

Uso Principal: TRLOTENC Residencial (U+45%P)
Superficie Sector + Superficie SG-Viario: 31201 m? 31201 m?
Superficie SG-Viario: 1353 m? 1353 m?
Superficie Sector: 29848 m? 29848 m?
Edificabilidad Sector: 0,506 m?*m? 0,506 m*¥m?
Edificabilidad Total: 15110 m? 15110 m?
Edificabilidad Residencial (90%): 13599 m? 13600 m?
Zona Verde (20 m*%100 m?): 3022 m? 3035 m?
Peatonal: 493 m?
Dotacién Publica (10 m%100 m?): 1611 m? 1511 m?
Equipamiento Privado (10 m%100 m?): 1511 m? 1511 m?
Viario: 7111 m?
Total Cesiones (Dotaci6n + Zona Verde): 6044 m? 4546 m?
Total Cesiones + Viario + Peatonal + SG-Viario: 13503 m?
Aprovechamiento Medio (10% ET): 1511 1511
|_Parcelas Residenciales | N°Parcela | Tipologla | N Piantas | Supericie | Ear Nea™ Edif. Total_| Viviendas | Habitantes
4 CJC(VP) 2 3924 0,87 3400 33 105
5 cJc 2 3814 0,85 3242 32 102
6 cJC 2 3955 0,85 3362 33 05
7 cJC 2 4495 0,80 3596 37 120
| Total 16188 13600 135 432

|_Equipamienfo Privado._

|__Dotacién Publica

| Total

[__Total

|_Total

) 5
[ 3035 |

* En Ciudad Jardin la vivienda de célculo es la resultante de dividir fa superficie de la parcela residencial por la parcela minima.

En la delimitacion del Sector se ha extraido la superficie de SRPN(B), 2.377 m?,
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PROYECTO DE REPARCELACION SUSO-M1 ARAYA :
i | T.1. DE CANDELARIA Gl Dl salinio 20149

FINCA APORTADA o

X e0e00OCOOOCOEOOCOEOOOEOCOOCCOCEOCOCOEOOCOEOEOQ

SEGUNDO.- Una vez negociado y suscrito el convenio, deberd someterse a
tramite de informacion publica, mediante anuncio publicado en el «Boletin
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Oficial de la Provincia y en uno de los periédicos de mayor difusién en ésta, por
un periodo minimo de veinte dias

TERCERO.- Dar traslado de esta resolucion a los interesados, Consejo Insular
de Aguas, Amador Diaz Ramos S.L y Archete Restauracion S.L

Lo manda y firma la Alcaldesa-Presidenta de todo lo cual da fe publica el Secretario
General en virtud de lo dispuesto en el articulo 3.2 e) y h) del Real Decreto 128/2018,
de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

Se le comunica que, puede formular alegaciones en el plazo maximo de 20 dias
hébiles contados a partir de la recepcion de la presente notificacion para lo cual se le
indica que el expediente administrativo se encuentra a disposicion del interesado en
las dependencias del Ayuntamiento de Candelaria en la Oficina Técnica Municipal en
soporte papel y electrénico en dias habiles en horario de 9:00 a 14:00 de lunes a
viernes.

Todo lo cual se le notifica por el Secretario General en virtud de la funcién de fe publica
del articulo 3.2 h) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, de régimen juridico de
los funcionarios de Administracion local con habilitacion de caracter nacional.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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