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CERTIFICADO
Expediente n°: Organo Colegiado:
PLN/2025/17 El Pleno

Octavio Manuel Fernandez Hernandez, EN CALIDAD DE SECRETARIO DE ESTE
ORGANO,

CERTIFICO:

Octavio Manuel Ferndndez Hernandez, Secretario General del Ayuntamiento de
Candelaria, en virtud de la funciéon de fe publica del articulo 3.2 f) del Real
Decreto Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de Administracién Local con habilitacién de caracter
nacional, certifica que el Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia 29 de
diciembre de 2025, adopt6 el siguiente acuerdo:

6.- Expediente 3110/2023. J203. Propuesta de la Alcaldesa-Presidenta al
Pleno de la Aprobacion inicial Plan Especial de reforma interior (PEPRI)
de La Jiménez.

Consta en el expediente Informe de la Técnico de Administracion General
D2. Olga Fernandez Méndez - Bencomo que desempeiia el puesto de
trabajo de Técnico de Administracion General, conformado por el
secretario General, de 17 de diciembre de 2025, del siguiente tenor literal:

“INFORME JURIDICO

La Técnico de Administraciébn General Olga Fernandez Méndez- Bencomo, en el
expediente anteriormente indicado, emite el siguiente informe conformado por el
Secretario General Octavio Manuel Fernandez Hernandez:

ANTECEDENTES

Visto el expediente nimero 3110/2023 que se tramita en esta Corporacién en relacion
a la aprobacion del Plan Especial de Reforma Interior de la Jiménez. T.M. de
Candelariaa encomendado a Gesplan SA por acuerdo del Pleno de fecha 30 de
marzo de 2023, para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada atendiendo a las
directrices y criterios de ordenacién establecidos en el vigente Plan General de
Ordenacién aprobado definitivamente el 10 de noviembre de 2006 y publicado el 10 de
mayo de 2007 .

Visto que con fecha 3 de octubre de 2024 se dict6 la Resolucién n.° 64, en virtud de la
cual se inicio el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria relativo al
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Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) de La Jiménez, en el término municipal de
Candelaria y se sometié a consultas de las administraciones publicas afectadas y de
las personas interesadas el documento inicial estratégico y el borrador del citado
instrumento de ordenacion urbanistica. En consecuencia, se publica anuncio en el
Boletin Oficial de Canarias (BOC n° 216, de 29 de octubre de 2024) y en la web del
Gobierno de Canarias.

Visto que mediante resolucién de La Comision Autondmica de Evaluacién Ambiental,
en sesion celebrada el 14 de marzo de 2025, se acordé formular, el DOCUMENTO DE
ALCANCE en el procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del
Plan Especial de Ordenacién del Parque Periurbano de Pasacola, en el Término
Municipal de Candelaria que se incorpora como Anexo.

Vista la documentacion que obra en el expediente para la aprobacion inicial de este
Plan Especial y que son los siguientes:

Tomo I. Documentos de informacion

1. Memoria informativa

2. |Planos de informacion

3.1. Analisis de integracion paisajistica
3.2. Prospeccion arqueologica

3.3 Memoria de contextualizacion historica

3. Anexos ) . . . .
3.4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural

del barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

3.5 Sintesis Tramite de Informacion Publica y Consulta

Tomo II. Documentos de ordenacion

1. |Memoria justificativa (* Incluye resumen ejecutivo)

2. |Planos de ordenacion
3. Normativa
4. |Estudio economico-financiero y programa de actuacion urbanistica
5. |Informe de sostenibilidad economica

6.1. Estudio de Movilidad

6.2. Ordenanza reguladora de los criterios morfoldgicos y
6. Anexos

estéticos
6.3 Anejo de expropiaciones
Tomo III. Documentacion ambiental

1. |Estudio Ambiental Estratégico

2. |Planos del Estudio Ambiental Estratégico

Consta en el expediente informe técnico emitido por la Arquitecta Municipal de fecha
16/12/2025 que transcrito literalmente dice:
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“...Visto el expediente antedicho, Nayra Guzman Hernandez, arquitecta municipal,
emite el siguiente informe:

1.ANTECEDENTES

2,

Con fecha 3 de octubre de 2024 se dictd la Resolucion n.° 64, en virtud de
la cual se inicid el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria relativo al Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) de La
Jiménez, en el término municipal de Candelaria y se sometio a consultas de
las administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas el
documento inicial estratégico y el borrador del citado instrumento de
ordenacion urbanistica. En consecuencia, se publica anuncio en el Boletin
Oficial de Canarias (BOC n° 216, de 29 de octubre de 2024) y en la web del
Gobierno de Canarias.

La Comision Autonémica de Evaluacion Ambiental, en sesién celebrada el
14 de marzo de 2025, acuerda formular, por delegacion del Ayuntamiento
de Candelaria, el DOCUMENTO DE ALCANCE en el procedimiento de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan Especial de
Reforma Interior de La Jiménez, en el Término Municipal de Candelaria
que lo incorpora como Anexo.

DOCUMENTACION INTEGRANTE DE LA APROBACION INICIAL

Con fecha 3 de diciembre de 2025 y con registro de entrada 2025-E-RE-
10757 Eva Maria Latorre Sanchez, en representacion de GESPLAN S.A,
aporta los siguientes documentos, para la aprobacién inicial y Evaluacion
Ambiental Estratégica:
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Tomo I. Documentos de informacion

1. Memoria informativa

2. |Planos de informacion

3.1. Analisis de integracion paisajistica
3.2. Prospeccion arqueologica

3.3 Memoria de contextualizacion historica

3. Anexos ] . . . .
3.4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural

del barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

3.5 Sintesis Tramite de Informacion Publica y Consulta

Tomo II. Documentos de ordenacion

1. |Memoria justificativa (* Incluye resumen ejecutivo)

2. |Planos de ordenacion
3. |Normativa
4. |Estudio economico-financiero y programa de actuacion urbanistica
5. |Informe de sostenibilidad economica

6.1. Estudio de Movilidad

6.2. Ordenanza reguladora de los criterios morfologicos y
6. Anexos

estéticos
6.3 Anejo de expropiaciones
Tomo III. Documentacion ambiental

1. |EBstudio Ambiental Estratégico

2. |Planos del Estudio Ambiental Estratégico

3. NORMATIVA URBANISTICA

El plan general adscribe la totalidad del ambito del Plan Especial de Reforma
Interior de La Jiménez a las siguientes clases y categorias de suelo:

*Suelo urbano al suelo urbano en la categoria de interés cultural (SUCU-IC)

*Suelo Rustico de Proteccion Agricola Tradicional (SRPAG-1) adscribe la zona
agricola de bancales que rodea al nucleo

*Suelo Rustico de Proteccion Ambiental, proteccion de barrancos (SRPN-3), los
cauces de los barrancos localizados en el ambito.

Parte del &mbito del Plan Especial estd afectado por el Sitio Histérico "El
Camino de Candelaria" declarado Bien de Interés Cultural (BIC) por el Decreto
227/2008, de 25 de noviembre (BOC n° 2008/245. Martes 9 de diciembre de
2008, incluyendo no solo el camino tradicional, sino que abarca también parte
del barrio de La Jiménez.
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DELIMITACIONES

smmm—  Ambito de estudio

m— Armbito del Plan Especial remitido por el PGD

4.ALTERNATIVA SELECCIONADA

ALTERNATIVA 2: GARANTIZAR LA CONSERVACION DE LOS VALORES
PATRIMONIALES Y PROMOVER LA PROXIMIDAD DE LOS SERVICIOS

La alternativa 2 amplia el ambito que delimita el Plan General, derivado del analisis
histérico y constatada la existencia de valores patrimoniales en la Calle Reverendo
Padre Simoén Higuera, se propone la inclusion de las parcelas con frente a esta via
hasta la Iglesia de Igueste de Candelaria y su plaza anexa.

La inclusién de estos recintos viene motivada, principalmente, por la vinculacion
histérica con el Camino de La Virgen, siendo parte del recorrido de peregrinacion

Esta alternativa se plantea con una vision estratégica, para lograr un mayor
alcance en la ordenacién y, por tanto, de los objetivos especificos del plan
especial. Se trata de una zona estratégica donde se plantearia una tipologia
diferenciada del Caserio Tradicional estableciendo una mayor flexibilidad de los
parametros urbanisticos. De este modo se promueve el desarrollo de otros usos
terciarios que garanticen la proximidad de la actividad cotidiana.

La incorporacion de estos recintos supone un incremento de 18% del total del
ambito del plan especial respecto a la delimitacién definida en el plan general,
sumando una superficie total de 141.567,42 m?. La ampliacion que se propone no
implica una modificacién de la clase de suelo.

Con la ampliaciéon del &mbito, se amplia el alcance de los objetivos especificos del
plan especial desde tres puntos de vista:

‘Preservacion de los valores patrimoniales, ya que se incluye un niumero
considerable de bienes que requieren de una proteccion especial al encontrarse,
actualmente, en peligro de desaparicion.

*Paisajistico, se han incluido parcelas vinculadas al caserio tradicional donde
se aprecian las caracteristicas propias del paisaje rural y que se excluyeron del
ambito definido por el plan general.

-La Movilidad, la inclusiéon de la calle Reverendo Padre Simén Higuera
garantiza la funcionalidad de todo el sistema viario del Barrio de La Jiménez con
una vision global. Este elemento resulta clave mejorar la relacién del caserio con
los equipamientos y areas libres localizadas en el entorno de la iglesia.
Concretamente; la plaza de La Libertad, el centro cultural multifuncional “Porfirio
Torres Cruz”, un parque infantil, la iglesia y plaza anexa y el terrero de lucha.
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ALTERNATIVA 2 SELECCIONADA

El objetivo seria la regulacion de las condiciones estéticas y de ornato de los
inmuebles y espacios publicos incluidos en el ambito del plan especial
considerando lo siguiente:

* Actuaciones en los paramentos exteriores de la edificacion.

* Actuaciones en la cubierta.

» Actuaciones en las medianeras.

* Actuaciones en la fachada.

» Consideraciones relativas al cromatismo.

» Composicion de la fachada.

» Materiales.

» Elementos antepuestos y sobrepuestos, otros elementos decorativos.

* Carteles publicitarios.

* Instalaciones en fachada.

* Disefio de espacios libres.

» Mobiliario urbano.
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 Tratamiento de vias de plataforma Unica.

e [luminacion urbana.

5.0BJETO DEL PLAN ESPECIAL

Respecto a la ordenacion, el plan especial como instrumento de desarrollo
mantiene las clases y categorias del suelo definidas por el plan general en el que
incluyen suelo urbano consolidado y suelo rastico.

En base a estas clases de suelo, la ordenacién del plan especial se dirige a
garantizar la conservacion de los valores patrimoniales y promover la proximidad
de los servicios existentes. En este sentido, cabe destacar las lineas estratégicas
gue se resumen a continuacion:

*Régimen de usos
*Movilidad
*Espacios Libres y Equipamientos
*Regulacion de la edificacion
Proteccion del Patrimonio:
*Régimen cautelar de proteccion
«Inventario de Bienes Patrimoniales
Por un lado, para estas edificaciones identificadas en el inventario de bienes
patrimoniales culturales del tomo | de informacion se establece un régimen
especifico transitorio, en tanto no se actualice el catadlogo municipal vigente.
Por otro lado, se mejoran las condiciones del sistema de movilidad para mejorar su
funcionalidad y aproximar los equipamientos existentes a las personas residentes
en el caserio de La Jiménez.
Paralelamente, se amplia la superficie de espacios libres y sus condiciones de
accesibilidad para favorecer la integracidn paisajistica del suelo urbano y
garantizar el acceso a pequefias zonas de estancia, localizadas a lo largo de las
vias con pendientes pronunciadas.
Se incorpora un nuevo equipamiento para rehabilitar una construccion con valores

patrimoniales que formara parte de una estrategia de conexién del Lomo Acoroma,
con los equipamientos y espacios libres existentes.

Se promueve la flexibilizacion del uso residencial para permitir el desarrollo de
modelos residenciales colaborativos como el cohousing, dada su creciente
implantacién y demanda.
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6.ACTUACIONES PROPUESTAS

La totalidad de las actuaciones urbanisticas constituyen en los términos del articulo
259 de la LSENPC, actuaciones urbanisticas aisladas (AUA), a ejecutar como
obras publicas ordinarias.

* Actuaciones de mejora y acondicionamiento de espacios libres y viarios
existentes: Se trata de intervenciones en el espacio publico donde las condiciones
actuales hacen necesarias la ejecucién de obras destinadas a mejorar la calidad
del entorno urbano. Son obras de reparacién de pavimentos en vias peatonales,
rampas y escaleras, de sustitucion de mobiliario urbano y elementos de
sefalizaciébn en mal estado de conservacion y obras de embellecimiento como
pintado y reposicion de vegetacion. La finalidad de estas actuaciones es mejorar la
accesibilidad, la seguridad y funcionalidad para todas las personas.

» Actuaciones de renovacion y reforma de viarios existentes: Se distinguen de
las anteriores por el alcance de las obras, ya que implica una transformacién
integral del espacio publico, tanto de la calidad ambiental, como de su
funcionalidad. Ademas de reordenar las vias y sus elementos, estas actuaciones
incluyen el soterramiento y mejora de las instalaciones existentes.

* Actuaciones para la obtencidén y ejecucion de nuevos espacios libres,
viarios y equipamientos: Previo a la ejecucion de los nuevos espacios libres,
viarios y equipamientos definidos en la ordenacion, se llevar4 a cabo la obtencién
de estos suelos mediante el sistema de gestion definido en el programa de
actuaciones. La finalidad de estas actuaciones es implementar el sistema de
espacios libres denominados “apartaderos”, mejorar la funcionalidad del sistema
viario conectando las calles La Jiménez - La Morrita y ampliar las dotaciones a
través de la rehabilitacion y ampliacién de un inmueble con valores patrimoniales
culturales, a la vez que se mejora la conexién de Lomo Acoroma con la calle El
Pico.

Las actuaciones en el espacio publico que se proponen en el plan se representan
en el plano de ordenacion OP-4 “Actuaciones urbanisticas aisladas”, identificadas
con un codigo (AUA-n°), su denominacion y el objeto que la definen. Se describen
en el Programa de Actuaciones incorporado al Tomo 1.5 “Estudio Econémico
Financiero”.

En resumen, se han definido un total de 19 actuaciones, de las cuales, una,
esta destinada a la ejecucion de una dotacion y el resto, son actuaciones en
espacios libres y viarios. Se propone se realicen mediante obras publicas
ordinarias

Avenida Constitucién N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

Cad. Validacion: 9XQRRSSZDG5HK9DZCGWJDNGR9

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/
= Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 68



Ayuntamiento de
Candelaria
=/

+ Actuaciones infraestructurales y dotacionales

Denominacion Objeto Lotz
de suelo
Rehabilitacion y ampliacion Obtencion y ejecucion de
AUA-13 | para un nuevo equipamiento nuevos espacios libres, Si

en la calle El Pico. viarios y equipamientos

= Actuaciones en espacios libres y viario

Codigo Denominacion Obtencion
de suelo
Nueva via de Obtencion y ejecucion de nuevos
AUA-01 conexion calles La espacios libres, viarios y Si
Jiménez - La Morrita equipamientos
Obtencidn y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La o o .
AUA-02 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . .
equipamientos
Obtencidn y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La o o .
AUA-03 . espacios libres, viarios vy Si
Morrita . .
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La o . .
AUA-04 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . .
equipamientos
Obtencidn y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La ) . o .
AUA-05 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . .
equipamientos
Apeadero en calle La Obtencidn y ejecucion de nuevos
AUA-06 “P espacios libres, viarios y Si

Jiménez . ;
equipamientos
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AUA-07

AUA-08

AUA-09

AUA-10

AUA-11

AUA-12

AUA-14

AUA-15

AUA-106

AUA-17

AUA-18

AUA-19

Denominacion

Apeadero en calle La
Jiménez

Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Siman higuera
Apeadero y conexion
calle El Pico - Loma
Acoroma

Mejora vy
acondicionamiento
de la calle El Pico

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de
paseos
Renovacion calle
Reverendo Padre
Simaon Higuera

Objeto

Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios vy
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios v
equipamientos
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres vy viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes

Renovacion y reforma de viarios
existentes
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4.5.2. USO DOTACIONAL O COMUNITARIO

El uso caracteristico dotacional o comunitario cuenta con una superficie total de
4.509,95 mz desagrada por los usos pormenorizados y especificos de la siguiente

manera:

Dotaciones y equipamientos 304,22
Otros usos comunitarios 134,57
Religioso 169,65

Zonas verdes y espacios libres 4.205,73
Espacio libre de proteccidn de risco o barranco 3.525,76
Espacio libre jardin 78,86
Plaza 601,11

4.509,95

Tabla 3.-Resumen de la ordenacion de los usos dotacional o comunitario.

Los usos comunitarios propuestos por el plan general se mantienen y ademas, se
incorporan; un espacio libre jardin para conservar la vegetacion de porte existente
y una pequena dotacion para resolver la conexion con Lomo Acoroma:

Existentes / Propuestos Superficie (m2)

Existentes 4.296,52
Espacio libre de proteccion de risco o barranco 3.525,76
Plaza 601,11
Religioso 169,65

Propuestos 213,43
Espacio libre jardin 78,86
Otros usos comunitarios 134,57

4.509,95

Uso pormenorizado y especifico

Superficie (m2)

Hidraulicas 625,15 3%
Hidraulicas 625,15 Existente
Viarias 18.686,06 97%
Calles urbanas 4.051,93 Existente
Peatonales 3.951,94 Existente
Viario agricola principal 1.319,61 Propuesta
Vias urbanas estructurales 7.195,30 Existente
Apeaderos 2.167,28 Propuesta
19.311,21 1009%b
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7.ALCANCE DE LAS ALTERACIONES EN RELACION CON LA ORDENACION
ESTABLECIDA EN EL PLAN GENERAL

Articulos
Nueva ordenacion PGO
afectados

Determinacion

Clave

El PE desarrolla el articulo 5.9.16 del PGO
al reconocer y priorizar el mantenimiento
de la estructura abancalada original,
recogida en el plano de ordenacién OP-03
"Adaptacion topografica”. Se permite la
modificacion puntual de bancales con el | Art. 5.9.16
objeto de alcanzar terrazas en las que
puedan desarrollarse edificaciones con un
fondo de cinco (5) metros de profundidad v
un espacio libre de tres (3) metros hasta el
bancal inferior.

Adaptacion
Topografica

Se introducen ajustes en el computo para
evitar alturas con el objeto de evitar
volimenes aparentes de tres plantas:
a) Se incorpora la Cota de Suelo (CS) como
nuevo parametro de medicion.
b) La Altura Reguladora Maxima (ARM) se
mide desde la CS hasta la linea de | Nuevos
Limitacion de cumbrera, incluyendo sdtanos. parametros
Altura c) En parcelas con pendiente superior al 20 | en plan
% vy edificacién en dos bancales, la altura | especial
se limita a una (1) planta sobre la terraza.
d} La limitacién de la altura afecta a todos
los paramentos verticales visibles, incluso
aquellos en los que hay una apertura de
huecos para el acceso al garaje en el
sotano

El PE concibe los bancales como elementos
de walor paisajistico independiente. Se
prohibe la apertura de huecos en los
bancales. Se prohibe la tipologia
edificatoria “bancal” (definida en el art.
5.9.15 del PGO) excepto para cuartos de
apero insertados bajo rasante con cubierta
vegetal.

Tipologia Bancal Art. 5.9.15
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Articulos
Nueva ordenacion PGO
afectados

Determinacion

Clave

En contraposicion al articulo 5.9.12 del
PGO, se prohiben los cuerpos y elementos
Elementos volados nuevos, ya gue distorsionan la

Volados arguitectura tradicional. Solo se permiten
aquellos existentes que sean inherentes a
los inmuebles patrimoniales.

Art. 5.9.12

+ Tipologia de edificacion cerrada:

- - - Articulos
Determinacion g
Clave Nueva ordenacion PGO
afectados
Se extiende la limitacion del numero
maximo de wiviendas a ocho (8) por
Unidades de promocion (similar al art. 5.4.4 del PG para Art. 5.4.4
Promaocion otras zonas) al ambito del PE, con el fin de T
mejorar la integracion paisajistica de los
nuevos volimenes.
Se eliminan las referencias a "manzanas” y
alineaciones interiores, adoptando un
tratamiento parcela a parcela. Se prohiben
expresamente los patios ingleses (art. 41)
Manzanas y por distorsionar la orografia. La ocupacion Art. 5.4.2-
Patios libre es del 100% en planta, pero se exige 9
alinearse obligatoriamente al espacio
publico (viales/peatonales), permitiendo
patios interiores para
iluminacion/ventilacion.
Chaflanes Se ex'irr!e de la obligatoriedad de a::h_aﬂanar Art. 5.4.5
los vértices de las nuevas construcciones
Huecos de En promociones de mas de dos viviendas, Art. 5.4.9-
Garaje se limita la apertura de huecos de garaje 12
para exigir accesos rodados comunes

Determinacion i LIS
Clave Nueva ordenacion PGO
afectados
Se elimina la altura minima de la planta MNuevo
Altura de baja (art. 86.3 del PG) para permitir un parametro
Plantas mejor acuerdo entre forjados en las en plan
edificaciones escalonadas. especial
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8.CONCLUSIONES

De acuerdo a todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE Ila
aprobacion inicial del Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) La Jiménez
Igueste, T.M. de Candelaria.

Se propone dar traslado a la Concejalia de Cultura, Identidad Canaria, Patrimonio
Historico, Fiestas y Deporte, para que se inicien los tramites necesarios para la
inclusion en el Catalogo Municipales de Bienes Patrimoniales Culturales, de los
bienes recogidos en el inventario:

Tomo 1.3 Anexo 4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural del
barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

En este sentido, en tanto no se actualice el catalogo de proteccién, solo seran
posibles intervenciones de mantenimiento, conservacion, consolidacion,
restauracion, rehabilitacion y reconstruccion. La naturaleza cautelar del régimen de
proteccion determina la limitacion de las intervenciones permitidas en estos
inmuebles.

Se prohiben expresamente las intervenciones de reestructuracion, remonta y
ampliacion, y por supuesto, la demoliciobn. En este sentido, se establecen
condiciones adicionales al deber de conservacién basadas en la presencia de
valores culturales...”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. - EIl articulo 146.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias que los Planes Especiales de Ordenacion
tienen por objeto desarrollar o completar las determinaciones de los planes generales,
ordenando elementos especificos de un ambito territorial determinado.

Conforme al articulo 146.2, los ayuntamientos podran aprobar planes especiales, en
desarrollo del plan general o de forma autbnoma, con las siguientes finalidades:
“a)Establecer la ordenaciébn pormenorizada precisa para la ejecucién del
planeamiento, en todo o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo rustico de
asentamiento rural.

b) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.

c¢) Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario.

d) Establecer la ordenacion pormenorizada de las é&reas urbanas sometidas a
operaciones de reforma o de renovacién urbanas, sin perjuicio de las actuaciones
sobre el medio urbano previstas en esta ley.

e) Definir las actuaciones en los ndcleos o zonas turisticas a rehabilitar.

f) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el plan general.

g) Cualesquiera otras analogas que se prevean reglamentariamente.”

El articulo 147. de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias

1. establece que cualquier sujeto, publico o privado, podré elaborar y proponer planes
parciales y planes especiales, en los términos fijados por el plan general.
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2. Formulado el instrumento de planeamiento, se procedera a su aprobacion inicial por
el 6rgano competente de acuerdo con la legislacién de régimen local, previo informe
de los servicios técnicos y juridicos municipales. Cuando se trate de un instrumento de
iniciativa particular solo podra denegarse su aprobacién inicial por razones de
legalidad, que resulten insubsanables. En todo caso, la aprobacion inicial no
condicionara en modo alguno la resolucién que se derive de la tramitacion del
procedimiento.

3. El documento aprobado inicialmente se sometera a los tramites de informacién
publica y de consulta a las administraciones afectadas por el plazo fijado por la
legislacion ambiental o sectorial aplicable o, en su defecto, de un mes, computados a
partir de la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias.
El periodo de informacién publica se anunciara en, al menos, uno de los periédicos de
mayor difusion de la isla y en la sede electronica del ayuntamiento.

La falta de emision de los informes no interrumpira la tramitacion del procedimiento.
Los informes que no se emitan dentro del plazo conferido podran no ser tenidos en
cuenta para adoptar la aprobacion definitiva. La documentacion que se someta a
informacidn publica debera contener los resimenes ejecutivos y no técnicos previstos
en la legislacion estatal basica.

SEGUNDA. - Resultan de aplicacion los articulos 14 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento de Canarias donde se regulan los tramites comunes de la elaboracion
de los instrumentos de ordenacion sometidos a evaluacién ambiental estratégica
ordinaria.

En el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
181/2018, de 26 de diciembre que sefiala lo siguiente:

1. A la vista del resultado de los tramites anteriores, se elaborara el documento del
plan que vaya a someterse a la aprobacion inicial, seleccionandose aquellas
alternativas que resulten mas equilibradas desde la perspectiva del desarrollo
sostenible, previa ponderacion de los aspectos econdmicos, sociales, territoriales y
ambientales; y, de ser preciso, se modificard el contenido del estudio ambiental
estratégico.

2. Con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado anterior, el 6rgano
competente elegira la alternativa o alternativas mas adecuadas a la vista de la
propuesta que le formulen los servicios administrativos.

3. El documento resultante, que incorporard la alternativa o alternativas seleccionadas,
se someterd a informe de los servicios técnicos y juridicos, asi como de las distintas
areas y organismos dependientes o adscritos a la Administracion promotora que
puedan resultar afectados por el plan en razén de las competencias que ejercen, en el
plazo maximo de un mes. En el caso de que los informes internos se contradigan se
elevara el conflicto al érgano correspondiente, para que resuelva la discrepancia
mediante la emision de un informe final.

TERCERA.- Articulo 23 Informacién puablica, consulta e informes preceptivos de la
aprobacion inicial
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1. El documento aprobado inicialmente se sometera a los tramites de informacion
publica, consulta de las administraciones publicas cuyas competencias pudiesen
resultar afectadas y de las personas interesadas que hayan sido previamente
consultadas y solicitud de los informes sectoriales preceptivos, en los términos
previstos en el articulo 21 del presente Reglamento.

2. Transcurrido el plazo de informacion publica, consulta e informes preceptivos se
introduciran las modificaciones que, como consecuencia de dicho proceso
participativo, se estimen oportunas, actualizandose, en su caso, el estudio ambiental
estratégico.

3. Si como consecuencia de las alegaciones formuladas o de los informes emitidos se
introdujeran cambios sustanciales en relacion con el documento aprobado
inicialmente, por el 6rgano promotor se llevara a cabo un nuevo periodo de
informacién publica, consulta y de solicitud de informes preceptivos por plazo de
cuarenta y cinco dias.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion
establecida en la Legislacion aplicable, procediendo su aprobacion por el Pleno, por
mayoria absoluta del niamero legal de miembros de la Corporacién, de conformidad
con los articulos 70.2 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, y 22.2.c) y 47.2.1) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de
Organizacioén, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado
por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe eleva la siguiente
propuesta de resolucion:

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO. — Aprobar inicialmente el Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) de La
Jiménez, en el término municipal de Candelaria, segun lo indicado en el informe
técnico favorable emitido con fecha 15/12/2025 que a continuacion se transcribe:

“...Visto el expediente antedicho, Nayra Guzméan Hernandez, arquitecta municipal,
emite el siguiente informe:

9.ANTECEDENTES

e Con fecha 3 de octubre de 2024 se dictd la Resolucion n.° 64, en virtud de
la cual se inici6 el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria relativo al Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) de La
Jiménez, en el término municipal de Candelaria y se someti6 a consultas de
las administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas el
documento inicial estratégico y el borrador del citado instrumento de
ordenacion urbanistica. En consecuencia, se publica anuncio en el Boletin
Oficial de Canarias (BOC n° 216, de 29 de octubre de 2024) y en la web del
Gobierno de Canarias.
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e La Comision Autonomica de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el
14 de marzo de 2025, acuerda formular, por delegacion del Ayuntamiento
de Candelaria, el DOCUMENTO DE ALCANCE en el procedimiento de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan Especial de

Reforma Interior de La Jiménez, en el Término Municipal de Candelaria
que lo incorpora como Anexo.

10. DOCUMENTACION INTEGRANTE DE LA APROBACION INICIAL
Con fecha 3 de diciembre de 2025 y con registro de entrada 2025-E-RE-
10757 Eva Maria Latorre Sanchez, en representacion de GESPLAN S.A,

aporta los siguientes documentos, para la aprobacion inicial y Evaluacion
Ambiental Estratégica:

Tomo I. Documentos de informacion

1. Memoria informativa

2. |Planos de informacion

3.1. Analisis de integracion paisajistica
3.2. Prospeccion arqueolagica

3.3 Memoria de contextualizacion historica

3. Anexos ) . . . .
3.4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural

del barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

3.5 Sintesis Tramite de Informacion Publica y Consulta

Tomo II. Documentos de ordenacion

1. |Memoria justificativa (* Incluye resumen ejecutivo)

2. |Planos de ordenacion
3. [Normativa
4. |Estudio economico-financiero y programa de actuacion urbanistica
5. |Informe de sostenibilidad economica

6.1. Estudio de Movilidad

6.2. Ordenanza reguladora de los criterios morfologicos y
6. Anexos

esteticos
6.3 Anejo de expropiaciones
Tomo III. Documentacion ambiental

1. |Estudio Ambiental Estrategico

2. |Planos del Estudio Ambiental Estratégico
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11.NORMATIVA URBANISTICA

El plan general adscribe la totalidad del ambito del Plan Especial de Reforma
Interior de La Jiménez a las siguientes clases y categorias de suelo:

*Suelo urbano al suelo urbano en la categoria de interés cultural (SUCU-IC)

*Suelo Rustico de Proteccion Agricola Tradicional (SRPAG-1) adscribe la zona
agricola de bancales que rodea al nucleo

*Suelo Rustico de Proteccién Ambiental, proteccion de barrancos (SRPN-3),
los cauces de los barrancos localizados en el ambito.

Parte del ambito del Plan Especial est4 afectado por el Sitio Historico "El
Camino de Candelaria" declarado Bien de Interés Cultural (BIC) por el Decreto
227/2008, de 25 de noviembre (BOC n° 2008/245. Martes 9 de diciembre de
2008, incluyendo no solo el camino tradicional, sino que abarca también parte
del barrio de La Jiménez.
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BIEM DE INTERES CULTURAL (BIC)

B siio Hstéricn

DELIMITACIONES

Ambito de estudio

me— Arbito del Plan Espedial remitido por el PGO

12.ALTERNATIVA SELECCIONADA

ALTERNATIVA 2: GARANTIZAR LA CONSERVACION DE LOS VALORES
PATRIMONIALES Y PROMOVER LA PROXIMIDAD DE LOS SERVICIOS

La alternativa 2 amplia el ambito que delimita el Plan General, derivado del andlisis
histérico y constatada la existencia de valores patrimoniales en la Calle Reverendo
Padre Simoén Higuera, se propone la inclusion de las parcelas con frente a esta via
hasta la Iglesia de Igueste de Candelaria y su plaza anexa.
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La inclusién de estos recintos viene motivada, principalmente, por la vinculacion
histérica con el Camino de La Virgen, siendo parte del recorrido de peregrinacion

Esta alternativa se plantea con una vision estratégica, para lograr un mayor
alcance en la ordenacidon y, por tanto, de los objetivos especificos del plan
especial. Se trata de una zona estratégica donde se plantearia una tipologia
diferenciada del Caserio Tradicional estableciendo una mayor flexibilidad de los
parametros urbanisticos. De este modo se promueve el desarrollo de otros usos
terciarios que garanticen la proximidad de la actividad cotidiana.

La incorporacion de estos recintos supone un incremento de 18% del total del
ambito del plan especial respecto a la delimitacion definida en el plan general,
sumando una superficie total de 141.567,42 m2. La ampliaciébn que se propone no
implica una modificacion de la clase de suelo.

Con la ampliacion del &mbito, se amplia el alcance de los objetivos especificos del
plan especial desde tres puntos de vista:

*Preservacion de los valores patrimoniales, ya que se incluye un niamero
considerable de bienes que requieren de una proteccion especial al encontrarse,
actualmente, en peligro de desaparicion.

*Paisajistico, se han incluido parcelas vinculadas al caserio tradicional donde
se aprecian las caracteristicas propias del paisaje rural y que se excluyeron del
ambito definido por el plan general.

-La Movilidad, la inclusién de la calle Reverendo Padre Simon Higuera
garantiza la funcionalidad de todo el sistema viario del Barrio de La Jiménez con
una vision global. Este elemento resulta clave mejorar la relacion del caserio con
los equipamientos y éareas libres localizadas en el entorno de la iglesia.
Concretamente; la plaza de La Libertad, el centro cultural multifuncional “Porfirio
Torres Cruz”, un parque infantil, la iglesia y plaza anexa y el terrero de lucha.
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ALTERNATIVA 2 SELECCIONADA

El objetivo seria la regulacion de las condiciones estéticas y de ornato de los
inmuebles y espacios publicos incluidos en el ambito del plan especial
considerando lo siguiente:

* Actuaciones en los paramentos exteriores de la edificacion.
* Actuaciones en la cubierta.

* Actuaciones en las medianeras.

* Actuaciones en la fachada.

» Consideraciones relativas al cromatismo.

» Composicion de la fachada.

» Materiales.

» Elementos antepuestos y sobrepuestos, otros elementos decorativos.
* Carteles publicitarios.

* Instalaciones en fachada.

* Disefio de espacios libres.

* Mobiliario urbano.

* Tratamiento de vias de plataforma Unica.

¢ lluminacién urbana.
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13.0BJETO DEL PLAN ESPECIAL

Respecto a la ordenacion, el plan especial como instrumento de desarrollo
mantiene las clases y categorias del suelo definidas por el plan general en el que
incluyen suelo urbano consolidado y suelo rastico.

En base a estas clases de suelo, la ordenacion del plan especial se dirige a
garantizar la conservacion de los valores patrimoniales y promover la proximidad
de los servicios existentes. En este sentido, cabe destacar las lineas estratégicas
gue se resumen a continuacion:

*Régimen de usos

*Movilidad

*Espacios Libres y Equipamientos
*Regulacion de la edificacion
*Proteccion del Patrimonio:
*Régimen cautelar de proteccion
«Inventario de Bienes Patrimoniales

Por un lado, para estas edificaciones identificadas en el inventario de bienes
patrimoniales culturales del tomo | de informacion se establece un régimen
especifico transitorio, en tanto no se actualice el catadlogo municipal vigente.

Por otro lado, se mejoran las condiciones del sistema de movilidad para mejorar su
funcionalidad y aproximar los equipamientos existentes a las personas residentes
en el caserio de La Jiménez.

Paralelamente, se amplia la superficie de espacios libres y sus condiciones de
accesibilidad para favorecer la integracién paisajistica del suelo urbano y
garantizar el acceso a pequefas zonas de estancia, localizadas a lo largo de las
vias con pendientes pronunciadas.

Se incorpora un nuevo equipamiento para rehabilitar una construccion con valores
patrimoniales que formara parte de una estrategia de conexién del Lomo Acoroma,
con los equipamientos y espacios libres existentes.

Se promueve la flexibilizacion del uso residencial para permitir el desarrollo de
modelos residenciales colaborativos como el cohousing, dada su creciente
implantacién y demanda.
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14.ACTUACIONES PROPUESTAS

La totalidad de las actuaciones urbanisticas constituyen en los términos del articulo
259 de la LSENPC, actuaciones urbanisticas aisladas (AUA), a ejecutar como
obras publicas ordinarias.

* Actuaciones de mejora y acondicionamiento de espacios libres y viarios
existentes: Se trata de intervenciones en el espacio publico donde las condiciones
actuales hacen necesarias la ejecucién de obras destinadas a mejorar la calidad
del entorno urbano. Son obras de reparacién de pavimentos en vias peatonales,
rampas y escaleras, de sustitucion de mobiliario urbano y elementos de
sefalizaciébn en mal estado de conservacion y obras de embellecimiento como
pintado y reposicion de vegetacion. La finalidad de estas actuaciones es mejorar la
accesibilidad, la seguridad y funcionalidad para todas las personas.

» Actuaciones de renovacion y reforma de viarios existentes: Se distinguen de
las anteriores por el alcance de las obras, ya que implica una transformacion
integral del espacio publico, tanto de la calidad ambiental, como de su
funcionalidad. Ademas de reordenar las vias y sus elementos, estas actuaciones
incluyen el soterramiento y mejora de las instalaciones existentes.

* Actuaciones para la obtencidén y ejecucion de nuevos espacios libres,
viarios y equipamientos: Previo a la ejecucion de los nuevos espacios libres,
viarios y equipamientos definidos en la ordenacion, se llevara a cabo la obtencion
de estos suelos mediante el sistema de gestion definido en el programa de
actuaciones. La finalidad de estas actuaciones es implementar el sistema de
espacios libres denominados “apartaderos”, mejorar la funcionalidad del sistema
viario conectando las calles La Jiménez - La Morrita y ampliar las dotaciones a
través de la rehabilitacion y ampliacion de un inmueble con valores patrimoniales
culturales, a la vez que se mejora la conexién de Lomo Acoroma con la calle El
Pico.

Las actuaciones en el espacio publico que se proponen en el plan se representan
en el plano de ordenacion OP-4 “Actuaciones urbanisticas aisladas”, identificadas
con un codigo (AUA-n°), su denominacion y el objeto que la definen. Se describen
en el Programa de Actuaciones incorporado al Tomo 1.5 “Estudio Econémico
Financiero”.

En resumen, se han definido un total de 19 actuaciones, de las cuales, una,
esta destinada a la ejecucion de una dotacion y el resto, son actuaciones en
espacios libres y viarios. Se propone se realicen mediante obras publicas
ordinarias
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s Actuaciones infraestructurales y dotacionales

Obtencion

Denominacion Objeto
de suelo
Rehabilitacion y ampliacion Obtencion y ejecucion de
AUA-13 | para un nuevo equipamiento nuevos espacios libres, Si

en la calle El Pico. viarios y equipamientos

+ Actuaciones en espacios libres y viario

. .- . .. Obtencion
Codigo Denominacion d
e suelo
Nueva via de Obtencién y ejecucion de nuevos
AUA-01  conexion calles La espacios libres, viarios y Si
Jiménez - La Morrita equipamientos
Obtencidn y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La ) . o .
AUA-02 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . .
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La . o . ,
AUA-03 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . .
equipamientos
Obtencidn y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La o o .
AUA-04 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . .
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La . o . .
AUA-05 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . :
equipamientos
Apeadero en calle La Obtencion y ejecucion de nuevos
AUA-06 P espacios libres, viarios y Si

Jimenez . ;
equipamientos
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AUA-07

AUA-08

AUA-09

AUA-10

AUA-11

AUA-12

AUA-14

AUA-15

AUA-106

AUA-17

AUA-18

AUA-19

Denominacion

Apeadero en calle La
Jiménez

Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Siman higuera
Apeadero y conexion
calle El Pico - Loma
Acoroma

Mejora vy
acondicionamiento
de la calle El Pico

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de
paseos
Renovacion calle
Reverendo Padre
Simaon Higuera

Objeto

Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios vy
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios v
equipamientos
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres vy viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes

Renovacion y reforma de viarios
existentes
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Si

Si

Si

Si

Si

Si
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No

No

No

No

No
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4.5.2. USO DOTACIONAL O COMUNITARIO

El uso caracteristico dotacional o comunitario cuenta con una superficie total de
4.509,95 m2 desagrada por los usos pormenorizados y especificos de la siguiente
manera:

Uso pormenorizado y especifico

Superficie (m2)

Dotaciones y equipamientos 304,22
Otros usos comunitarios 134,57
Religioso 169,65

Zonas verdes y espacios libres 4.205,73
Espacio libre de proteccion de risco o barranco 3.525,76
Espacio libre jardin 78,86
Plaza 601,11

4.509,95

Tabla 3.-Resumen de la ordenacion de los usos dotacional o comunitario.

Los usos comunitarios propuestos por el plan general se mantienen y ademas, se
incorporan; un espacio libre jardin para conservar la vegetacion de porte existente
y una pequena dotacion para resolver la conexion con Lomo Acoroma:

Existentes / Propuestos Superficie (m2)

Existentes 4,296,52
Espacio libre de proteccion de risco o barranco 3.525,76
Plaza 001,11
Religioso 169,65

Propuestos 213,43
Espacio libre jardin 78,86
Otros usos comunitarios 134,57

4.509,95

Uso pormenorizado y especifico

Superficie (m2)

Hidraulicas 625,15 3%
Hidraulicas 625,15 Existente
Viarias 18.686,06 97%
Calles urbanas 4.051,93 Existente
Peatonales 3.951,94 Existente
Viario agricola principal 1.319,61 Propuesta
Vias urbanas estructurales 7.195,30 Existente
Apeaderos 2.167,28 Propuesta
19.311,21 100%
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15.ALCANCE DE LAS ALTERACIONES EN RELACION CON LA ORDENACION
ESTABLECIDA EN EL PLAN GENERAL

Articulos
Nueva ordenacion PGO
afectados

Determinacion

Clave

El PE desarrolla el articulo 5.9.16 del PGO
al reconocer y priorizar el mantenimiento
de la estructura abancalada onginal,
recogida en el plano de ordenacién OP-03
"Adaptacion topografica”. Se permite la
modificacion puntual de bancales con el || Art. 5.9.16
objeto de alcanzar terrazas en las que
puedan desarrollarse edificaciones con un
fondo de cinco (5) metros de profundidad v
un espacio libre de tres (3) metros hasta el
bancal inferior.

Adaptacion
Topografica

Se introducen ajustes en el computo para
evitar alturas con el objeto de evitar
volimenes aparentes de tres plantas:
a) Se incorpora la Cota de Suelo (CS) como
nuevo parametro de medicion.
b) La Altura Reguladora Maxima (ARM) se
mide desde la CS hasta la linea de | Muevos
Limitacién de cumbrera, incluyendo sétanos. parametros
Altura c) En parcelas con pendiente superior al 20 | en plan
% vy edificacion en dos bancales, la altura | especial
se limita a una (1) planta sobre la terraza.
d) La limitacién de la altura afecta a todos
los paramentos verticales visibles, incluso
aquellos en los que hay una apertura de
huecos para el acceso al garaje en el
sotano

El PE concibe los bancales como elementos
de walor paisajistico independiente. Se
prohibe la apertura de huecos en los
bancales. Se prohibe la tipologia
edificatoria “"bancal” (definida en el art.
5.9.15 del PGO) excepto para cuartos de
apero insertados bajo rasante con cubierta
vegetal.

Tipologia Bancal Art. 5.9.15
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Determinacion
Clave

Elementos
Volados

Nueva ordenacion

En contraposicion al articulo 5.9.12 del
PGO, se prohiben los cuerpos y elementos
volados nuevos, ya que distorsionan la
arquitectura tradicional. Solo se permiten
aquellos existentes que sean inherentes a
los inmuebles patrimoniales.

Articulos
PGOD
afectados

Art. 5.9.12

# Tipologia de edificacion cerrada:

Determinacion

Clave

Nueva ordenacion

Articulos
PGO
afectados

Unidades de
Promocion

Se extiende la limitacion del ndmero
maximo de viviendas a ocho (8) por
promocion (similar al art. 5.4.4 del PG para
otras zonas) al ambito del PE, con el fin de
mejorar la integracion paisajistica de los
nuevos voliumenes.

Art. 5.4.4

Manzanas y
Patios

Se eliminan las referencias a "manzanas” y
alineaciones interiores, adoptando un
tratamiento parcela a parcela. Se prohiben
expresamente los patios ingleses (art. 41)
por distorsionar la orografia. La ocupacion
libre es del 100% en planta, pero se exige
alinearse obligatoriamente al espacio
publico (viales/peatonales), permitiendo
patios interiores para
iluminacion/ventilacion.

Art. 5.4.2-

Chaflanes

Se exime de la obligatoriedad de achaflanar
los vértices de las nuevas construcciones

Art. 5.4.5

Huecos de
Garaje

En promociones de mas de dos viviendas,
se limita la apertura de huecos de garaje
para exigir accesos rodados comunes

Art. 5.4.2-
12

Determinacion
Clave

Altura de
Plantas

Nueva ordenacion

Se elimina la altura minima de la planta
baja (art. 86.3 del PG) para permitir un
mejor acuerdo entre forjados en las
edificaciones escalonadas.

Articulos
PGO
afectados

Nuevo
parametro
en plan
especial
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16.CONCLUSIONES

De acuerdo a todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE la
aprobacion inicial del Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) La Jiménez
Igueste, T.M. de Candelaria.

Se propone dar traslado a la Concejalia de Cultura, Identidad Canaria, Patrimonio
Histérico, Fiestas y Deporte, para que se inicien los tramites necesarios para la
inclusion en el Catalogo Municipales de Bienes Patrimoniales Culturales, de los
bienes recogidos en el inventario:

Tomo 1.3 Anexo 4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural del
barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

En este sentido, en tanto no se actualice el catalogo de proteccion, solo seran
posibles intervenciones de mantenimiento, conservacion, consolidacion,
restauracion, rehabilitacion y reconstruccion. La naturaleza cautelar del régimen de
proteccion determina la limitacion de las intervenciones permitidas en estos
inmuebles.

Se prohiben expresamente las intervenciones de reestructuraciéon, remonta y
ampliacion, y por supuesto, la demolicibn. En este sentido, se establecen
condiciones adicionales al deber de conservacion basadas en la presencia de
valores culturales....”

SEGUNDO. Abrir un periodo de informacion publica por plazo de un mes mediante
anuncio en el Boletin Oficial de Canarias y en el periédico de mayor difusion .
Asimismo, estard disponible en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https://sedeelectronica.candelaria.es/publico/tablon.

TERCERO. Solicitar, simultaneamente al tramite de informacién publica, los informes,
dictAmenes u otro tipo de pronunciamientos a 6érganos y Entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos.

CUARTO.- Ordenar la suspension facultativa del otorgamiento de las licencias de
obras de edificacién (excluyendo las permitidas por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en las situaciones legales
de las construcciones preexistentes y en la situacion de fuera de ordenacién y las
provisionales permitidas conforme al articulo 32 de la misma Ley), asi como la
suspension de la autorizacion de obras de urbanizacién (excluyendo la mera
conservacién y mantenimiento) en todo el &mbito de la modificacion.

Esta suspension surtira efectos desde el dia siguiente a la publicacion del anuncio

en el Boletin Oficial, y tendra un plazo de un (1) afio.

QUINTO.- Ordenar la publicaciéon de este acuerdo de suspension en el Boletin Oficial
de Canarias y en, al menos, dos de los diarios de mayor difusion en la provincia.

SEXTO.- Dar traslado a la Concejalia de Cultura, Identidad Canaria, Patrimonio
Histdrico, Fiestas y Deporte, para que se inicien los tramites necesarios para la
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inclusién en el Catalogo Municipales de Bienes Patrimoniales Culturales, de los bienes
recogidos en el inventario:

“...Tomo 1.3 Anexo 4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural
del barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

En este sentido, en tanto no se actualice el catalogo de proteccién, solo seran
posibles intervenciones de mantenimiento, conservacion, consolidacion,
restauracion, rehabilitacion y reconstruccion. La naturaleza cautelar del régimen de
proteccion determina la limitacibn de las intervenciones permitidas en estos
inmuebles.

Se prohiben expresamente las intervenciones de reestructuracion, remonta y
ampliacion, y por supuesto, la demolicion. En este sentido, se establecen condiciones
adicionales al deber de conservacién basadas en la presencia de valores culturales...”

SEPTIMO.- Contra el acuerdo de suspension del otorgamiento de licencias, se podra
interponer recurso potestativo de reposicion ante el 6rgano que lo dict6 en el plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente de su notificaciébn o publicacién, o recurso
contencioso-administrativo ante la Jurisdiccién Contenciosa-administrativa, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente de su notificacién o publicacion.

Por lo que se eleva a esta propuesta al Pleno del Ayuntamiento, que resolvera
como mejor proceda.”.

Consta en el expediente Propuesta de la alcaldesa-Presidenta al Pleno de
de la Aprobacion inicial Plan Especial de reforma interior (PEPRI) de La
Jiménez, de fecha 17 de diciembre de 2025, que transcrito literalmente
dice:

“PROPUESTA

Visto expediente n° 3110/2023 que se tramita en esta Corporacion, en relacion con la
tramitacion del Plan Especial de Reforma Interior de la Jiménez y visto el informe
juridico, debidamente conformado por el Secretario General Octavio Manuel
Fernandez Hernandez. que transcrito literalmente dice:

“...INFORME JURIDICO
La Técnico de Administracion General Olga Ferndndez Méndez- Bencomo, en el

expediente anteriormente indicado, emite el siguiente informe conformado por el
Secretario General Octavio Manuel Ferndndez Hernandez:
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ANTECEDENTES

Visto el expediente numero 3110/2023 gque se tramita en esta Corporacion en relacion
a la aprobacion del Plan Especial de Reforma Interior de la Jiménez. T.M. de
Candelariaa encomendado a Gesplan SA por acuerdo del Pleno de fecha 30 de
marzo de 2023, para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada atendiendo a las
directrices y criterios de ordenacion establecidos en el vigente Plan General de
Ordenacion aprobado definitivamente el 10 de noviembre de 2006 y publicado el 10 de
mayo de 2007 .

Visto que con fecha 3 de octubre de 2024 se dictd la Resolucion n.° 64, en virtud de la
cual se inicio el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria relativo al
Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) de La Jiménez, en el término municipal de
Candelaria y se sometié a consultas de las administraciones publicas afectadas y de
las personas interesadas el documento inicial estratégico y el borrador del citado
instrumento de ordenacion urbanistica. En consecuencia, se publica anuncio en el
Boletin Oficial de Canarias (BOC n° 216, de 29 de octubre de 2024) y en la web del
Gobierno de Canarias.

Visto que mediante resolucién de La Comision Autondmica de Evaluacién Ambiental,
en sesion celebrada el 14 de marzo de 2025, se acordé formular, el DOCUMENTO DE
ALCANCE en el procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del
Plan Especial de Ordenacién del Parque Periurbano de Pasacola, en el Término
Municipal de Candelaria que se incorpora como Anexo.

Vista la documentacion que obra en el expediente para la aprobacion inicial de este
Plan Especial y que son los siguientes:
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Tomo I. Documentos de informacion

1. Memoria informativa
2. |Planos de informacion
3.1. Analisis de integracion paisajistica
3.2. Prospeccion arqueologica
3.3 Memoria de contextualizacion historica
3. Anexos

Tomo II. Documentos de ordenacion

3.4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural
del barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

3.5 Sintesis Tramite de Informacion Publica y Consulta

1. |Memoria justificativa (* Incluye resumen ejecutivo)
2. |Planos de ordenacion
3. Normativa
4. |EBEstudio economico-financiero y programa de actuacion urbanistica
5. |Informe de sostenibilidad economica

6.1. Estudio de Movilidad

6.2. Ordenanza reguladora de los criterios morfoldgicos y
6. Anexos

Tomo III. Documentacion ambiental

estéticos
6.3 Anejo de expropiaciones

Estudio Ambiental Estratégico

Planos del Estudio Ambiental Estratégico

Consta en el expediente informe técnico emitido por la Arquitecta Municipal de fecha
16/12/2025 que transcrito literalmente dice:

“...Visto el expediente antedicho, Nayra Guzman Hernandez, arquitecta municipal,
emite el siguiente informe:

1.ANTECEDENTES

Con fecha 3 de octubre de 2024 se dictd la Resolucion n.° 64, en virtud de
la cual se inicid6 el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria relativo al Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) de La
Jiménez, en el término municipal de Candelaria y se sometio a consultas de
las administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas el
documento inicial estratégico y el borrador del citado instrumento de
ordenacion urbanistica. En consecuencia, se publica anuncio en el Boletin
Oficial de Canarias (BOC n° 216, de 29 de octubre de 2024) y en la web del
Gobierno de Canarias.

La Comision Autonémica de Evaluacion Ambiental, en sesién celebrada el
14 de marzo de 2025, acuerda formular, por delegacion del Ayuntamiento
de Candelaria, el DOCUMENTO DE ALCANCE en el procedimiento de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan Especial de
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Reforma Interior de La Jiménez, en el Término Municipal de Candelaria
que lo incorpora como Anexo.

2. DOCUMENTACION INTEGRANTE DE LA APROBACION INICIAL
Con fecha 3 de diciembre de 2025 y con registro de entrada 2025-E-RE-
10757 Eva Maria Latorre Sanchez, en representacion de GESPLAN S.A,

aporta los siguientes documentos, para la aprobacién inicial y Evaluacion
Ambiental Estratégica:

Tomo I. Documentos de informacion

1. Memoria informativa

2. |Planos de informacion

3.1. Analisis de integracion paisajistica
3.2. Prospeccion arqueologica

3.3 Memoria de contextualizacion historica

3. Anexos ] . . . .
3.4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural

del barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

3.5 Sintesis Tramite de Informacion Publica y Consulta

Tomo II. Documentos de ordenacion

1. |Memoria justificativa (* Incluye resumen ejecutivo)

2. |Planos de ordenacion
3. [Normativa
4. |Estudio economico-financiero y programa de actuacion urbanistica
5. |Informe de sostenibilidad economica

6.1. Estudio de Movilidad

6.2. Ordenanza reguladora de los criterios morfologicos y
6. Anexos

esteticos
6.3 Anejo de expropiaciones
Tomo III. Documentacion ambiental

1. |Estudio Ambiental Estratégico

2. |Planos del Estudio Ambiental Estratégico

3. NORMATIVA URBANISTICA

El plan general adscribe la totalidad del ambito del Plan Especial de Reforma
Interior de La Jiménez a las siguientes clases y categorias de suelo:

*Suelo urbano al suelo urbano en la categoria de interés cultural (SUCU-IC)

*Suelo Rustico de Proteccién Agricola Tradicional (SRPAG-1) adscribe la zona
agricola de bancales que rodea al nucleo
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*Suelo Rustico de Proteccion Ambiental, proteccién de barrancos (SRPN-3), los
cauces de los barrancos localizados en el &mbito.

Parte del ambito del Plan Especial esta afectado por el Sitio Historico "El
Camino de Candelaria" declarado Bien de Interés Cultural (BIC) por el Decreto
227/2008, de 25 de noviembre (BOC n° 2008/245. Martes 9 de diciembre de
2008, incluyendo no solo el camino tradicional, sino que abarca también parte
del barrio de La Jiménez.
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BIEN DE INTERES CULTURAL (BIC)
B sitic Histéricn

DELIMITACIONES

e Ambito de estudio

m— Ambito del Plan Especial remitido por el PGOD

4.ALTERNATIVA SELECCIONADA

ALTERNATIVA 2: GARANTIZAR LA CONSERVACION DE LOS VALORES
PATRIMONIALES Y PROMOVER LA PROXIMIDAD DE LOS SERVICIOS

La alternativa 2 amplia el ambito que delimita el Plan General, derivado del analisis
histérico y constatada la existencia de valores patrimoniales en la Calle Reverendo
Padre Simoén Higuera, se propone la inclusion de las parcelas con frente a esta via
hasta la Iglesia de Igueste de Candelaria y su plaza anexa.

La inclusién de estos recintos viene motivada, principalmente, por la vinculacion
histérica con el Camino de La Virgen, siendo parte del recorrido de peregrinacion

Esta alternativa se plantea con una vision estratégica, para lograr un mayor
alcance en la ordenacién y, por tanto, de los objetivos especificos del plan
especial. Se trata de una zona estratégica donde se plantearia una tipologia
diferenciada del Caserio Tradicional estableciendo una mayor flexibilidad de los
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parametros urbanisticos. De este modo se promueve el desarrollo de otros usos
terciarios que garanticen la proximidad de la actividad cotidiana.

La incorporacion de estos recintos supone un incremento de 18% del total del
ambito del plan especial respecto a la delimitacién definida en el plan general,
sumando una superficie total de 141.567,42 m?. La ampliaciébn que se propone no
implica una modificacién de la clase de suelo.

Con la ampliacion del ambito, se amplia el alcance de los objetivos especificos del
plan especial desde tres puntos de vista:

*Preservacion de los valores patrimoniales, ya que se incluye un niamero
considerable de bienes que requieren de una proteccion especial al encontrarse,
actualmente, en peligro de desaparicion.

*Paisajistico, se han incluido parcelas vinculadas al caserio tradicional donde
se aprecian las caracteristicas propias del paisaje rural y que se excluyeron del
ambito definido por el plan general.

-La Movilidad, la inclusion de la calle Reverendo Padre Simén Higuera
garantiza la funcionalidad de todo el sistema viario del Barrio de La Jiménez con
una vision global. Este elemento resulta clave mejorar la relacién del caserio con
los equipamientos y areas libres localizadas en el entorno de la iglesia.
Concretamente; la plaza de La Libertad, el centro cultural multifuncional “Porfirio
Torres Cruz”, un parque infantil, la iglesia y plaza anexa y el terrero de lucha.

ALTERNATIVA 2 SELECCIONADA
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El objetivo seria la regulacion de las condiciones estéticas y de ornato de los
inmuebles y espacios publicos incluidos en el ambito del plan especial
considerando lo siguiente:

* Actuaciones en los paramentos exteriores de la edificacion.

* Actuaciones en la cubierta.

» Actuaciones en las medianeras.

* Actuaciones en la fachada.

 Consideraciones relativas al cromatismo.

» Composicion de la fachada.

» Materiales.

» Elementos antepuestos y sobrepuestos, otros elementos decorativos.

* Carteles publicitarios.

* Instalaciones en fachada.

* Disefio de espacios libres.

 Mobiliario urbano.

» Tratamiento de vias de plataforma Unica.

* [luminaciéon urbana.

5.0BJETO DEL PLAN ESPECIAL
Respecto a la ordenacion, el plan especial como instrumento de desarrollo
mantiene las clases y categorias del suelo definidas por el plan general en el que
incluyen suelo urbano consolidado y suelo rastico.
En base a estas clases de suelo, la ordenaciéon del plan especial se dirige a
garantizar la conservacion de los valores patrimoniales y promover la proximidad
de los servicios existentes. En este sentido, cabe destacar las lineas estratégicas
gue se resumen a continuacion:

*Régimen de usos

*Movilidad

*Espacios Libres y Equipamientos

*Regulacion de la edificacion

Proteccion del Patrimonio:

*Régimen cautelar de proteccion

*|[nventario de Bienes Patrimoniales
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Por un lado, para estas edificaciones identificadas en el inventario de bienes
patrimoniales culturales del tomo | de informacion se establece un régimen
especifico transitorio, en tanto no se actualice el catadlogo municipal vigente.

Por otro lado, se mejoran las condiciones del sistema de movilidad para mejorar su
funcionalidad y aproximar los equipamientos existentes a las personas residentes
en el caserio de La Jiménez.

Paralelamente, se amplia la superficie de espacios libres y sus condiciones de
accesibilidad para favorecer la integracién paisajistica del suelo urbano y
garantizar el acceso a pequefias zonas de estancia, localizadas a lo largo de las
vias con pendientes pronunciadas.

Se incorpora un nuevo equipamiento para rehabilitar una construccion con valores
patrimoniales que formara parte de una estrategia de conexion del Lomo Acoroma,
con los equipamientos y espacios libres existentes.

Se promueve la flexibilizacion del uso residencial para permitir el desarrollo de
modelos residenciales colaborativos como el cohousing, dada su creciente
implantacion y demanda.

6.ACTUACIONES PROPUESTAS

La totalidad de las actuaciones urbanisticas constituyen en los términos del articulo
259 de la LSENPC, actuaciones urbanisticas aisladas (AUA), a ejecutar como
obras publicas ordinarias.

* Actuaciones de mejora y acondicionamiento de espacios libres y viarios
existentes: Se trata de intervenciones en el espacio publico donde las condiciones
actuales hacen necesarias la ejecucion de obras destinadas a mejorar la calidad
del entorno urbano. Son obras de reparacion de pavimentos en vias peatonales,
rampas y escaleras, de sustitucion de mobiliario urbano y elementos de
sefalizaciébn en mal estado de conservaciéon y obras de embellecimiento como
pintado y reposicion de vegetacion. La finalidad de estas actuaciones es mejorar la
accesibilidad, la seguridad y funcionalidad para todas las personas.

 Actuaciones de renovacion y reforma de viarios existentes: Se distinguen de
las anteriores por el alcance de las obras, ya que implica una transformacion
integral del espacio publico, tanto de la calidad ambiental, como de su
funcionalidad. Ademas de reordenar las vias y sus elementos, estas actuaciones
incluyen el soterramiento y mejora de las instalaciones existentes.

* Actuaciones para la obtencidn y ejecucion de nuevos espacios libres,
viarios y equipamientos: Previo a la ejecucién de los nuevos espacios libres,
viarios y equipamientos definidos en la ordenacion, se llevara a cabo la obtencion
de estos suelos mediante el sistema de gestion definido en el programa de
actuaciones. La finalidad de estas actuaciones es implementar el sistema de
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espacios libres denominados “apartaderos”, mejorar la funcionalidad del sistema
viario conectando las calles La Jiménez - La Morrita y ampliar las dotaciones a
través de la rehabilitacion y ampliacion de un inmueble con valores patrimoniales
culturales, a la vez que se mejora la conexién de Lomo Acoroma con la calle El
Pico.

Las actuaciones en el espacio publico que se proponen en el plan se representan
en el plano de ordenacion OP-4 “Actuaciones urbanisticas aisladas”, identificadas
con un codigo (AUA-n°), su denominacion y el objeto que la definen. Se describen
en el Programa de Actuaciones incorporado al Tomo 1.5 “Estudio Econémico
Financiero”.

En resumen, se han definido un total de 19 actuaciones, de las cuales, una,
esta destinada a la ejecucion de una dotacion y el resto, son actuaciones en
espacios libres y viarios. Se propone se realicen mediante obras publicas
ordinarias

+ Actuaciones infraestructurales y dotacionales

‘- . .. Obtencion
Codigo Denominacion d
e suelo
Rehabilitacion y ampliacion Obtencion y ejecucion de
AUA-13 | para un nuevo equipamiento nuevos espacios libres, Si

en la calle El Pico. viarios y equipamientos

» Actuaciones en espacios libres y viario

— . .- Obtencion
Codigo Denominacion
de suelo
Nueva via de Obtencion y ejecucion de nuevos
AUA-01 | conexion calles La espacios libres, viarios vy Si
Jiménez - La Morrita eqguipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos

Apeadero en calle La

AUA-DZ ' 1o rita

espacios libres, viarios y Si
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y Si
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y Si
eguipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y Si
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios vy Si
eguipamientos

AUA-03 Apealdero en calle La
Morrita
AUA-04 Apealdero en calle La
Morrita
AUA-05 Apealdero en calle La
Morrita
Apeadero en calle La

AUA-06 .77,
Jimenez
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AUA-07

AUA-08

AUA-09

AUA-10

AUA-11

AUA-12

AUA-14

AUA-15

AUA-106

AUA-17

AUA-18

AUA-19

Denominacion

Apeadero en calle La
Jiménez

Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Siman higuera
Apeadero y conexion
calle El Pico - Loma
Acoroma

Mejora vy
acondicionamiento
de la calle El Pico

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de
paseos
Renovacion calle
Reverendo Padre
Simaon Higuera

Objeto

Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios vy
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios v
equipamientos
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres vy viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes

Renovacion y reforma de viarios
existentes

Avenida Constitucion N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800

www.candelaria.es

Obtencion

de suelo

Si

Si

Si

Si

Si

Si

No

No

No

No

No

No

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 43 de 68

(=2}
x
]
=z
a
2
=
]
o
N
)
(]
X
I
723
1]
a
N
1]
[}
o
4
g
X
(<2}
i=1
be]
o
©
=
o
>
o
Q
o

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/




Ayuntamiento de
Candelaria
=/

4.5.2. USO DOTACIONAL O COMUNITARIO

El uso caracteristico dotacional o comunitario cuenta con una superficie total de
4.509,95 mz desagrada por los usos pormenorizados y especificos de la siguiente

manera:

Dotaciones y equipamientos 304,22
Otros usos comunitarios 134,57
Religioso 169,65

Zonas verdes y espacios libres 4.205,73
Espacio libre de proteccidn de risco o barranco 3.525,76
Espacio libre jardin 78,86
Plaza 601,11

4.509,95

Tabla 3.-Resumen de la ordenacion de los usos dotacional o comunitario.

Los usos comunitarios propuestos por el plan general se mantienen y ademas, se
incorporan; un espacio libre jardin para conservar la vegetacion de porte existente
y una pequena dotacion para resolver la conexion con Lomo Acoroma:

Existentes / Propuestos Superficie (m2)

Existentes 4.296,52
Espacio libre de proteccion de risco o barranco 3.525,76
Plaza 601,11
Religioso 169,65

Propuestos 213,43
Espacio libre jardin 78,86
Otros usos comunitarios 134,57

4.509,95

Uso pormenorizado y especifico

Superficie (m2)

Hidraulicas 625,15 3%
Hidraulicas 625,15 Existente
Viarias 18.686,06 97%
Calles urbanas 4.051,93 Existente
Peatonales 3.951,94 Existente
Viario agricola principal 1.319,61 Propuesta
Vias urbanas estructurales 7.195,30 Existente
Apeaderos 2.167,28 Propuesta
19.311,21 1009%b
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7.ALCANCE DE LAS ALTERACIONES EN RELACION CON LA ORDENACION
ESTABLECIDA EN EL PLAN GENERAL

Articulos
Nueva ordenacion PGO
afectados

Determinacion

Clave

El PE desarrolla el articulo 5.9.16 del PGO
al reconocer y priorizar el mantenimiento
de la estructura abancalada original,
recogida en el plano de ordenacion OP-03
"Adaptacion topografica”. Se permite la
modificacion puntual de bancales con el | Art. 5.9.16
objeto de alcanzar terrazas en las que
puedan desarrollarse edificaciones con un
fondo de cinco (5) metros de profundidad v
un espacio libre de tres (3) metros hasta &l
bancal inferior.

Adaptacion
Topografica

Se introducen ajustes en el computo para
evitar alturas con el objeto de evitar
volimenes aparentes de tres plantas:
a) Se incorpora la Cota de Suelo (CS) como
nuevo parametro de medicion.
b) La Altura Reguladora Maxima (ARM) se
mide desde la CS hasta la linea de | Nuevos
Limitacion de cumbrera, incluyendo sdtanos. parametros
Altura c) En parcelas con pendiente superior al 20 | en plan
% y edificacion en dos bancales, la altura | especial
se limita a una (1) planta sobre la terraza.
d) La limitacién de la altura afecta a todos
los paramentos verticales visibles, incluso
aquellos en los que hay una apertura de
huecos para el acceso al garaje en el
sotano

El PE concibe los bancales como elementos
de walor paisajistico independiente. Se
prohibe la apertura de huecos en los
bancales. Se prohibe la tipologia
edificatoria “bancal” (definida en el art.
5.9.15 del PGO) excepto para cuartos de
apero insertados bajo rasante con cubierta
vegetal.

Tipologia Bancal Art. 5.9.15
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Articulos
Nueva ordenacion PGO
afectados

Determinacion

Clave

En contraposicion al articulo 5.9.12 del
PGO, se prohiben los cuerpos y elementos
Elementos volados nuevos, ya gue distorsionan la

Volados arguitectura tradicional. Solo se permiten
aquellos existentes que sean inherentes a
los inmuebles patrimoniales.

Art. 5.9.12

+ Tipologia de edificacion cerrada:

- - - Articulos
Determinacion g
Clave Nueva ordenacion PGO
afectados
Se extiende la limitacion del numero
maximo de wiviendas a ocho (8) por
Unidades de promocion (similar al art. 5.4.4 del PG para Art. 5.4.4
Promaocion otras zonas) al ambito del PE, con el fin de T
mejorar la integracion paisajistica de los
nuevos volimenes.
Se eliminan las referencias a "manzanas” y
alineaciones interiores, adoptando un
tratamiento parcela a parcela. Se prohiben
expresamente los patios ingleses (art. 41)
Manzanas y por distorsionar la orografia. La ocupacion Art. 5.4.2-
Patios libre es del 100% en planta, pero se exige 9
alinearse obligatoriamente al espacio
publico (viales/peatonales), permitiendo
patios interiores para
iluminacion/ventilacion.
Chaflanes Se ex'irr!e de la obligatoriedad de a::h_aﬂanar Art. 5.4.5
los vértices de las nuevas construcciones
Huecos de En promociones de mas de dos viviendas, Art. 5.4.9-
Garaje se limita la apertura de huecos de garaje 12
para exigir accesos rodados comunes

Determinacion i LIS
Clave Nueva ordenacion PGO
afectados
Se elimina la altura minima de la planta MNuevo
Altura de baja (art. 86.3 del PG) para permitir un parametro
Plantas mejor acuerdo entre forjados en las en plan
edificaciones escalonadas. especial
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8. CONCLUSIONES

De acuerdo a todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE la
aprobacion inicial del Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) La Jiménez
Igueste, T.M. de Candelaria.

Se propone dar traslado a la Concejalia de Cultura, Identidad Canaria, Patrimonio
Histérico, Fiestas y Deporte, para que se inicien los tramites necesarios para la
inclusion en el Catalogo Municipales de Bienes Patrimoniales Culturales, de los
bienes recogidos en el inventario:

Tomo 1.3 Anexo 4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural del
barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

En este sentido, en tanto no se actualice el catalogo de proteccion, solo seran
posibles intervenciones de mantenimiento, conservacion, consolidacion,
restauracion, rehabilitacion y reconstruccion. La naturaleza cautelar del régimen de
proteccion determina la limitacion de las intervenciones permitidas en estos
inmuebles.

Se prohiben expresamente las intervenciones de reestructuraciéon, remonta y
ampliacion, y por supuesto, la demolicibn. En este sentido, se establecen
condiciones adicionales al deber de conservacion basadas en la presencia de
valores culturales...”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. - El articulo 146.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias que los Planes Especiales de Ordenacion
tienen por objeto desarrollar o completar las determinaciones de los planes generales,
ordenando elementos especificos de un ambito territorial determinado.

Conforme al articulo 146.2, los ayuntamientos podran aprobar planes especiales, en
desarrollo del plan general o de forma autbnoma, con las siguientes finalidades:
“a)Establecer la ordenacibn pormenorizada precisa para la ejecucion del
planeamiento, en todo o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo rustico de
asentamiento rural.

b) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.

c) Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario.

d) Establecer la ordenacion pormenorizada de las areas urbanas sometidas a
operaciones de reforma o de renovacion urbanas, sin perjuicio de las actuaciones
sobre el medio urbano previstas en esta ley.

e) Definir las actuaciones en los nlcleos o zonas turisticas a rehabilitar.

f) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el plan general.

g) Cualesquiera otras analogas que se prevean reglamentariamente.”

El articulo 147. de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias

Avenida Constitucién N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

Cad. Validacion: 9XQRRSSZDG5HK9DZCGWJDNGR9

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/
= Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 68



Ayuntamiento de
Candelaria
/e

1. establece que cualquier sujeto, publico o privado, podra elaborar y proponer planes
parciales y planes especiales, en los términos fijados por el plan general.

2. Formulado el instrumento de planeamiento, se procedera a su aprobacién inicial por
el érgano competente de acuerdo con la legislacion de régimen local, previo informe
de los servicios técnicos y juridicos municipales. Cuando se trate de un instrumento de
iniciativa particular solo podra denegarse su aprobacion inicial por razones de
legalidad, que resulten insubsanables. En todo caso, la aprobacion inicial no
condicionara en modo alguno la resolucion que se derive de la tramitacion del
procedimiento.

3. El documento aprobado inicialmente se someterd a los tramites de informacién
publica y de consulta a las administraciones afectadas por el plazo fijado por la
legislacion ambiental o sectorial aplicable o, en su defecto, de un mes, computados a
partir de la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias.
El periodo de informacidn publica se anunciard en, al menos, uno de los periédicos de
mayor difusion de la isla y en la sede electronica del ayuntamiento.

La falta de emision de los informes no interrumpira la tramitacion del procedimiento.
Los informes que no se emitan dentro del plazo conferido podran no ser tenidos en
cuenta para adoptar la aprobacion definitiva. La documentacion que se someta a
informacién publica debera contener los resimenes ejecutivos y no técnicos previstos
en la legislacion estatal basica.

SEGUNDA. - Resultan de aplicacién los articulos 14 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento de Canarias donde se regulan los tramites comunes de la elaboracion
de los instrumentos de ordenacién sometidos a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria.

En el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
181/2018, de 26 de diciembre que sefiala lo siguiente:

1. A la vista del resultado de los trAmites anteriores, se elaborara el documento del
plan que vaya a someterse a la aprobacion inicial, seleccionandose aquellas
alternativas que resulten mas equilibradas desde la perspectiva del desarrollo
sostenible, previa ponderacion de los aspectos econdmicos, sociales, territoriales y
ambientales; y, de ser preciso, se modificard el contenido del estudio ambiental
estratégico.

2. Con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado anterior, el érgano
competente elegira la alternativa o alternativas mas adecuadas a la vista de la
propuesta que le formulen los servicios administrativos.

3. El documento resultante, que incorporard la alternativa o alternativas seleccionadas,
se sometera a informe de los servicios técnicos y juridicos, asi como de las distintas
areas y organismos dependientes o adscritos a la Administracion promotora que
puedan resultar afectados por el plan en razén de las competencias que ejercen, en el
plazo maximo de un mes. En el caso de que los informes internos se contradigan se
elevara el conflicto al érgano correspondiente, para que resuelva la discrepancia
mediante la emision de un informe final.

TERCERA.- Articulo 23 Informacién puablica, consulta e informes preceptivos de la
aprobacién inicial
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1. El documento aprobado inicialmente se sometera a los tramites de informacion
publica, consulta de las administraciones publicas cuyas competencias pudiesen
resultar afectadas y de las personas interesadas que hayan sido previamente
consultadas y solicitud de los informes sectoriales preceptivos, en los términos
previstos en el articulo 21 del presente Reglamento.

2. Transcurrido el plazo de informacion publica, consulta e informes preceptivos se
introduciran las modificaciones que, como consecuencia de dicho proceso
participativo, se estimen oportunas, actualizandose, en su caso, el estudio ambiental
estratégico.

3. Si como consecuencia de las alegaciones formuladas o de los informes emitidos se
introdujeran cambios sustanciales en relacion con el documento aprobado
inicialmente, por el 6rgano promotor se llevara a cabo un nuevo periodo de
informacién publica, consulta y de solicitud de informes preceptivos por plazo de
cuarenta y cinco dias.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion
establecida en la Legislacion aplicable, procediendo su aprobacion por el Pleno, por
mayoria absoluta del niamero legal de miembros de la Corporacién, de conformidad
con los articulos 70.2 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, y 22.2.c) y 47.2.1) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de
Organizacioén, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado
por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe eleva la siguiente
propuesta de resolucion:

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO. — Aprobar inicialmente el Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) de La
Jiménez, en el término municipal de Candelaria, segun lo indicado en el informe
técnico favorable emitido con fecha 15/12/2025 que a continuacion se transcribe:

“...Visto el expediente antedicho, Nayra Guzméan Hernandez, arquitecta municipal,
emite el siguiente informe:

9.ANTECEDENTES

e Con fecha 3 de octubre de 2024 se dictd la Resolucion n.° 64, en virtud de
la cual se inici6 el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria relativo al Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) de La
Jiménez, en el término municipal de Candelaria y se someti6 a consultas de
las administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas el
documento inicial estratégico y el borrador del citado instrumento de
ordenacion urbanistica. En consecuencia, se publica anuncio en el Boletin
Oficial de Canarias (BOC n° 216, de 29 de octubre de 2024) y en la web del
Gobierno de Canarias.
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e La Comision Autonomica de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el
14 de marzo de 2025, acuerda formular, por delegacion del Ayuntamiento
de Candelaria, el DOCUMENTO DE ALCANCE en el procedimiento de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan Especial de

Reforma Interior de La Jiménez, en el Término Municipal de Candelaria
que lo incorpora como Anexo.

10. DOCUMENTACION INTEGRANTE DE LA APROBACION INICIAL
Con fecha 3 de diciembre de 2025 y con registro de entrada 2025-E-RE-
10757 Eva Maria Latorre Sanchez, en representacion de GESPLAN S.A,

aporta los siguientes documentos, para la aprobacion inicial y Evaluacion
Ambiental Estratégica:

Tomo I. Documentos de informacion

1. Memoria informativa

2. |Planos de informacion

3.1. Analisis de integracion paisajistica
3.2. Prospeccion arqueologica

3.3 Memoria de contextualizacion histarica

3. Anexos ) . . . .
3.4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural

del barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

3.5 Sintesis Tramite de Informacion Publica y Consulta

Tomo II. Documentos de ordenacion

1. |Memoria justificativa (* Incluye resumen ejecutivo)

2. |Planos de ordenacion
3. Normativa
4. |EBEstudio economico-financiero y programa de actuacion urbanistica
5. |Informe de sostenibilidad economica

6.1. Estudio de Movilidad

6.2. Ordenanza reguladora de los criterios morfoldgicos y
6. Anexos

estéticos
6.3 Anejo de expropiaciones
Tomo III. Documentacion ambiental

1. |Estudio Ambiental Estratégico

2. |Planos del Estudio Ambiental Estratégico

11.NORMATIVA URBANISTICA

El plan general adscribe la totalidad del ambito del Plan Especial de Reforma
Interior de La Jiménez a las siguientes clases y categorias de suelo:
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*Suelo urbano al suelo urbano en la categoria de interés cultural (SUCU-IC)

*Suelo Rustico de Proteccion Agricola Tradicional (SRPAG-1) adscribe la zona
agricola de bancales que rodea al nucleo

*Suelo Rustico de Proteccion Ambiental, proteccion de barrancos (SRPN-3),
los cauces de los barrancos localizados en el ambito.

Parte del &mbito del Plan Especial esta afectado por el Sitio Histérico "El
Camino de Candelaria" declarado Bien de Interés Cultural (BIC) por el Decreto
227/2008, de 25 de noviembre (BOC n° 2008/245. Martes 9 de diciembre de
2008, incluyendo no solo el camino tradicional, sino que abarca también parte
del barrio de La Jiménez.
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BIEM DE INTERES CULTURAL (BIC)

B stio Histérico

DELIMITACIONES

wmmm— Ambito de estudio

Ambita del Plan Especial remitido por el PGO

12.ALTERNATIVA SELECCIONADA

ALTERNATIVA 2: GARANTIZAR LA CONSERVACION DE LOS VALORES
PATRIMONIALES Y PROMOVER LA PROXIMIDAD DE LOS SERVICIOS

La alternativa 2 amplia el ambito que delimita el Plan General, derivado del analisis
historico y constatada la existencia de valores patrimoniales en la Calle Reverendo
Padre Simoén Higuera, se propone la inclusion de las parcelas con frente a esta via
hasta la Iglesia de Igueste de Candelaria y su plaza anexa.

La inclusién de estos recintos viene motivada, principalmente, por la vinculacion
histérica con el Camino de La Virgen, siendo parte del recorrido de peregrinacion
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Esta alternativa se plantea con una vision estratégica, para lograr un mayor
alcance en la ordenacion y, por tanto, de los objetivos especificos del plan
especial. Se trata de una zona estratégica donde se plantearia una tipologia
diferenciada del Caserio Tradicional estableciendo una mayor flexibilidad de los
parametros urbanisticos. De este modo se promueve el desarrollo de otros usos
terciarios que garanticen la proximidad de la actividad cotidiana.

La incorporacion de estos recintos supone un incremento de 18% del total del
ambito del plan especial respecto a la delimitacién definida en el plan general,
sumando una superficie total de 141.567,42 m?. La ampliaciébn que se propone no
implica una modificacién de la clase de suelo.

Con la ampliacion del ambito, se amplia el alcance de los objetivos especificos del
plan especial desde tres puntos de vista:

*Preservacion de los valores patrimoniales, ya que se incluye un nimero
considerable de bienes que requieren de una proteccion especial al encontrarse,
actualmente, en peligro de desaparicion.

Paisajistico, se han incluido parcelas vinculadas al caserio tradicional donde
se aprecian las caracteristicas propias del paisaje rural y que se excluyeron del
ambito definido por el plan general.

-La Movilidad, la inclusion de la calle Reverendo Padre Simén Higuera
garantiza la funcionalidad de todo el sistema viario del Barrio de La Jiménez con
una vision global. Este elemento resulta clave mejorar la relaciéon del caserio con
los equipamientos y &reas libres localizadas en el entorno de la iglesia.
Concretamente; la plaza de La Libertad, el centro cultural multifuncional “Porfirio
Torres Cruz”, un parque infantil, la iglesia y plaza anexa y el terrero de lucha.
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ALTERNATIVA 2 SELECCIONADA

El objetivo seria la regulacion de las condiciones estéticas y de ornato de los
inmuebles y espacios publicos incluidos en el ambito del plan especial
considerando lo siguiente:

* Actuaciones en los paramentos exteriores de la edificacion.
* Actuaciones en la cubierta.

* Actuaciones en las medianeras.

* Actuaciones en la fachada.

» Consideraciones relativas al cromatismo.

» Composicion de la fachada.

» Materiales.

» Elementos antepuestos y sobrepuestos, otros elementos decorativos.
* Carteles publicitarios.

* Instalaciones en fachada.

* Disefio de espacios libres.

* Mobiliario urbano.

* Tratamiento de vias de plataforma Unica.

¢ lluminacién urbana.
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13.0BJETO DEL PLAN ESPECIAL

Respecto a la ordenacion, el plan especial como instrumento de desarrollo
mantiene las clases y categorias del suelo definidas por el plan general en el que
incluyen suelo urbano consolidado y suelo rastico.

En base a estas clases de suelo, la ordenacion del plan especial se dirige a
garantizar la conservacion de los valores patrimoniales y promover la proximidad
de los servicios existentes. En este sentido, cabe destacar las lineas estratégicas
gue se resumen a continuacion:

*Régimen de usos
*Movilidad
*Espacios Libres y Equipamientos
*Regulacion de la edificacion
*Proteccion del Patrimonio:
*Régimen cautelar de proteccion
«Inventario de Bienes Patrimoniales

Por un lado, para estas edificaciones identificadas en el inventario de bienes
patrimoniales culturales del tomo | de informacion se establece un régimen
especifico transitorio, en tanto no se actualice el catadlogo municipal vigente.

Por otro lado, se mejoran las condiciones del sistema de movilidad para mejorar su
funcionalidad y aproximar los equipamientos existentes a las personas residentes
en el caserio de La Jiménez.

Paralelamente, se amplia la superficie de espacios libres y sus condiciones de
accesibilidad para favorecer la integracién paisajistica del suelo urbano y
garantizar el acceso a pequefas zonas de estancia, localizadas a lo largo de las
vias con pendientes pronunciadas.

Se incorpora un nuevo equipamiento para rehabilitar una construccion con valores
patrimoniales que formara parte de una estrategia de conexién del Lomo Acoroma,
con los equipamientos y espacios libres existentes.

Se promueve la flexibilizacion del uso residencial para permitir el desarrollo de
modelos residenciales colaborativos como el cohousing, dada su creciente
implantacién y demanda.
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14.ACTUACIONES PROPUESTAS

La totalidad de las actuaciones urbanisticas constituyen en los términos del articulo
259 de la LSENPC, actuaciones urbanisticas aisladas (AUA), a ejecutar como
obras publicas ordinarias.

* Actuaciones de mejora y acondicionamiento de espacios libres y viarios
existentes: Se trata de intervenciones en el espacio publico donde las condiciones
actuales hacen necesarias la ejecucién de obras destinadas a mejorar la calidad
del entorno urbano. Son obras de reparacién de pavimentos en vias peatonales,
rampas y escaleras, de sustitucion de mobiliario urbano y elementos de
sefalizaciébn en mal estado de conservacion y obras de embellecimiento como
pintado y reposicion de vegetacion. La finalidad de estas actuaciones es mejorar la
accesibilidad, la seguridad y funcionalidad para todas las personas.

» Actuaciones de renovacion y reforma de viarios existentes: Se distinguen de
las anteriores por el alcance de las obras, ya que implica una transformacion
integral del espacio publico, tanto de la calidad ambiental, como de su
funcionalidad. Ademas de reordenar las vias y sus elementos, estas actuaciones
incluyen el soterramiento y mejora de las instalaciones existentes.

* Actuaciones para la obtencidén y ejecucion de nuevos espacios libres,
viarios y equipamientos: Previo a la ejecucion de los nuevos espacios libres,
viarios y equipamientos definidos en la ordenacion, se llevara a cabo la obtencion
de estos suelos mediante el sistema de gestion definido en el programa de
actuaciones. La finalidad de estas actuaciones es implementar el sistema de
espacios libres denominados “apartaderos”, mejorar la funcionalidad del sistema
viario conectando las calles La Jiménez - La Morrita y ampliar las dotaciones a
través de la rehabilitacion y ampliacion de un inmueble con valores patrimoniales
culturales, a la vez que se mejora la conexién de Lomo Acoroma con la calle El
Pico.

Las actuaciones en el espacio publico que se proponen en el plan se representan
en el plano de ordenacion OP-4 “Actuaciones urbanisticas aisladas”, identificadas
con un codigo (AUA-n°), su denominacion y el objeto que la definen. Se describen
en el Programa de Actuaciones incorporado al Tomo 1.5 “Estudio Econémico
Financiero”.

En resumen, se han definido un total de 19 actuaciones, de las cuales, una,
esta destinada a la ejecucion de una dotacion y el resto, son actuaciones en
espacios libres y viarios. Se propone se realicen mediante obras publicas
ordinarias
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s Actuaciones infraestructurales y dotacionales

Obtencion

Denominacion Objeto
de suelo
Rehabilitacion y ampliacion Obtencion y ejecucion de
AUA-13 | para un nuevo equipamiento nuevos espacios libres, Si

en la calle El Pico. viarios y equipamientos

+ Actuaciones en espacios libres y viario

. .- . .. Obtencion
Codigo Denominacion d
e suelo
Nueva via de Obtencién y ejecucion de nuevos
AUA-01  conexion calles La espacios libres, viarios y Si
Jiménez - La Morrita equipamientos
Obtencidn y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La ) . o .
AUA-02 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . .
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La . o . ,
AUA-03 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . .
equipamientos
Obtencidn y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La o o .
AUA-04 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . .
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
Apeadero en calle La . o . .
AUA-05 . espacios libres, viarios y Si
Morrita . :
equipamientos
Apeadero en calle La Obtencion y ejecucion de nuevos
AUA-06 P espacios libres, viarios y Si

Jimenez . ;
equipamientos

Avenida Constitucion N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 58 de 68

(=2}
x
]
=z
a
Q
=
]
o
N
)
(]
X
I
723
1]
a
N
1]
[}
o
4
g
X
(<2}

i=1
be]

o

©
=

o
>
o
Q
o

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/




Ayuntamiento de
Candelaria
=/

AUA-07

AUA-08

AUA-09

AUA-10

AUA-11

AUA-12

AUA-14

AUA-15

AUA-106

AUA-17

AUA-18

AUA-19

Denominacion

Apeadero en calle La
Jiménez

Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Simon higuera
Apeadero en calle
Reverendo Padre
Siman higuera
Apeadero y conexion
calle El Pico - Loma
Acoroma

Mejora vy
acondicionamiento
de la calle El Pico

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de vias

Mejora de las
condiciones de
paseos
Renovacion calle
Reverendo Padre
Simaon Higuera

Objeto

Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios vy
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios y
equipamientos
Obtencion y ejecucion de nuevos
espacios libres, viarios v
equipamientos
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres vy viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes
Mejora y acondicionamiento de
espacios libres y viarios
existentes

Renovacion y reforma de viarios
existentes
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Si
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Si

Si
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No
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No

No

No
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4.5.2. USO DOTACIONAL O COMUNITARIO

El uso caracteristico dotacional o comunitario cuenta con una superficie total de
4.509,95 m2 desagrada por los usos pormenorizados y especificos de la siguiente
manera:

Uso pormenorizado y especifico

Superficie (m2)

Dotaciones y equipamientos 304,22
Otros usos comunitarios 134,57
Religioso 169,65

Zonas verdes y espacios libres 4.205,73
Espacio libre de proteccion de risco o barranco 3.525,76
Espacio libre jardin 78,86
Plaza 601,11

4.509,95

Tabla 3.-Resumen de la ordenacion de los usos dotacional o comunitario.

Los usos comunitarios propuestos por el plan general se mantienen y ademas, se
incorporan; un espacio libre jardin para conservar la vegetacion de porte existente
y una pequena dotacion para resolver la conexion con Lomo Acoroma:

Existentes / Propuestos Superficie (m2)

Existentes 4,296,52
Espacio libre de proteccion de risco o barranco 3.525,76
Plaza 001,11
Religioso 169,65

Propuestos 213,43
Espacio libre jardin 78,86
Otros usos comunitarios 134,57

4.509,95

Uso pormenorizado y especifico

Superficie (m2)

Hidraulicas 625,15 3%
Hidraulicas 625,15 Existente
Viarias 18.686,06 97%
Calles urbanas 4.051,93 Existente
Peatonales 3.951,94 Existente
Viario agricola principal 1.319,61 Propuesta
Vias urbanas estructurales 7.195,30 Existente
Apeaderos 2.167,28 Propuesta
19.311,21 100%
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15. ALCANCE DE LAS ALTERACIONES EN RELACION CON LA ORDENACION

ESTABLECIDA EN EL PLAN GENERAL

Determinacion

Clave

Adaptacion
Topografica

Nueva ordenacion

El PE desarrolla el articulo 5.9.16 del PGO
al reconocer y priorizar el mantenimiento
de la estructura abancalada original,
recogida en el plano de ordenacién OP-03
"Adaptacion topografica”. Se permite la
modificacion puntual de bancales con el
objeto de alcanzar terrazas en las que
puedan desarrollarse edificaciones con un
fondo de cinco (5) metros de profundidad y
un espacio libre de tres (3) metros hasta el
bancal inferior.

Articulos
PGO
afectados

Art. 5.9.16

Limitacion de
Altura

Se introducen ajustes en el computo para
evitar alturas con el objeto de evitar
volimenes aparentes de tres plantas:

a) Se incorpora la Cota de Suelo (CS) como
nuevo parametro de medicion.

b) La Altura Reguladora Maxima (ARM) se
mide desde la CS5 hasta la linea de
cumbrera, incluyendo sotanos.

c) En parcelas con pendiente superior al 20
% vy edificacion en dos bancales, la altura
se limita a una (1) planta sobre la terraza.
d) La limitacion de la altura afecta a todos
los paramentos verticales visibles, incluso
aquellos en los que hay una apertura de
huecos para el acceso al garzje en el
sotano

Muewvos
parametros
en plan
especial

Tipologia Bancal

El PE concibe los bancales como elementos
de walor paisajistico independiente. Se
prohibe la apertura de huecos en los
bancales. Se prohibe I|a tipologia
edificatoria "bancal” ([definida en el art.
5.9.15 del PGO) excepto para cuartos de
apero insertados bajo rasante con cubierta
vegetal.

Art. 5.9.15
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Determinacion

Clave

Elementos
Volados

Nueva ordenacion

En contraposicion al articulo 5.9.12 del
PGO, se prohiben los cuerpos y elementos
volados nuevos, ya que distorsionan la
arquitectura tradicional. Solo se permiten
aquellos existentes que sean inherentes a
los inmuebles patrimoniales.

Articulos
PGOD
afectados

Art. 5.9.12

# Tipologia de edificacion cerrada:

Determinacion

Clave

Nueva ordenacion

Articulos
PGO
afectados

Unidades de
Promocion

Se extiende la limitacion del ndmero
maximo de viviendas a ocho (8) por
promocion (similar al art. 5.4.4 del PG para
otras zonas) al ambito del PE, con el fin de
mejorar la integracion paisajistica de los
nuevos voliumenes.

Art. 5.4.4

Manzanas y
Patios

Se eliminan las referencias a "manzanas” y
alineaciones interiores, adoptando un
tratamiento parcela a parcela. Se prohiben
expresamente los patios ingleses (art. 41)
por distorsionar la orografia. La ocupacion
libre es del 100% en planta, pero se exige
alinearse obligatoriamente al espacio
publico (viales/peatonales), permitiendo
patios interiores para
iluminacion/ventilacion.

Art. 5.4.2-

Chaflanes

Se exime de la obligatoriedad de achaflanar
los vértices de las nuevas construcciones

Art. 5.4.5

Huecos de
Garaje

En promociones de mas de dos viviendas,
se limita la apertura de huecos de garaje
para exigir accesos rodados comunes

Art. 5.4.2-
12

Determinacion
Clave

Altura de
Plantas

Nueva ordenacion

Se elimina la altura minima de la planta
baja (art. 86.3 del PG) para permitir un
mejor acuerdo entre forjados en las
edificaciones escalonadas.

Articulos
PGO
afectados

Nuevo
parametro
en plan
especial
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16.CONCLUSIONES

De acuerdo a todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE la
aprobacion inicial del Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) La Jiménez
Igueste, T.M. de Candelaria.

Se propone dar traslado a la Concejalia de Cultura, Identidad Canaria, Patrimonio
Histérico, Fiestas y Deporte, para que se inicien los tramites necesarios para la
inclusion en el Catalogo Municipales de Bienes Patrimoniales Culturales, de los
bienes recogidos en el inventario:

Tomo 1.3 Anexo 4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural del
barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

En este sentido, en tanto no se actualice el catalogo de proteccion, solo seran
posibles intervenciones de mantenimiento, conservacion, consolidacion,
restauracion, rehabilitacion y reconstruccion. La naturaleza cautelar del régimen de
proteccion determina la limitacion de las intervenciones permitidas en estos
inmuebles.

Se prohiben expresamente las intervenciones de reestructuraciéon, remonta y
ampliacion, y por supuesto, la demolicibn. En este sentido, se establecen
condiciones adicionales al deber de conservacion basadas en la presencia de
valores culturales....”

SEGUNDO. Abrir un periodo de informacion publica por plazo de un mes mediante
anuncio en el Boletin Oficial de Canarias y en el peridédico de mayor difusion.
Asimismo, estard disponible en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https://sedeelectronica.candelaria.es/publico/tablon.

TERCERO. Solicitar, simultaneamente al tramite de informacién publica, los informes,
dictAmenes u otro tipo de pronunciamientos a 6érganos y Entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos.

CUARTO.- Ordenar la suspension facultativa del otorgamiento de las licencias de
obras de edificacién (excluyendo las permitidas por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en las situaciones legales
de las construcciones preexistentes y en la situacion de fuera de ordenacién y las
provisionales permitidas conforme al articulo 32 de la misma Ley), asi como la
suspension de la autorizacion de obras de urbanizacién (excluyendo la mera
conservacién y mantenimiento) en todo el &mbito de la modificacion.

Esta suspension surtira efectos desde el dia siguiente a la publicacion del anuncio

en el Boletin Oficial, y tendra un plazo de un (1) afio.

QUINTO.- Ordenar la publicaciéon de este acuerdo de suspension en el Boletin Oficial
de Canarias y en, al menos, dos de los diarios de mayor difusion en la provincia.

SEXTO.- Dar traslado a la Concejalia de Cultura, Identidad Canaria, Patrimonio
Histdrico, Fiestas y Deporte, para que se inicien los tramites necesarios para la
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inclusién en el Catalogo Municipales de Bienes Patrimoniales Culturales, de los bienes
recogidos en el inventario:

“...Tomo 1.3 Anexo 4. Inventario de bienes integrantes del patrimonio cultural
del barrio de La Jiménez, La Sabinita y Lomo Acoroma

En este sentido, en tanto no se actualice el catalogo de proteccién, solo seran
posibles intervenciones de mantenimiento, conservacion, consolidacion,
restauracion, rehabilitacion y reconstruccion. La naturaleza cautelar del régimen de
proteccion determina la limitacibn de las intervenciones permitidas en estos
inmuebles.

Se prohiben expresamente las intervenciones de reestructuracion, remonta y
ampliacion, y por supuesto, la demolicion. En este sentido, se establecen condiciones
adicionales al deber de conservacién basadas en la presencia de valores culturales...”

SEPTIMO.- Contra el acuerdo de suspension del otorgamiento de licencias, se podra
interponer recurso potestativo de reposicion ante el 6rgano que lo dict6 en el plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente de su notificaciébn o publicacién, o recurso
contencioso-administrativo ante la Jurisdiccién Contenciosa-administrativa, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente de su notificacion o publicacion.

Por lo que se eleva a esta propuesta al Pleno del Ayuntamiento, que resolvera
como mejor proceda.”.
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DICTAMEN FAVORABLE DE 22 DE DICIEMBRE DE LA COMISION
INFORMATIVA DE P. y G. URBANISTICA Y AMBIENTAL, OBRAS Y SERVICIOS
PUBLICOS.

Votos a favor: 4.

4 concejales del Grupo Socialista, Don Reinaldo José Trivifio Blanco, Don
Airam Pérez Chinea, Dofia Margarita Eva Tendero Barroso y Dofla Maria del Carmen
Clemente Diaz.

Votos en contra: 0.

Abstenciones: 3.

2 de los concejales del Grupo Popular, Don Jacobo Lépez Farifia y Dofia Sheila
Castellano Batista.

1 de la concejal del Grupo Mixto (USP), Dofa Violeta Lépez Jiménez.

JUNTA DE PORTAVOCES DE 22 DE DICIEMBRE DE 2025.

Quedo oida.

VOTACION EN EL PLENO DE 29 DE DICIEMBRE DE 2025.

Votos a favor: 12.

11 concejales del Grupo Socialista: D. Maria Concepcién Brito Nufiez, D. Jorge
Baute Delgado, D. José Francisco Pinto Ramos, D2. Olivia Concepcion Pérez, D.
Reinaldo José Trivifio Blanco, D. Manuel Alberto Gonzalez Pestano, D2 Margarita Eva
Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D3 Maria del Carmen Clemente Diaz, D.
Olegario Francisco Alonso Bello, D2. Ménica Monserrat Yanes Delgado.

1 del concejal del Grupo Mixto (Vox), D. José Tortosa Pallarés.

Votos en contra: 0.

Abstenciones: 7.

5 concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Loépez Farifia, D. Miguel Eduardo
Hernandez Chitty, D2 Raquel Martin Castro, D2 Maria Carlota Diaz Gonzalez y D.
José Daniel Sosa Gonzélez.

1 de la concejal del Grupo Mixto (CC), Dofia Angela Cruz Perera.

1 de la concejal del Grupo Mixto (USP), D2. Violeta Lépez Jiménez.
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ACUERDO DEL PLENO DE 29 DE DICIEMBRE DE 2025.

PRIMERO: Aprobar inicialmente el Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI)
de La Jiménez, en el término municipal de Candelaria, segun lo indicado en el
informe técnico favorable emitido con fecha 15/12/2025

SEGUNDO: Abrir un periodo de informacién publica por plazo de un mes
mediante anuncio en el Boletin Oficial de Canarias y en el periédico de mayor
difusion.

Asimismo, estard disponible en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https:/Isedeelectronica.candelaria.es/publicol/tablon.

TERCERO: Solicitar, simultdaneamente al tramite de informacién publica, los
informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos a érganos y Entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente
como preceptivos.

CUARTO: Ordenar la suspensiéon facultativa del otorgamiento de las
licencias de obras de edificacién (excluyendo las permitidas por la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en
las situaciones legales de las construcciones preexistentes y en la situaciéon de
fuera de ordenacion y las provisionales permitidas conforme al articulo 32 de la
misma Ley), asi como la suspensidn de la autorizacion de obras de urbanizacion
(excluyendo la mera conservacién y mantenimiento) en todo el ambito de la
modificacién.

Esta suspension surtira efectos desde el dia siguiente a la publicacién del
anuncio en el Boletin Oficial, y tendra un plazo de un (1) aio.

QUINTO: Ordenar la publicacién de este acuerdo de suspension en el
Boletin Oficial de Canarias y en, al menos, dos de los diarios de mayor difusién
en la provincia.

SEXTO: Dar traslado a la Concejalia de Cultura, Identidad Canaria,
Patrimonio Histérico, Fiestas y Deporte, para que se inicien los tramites
necesarios para la inclusién en el Catalogo Municipales de Bienes Patrimoniales
Culturales, de los bienes recogidos en el inventario

SEPTIMO: Contra el acuerdo de suspension del otorgamiento de licencias,
se podra interponer recurso potestativo de reposicién ante el érgano que lo
dicté en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente de su notificacién o
publicacién, o recurso contencioso-administrativo ante la Jurisdiccién
Contenciosa-administrativa, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente de su notificacién o publicacion.

Y para que conste en el expediente electrénico de su razén, se expide la
presente copia electrénica certificada del acuerdo adoptado conforme lo
dispuesto en el articulo 70.2 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, por orden y con
el visto bueno del Concejal delegado de Gabinete de Alcaldia, Relaciones
Institucionales, Protocolo, Régimen Interior y Cementerios, D. José Francisco
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Pinto Ramos, en virtud de la delegacién efectuada por Decreto 1779/2023, de 20
de junio, de conformidad con lo dispuesto en los arts. 204 y 205 del Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre y todo ello a reserva
de los términos que resulten de la aprobacién del acta correspondiente.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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