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CERTIFICADO
Expediente n°: Organo Colegiado:
PLN/2023/1 El Pleno

Octavio Manuel Fernandez Hernandez, EN CALIDAD DE SECRETARIO DE ESTE
ORGANO,

CERTIFICO:

Octavio Manuel Ferndndez Hernandez, Secretario General del Ayuntamiento de
Candelaria, en virtud de la funciéon de fe publica del articulo 3.2 f) del Real
Decreto Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de Administracién Local con habilitacién de caracter
nacional, certifica que el Pleno en sesidn ordinaria celebrada el dia 26 de enero
de 2023, adopté el siguiente acuerdo:

6.- Expediente 7831/2019. Propuesta de la Alcaldesa-Presidenta de fecha
18 de enero de 2023 para la aprobaciéon del sistema de ejecucion por
compensacion, los Estatutos y las Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion en la unidad de actuacién UA-C02 Chipas.

Consta en el expediente informe juridico emitido por Dofia Olga Fernandez
Méndez-Bencomo, que desempeiia el puesto de trabajo de Técnica Jurista, de 18
de enero de 2023, debidamente conformado por D. Octavio Manuel Fernandez
Herndndez, Secretario General, de fecha 18 de enero 2023, del siguiente tenor
literal:

“INFORME JURIDICO

La Técnico Jurista Olga Fernandez Méndez-Bencomo, en relacion con el expediente
arriba indicado, emite el siguiente informe debidamente conformado por el Secretario
General Octavio Manuel Fernandez Hernandez.

ANTECEDENTES

PRIMERO. - Visto el expediente iniciado con fecha 2/08/2019 y registro de entrada en
esta Corporacion n® 2019-E-RC-15875, a instancia de Dofia. LIDIA JANET MESA
MARRERO, de DNI n°® 43813171B, para ESTABLECIMIENTO y ADJUDICACION DE
SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA POR COMPENSACION, referido al Sector UA-
04 Chipas, en este término municipal.

SEGUNDO.- Que habiéndose emitido los correspondientes informes técnicos y
juridicos favorables, precisos para la admisién a tramite de la iniciativa, mediante el
DECRETO n° 2824/2021 de fecha 18 de octubre, se acordd lo siguiente:
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Admitir a tramite la iniciativa presentada Dofia Lidia Janet Mesa Marrero en
representacion de los promotores: Antonio Luis Simoén Varela y Don Manuel Simén
Varela en representaciéon de Simén Rueda Inmobiliaria SL, Don Juan Mesa Baute, en
representacion de Promotora Araya Plaza, S.L y Dofa. Maria Sonia Mesa Marrero,
para el establecimiento del sistema de ejecucidn privada por compensacion de la
Unidad de Actuacién UA-C02 CHIPAS.

Aprobar, inicialmente, la propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion por los que se
regira la futura Junta de Compensacién de la unidad de actuacién UA-C02 CHIPAS.

Someter el expediente a informacion publica por plazo de dos meses, mediante
anuncios que se insertaran en el Boletin Oficial de la Provincia, en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento y en dos diarios de maxima difusion.

Notificar la resolucion a los propietarios afectados por el desarrollo del Sector “UA-
C02 CHIPAS incluidos los que no han suscrito la iniciativa, otorgandoles tramite de
audiencia por un plazo de dos meses para manifestar su adhesion o no a la iniciativa.

TERCERO.- Consta en el expediente la documentacién y el contenido minimo
dispuesto en el Art 66 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, para
las iniciativas de ejecuciéon privada, salvo el Proyecto de urbanizacion, que se
presentara con posterioridad.

CUARTO.- Visto que el expediente, se sometio al trdmite de informacién publica por
plazo de dos meses y que con fecha 31/10/2022 se emite informe sobre las
alegaciones presentadas, del siguiente tenor literal:

“... INFORME TECNICO DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL
PERIODO DE INFORMACION PUBLICA Y DE APROBACION DEFINITIVA DE LA
INCIATIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
POR COMPENSACION, LA ADJUDICACION DE LA ACTIVIDAD DE GESTION Y
EJECUCION A LOS PROMOTORES DE LA INICIATIVA Y DE LOS ESTATUTOS Y
BASES DE ACTUACION DE LA UA-C02 CHIPAS.

Visto el expediente antedicho, Nayra Guzméan Hernandez, arquitecta municipal, emite
el siguiente informe:

ANTECEDENTES

1. Consta informe de la Técnico de la Administracion General de fecha 4 de octubre
de 2022, cuyo contenido se transcribe:

“Consultadas las entradas en Registro General del Ayuntamiento de Candelaria
asignadas al grupo A300 (Urbanismo) en el periodo comprendido entre los dias
desde el 15 de diciembre de 2021 hasta 18 de mayo, por medio de la plataforma
EsPublico Gestiona, relativo a la exposicion al publico del Decreto n° 2824/2021 de
fecha 18 de octubre, que acorddé admitir a tramite la iniciativa para el
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establecimiento del sistema de ejecucion privada por compensacion de la Unidad

de Actuacion UA-C02 CHIPAS, constan presentados los siguiente registros:

N° UNID FECHA Il RESUMEN
ALEG | INTERESADO AD REGISTR CONTENID
ACION DE (o) (o)
DEST
INO
15/03/202 Solicita se
Amador Diaz 2 /1 2022- notifique a todos
1 Ramos S.L. A300 E-RE- los propietarios
1180 afectados
23/03/202 Solicita acceso
2 Amador Diaz A300 2 /1 2022- a expediente
Ramos S.L. E-RE-
1355
Presenta
18/04/202 recurso de
3 Pedro Rafael A300 2 /1 2022- reposicion frente
Fernandez E-RE- al decreto n°
Arcila 1760 2824/2021 de
fecha 18 de
octubre
04/05/202 Solicita
4 Miguel Angel A300 2 /1 2022- adhesion a la
Ruiz Cabera E-RC- iniciativa de
5101 Gestién
Urbanistica
06/05/202 Solicita
Amador Diaz A300 2 1/ 2022- adhesioén a la
5 Ramos, S.L. E-RE- iniciativa de
2094 Gestion
Urbanistica
11/05/202 Solicita
Graciliano A300 2 /1 2022- adhesion a la
6 Manuel Ruiz E-RC- iniciativa de
Cabrera 5419 Gestién
Urbanistica

2. Ala fecha de la suscripcion del presente informe, consta en el expediente la

adhesion del 100% de los propietarios incluidos en la UA-CO2 Chipas

N° FINCA
APORTA
DA

NOMBRE DEL
PROPIETARIO

SUPERFI
CIE
DE

SUPERFICI | PORCENTAJ
E E DE SUSCRIB
INCLUIDAS | PARTICIPACI EN LA

Avenida Constitucién N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800

www.candelaria.es

Céd. Validacion: 4JQQES6ERHZSXP34W92J7E4GW | Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 57



Ayuntamiento de

Candelaria
&
FINCA EN EL ON INICIATIV
REGISTR| AMBITO (%) A
AL MEDICION
(m?) (m?)
1ne Simén Rueda | 10.427,25 10.427 55,47 Sl
5668 Inmobiliaria
S.L
Miguel Angel
2n° Ruiz
25572 Cabrera
Graciliano Sl
Manuel Ruiz 4.389,57 3.530 18,78
Cabrera
3n° Julian 1.530,70 1750 9,31 Sl
14.837 Hernandez
Pérez
Carlos Antonio
Plasencia
4n° Romero 1.480,60 1.501 7,98 SI
14925 M2Eugenia
Plasencia
Romero
José Alfredo
Plasencia
Romero
5n° Amador Diaz 1.351 1418 7,54 SI
21.452 Ramos
S.L
6 n° Promotora 76,82 96 0,51 S|
8864 Araya Plaza
S.L
7n° Maria Sonia 72,80 77 0,41 Si
14927 Mesa Marrero
TOTAL 19.328,74 18.799 100 % 100%
INFORME
Una vez analizadas las alegaciones presentadas, se informa:
ALEGACION 1:

Con fecha 15/03/2022 vy registro de entrada 2022-E-RE-1180, Amador Diaz Ramos

S.L, solicita:
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“..SOLICITAMOS que se notifique a la mayor brevedad posible, a todos los
propietarios afectados, y perfectamente identificados en el Decreto 2824/2021
otorgéndonos el tréamite de audiencia establecido en el citado Decreto. A fin de no
dilatar atun mas los plazos de tramitacién de este expediente, y evitar inseguridades

juridicas que a la postre pudiesen ser motivo de nulidad del mismo....”

ESTIMADA

El Decreto n°® 2824/2021 de fecha 18 de octubre, por el que acordd admitir a tramite la
iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucién privada por compensacion,
la adjudicacion de la actividad de gestién y ejecucién a los promotores de la iniciativa y
la aprobacién inicial de los estatutos y bases de actuaciéon de la Unidad de Actuacion
UA-C02 Chipas, se ha notificado a los integrantes de la unidad con las siguientes

fechas y registros de salida:

N° NOMBRE DEL FECHA REGISTRO
PROPIETARIO NOTIFICACION DE SALIDA
1 Simoén Rueda 30/11/2021 2021-S-RE-4168
Inmobiliaria S.L
2 Promotora Araya Plaza 30/11/2021 2021-S-RE-4169
S.L
Maria Sonia Mesa
3 Marrero 30/11/2021 2021-S-RE-4170
Trinidad Cabrera
4 Castillo 17/03/2022 2022-S-RC-946
Miguel Angel Ruiz
5 Cabrera 17/03/2022 2022-S-RC-947
Graciliano Manuel Ruiz
6 Cabrera 17/03/2022 2022-S-RC-948
7 Julian Hernandez Pérez 17/03/2022 2022-S-RC-949
M2 Eugenia
8 Plasencia Romero 17/03/2022 2022-S-RC-950
Carlos Antonio
9 Plasencia Romero 17/03/2022 2022-S-RC-951
10 José Alfredo Plasencia 17/03/2022 2022-S-RC-952
Romero
11 Amador Diaz Ramos 17/03/2022 2022-S-RC-1042

S.L
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ALEGACION 2:

Con fecha 23/03/2022 y registro de entrada 2022-E-RE-1355, Amador Diaz Ramos
S.L, solicita:

“...Siguiendo indicaciones municipales, solicitamos que se nos comunique el dia, la
hora y el lugar dénde nuestros representantes legales y/o técnicos podran ejercer
nuestro derecho de consulta como interesados del Expte. 7831/2019, dentro del
tramite de audiencia que nos ha otorgado el Ayuntamiento de Candelaria en
cumplimiento de la legislacion vigente. Igualmente se notifica que el plazo del tramite
de audiencia, se ha de entender interrumpido desde el momento de presentacion se la
presente solicitud hasta el dia en que se nos permita ejercer el derecho a consulta del
expediente que nos ocupa...”

ESTIMADA

Con fecha 29/03/2022 y registro de salida 2022-S-RE-1281 se le comunica a Amador
Diaz Ramos:

“...En relacion a su solicitud de fecha 23/03/2022, con registro de entrada n° 2022-E-
RE-1355, en la que solicita el acceso al expediente administrativo, le informamos que
el expediente se encuentra a disposicion de los interesados en la Oficina Técnica
Municipal sito en Candelaria, en Avda. de la Constitucion n° 7, de lunes a viernes, en
horario de 09:00 a 12:00 horas, debiéndose comunicar a esta administracion con 24
horas de antelacion...”

Con fecha 1/04/2022 y registro de entrada 2022-E-RE-1506, Amador Diaz Ramos S.L,
solicita:

“...En aplicacién de lo mandatado en el comunicado que nos ocupa, les comunicamos
que solicito, se nos permita consultar el Expte. Administrativo 7831/2019 de la UA0O4-
Chipas, en su totalidad, el proximo Lunes 4 de Abril a las 10:30 horas, facilitando los
medios necesarios para hacer, en formato digital, las copias oportunas de los
documentos que integran el expediente o de parte de ellos si fuese necesatrio...”

ALEGACION 3:

Con fecha 18/04/2022 y registro de entrada 2022-E-RE-1760 Don Pedro Fernandez
Arcila, Letrado en nombre y representacion de Don Graciliano Manuel Ruiz Cabrera,
presenta Recurso de Reposicion:

EXPONE:
El mencionado Decreto no da tramite de audiencia a los propietarios de los terrenos
incluidos en la Unidad de Actuacion a los efectos de alegar lo que a su derecho
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convenga con relacion al contenido de los Estatutos de la Junta de Compensacion ni a
las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, tan soélo se le ofrece un plazo
de dos meses para adherirse o no al sistema

SOLICITA:
Se declare nulo el decreto impugnado y dicte nuevo decreto en el que se dé tramite de
audiencia a mi mandante con relacion a la admision a tramite de la iniciativa,

| OTROSI DIGO: Que de conformidad con lo establecido en el articulo 117 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, esta parte interesa la SUSPENSION DEL ACTO
RECURRIDO

DESESTIMADA:

El contenido de la resolucién del Decreto n° 2824/2021 de fecha 18 de octubre, por el
gue acordé admitir a tramite la iniciativa para el establecimiento del sistema de
ejecucion privada por compensacion, la adjudicacion de la actividad de gestién y
ejecucion a los promotores de la iniciativa y la aprobacion inicial de los estatutos y
bases de actuacion de la Unidad de Actuacién UA-C02 Chipas, SE AJUSTA a lo
previsto en el articulo 65.3 Procedimiento para el establecimiento y adjudicacién del
sistema privado del Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de
Canarias, aprobado mediante Decreto 183/2018 de 26 de diciembre.

Art 65.3. RGYPC’18 “Admitida la solicitud, se procedera a notificar a las personas
propietarias que no hayan suscrito la iniciativa, al objeto de que en el plazo de dos
meses manifiesten su adhesiéon o no a la iniciativa. Asimismo, por igual plazo, se
acordara la apertura de un periodo de informacion publica, a costa del promotor...”
ALEGACION 4:

Con fecha 04/05/2022 y registro de entrada 2022-E-RC-5101, Miguel Angel Ruiz
Cabrera, manifiesta su adhesion a la iniciativa de gestion de la Unidad de Actuacion
UA-CO02 Chipas.

ESTIMADA

ALEGACION 5:

Con fecha 06/05/2022 y registro de entrada 2022-E-RE-2094, Amador Diaz Ramos
S.L, manifiesta su adhesién a la iniciativa de gestion de la Unidad de Actuacion UA-
CO02 Chipas.

Por otra parte, presenta las siguientes alegaciones:

5.1.- AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.
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“...Tras la consulta del expediente realizada en dependencias municipales, dentro del
tréamite de audiencia otorgado a mi representada en su condicion de propietaria de la
UA-C02 “Chipas”, comprobamos que, en la Iniciativa presentada, no se aporta
Proyecto de Expropiacion, ya que el Informe de Valoracién aportado no se ajusta a las
exigencias formales que ha de contener un Proyecto de Expropiacion; lo que supone
un incumplimiento del Art. 66.4 del D. 183/2018. En consecuencia, ho debié admitirse
a tramite la iniciativa al no haberse presentado la documentacion minima exigible que
ha de acompafiar la Iniciativa de gestion...”

“...Asi pues, el articulo es claro, y se han de aprobar en el mismo acuerdo plenario, no
SOlo las Bases y Estatutos, y los Proyectos de Reparcelacion y Expropiacion aportados
a la iniciativa, sino el de Urbanizacién, que aun no se ha presentado ni tramitado
administrativamente, y por consiguiente, impide que el Pleno del Ayuntamiento
proceda a la aprobacion definitiva de los documentos presentados en tanto en cuanto
no se haya presentado y tramitado el Proyecto de Expropiacion y de Urbanizacién. Y
tampoco podra entenderse aplicable los preceptos del Art. 65.9 del D. 183/2018, a los
efectos de considerar aprobados los documentos de gestion presentados por ausencia
de resolucion por parte de la Administracion actuante. En definitiva, y dado que se
incumple con la tramitacion que establece la legislacion vigente y con ello se vulnera el
principio de Seguridad Juridica,se solicita que se proceda a suspender la tramitacion
de la iniciativa, se requiera a los promotores de la Iniciativa la presentacion de la
documentacion que resta por aportar, Proyectos de Expropiacion y Urbanizacion, y
una vez aportada se emita nuevo decreto en el que ademas de la exposicién publica y
el tramite de audiencia a los propietarios del ambito, se produzca la aprobacion inicial
de los documentos del instrumento de gestion....”

“...se solicita que se proceda a suspender la tramitacion de la iniciativa, se requiera a
los promotores de la Iniciativa la presentacion de la documentacion que resta por
aportar, Proyectos de Expropiacion y Urbanizacion, y una vez aportada se emita nuevo
decreto en el que ademas de la exposicion publica y el tramite de audiencia a los
propietarios del ambito, se produzca la aprobacion inicial de los documentos del
instrumento de gestion...”

DESESTIMADA:

Los articulos 212.7 y 217 de la Ley 4/2017 de 13 de julio de 2017, del Suelo y los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establecen lo siguiente:

Articulo 212. Procedimiento para el establecimiento y adjudicacion del sistema
privado.

7. El pleno del ayuntamiento, previo informe técnico y juridico, establecera y
adjudicara, si procede, el sistema privado que corresponda. La resolucion del pleno
implicara la aprobacion de los documentos presentados que sean de su competencia,

con las excepciones previstas en el articulo 217 de la presente ley para el proyecto de
reparcelacion.

Articulo 217. Proyecto de reparcelacion.

Avenida Constitucién N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

Céd. Validacion: 4JQQES6ERHZSXP34W92J7E4GW | Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 57



Ayuntamiento de
Candelaria
/e

4. En el sistema de compensacion, cuando el proyecto de reparcelacion, acompafiado
del proyecto expropiatorio, sea aceptado por los propietarios que representen el 60% o
mas de la superficie, ese proyecto se aprobard con caracter provisional en la

resolucion municipal que establezca y adjudique el sistema. Una vez constituida la
junta, se otorgara un plazo extraordinario de un mes para permitir la incorporacion de

propietarios atn no adheridos a la misma. A continuacion, la junta ratificara o ajustara
los proyectos de reparcelacion y de expropiaciéon, remitiéndolos al ayuntamiento para
su aprobacién definitiva, acreditando el pago o consignacion en su caso de los
justiprecios que procedan.

5. En el supuesto de que el grado de aceptacion sea inferior al 60%, el proyecto de
reparcelacion debera ser aprobado por la junta de compensacion para su posterior
remision al ayuntamiento para su aprobacion definitiva.

6. La aprobacion definitiva de los proyectos de reparcelacion y expropiacién permitira

instar su inscripcién en el Registro de la Propiedad.
7. No obstante lo previsto en el apartado anterior, cuando la totalidad de las personas

propietarias manifiestan su aceptacion del proyecto de reparcelacion, el promotor
podra, a su eleccion, solicitar la conversion del sistema a concierto
0 permanecer en el sistema de compensacion.

El caso que nos ocupa, la iniciativa presentada viene respaldada por el 56,39%
participacion de los propietarios que la suscriben, lo que supone que el proyecto de
reparcelacién debera ser aprobado por la Junta de Compensacion. Por tal razén, una
vez aprobados definitivamente los estatutos y bases, podra constituirse la Junta de
Compensacion, aprobar el proyecto de reparcelacién y presentar el correspondiente
proyecto expropiatorio, tal y como establece el articulo 83 del RGYEPC.

Articulo 83.- Junta de compensacion.

6. La constitucion de la junta de compensacion requerird la aprobacion por la
Administracion actuante de los Estatutos y bases de actuacion, que se llevara a cabo en
el_mismo procedimiento que para la determinacion y adjudicacion del sistema. Los
propietarios que representen el 50% o mas de las cuotas de propiedad deberan aportar
a la Administracion actuante la documentacion establecida en el articulo 66 de este
Reglamento, que sera sometida al procedimiento establecido al efecto en la Seccion 12
del Capitulo I del Titulo I de la presente norma.

7. Una vez aprobada la iniciativa para el establecimiento y adjudicacion del sistema, asi
como los estatutos de la junta de compensacion a constituir y demas documentos que
integran la iniciativa, en caso de haber optado por este sistema de actuacion, los
propietarios, sin necesidad de requerimiento previo, procederan a la constitucion de la
junta de compensacion en un plazo de diez dias desde la publicacién de los anteriores
acuerdos en el Boletin Oficial de la Provincia, debiendo el documento de constitucion
contener el texto integro de los Estatutos y Bases de Actuacion. Asimismo, procederan
a tramitar su posterior inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

Para la inscripcién de la entidad en el Registro de la Propiedad, bastara con acompafiar
la certificacion del acuerdo de aprobacion del procedimiento de establecimiento y
adjudicacion del sistema, en el que se aprueben definitivamente los Estatutos de la
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entidad, el texto integro de los Estatutos debidamente publicados en el Boletin Oficial de
la Provincia, asi como certificacién del Acta de la Asamblea Constituyente de la entidad.

Por otra parte, el articulo 65.2.- Procedimiento para el establecimiento y
adjudicacién del sistema privado.

2. Presentada una iniciativa acompafiada de la correspondiente documentacion, la
alcaldia o la junta de gobierno local cuando se trate de un municipio de gran poblacion,
previo informe técnico y juridico, podran adoptar alguno de los siguientes acuerdos:

a) Admitir la iniciativa para su tramitacion. Ello comportara la asuncién de la iniciativa
presentada, incoando de forma conjunta los expedientes para el establecimiento del
sistema de ejecucion privada propuesto y adjudicacién de la ejecucion del mismo y la
aprobacion inicial de los documentos y propuestas previas de los instrumentos de
gestion que correspondan, asi como de los Estatutos y Bases de Actuacion y del

Proyecto de Urbanizacion.

El articulo 65.7 del RGYEPC, establece, poder optar por una tramitacion simultanea o
no, de los documentos de equidistribucion con los documentos de gestion, en
concordancia con el articulo 217 de la LSENPC

Por otra parte, el articulo 66.1.d.5) RGYEPC. Documentacién de la iniciativa.
Permite que el proyecto de urbanizacién se presente con posterioridad.

5.2.- AL PROYECTO DE EXPROPIACION.

“...Por lo tanto, se solicita que se cumplimente en su totalidad el Art. 66 del Decreto
183/2018, para lo cual se ha de requerir a los promotores de la iniciativa que se aporte
Proyecto de Expropiacion a la iniciativa, y una vez aportado se dé a los interesados
tramite de audiencia para alegar lo que estimen oportuno si fuese el caso...”

DESESTIMADA:

Se comprueba que dentro de la documentacion aportada se encuentra el proyecto de
expropiacion, cuyo contenido serd comprobado en el momento de su aprobacion, de
acuerdo a lo expuesto en la alegacion n°1

5.3.- AL PROYECTO DE REPARCELACION
“...Por lo tanto, se solicita, que no se proceda aprobar definitivamente el documento de

reparcelacion presentado con la iniciativa y se mandate a los promotores su
reformulacion a fin de que este se ajuste a los criterios de reparcelacion establecidos en

la legislacion vigente, dando nuevamente tramite de audiencia a los propietarios del

ambito para alegar lo que se estime oportuno si fuese el caso...”

DESESTIMADA:
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Se procedera a la aprobacion definitiva de la iniciativa para el establecimiento del
sistema de ejecucion privada por compensacion, la adjudicacion de la actividad de
gestion y ejecucion a los promotores de la iniciativa y la aprobacion definitiva de los
estatutos y bases de actuacion de la UA-C02 chipas.

Una vez constituida la Junta de Compensacion y aprobados los proyectos de
reparcelacion y expropiacion, por la misma, seran remitidos al Ayuntamiento para su
aprobacién, sin perjuicio de que cuando la totalidad de las personas propietarias
manifiestan su aceptacion del proyecto de reparcelacion, puedan solicitar la conversion
del sistema a concierto.

5.4.- ERRATA EN EL PUNTO 1: DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION.

“...En la Pagina 3 del documento de Memoria de Gestion, cuando se describen los
linderos de la Unidad de Actuacion se incurre en error, ya que seflala que el lindero
Oeste es con el bordillo de la Calle Gambuesas, sin embargo, lo es con el de la Calle
Chacorche...”

ESTIMADA

5.5.- ERRATA EN EL PUNTO 5: IDENTIFICACION DE PERSONAS QUE
PRESENTAN LA INICIATIVA.

“...En la Pagina 10 del documento de Memoria de Gestién, cuando se relacionan los
datos de la mercantil Amador Diaz Ramos S.L, propietaria en la UA-C02, se incurre en
error al indicar el domicilio del Administrador, ya que se sefiala en el documento la
direccion C/ Juan Torres, N° 62, Candelaria, cuando deberia figurar, C/ Padre Jesus
Mendoza, N° 2, Bajo Dcha., es decir, la misma que la de la mercantil....”

ESTIMADA

5. 6.- ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA.

“...Se solicita se complete el cuadro con al menos dos testigos mas, es decir, seis
testigos, y que estos se identifiquen correctamente, definiendo la fuente del precio
fijado, el precio de venta, la ubicacién, y la justificacion de los coeficientes de
ponderacién/homogenizacion aplicados...”

ESTIMADA

Se deberan de aportan un minimo de 6 muestras

5. 7.- BASE TERCERA: Actuaciones que comprende.

Avenida Constitucién N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

Céd. Validacion: 4JQQES6ERHZSXP34W92J7E4GW | Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 57



Ayuntamiento de
Candelaria
o
“...Por lo tanto, se solicita que por incumplimiento en la redaccién actual del Principio de
Segquridad Juridica se elimine de las Bases el apartado e) de la Base Tercera...”

DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracion del principio de seguridad
juridica

5.8.- BASE NOVENA: Criterios para valorar las aportaciones de empresas
urbanizadoras.

“...Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de
Seguridad Juridica, se maodifique el punto 2 de la Base Novena para ponerlo en
consonancia con lo que establece el Art. 11 de los Estatutos en su apartado 3, por lo
que se propone la redaccion siguiente:

2. La cuota de participacion de la empresa urbanizadora, se obtendra restando de las
cuotas de participacién de los propietarios que no puedan sufragar la cuenta de
liquidacion que les corresponda, proporcionalmente al suelo aportado...”

DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracién del principio de seguridad
juridica

5.9.- BASE DECIMA: Forma de contratacion.

Por lo tanto, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, se solicita se modifique la redaccion de esta Base, y se le dé la redaccion
siguiente:

1. La ejecucion de las obras de urbanizacién se llevard a cabo por empresa
urbanizadora o contratista idéneo, por adjudicacion de la Junta de Compensacion,
conforme a las previsiones contenidas en el planeamiento municipal y Proyecto de
reparcelacion a que se refieren las presentes bases de actuacién, y del Proyecto de
Urbanizacion. El criterio de adjudicacion que se seguira sera el de mejor oferta
econdmica, menor plazo de ejecucion de obra y garantias de ejecucion. Se realizara
concurso restringido con la maxima concurrencia de ofertas, en el que se deberéa dar
traslado a todos los propietarios, a fin de que presenten las ofertas que estimen
oportunas. Los propietarios que tengan como objeto social o actividad econoémica la
urbanizaciéon podran licitar la obra. En caso de empate entre licitadores, primara la
adjudicacion de las obras de urbanizacién al licitador que ademas sea propietario de la
UA-C02, y en caso de que los licitadores empatados sean propietarios, primara el
porcentaje de participacion que ostenta el licitador en el ambito.

2. En cualquier caso, en el contrato de ejecucion de obras se garantizara el
cumplimiento de las circunstancias exigidas en los arts. 138.1 b) y 140 del Reglamento
de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias
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DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracion del principio de seguridad
juridica

5.10.- BASE UNDECIMA: Costeamiento de la Urbanizacion.

Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, se modifique la redaccién de este apartado 2 y se propone como redaccion
alternativa a este apartado 2 la siguiente:

2. Se estimaran como costes de urbanizacion los que establece el art. 207 de Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y
articulos 38 y siguientes del Reglamento de Gestién y Ejecucion del Sistema de
Planeamiento de Canarias, y en general los gastos de toda indole que origine la
adecuada ejecucion de la urbanizacion, conforme al Proyecto de Urbanizacion. Los
intereses y amortizacion de los créditos que se concierten, en su caso, para realizar
dichas obras, y todos los demas consignados en la Base Cuarta de este documento
seran satisfechos proporcionalmente al suelo aportado, por los propietarios que los
suscriban.

A. ESTIMADA PARCIALMENTE:

2. Se estimaran como costes de urbanizacion los que establece el art. 207 de Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y
articulos 38 y siguientes del Reglamento de Gestién y Ejecucion del Sistema de
Planeamiento de Canarias, y en general los gastos de toda indole que origine la
adecuada ejecucion de la urbanizacion, conforme al Proyecto de Urbanizacion. Los
intereses y amortizacion de los créditos que se concierten, en su caso, para realizar
dichas obras, y todos los demas consignados en la Base Cuarta de este documento
seran satisfechos proporcionalmente a la participacion en la Junta, por los propietarios
que los suscriban.

Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, se dé la siguiente redaccion al apartado N° 3:

3. El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropiacion seran satisfechos
por los asociados en proporcion a sus respectivos coeficientes de adjudicacion. Si la
expropiacion se produjese antes de la aprobacion definitiva del Proyecto de
reparcelacion, este debera ser modificado para incrementar la cuenta de liquidacion de
cada uno de los asociados, en la proporcion que le corresponda asumir los costes de
la expropiacion, e igualmente se modificara los aprovechamientos a que tiene derecho,
incrementandose los inicialmente otorgados proporcionalmente al porcentaje de
participacion en el abono del justiprecio de la expropiacion. Si la expropiacion se
produce una vez aprobado definitivamente e inscrito en el registro de la Propiedad del
Proyecto de Reparcelacion, los bienes expropiados seran inscritos a nombre de la
Junta de Compensacion, y los costes de la expropiacion repartidos como una carga

Avenida Constitucién N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

Céd. Validacion: 4JQQES6ERHZSXP34W92J7E4GW | Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 13 de 57



Ayuntamiento de
Candelaria
Y
mas a los asociados, carga que se repartira entre los asociados proporcionalmente a
sus coeficientes de participacion.

B. DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracién del principio de seguridad
juridica

5.11.- BASE DUODECIMA: Transmision de terrenos de cesién obligatoria y de las
obras de urbanizacién.

Por lo tanto, se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de
Segquridad Juridica, que la redaccién del apartado tres de esta Base quede con el
siguiente tenor literal:

4. Una vez que la Junta de Compensacion reciba de la empresa urbanizadora o
constructora las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones, cuya ejecucion
estuviere prevista en el proyecto de urbanizacion aplicable, se cederan al
Ayuntamiento, en un plazo no superior a un mes, contados desde la citada fecha de
recepcion definitiva por la Junta. Pagina 14 de 22 Para lo cual la Junta de
Compensacion presentara ante el Ayuntamiento de Candelaria la documentacion
recogida en el Art. 149.4 del D.183/2018. En aplicacion del Art. 150 del D.183/2018,
transcurridos tres meses desde la presentacion de la solicitud de recepcion,
acompafiada de la documentacion exigida en el articulo anterior, sin que la
Administracién hubiera notificado resolucion expresa, la recepcion se entendera
producida por imperativo de la ley con las mismas consecuencias que aquella, y por lo
tanto recepcionada por la Administracion local a todos los efectos. El periodo de
garantia para responder de defectos de construccion por la Junta ante el Ayuntamiento
sera de un afio a partir de la fecha de recepcion definitiva de las obras

ESTIMADA

5.12.- BASE DECIMOTERCERA: Cuotas de Participacién

Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad

Juridica, se proceda a la eliminacion del apartado 3 de la Base Decimotercera.

A. DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracién del principio de seguridad
juridica

Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad

Juridica, la redaccion del apartado 4 quede de la siguiente manera:
4. No obstante, la entidad podra, mientras no se apruebe definitivamente el Proyecto de
Reparcelacion, modificar de oficio o a instancia de parte, la asignacion de cuotas de

participacion cuando se acredite la existencia de errores materiales de medicion.

B. ESTIMADA.
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Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad

Juridica, la redaccién de este apartado 5 quede de la siguiente manera:

5. En el supuesto de incorporaciéon de empresas urbanizadoras a la Junta de
Compensacion, en el momento de su integracién en ésta, se procedera al reajuste de
las participaciones porcentuales de los socios que no puedan costear su cuenta de
liquidacion o que elijan renunciar a parte de esta, asignandose la cuota correspondiente
a la empresa urbanizadora incorporada.

C.DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracion del principio de seguridad
juridica

5.13.- BASE DECIMOSEXTA: Régimen econémico

Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, se modifique la redaccion del apartado 3 y que quede con el tenor literal
siguiente:

3. El pago de estos costes podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios
interesados, con aprobacién de la Asamblea General, cediendo aquellos,
voluntariamente y libre de cargas, terrenos edificables en la proporcion que se estime
suficiente para compensarlos.

A. DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracion del principio de seguridad
juridica

Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, se modifique la redaccion de este parrafo, y se propone la redaccion
siguiente:

5. Si establecido el procedimiento el propietario afectado solicitara el decaimiento de la
expropiacion en marcha, debera satisfacer a la Junta de Compensacién una
penalizacion de cuyo porcentaje aplicar sobre la cantidad adeudada en concepto de
mora no superaréa el triple del interés legal del dinero en el momento de aplicar la
penalizacion, ademas de sufragar los gastos ocasionados por la puesta en marcha y la
paralizacion del procedimiento.

B. DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracién del principio de seguridad
juridica

5.14.- BASE DECIMOSEPTIMA: Conservacién de la Urbanizacioén.
Por tanto, se solicita que se afiada un apartado 3 con el tenor literal siguiente:
3. Transcurridos tres meses desde la presentacion de la solicitud de recepcion,

acompafiada de la documentacion exigida en el articulo anterior, sin que la
Administracién hubiera notificado resolucion expresa, la recepcion se entendera
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producida por imperativo de la ley con las mismas consecuencias que aquella, y por lo
tanto, desde ese instante el ayuntamiento queda obligado a:

a) Conservar la urbanizacién, subrogandose en los contratos con las empresas
suministradoras de servicios.

b) Prestar los servicios municipales obligatorios.
¢) Tramitar y, en su caso, otorgar los titulos habilitantes de la edificacion y ejercicio de
actividades.
d) Cualquier otro previsto por la legislacion. En todo caso, a los efectos de la
legislacion hipotecaria, el transcurso del plazo tendra el efecto de la certificacion
expresiva de haber sido recibida la obra de urbanizacion.

ESTIMADA
5.15.- ESTATUTOS: ART. 19: Consejo Rector

Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, se dé al tercer apartado del Art. 19 la siguiente redaccion:

3. A excepcion del vocal de designacion municipal y del Secretario, que podra ser
personas ajenas a la Junta, teniendo el Secretario voz pero no voto en el Consejo
rector, los miembros de ésta habran de ostentar la calidad de socios.

A. ESTIMADA

Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, este apartado.5. i) tenga la siguiente redaccion:

5. i) Formalizar contratos y cesar el personal administrativo y laboral al servicio de la
Junta de Compensacion, fijar su régimen de trabajo y prioridades, siempre que la
Asamblea General hubiese aprobado en Junta la contratacion y la retribucion.

B DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracion del principio de seguridad
juridica

Solicitamos que, por incumplimiento en la redaccién actual del Principio de Seguridad
Juridica, se modifique la redaccién de este apartado, y se propone la redaccion
siguiente:

5.0) Formalizar contratos sobre toda clase de trabajos profesionales, técnicos, juridicos,
econdmicos, etc., mediante arrendamiento de servicios a tiempo determinado, que

previamente hubiesen sido autorizados por la Asamblea General.

C.DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracion del principio de seguridad
juridica

5.16.- ESTATUTOS: ART. 21: Secretario.
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Se solicita que se introduzca un nuevo parrafo en la redaccion de este articulo, el
primero de ellos, con el tenor literal siguiente:
El Secretario sera nombrado por la Asamblea General, por tiempo indefinido y podra
ser cesado por el Presidente, la Asamblea General o el Consejo Rector. Si es
desempefiado el puesto por un propietario del Sector, tendra voz y voto en las
votaciones del Consejo Rector y la Asamblea General, y en caso de que el puesto sea
desempefiado por un profesional independiente cualificado, tendra voz, pero no voto.

DESESTIMADA. La redaccion propuesta es innecesaria, encontrandose en la
normativa de aplicacion

5.17.- ESTATUTOS: ART. 23: Medios Personales.

Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, el apartado 2 quede con la redaccién siguiente:

2. No obstante, podréa efectuarse excepcionalmente la contratacion retribuida del
personal que se considere necesario, siempre que esta contratacion sea aprobada por
la Asamblea General.

DESESTIMADA. La redaccion propuesta es innecesaria, encontrandose en la
normativa de aplicacion

5.18.- ESTATUTOS: ART. 24: Convocatoria de sesiones

Se solicita que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, la redaccion del apartado primero de este articulo quede con el tenor literal
siguiente:

1. Los drganos colegiados de la Entidad seran convocados por el Secretario, de orden
del Presidente. Excepcionalmente, la sesion constitutiva de la Junta de Compensacion
sera convocada por el Promotor/es de la iniciativa de gestion, en la forma y con la
antelacién sefialados en el apartado 3, y con indicacién, asimismo, del lugar en que la
reunion ha de celebrarse.

ESTIMADA

5.19.- SUGERENCIA a ESTATUTOS: ART. 24: Convocatoria de sesiones
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Dado lo acontecido estos afios, se sugiere se incluya en los Estatutos la posibilidad de
celebrar Asambleas por medios telematicos, asi como el mecanismo para su
convocatoria y celebracién, a fin de que ante circunstancias sobrevenidas que
imposibiliten las reuniones presenciales, no se produzca un retraso en las gestiones o
tramites de la Junta de Compensacion que dependan de la Asamblea General o del
Consejo rector

ESTIMADA
5.20.- ESTATUTOS: ART. 27: CoOmputo de votos.

Solicitamos que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, la redaccioén del dltimo parrafo del apartado primero del

Articulo 27 quede de la siguiente manera: Tendra, voz y voto en las sesiones del
Consejo Rector el Presidente y los Vocales, y el Secretario en el caso de que este sea
asociado, de lo contrario tendra voz pero no voto.

A. ESTIMADA

Solicitamos que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, se reformule su redaccion, proponiendo como redaccion definitiva la
siguiente:

2. Cada asociado tendra un voto equivalente a su cuota de participacion en la Unidad
de Actuacion UA-C02 Chipés.

B. DESESTIMADA, No queda acreditado la vulneracién del principio de seguridad
juridica
5.21.- SUGERENCIA a ESTATUTOS: ART. 34: Enajenacion de terrenos.

Solicitamos que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, la redaccién deberia modificarse, por lo que se propone la redaccién que a
continuacion de reproduce:

1.Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacion, el Consejo Rector podra
enajenar alguna o algunas de las fincas resultantes, previo acuerdo de la Asamblea
General, adoptado por la mayoria de los asociados presentes y siempre que cuente
con el consentimiento del titular de los terrenos a transmitir. Con iguales condiciones
podra constituir gravamenes sobre los terrenos. Si se tratara de alguna parcela de la
que la Junta fuese beneficiaria de la expropiaciéon procedente de la falta de
cumplimiento de obligaciones de un asociado, bastara el acuerdo de la mayoria de un
60% de la propiedad de los restantes para poder proceder a dicha enajenacion o
constitucion de gravamen.

DESESTIMADA. La redaccién propuesta es igual a la existente

5. 22. ESTATUTOS: ART. 38: Recursos.
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Solicitamos que, por incumplimiento en la redaccion actual del Principio de Seguridad
Juridica, se modifique la redaccion de este apartado tercero y se sustituya por la
siguiente:

3. Contra los acuerdos de la Asamblea, sujetos al Derecho Administrativo se podra
formular recurso de alzada ante el Ayuntamiento, también dentro de los 30 dias
siguientes a notificacion fehaciente del acuerdo. Ello sin perjuicio del acceso posterior
a la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

ESTIMADA

ALEGACION 6:

Con fecha 11/05/2022 y registro de entrada 2022-E-RC-5419, Graciliano Manuel Ruiz
Cabrera, “...manifiesta que de conformidad con el articulo 82.1.b) del reglamento y
gjecucion del sistema de planeamiento de Canarias se ADHIERE al sistema de
gjecucion privada por compensacion de la UA-COZ2 Chipas.”

ESTIMADA

CONCLUSIONES:

1. En relacion a las alegaciones presentadas, se resume las conclusiones a las
mismas, de acuerdo con lo expuesto en el informe:

RESUMEN RESPUESTAA LA
N INTERESADO FECHA CONTENID ALEGACION
0]
Solicita se

15/03/2022 // | notifique a
1 Amador Diaz 2022-E-RE- todos los ESTIMADA
Ramos S.L. 1180 propietarios
afectados

23/03/2022 // Solicita
Amador Diaz 2022-E-RE- acceso a ESTIMADA
2 Ramos S.L. 1355 expediente

Presenta
recurso de
Pedro Rafael | 18/04/2022// | reposicion
Fernandez 2022-E-RE- frente al DESESTIMADA
3 Arcila 1760 decreto n°
2824/2021 de

fecha 18 de

octubre

Solicita
Miguel Angel | 04/05/2022 // | adhesion a la
4 Ruiz Cabera 2022-E-RC- | iniciativa de |ESTIMADA
5101 Gestion
Urbanistica

1 |DESESTIMADA
2 |DESESTIMADA
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5 Amador Diaz
Ramos, S.L.

06/05/2022 /1
2022-E-RE-
2094

Solicita
adhesion a la
iniciativa de
Gestion
Urbanistica

DESESTIMADA

ESTIMADA

ESTIMADA

ESTIMADA

DESESTIMADA

DESESTIMADA

Oo(No|O0|h~lWw

DESESTIMADA

A |ESTIMADA
PARCIALMENT
E

DESESTIMADA

11

STIMADA

N

DESESTIMADA

ESTIMADA

O|® > Mmwm

DESESTIMADA

DESESTIMADA

ESTIMADA

O R~ RPlwe

A|ESTIMADA

B | DESESTIMADA

C| DESESTIMADA

DESESTIMADA

DESESTIMADA

ESTIMADA

© R0 R~NPRoPR

ESTIMADA

N
o

A |ESTIMADA

B | DESESTIMADA

N
[y

DESESTIMADA

N
N

ESTIMADA

Gracilian
o]
6 Manuel
Ruiz
Cabrera

11/05/20
2211
2022-E-
RC-
5419

Solicita
adhesi6
nala
iniciativa
de
Gestion
Urbanist
ica

ESTIMADA

Se informa FAVORABLEMENTE la APROBACION DEFINITIVA de:

El establecimiento del sistema de ejecucién privada por compensacion
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La adjudicacion de la actividad de Gestion y Ejecucion a los promotores de la
iniciativa
Los Estatutos y Bases de actuacion de la UA-C02 CHIPAS, con la introduccién

de modificaciones, consecuencia de las alegaciones estimadas...”

QUINTO.- Consta en el expediente el Decreto 32/2023 de 12/01/2023,
desestimando integramente el recurso de reposicion interpuesto por DON
GRACILIANO MANUEL RUIZ CABRERA, de fecha 18 de abril de 2022, por ajustarse
la tramitacion del expediente a lo a lo previsto en el articulo 65.3 Procedimiento para el
establecimiento y adjudicacion del sistema privado del Reglamento de Gestion y
Ejecucioén del Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 183/2018 de 26
de diciembre resolviéndose en el mismo, continuar con la tramitacién del expediente,
dejando sin efecto la suspension de la ejecutividad del DECRETO n° 2824/2021 de
fecha 18 de octubre, procediendo por tanto la aprobacion definitiva del
ESTABLECIMIENTO y ADJUDICACION DE SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
POR COMPENSACION, referido al Sector UA-04 Chipas.

LEGISLACION APLICABLE

La Legislacién aplicable viene determinada por:

— Los articulos 208 a 221 y 225 a 230 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

— Los articulos 60 a 71 y 81 a 85 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucion del Planeamiento de
Canarias.

Articulo 81. Concepto.

Es el sistema de ejecucidon de planeamiento privado en el que los propietarios
que representen el 50% o mas de la superficie del sector, ambito o unidad de
actuacion objeto de desarrollo, asumen conjuntamente a través de la entidad
urbanistica colaboradora que constituyan, junta de compensacion, la entera actividad
de gestion y ejecucion de la ordenacion pormenorizada.

Articulo 82. Definitiva determinaciéon de los propietarios integrados en el
Sistema.

1. En el sistema de compensacion los propietarios se podran adherir al
sistema:

a) Suscribiendo inicialmente la iniciativa para implantar el sistema.
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b) En el plazo de dos meses desde la notificacion de la iniciativa.

c) En el plazo de un mes desde la notificacion que se efectue con posteridad a
la constitucion de la junta de compensacion.

d) Siempre que no se esté en los supuestos anteriores, también procedera la
incorporacién por acuerdo expreso de la Junta de Compensacion cuando previamente
lo haya solicitado el propietario no adherido de forma expresa. En este caso, la
solicitud de adhesion por el propietario no adherido tendra que efectuarse con
anterioridad a la citacién al acta de ocupacién y pago y con la exigencia de aportar los
gastos de urbanizacion generados hasta esa fecha en funcién de la cuota de
propiedad que le corresponda. La adhesion se debera formalizar ante la Secretaria
Municipal cuya Acta de comparecencia se incluira en el proyecto de reparcelacién para
su inscripcioén registral y asimismo se notificara al Registro de Entidades Urbanisticas.

2. Los bienes de los propietarios que no acepten el sistema de compensacién
seran expropiados en favor de la junta de compensacion.

3. En el acto de aprobacién definitiva de determinacion del sistema y
adjudicacion de la iniciativa, se aprobara también conjuntamente ademas de los
Estatutos y Bases de la junta de compensacion, el proyecto de urbanizacion cuando
se hubiera presentado, el proyecto de reparcelacion, el proyecto expropiatorio
conforme se establece en el articulo 65 y concordantes de este reglamento. La
certificacion del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de expropiacion sera
titulo suficiente para su inscripcion siempre que previamente se haya procedido al
abono o consignacién del justiprecio al propietario expropiado, abono que debe ser
acreditado mediante la oportuna certificacion expedida por el secretario municipal. El
contenido de la iniciativa seré el determinado en el articulo 66 de este Reglamento.

Articulo 83. Junta de compensacion.

1. La junta de compensacion ostenta la condicion de asociacion administrativa
de propietarios con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar para el
cumplimiento de sus fines desde su inscripcion en el registro de entidades urbanisticas
colaboradoras.

2. La junta de compensacion sera directamente responsable frente a la
administraciéon competente, de la urbanizacion completa de la unidad de actuacion v,
en su caso, de la edificacion de los solares resultantes, cuando asi se hubiere
establecido, formando parte de sus érganos de gobierno un representante de la

Administracion actuante.
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3. Podran incorporarse a la junta de compensacién empresas urbanizadoras e
inversores a quienes se le adjudique la urbanizacién del ambito por el procedimiento
establecido en este titulo.

4. Las juntas de compensacion actuaran como fiduciarias con pleno poder
dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propietarios miembros de aquella, sin
mas limitaciones que las establecidas en los Estatutos.

5. Contra todos los acuerdos y decisiones de la entidad urbanistica de
compensacion podra interponerse recurso ante la administracion actuante, en los
términos previstos para el recurso administrativo de alzada.

6. La constitucion de la junta de compensacion requerira la aprobacion por la
Administracién actuante de los Estatutos y bases de actuacion, que se llevara a cabo
en el mismo procedimiento que para la determinacion y adjudicaciéon del sistema. Los
propietarios que representen el 50% o mas de las cuotas de propiedad deberan
aportar a la Administracion actuante la documentacion establecida en el articulo 66 de
este Reglamento, que serd sometida al procedimiento establecido al efecto en la
Seccibén 12 del Capitulo | del Titulo | de la presente norma.

7. Una vez aprobada la iniciativa para el establecimiento y adjudicacién del
sistema, asi como los estatutos de la junta de compensacién a constituir y demas
documentos que integran la iniciativa, en caso de haber optado por este sistema de
actuacion, los propietarios, sin necesidad de requerimiento previo, procederan a la
constitucion de la junta de compensacién en un plazo de diez dias desde la
publicaciéon de los anteriores acuerdos en el Boletin Oficial de la Provincia, debiendo el
documento de constitucion contener el texto integro de los Estatutos y Bases de
Actuacion. Asimismo, procederan a tramitar su posterior inscripcion en el Registro de

Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Para la inscripcion de la entidad en el Registro de la Propiedad, bastara con
acompafiar la certificacion del acuerdo de aprobacion del procedimiento de
establecimiento y adjudicacion del sistema, en el que se aprueben definitivamente los
Estatutos de la entidad, el texto integro de los Estatutos debidamente publicados en el
Boletin Oficial de la Provincia, asi como certificacion del Acta de la Asamblea
Constituyente de la entidad.

8. El incumplimiento por los miembros de la junta de las obligaciones y cargas
impuestas habilitara a la Administracion actuante para expropiar sus respectivos

derechos en favor de la junta de compensacion, que tendra la condicion juridica de
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beneficiaria. A tal efecto, la junta de compensacion presentara ante la Administracion
actuante el correspondiente proyecto expropiatorio con el contenido establecido en el
articulo 37 de este Reglamento, y que se sometera al siguiente procedimiento:

a) Solicitud de expropiacion de la finca al propietario incumplidor con aportacion
del correspondiente proyecto expropiatorio, teniendo en cuenta que, al tratarse de
expropiacion motivada por incumplimiento de las obligaciones y cargas impuestas, la
propiedad se valorara en su condicion de suelo no urbanizado.

b) Informacion publica por un periodo de un mes y audiencia al expropiado por
el mismo periodo.

c) Aprobacion definitiva del proyecto, y emplazamiento al expropiado para el
abono del justiprecio fijado y levantamientos de las pertinentes actas de ocupacion y
pago.

9. La certificacién del acuerdo de aprobacion definitiva sera titulo suficiente
para la inscripcion registral de la expropiacién a favor de la junta de compensacion.

10. Del mismo modo, y por el mismo procedimiento, la junta de compensacion
expropiara también al propietario que, habiéndose adherido a la iniciativa o formando
parte de los promotores de la iniciativa, no comparezca al acto de constitucién de la
Junta, siempre que haya sido previamente convocado en legal forma y no acredite
causa justificada.

11. Con caracter general, la junta de compensacion se regira por lo establecido

en este reglamento para las Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 84. Transmision de terrenos.

La incorporacion de los propietarios a la junta de compensacion no presupone,
salvo que los Estatutos dispusieran otra cosa, la transmision a la misma de la
propiedad de los inmuebles afectados por la gestibn comun, pero los terrenos
guedaran directamente afectos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al
sistema, con anotacién en el Registro de la Propiedad.

Articulo 85. Proyecto de reparcelacion.

1. El proyecto de reparcelacion es el instrumento de equidistribucion de los
beneficios y cargas entre los propietarios afectados.

2. Para la definicion de derechos aportados, valoracién de fincas resultantes,
reglas de adjudicacién, aprobacion, efectos del acuerdo aprobatorio e inscripcion del
mencionado proyecto se estard a lo dispuesto para las operaciones de equidistribucién

en la Seccién 12 del Capitulo 1V del Titulo Preliminar de este reglamento. No obstante,

Avenida Constitucién N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800
www.candelaria.es

Céd. Validacion: 4JQQES6ERHZSXP34W92J7E4GW | Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 24 de 57



Ayuntamiento de
Candelaria
/e

lo anterior, por acuerdo unanime de todos los afectados puede adoptarse criterios
diferentes siempre que no sean contrarios a la ley o al planeamiento aplicable, ni
lesivos para el interés publico o de terceros.

3. La aprobacion del proyecto de reparcelacion producird, en todo caso, la
transmision al Ayuntamiento, por ministerio de la Ley y libres de cargas y gravamenes,

de todos los terrenos de cesién obligatoria y gratuita.

— EIl Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

— El Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado por Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre.

— El Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecuciébn de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la
tramitacion establecida en la Legislacién aplicable, procediendo su aprobacién por el
Pleno, de conformidad con el articulo 212.6 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe eleva la

siguiente propuesta de resolucion:

PROPUESTA DE RESOLUCION
PRIMERO. Estimar y desestimar las alegaciones presentadas conforme al
siguiente cuadro y por los motivos expresados en el informe Técnico de fecha

31/10/2022, que se reproduce a continuacion:

RESUMEN RESPUESTAALA
N INTERESADO FECHA CONTENID ALEGACION
(0]
Solicita se

15/03/2022 // | notifique a
1 Amador Diaz 2022-E-RE- todos los ESTIMADA
Ramos S.L. 1180 propietarios
afectados
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23/03/2022 // Solicita
Amador Diaz 2022-E-RE- acceso a ESTIMADA
Ramos S.L. 1355 expediente
Presenta
recurso de
Pedro Rafael | 18/04/2022// | reposicion
Fernandez 2022-E-RE- frente al DESESTIMADA
Arcila 1760 decreto n°
2824/2021
de fecha 18
de octubre
Solicita
Miguel Angel | 04/05/2022 // | adhesion a la
Ruiz Cabera 2022-E-RC- | iniciativa de |ESTIMADA
5101 Gestion
Urbanistica
1 |DESESTIMADA
2 |DESESTIMADA
3 | DESESTIMADA
4 |ESTIMADA
5 |ESTIMADA
6 |ESTIMADA
7 |DESESTIMADA
8 | DESESTIMADA
9 | DESESTIMADA
10 | A|ESTIMADA
PARCIALMENT
E
; o B | DESESTIMADA
Amador Diaz | 06/05/2022 // Sol_l?lta 11 |ESTIMADA
Ramos, S.L. 2022-E-RE- qdhgspnala 1 |AIDESESTIMADA
2094 '”'g:;':i’gnde 2 |B|ESTIMADA
Urbanistica C| DESESTIMADA
1 |DESESTIMADA
3
1 |ESTIMADA
4
1 |A|ESTIMADA
5 |B|DESESTIMADA

C| DESESTIMADA

DESESTIMADA

DESESTIMADA

ESTIMADA

Rlo R~ RloP

ESTIMADA
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9
20 |A|ESTIMADA
B | DESESTIMADA
21 | DESESTIMADA
22 | ESTIMADA
Solicita
Gracilian 11/05/20 adhesi6
o] 22/ nala ESTIMADA
6 Manuel 2022-E- iniciativa
Ruiz RC- de
Cabrera 5419 Gestion
Urbanist
ica

SEGUNDO.- Introducir en el proyecto las modificaciones indicadas en el apartado
anterior y remitir copia a los interesados junto con la notificacién del presente Acuerdo.
TERCERO. Aprobar definitivamente el establecimiento y adjudicacion del sistema de
ejecucién privada por compensacion, con las rectificaciones consecuencia de las
alegaciones estimadas.

CUARTO. Aprobar definitivamente la documentacion que acompafa a la iniciativa
QUINTO. Publicar el presente Acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de
la Provincia. Asimismo, estard a disposicion en la sede electrénica de este

Ayuntamiento https://sedeelectronica.candelaria.es/publico/tablon y en la pagina Web
del Ayuntamiento https://www.candelaria.es/expedientes-en-exposicion-publica/

SEXTO. Notificar la presente Resolucion al Promotor y a aquellos propietarios que no

se hayan adherido a la iniciativa.”

No obstante, la Corporacion acordara lo que estime pertinente.

Consta en el expediente propuesta de la Alcaldesa-Presidenta, de fecha 18 de
enero de 2023, cuyo tenor literal es el siguiente:

“PROPUESTA

Visto expediente n° 7831/2019, que se tramita en esta Corporacion, en relacion con
el Proyecto de gestién de compensacion, sito en UA-C02 Chipas a iniciativa
formulada por Dofa. LIDIA JANET MESA MARRERO vy vistos informes técnico y
juridico de fecha 16 y 17 de enero de 2023, respectivamente, se eleva la siguiente
propuesta al Pleno:
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“...INFORME JURIDICO

La Técnico Jurista Olga Fernandez Méndez-Bencomo, en relacion con el expediente
arriba indicado, emite el siguiente informe debidamente conformado por el Secretario
General Octavio Manuel Fernandez Hernandez.

ANTECEDENTES

PRIMERO. - Visto el expediente iniciado con fecha 2/08/2019 y registro de entrada en
esta Corporacion n® 2019-E-RC-15875, a instancia de Dofia. LIDIA JANET MESA
MARRERO, de DNI n°® 43813171B, para ESTABLECIMIENTO y ADJUDICACION DE
SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA POR COMPENSACION, referido al Sector UA-
04 Chipas, en este término municipal.

SEGUNDO.- Que habiéndose emitido los correspondientes informes técnicos y
juridicos favorables, precisos para la admisién a tramite de la iniciativa, mediante el
DECRETO n° 2824/2021 de fecha 18 de octubre, se acordd lo siguiente:

Admitir a tramite la iniciativa presentada Dofia Lidia Janet Mesa Marrero en
representacion de los promotores: Antonio Luis Simoén Varela y Don Manuel Simén
Varela en representacion de Siméon Rueda Inmobiliaria SL, Don Juan Mesa Baute, en
representacion de Promotora Araya Plaza, S.L y Dofa. Maria Sonia Mesa Marrero,
para el establecimiento del sistema de ejecucion privada por compensacion de la
Unidad de Actuacion UA-C02 CHIPAS.

Aprobar, inicialmente, la propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion por los que se
regira la futura Junta de Compensacion de la unidad de actuaciéon UA-C02 CHIPAS.

Someter el expediente a informacién puablica por plazo de dos meses, mediante
anuncios que se insertaran en el Boletin Oficial de la Provincia, en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento y en dos diarios de méxima difusion.

Notificar la resolucion a los propietarios afectados por el desarrollo del Sector “UA-
C02 CHIPAS incluidos los que no han suscrito la iniciativa, otorgandoles tramite de
audiencia por un plazo de dos meses para manifestar su adhesion o no a la iniciativa.

TERCERO.- Consta en el expediente la documentacién y el contenido minimo
dispuesto en el Art 66 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, para
las iniciativas de ejecuciéon privada, salvo el Proyecto de urbanizacion, que se
presentard con posterioridad.

CUARTO.- Visto que el expediente, se sometid al tramite de informacién publica por
plazo de dos meses y que con fecha 31/10/2022 se emite informe sobre las
alegaciones presentadas, del siguiente tenor literal:

“... INFORME TECNICO DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL
PERIODO DE INFORMACION PUBLICA Y DE APROBACION DEFINITIVA DE LA
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INCIATIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
POR COMPENSACION, LA ADJUDICACION DE LA ACTIVIDAD DE GESTION Y

EJECUCION A LOS PROMOTORES DE LA INICIATIVA'Y DE LOS ESTATUTOS Y
BASES DE ACTUACION DE LA UA-C02 CHIPAS.

Visto el expediente antedicho, Nayra Guzman Hernandez, arquitecta municipal, emite
el siguiente informe:

ANTECEDENTES

3. Consta informe de la Técnico de la Administraciéon General de fecha 4 de octubre
de 2022, cuyo contenido se transcribe:

“Consultadas las entradas en Registro General del Ayuntamiento de Candelaria
asignadas al grupo A300 (Urbanismo) en el periodo comprendido entre los dias
desde el 15 de diciembre de 2021 hasta 18 de mayo, por medio de la plataforma
EsPublico Gestiona, relativo a la exposicion al publico del Decreto n° 2824/2021 de
fecha 18 de octubre, que acordé admitir a tramite la iniciativa para el
establecimiento del sistema de ejecucion privada por compensacion de la Unidad

de Actuacion UA-C02 CHIPAS, constan presentados los siguiente registros:

N° UNID FECHA I RESUMEN
ALEG | INTERESADO AD REGISTR CONTENID
ACION DE (0] (o)
DEST
INO
15/03/202 Solicita se
Amador Diaz 2 /1 2022- notifique a todos
1 Ramos S.L. A300 E-RE- los propietarios
1180 afectados
23/03/202 Solicita acceso
2 Amador Diaz A300 2 /1 2022- a expediente
Ramos S.L. E-RE-
1355
Presenta
18/04/202 recurso de
3 Pedro Rafael A300 2 /1 2022- reposicion frente
Fernandez E-RE- al decreto n°
Arcila 1760 2824/2021 de
fecha 18 de
octubre
04/05/202 Solicita
4 Miguel Angel A300 2 /] 2022- adhesion a la
Ruiz Cabera E-RC- iniciativa de
5101 Gestion
Urbanistica
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06/05/202 Solicita
Amador Diaz A300 2 /1 2022- adhesion a la
5 Ramos, S.L. E-RE- iniciativa de
2094 Gestion
Urbanistica
11/05/202 Solicita
Graciliano A300 2 1/ 2022- adhesién a la
6 Manuel Ruiz E-RC- iniciativa de
Cabrera 5419 Gestion
Urbanistica

4. Ala fecha de la suscripcion del presente informe, consta en el expediente la
adhesion del 100% de los propietarios incluidos en la UA-CO2 Chipas

N° FINCA | NOMBRE DEL | SUPERFI | SUPERFICI | PORCENTAJ
APORTA | PROPIETARIO CIE E E DE SUSCRIB
DA DE INCLUIDAS | PARTICIPACI EN LA
FINCA EN EL ON INICIATIV
REGISTR| AMBITO (%) A
AL MEDICION
(m?) (m2)
1n° Simén Rueda | 10.427,25 10.427 55,47 Sli
5668 Inmobiliaria
S.L
Miguel Angel
2n° Ruiz
25572 Cabrera
Graciliano Sl
Manuel Ruiz | 4.389,57 3.530 18,78
Cabrera
3n° Julian 1.530,70 1750 9,31 Sl
14.837 Hernandez
Pérez
Carlos Antonio
Plasencia
4 n° Romero 1.480,60 1.501 7,98 SI
14925 M2Eugenia
Plasencia
Romero
José Alfredo
Plasencia
Romero
5n° Amador Diaz 1.351 1418 7,54 Sl
21.452 Ramos
S.L
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6 n° Promotora 76,82 96 0,51 Si
8864 Araya Plaza
S.L
7 n° Maria Sonia 72,80 77 0,41 Si
14927 Mesa Marrero

TOTAL 19.328,74 18.799 100 % 100%
INFORME
Una vez analizadas las alegaciones presentadas, se informa:
ALEGACION 1:

Con fecha 15/03/2022 y registro de entrada 2022-E-RE-1180, Amador Diaz Ramos
S.L, solicita:

“..SOLICITAMOS que se notifique a la mayor brevedad posible, a todos los
propietarios afectados, y perfectamente identificados en el Decreto 2824/2021
otorgandonos el tramite de audiencia establecido en el citado Decreto. A fin de no
dilatar aun mas los plazos de tramitacion de este expediente, y evitar inseguridades
juridicas que a la postre pudiesen ser motivo de nulidad del mismo....”

ESTIMADA

El Decreto n° 2824/2021 de fecha 18 de octubre, por el que acordé admitir a tramite la
iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion privada por compensacion,
la adjudicacion de la actividad de gestion y ejecucion a los promotores de la iniciativa y
la aprobacion inicial de los estatutos y bases de actuacion de la Unidad de Actuacion
UA-C02 Chipas, se ha notificado a los integrantes de la unidad con las siguientes
fechas y registros de salida:

N° NOMBRE DEL FECHA REGISTRO
PROPIETARIO NOTIFICACION DE SALIDA
1 Simén Rueda 30/11/2021 2021-S-RE-4168

Inmobiliaria S.L

2 Promotora Araya Plaza 30/11/2021 2021-S-RE-4169
S.L
Maria Sonia Mesa
3 Marrero 30/11/2021 2021-S-RE-4170
Trinidad Cabrera
4 Castillo 17/03/2022 2022-S-RC-946

Miguel Angel Ruiz
5 Cabrera 17/03/2022 2022-S-RC-947
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Graciliano Manuel Ruiz

6 Cabrera 17/03/2022 2022-S-RC-948

7 Julian Hernandez Pérez 17/03/2022 2022-S-RC-949
M2 Eugenia

8 Plasencia Romero 17/03/2022 2022-S-RC-950

Carlos Antonio

9 Plasencia Romero 17/03/2022 2022-S-RC-951
10 José Alfredo Plasencia 17/03/2022 2022-S-RC-952
Romero
11 Amador Diaz Ramos 17/03/2022 2022-S-RC-1042
S.L
ALEGACION 2:

Con fecha 23/03/2022 y registro de entrada 2022-E-RE-1355, Amador Diaz Ramos
S.L, solici