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1. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA

El marco normativo vigente aplicable a la Evaluacién Estratégica de Planes y
Programas se constituye por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental (LEA), desarrollada a nivel autonémico por la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC) y el
Reglamento de Planeamiento de Canarias aprobado por Decreto 181/2018, de 26
de diciembre (RPC), en cuyo Anexo se recoge el contenido, criterios y metodologia
de la evaluacion ambiental estratégica de planes.

Tal y como se justifica en el epigrafe 2 de la memoria de informacidn en referencia
al régimen juridico aplicable, el presente Plan especial de reforma interior (PEPRI)
de La Jiménez se somete al procedimiento ambiental ordinario, teniendo en cuenta
gue el Plan General de Ordenacién de Candelaria no ha sido previamente evaluado
conforme a la legislacion ambiental vigente.

En este marco nos encontramos que, por remisién expresa del articulo 74.2 RPC
en los casos en los que los instrumentos de desarrollo deban someterse al
procedimiento de evaluacién ambiental ordinaria seran de aplicacion las normas
de procedimiento aplicables a los planes generales, sin que sea necesario el tramite
de avance del plan.

En relacién con el procedimiento senalado para los planes generales, dispone el
articulo 71 RPC que “La tramitacion y evaluacion de los planes generales de
ordenacion seguiran los tramites comunes previstos en el Capitulo 1V del Titulo I
del presente Reglamento (...)".

Por tanto, al ser sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria, el
procedimiento de tramitacion se rige por lo dispuesto en el Capitulo IV del Titulo I
del RPC, cuya rubrica es "TRAMITES COMUNES DE LA ELABORACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION SOMETIDOS A EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA" (arts. 14 a 27), con la excepcidon del tramite de
avance, que no es necesario.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 17 RPC y 18 LEA, el Ayuntamiento
de Candelaria envio la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
ordinaria junto con el borrador del plan y el documento inicial estratégico al 6rgano
ambiental a los efectos de la elaboracién del documento de alcance para la
elaboracién del estudio ambiental estratégico.

El 6rgano ambiental para la evaluacion del Plan especial de reforma interior
(PEPRI) de La Jiménez resulta ser la Comision Autondmica de Evaluacion
Ambiental, en virtud del Decreto 230/2022, de 22 de diciembre del Gobierno de
Canarias (BOC n.0 2, de 3 de enero de 2023).

Con fecha 3 de octubre de 2024, la Ilma. Sra Viceconsejera de Planificacién
Territorial y Reto Demogréfico dicta la Resolucidon n.© 64 por la que se acuerda
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iniciar el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria del Plan
Especial de Reforma Interior (PEPRI) de La Jiménez, y someter a consulta de las
administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas el documento
inicial estratégico y el borrador del citado plan, por un plazo maximo de 45 dias
habiles.

En consecuencia, se publica anuncio en el Boletin Oficial de Canarias (BOC n° 216,
de 29 de octubre de 2024) y en la siguiente direccién web del Gobierno de
Canarias:

https://www.gobiernodecanarias.org/planificacionterritorial/materias/evaluacion-
ambiental/evaluacion-ambiental-de-planes-121-2013/

1.1 ANTECENDENTES DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

1.1.1 CONSULTA PUBLICA PREVIA

La consulta previa es un tramite necesario, en este caso en virtud de lo dispuesto
en el Capitulo IV del Titulo I del Reglamento de Planeamiento de Canarias, cuya
rubrica es "TRAMITES COMUNES DE LA ELABORACION DE LOS INSTRUMENTOS
DE ORDENACION SOMETIDOS A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA", cuya regulacion expresa se contempla en el articulo 15.

En el marco de la tramitacién del presente plan especial se sustancia la consulta
publica previa, en el que se recaba la opinion de las personas y de las
organizaciones, asociaciones y colectivos mas representativos potencialmente
afectados acerca de los problemas que se pretenden solucionar, la necesidad y
oportunidad de la regulacion, los objetivos que se persiguen y las posibles
alternativas. El resultado de esta consulta se analiza y se incorpora a los objetivos
y las propuestas alternativas de ordenacion.

Cumpliendo con el mencionado precepto, el Ayuntamiento de Candelaria publico
la consulta el dia 19 de diciembre del 2023 en la sede electrénica:

https://sedeelectronica.candelaria.es/transparencia/participacion/procesos

La consulta finalizé el dia 31 de enero del 2024. A continuacion, se resume el
contenido de dicha publicacion:

a) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa

El barrio de La Jiménez, junto con el resto del nucleo de Igueste de Candelaria, se
desarrolla entre los siglos XVI y XVIII. Se trata de un caserio tipico canario de
arquitectura tradicional, vinculado con el Camino Viejo de Candelaria, que es un
claro ejemplo de arquitectura doméstica adaptada al territorio, con edificaciones
construidas en los lomos dejando para cultivos las laderas mas fértiles. Por su
valor histoérico y etnografico, parte del barrio ha sido declarado Bien de Interés
Cultural en categoria de Sitio Histdrico (DECRETO 227/2008, de 25 de noviembre, por el que
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se declara Bien de Interés Cultural, con categoria de Sitio Historico “El Camino de Candelaria”, situado
entre los términos municipales de El Rosario y Candelaria, isla de Tenerife).

El presente Plan Especial, de desarrollo de las determinaciones del vigente Plan
general de Ordenacién de Candelaria, recoge el antiguo caserio tradicional y su
entorno, y tiene como objetivo principal proteger y conservar los valores
etnograficos que aln conserva, evitando la perdida irreversible de los mismos.

En este sentido, conviene destacar que si bien, actualmente en el barrio de La
Jiménez se conservan algunas edificaciones de interés el conjunto se encuentra
alterado. Esto deriva del proceso de sustitucion edificatoria que ha sufrido a lo
largo de los afios, quedando de manifiesto en la aparicion de nuevas
construcciones que restan homogeneidad al conjunto, asi como en la introduccién
de materiales, tales como el hormigdn, el aluminio o balaustres de yeso, que
disuenan de forma ostensible.

b) La necesidad y oportunidad de su aprobacion

La necesidad y oportunidad de aprobacion de este Plan Especial se justifica en el
articulo 146 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, segln lo expuesto, con el objetivo de desarrollar y
completar las determinaciones contempladas por el vigente Plan general de
Ordenacién con la finalidad de conservar y proteger los valores etnograficos
existentes estableciendo una ordenacion pormenorizada que propicie la
conservacion del conjunto de arquitectura tradicional de interés presente en el
barrio de La Jiménez.

c) Los objetivos de la norma

El objetivo del Plan Especial de La Jiménez - La Sabinita es la redaccién de la
ordenacidn pormenorizada del barrio en el marco del Plan general. Si bien el mismo
incorpora una ordenacion detallada, la misma tiene caracter transitorio en tanto
no se redacte el plan especial en base a las directrices establecidas, que se
relacionan a continuacion:

e Saneamiento y limpieza general del ambito de actuacion.

e Preservacién y restauracion de los elementos naturales que aparecen en el
entorno, fundamentalmente los cauces de los barrancos.

Recuperacién de los senderos y paseos peatonales.

Soterramiento los tendidos eléctricos y telefénicos.

Adecuacion de los espacios libres con piedra vista.

Ordenacién de los accesos viales y aparcamientos.

Prevision de equipamientos

Mantenimiento del caracter tradicional del nucleo, protegiendo la edificacién de
interés y regulando las nuevas construcciones.

e Articulacién de las edificaciones con la estructura de bancales agricolas.

e Desarrollo normativo pormenorizado

Trascurridos mas de quince afios desde la aprobacidon y entrada en vigor del Plan
general de Ordenacion de Candelaria (BOCN©°94, de 10 de mayo de 2007), y en el
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nuevo marco estratégico nacido en 2015 con la aprobacién por parte de los Estados
Miembros de las Naciones Unidas de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS),
como parte de la Agenda 2030, se hace necesario amoldar los objetivos del Plan
Especial a este marco estratégico.

Se ha avanzado en estos afios en la toma de conciencia de valores colectivos, exigiendo una
planificacién mdas racional y sostenible de los espacios urbanos. Algunos de estos criterios van
encaminados a mejorar las condiciones de vida de las personas, combinando los usos de manera
funcional y creando entornos seguros, saludables, energéticamente eficientes y accesibles
universalmente. Esta conciencia de los valores colectivos se ha incrementado también en materia de
patrimonio cultural, lo que en este caso cobra especial interés, dada la presencia de inmuebles,
espacios y elementos de gran valor cultural e histérico.

En este marco y en el contexto actual del barrio, se plantea abordar los
mencionados objetivos del plan especial, no perdiendo de vista los objetivos de
desarrollo sostenible. De esta forma se planteara trabajar en las siguientes lineas
de actuacion:

Conservacion y proteccion

e Mejorar, conservar y poner en valor el patrimonio cultural del barrio de La
Jiménez, en sus aspectos tangibles como intangibles, formas de vida,
tradiciones, etcétera, el paisaje urbano y rural con el fin de desarrollar todo su
potencial y garantizar su conservacidn, reduciendo la alteracién que se ha
producido en las ultimas décadas.

e Proteger el medio rural de acuerdo con su caracter, especialmente el suelo rural
colindante con el suelo urbano, sus caracteristicas morfoldgicas, bancales y
estructura parcelaria caracteristicos de la zona.

e Ordenar el ambito garantizando su conservacién y preservacion de forma
sostenible, priorizando sus valores patrimoniales, arquitecténicos, etnograficos,
histéricos y de integracién paisajistica.

e Desarrollar un modelo urbano que, en armonia con los valores histdricos y
arquitecténicos, favorezca su revitalizacion promoviendo la diversificacion de la
estructura productiva, compatibilizando la actividad agraria con la residencial.

e Aprovechar el patrimonio cultural para realizar operaciones de regeneracion
urbana, entendiéndolo como una oportunidad para la mejora del barrio.

Espacios de convivencia

e Impulsar el espacio publico como eje vertebrador del barrio con entornos
propicios para garantizar una vida saludable a todos los sectores de la
poblacion.

e Disefnar un sistema de dotaciones y equipamientos locales adecuados, teniendo
en cuenta el criterio de proximidad, para satisfacer las necesidades cotidianas
de la ciudadania. Favorecer la multifuncionalidad de las dotaciones vy
equipamientos.

e Activar los espacios de convivencia como férmula para mejorar la salud psiquica
de los ciudadanos y romper burbujas de soledad y de aislamiento, propiciando
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la diversidad de usos, el intercambio cultural y el sentido de pertenencia al
lugar

e Garantizar la calidad y la accesibilidad universal de los espacios publicos. Esta
linea de actuacidon se concreta en impulsar el espacio publico como eje
vertebrador, en pro de cubrir las necesidades existentes y potenciales de la
poblacion, garantizando los estandares adecuados para la mejora de la calidad
de vida en el entorno.

e Mejorar y potenciar las infraestructuras verdes y azules y vincularlas con el
contexto natural, prestando especial atencién a la red de barrancos existentes
en la zona. Disefar esta red verde y azul teniendo en cuenta criterios de
conectividad ecoldgica y de las caracteristicas geomorfoldgicas del territorio,
con el objetivo de optimizar la prestacion de servicios eco-sistémicos a los
ciudadanos.

Movilidad

e Mejorar el sistema de movilidad del entorno de la Jiménez, estableciendo una
ordenacion equilibrada entre la movilidad motorizada y no motorizada,
teniendo presente la perspectiva de género.

e Tender hacia un modelo de movilidad sostenible, teniendo en consideracién las
limitaciones propias del barrio.

e Fomentar un modelo urbano de usos mixtos que reduzca los viajes hacia el
exterior del barrio.

e Priorizar, en la medida de lo posible, los itinerarios continuos y seguros
responsables mediante la integracion de redes peatonales para garantizar
desplazamientos seguros en un entorno amable. Todo ello teniendo en cuenta
las caracteristicas morfoldgicas y topograficas del barrio.

Todo esto se llevara a cabo promoviendo una participacion ciudadana efectiva que
garantice la colaboracion de organizaciones y grupos de interés fomentando la
comunicacién digital y el acceso a la informacién en los procesos de redaccién del
Plan Especial.

d) Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias

Para la consecucion de los objetivos descritos, se considera que no existe otra
alternativa viable regulatoria o no regulatoria, que el desarrollo del
correspondiente Plan Especial, ya que se trata de un mandato del Plan general de
Ordenacidon de Candelaria en vigor.

A la vista del resultado de esta consulta publica previa, como primera fase
participativa de la redaccidon de este documento, y a partir de la adaptacién de los
criterios y objetivos planteados por el Plan general al marco de la Agenda 2030,
ademas de la actualizacion de la informacion territorial, urbanistica y ambiental,
se plantearan en la siguiente fase de los trabajos las alternativas de ordenacién
que resulten viables técnica y econdmicamente.

A tenor de cuanto queda expuesto, aquellas personas que lo consideren
oportuno, sea a titulo personal, sea como organizacion, entidad o
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asociacion, pueden hacer llegar sus opiniones sobre los aspectos
planteados a través de sus escritos y/o cumplimentando la siguiente
encuesta.

El resultado de la consulta previa se incorporara al presente documento y se tendra
en cuenta en los objetivos y propuestas de ordenacion.

1.1.2 ENCUESTA CIUDADANA

De cara a la elaboracion del Plan Especial de Reforma Interior La Jiménez, se
planted tramitar durante el proceso de la consulta publica previa una encuesta
ciudadana, con el fin de completar la informacidon recabada, sobre la percepcion
que tiene la ciudadania del caserio de La Jiménez, asi como recoger sus propuestas
y demandas. Este tramite tiene efectos administrativos internos y forman parte de
los trabajos preparatorios para la elaboracion del borrador del plan.

1.1.3 RESULTADO DE LA CONSULTA

Con fecha 3 de abril de 2024, el Ayuntamiento de Candelaria da traslado del
“INFORME ACERCA DE LA CONSULTA PUBLICA PREVIA SOBRE EL PLAN ESPECIAL
DE REFORMA INTERIOR (PEPRI) DE LA JIMENEZ T.M. DE CANDELARIA” para su
incorporacion en el presente Borrador del plan, en cumplimiento del articulo 6 de
la LSENPC. Segun se extrae del informe cabe sefialar que: “"el resultado ha sido
de 47 visitas y ninguna aportacion al documento”.

En dicho informe, también se sefiala lo siguiente: “En cuanto a las aportaciones y
sugerencias recibidas por el Registro General del Ayuntamiento, consultado el
registro de entrada del Ayuntamiento, no se han recibido aportaciones.”

En conclusién, durante el periodo de consulta previa y respecto a la encuesta
ciudadana incorporada en el proceso, no se ha recabado informacion de personas,
organizaciones, asociaciones y/o colectivos mas representativos del ambito de
referencia. A la vista de los resultados obtenidos, el plan especial no puede
incluir objetivos derivados de la participacion ciudadana, ni puede definir
alternativas de ordenacion que provengan de informacion recabada.
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2. SUSTANCIACION DE LA CONSULTA PUBLICA
1.2 DATOS GENERALES

Atendiendo al contenido y al ambito fisico del Plan especial de reforma interior
(PEPRI) de La Jiménez, por el drgano ambiental se realizaron consultas a las
siguientes administraciones publicas:

Fecha

Fecha remisidon consulta: 27/01/2025 recepcion
informes

Ministerio de Economia y Empresa
Instituto Nacional de Estadistica (INE)

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Soberania
Alimentaria

Consejeria de Universidades, Ciencia e Innovacion y Cultura
Direccién General de Cultura y Patrimonio Cultural

Consejeria de Hacienda y Relaciones con la Unidn Europea
Instituto Canario de Estadistica (ISTAC)

Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Movilidad
Instituto Canario de la Vivienda

Consejeria de Turismo y Empleo
Direccién General de Infraestructura, Sostenibilidad y Calidad 26/12/2024
Turistica

Consejeria de Sanidad

Consejeria de Transicién Ecoldgica y Energia
Servicio Técnico de Biodiversidad

Consejeria de Transicién Ecoldgica y Energia
Servicio Técnico de Cambio Climatico

Consejeria de Transicién Ecoldgica y Energia
Direccidn General de Energia

Consejeria de Sanidad 11/11/2024
Cabildo Insular de Tenerife

Consejo Insular de Aguas de Tenerife
ADENA-WWF

ATAN

BEN MAGEC

De las administraciones consultadas, solamente se recabaron dos informes
procedentes de la Direccion General de Infraestructura, Sostenibilidad y Calidad
Turistica y de la Direccion General de Salud Publica.
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Tomo 1.3 Anexo 5. Tramite de informacion publica y consulta

=
[+
0
]
<<
w
['4
z
~
=
N
[
2
>
E
X
>
o
I
(¢}
N
x
=
w0
[=4
9
o
©
=l
o
>
o
Q
(&)
h

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/
2 Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 28



Ayuntanmiento d2
Candelaria
e

Posteriormente, por parte de la Comision Autondmica de Evaluacién Ambiental, se
da traslado al Ayuntamiento de Candelaria, en tanto que 6rgano promotor, del
informe institucional emitido por el Cabildo de Tenerife aprobado por el Consejo
de Gobierno Insular en sesion ordinaria celebrada el dia 19 de febrero de 2025,
presentado fuera de plazo. De acuerdo con el oficio de remision (registro de
entrada n® 2025-E-RC-4688 de fecha 21/05/25), el traslado se realiza a los efectos
de su toma en consideraciéon, si se estimara conveniente, en la redaccion del
estudio ambiental estratégico y las consecuentes modificaciones de la propia
ordenacion del instrumento de ordenacidn en respuesta a las consideraciones
ambientales dirimidas del estudio ambiental estratégico.

1.3 ANALISIS DE LOS INFORMES RECABADOS

La consulta ambiental estd enfocada para que las administraciones emitan las
consideraciones que estimen conveniente en relacién con el contenido ambiental
del documento de alcance, pero también otros aspectos de su competencia con
incidencia en el territorio.

Es por ello que en el presente apartado se analizan las consideraciones de los
informes recabados a los efectos de incorporar propuestas en la ordenacion del
plan especial, sin perjuicio de que estas administraciones vuelvan a ser
consultadas en el tramite de informe tras la aprobacién inicial del documento.

En relacidn con el informe institucional del Cabildo, se analizan las consideraciones
en funcion de las Areas de la Corporacién Insular que los ha emitido.

1.3.1 COI:ISEJERiA DE SANIDAD, DIRECCION GENERAL DE
SALUD PUBLICA

Observaciones sobre los principios de la

planificacién en la salud Incorporacién al plan especial

Evitar localizar zonas industriales préximas | No aplicable al ambito del PEPRI

a zonas residenciales. La Jiménez, de caracter
residencial.

Evitar niveles de ruido elevados en zonas La totalidad del &mbito es de uso

residenciales. predominante residencial, por lo

que la admisibilidad de los usos
tendra que ajustarse a los
objetivos de calidad acustica
previstos en la legislacién

LRQA
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vigente.
Mejorar la calidad del aire evitando el Se tendra en cuenta en la
establecimiento de industrias y trafico ordenacion pormenorizada de los
pesado cercano a colegios, centros usos en el ambito.
sanitarios y zonas residenciales.
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Reducir la contaminaciéon ambiental y el
efecto "isla de calor", promoviendo zonas
de arboleda, parques, espacios de recreo
de calidad y facil acceso.

Uno de los objetivos de la
ordenacion es la prevencion y
reduccidn de los efectos del
cambio climatico y mejorar la
resiliencia. En cumplimiento de
este objetivo, se introduciran
medidas especificas tanto en la
normativa como en la ordenanza
estética tendentes:

e A aumentar el espacio
verde urbano,
estableciendo en las
actuaciones nuevas zonas
de estancia, localizadas a
cortas distancias entre si,
de disefo inclusivo, para
mejorar la calidad de vida
de los vecinos.

e Minimizar la
artificializacion del suelo,
introduciendo medidas
como la utilizacion de
materiales permeables
combinados con elementos
vegetales, y otras
soluciones basadas en la
naturaleza, en el disefo de
nuevas actuaciones

Planificar los trazados de lineas de alta
tension, ubicacidon de subestaciones
transformadoras y de estaciones de base
de telefonia movil lejanas a espacios
sensibles (colegios, centros sanitarios,
parques).

Los elementos que forman parte
de la ordenacién estructural
municipal no pueden ser
modificados en el presente plan.
No obstante, se adoptaran todas
las medidas preventivas posibles
siempre garantizando la correcta
prestacion de los servicios de
interés general de
telecomunicaciones y de
suministro de energia eléctrica.

Implementar los planes de vigilancia
referidos a servicios e infraestructuras de
saneamiento.

Se proponen medidas que no son
competencia del plan especial.
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Con relacion al disefio urbano:

¢ Disefar la altura y masa de edificios en
consonancia con el paisaje urbano.

e Facilitar accesos para el transito peatonal
y carril bici, de forma que pueda
posibilitarse la igualdad en la movilidad y el
acceso a diferentes servicios y permitir asi
gue la poblacién pueda satisfacer sus
necesidades basicas.

e Promover lineas de transporte publico
gue permitan el acceso a recursos
educativos, laborales y a los distintos
servicios.

e Establecimiento de aparcamientos
disuasorios cercanos a las estaciones de
transporte pubico para permitir la
intermodalidad, adecuando el nimero de
plazas de aparcamiento a la demanda del
mismo.

e Recuperar las areas degradadas y
abandonadas.

Medidas para minimizar las exposiciones
con potencial impacto negativo en la salud
y en el bienestar de las personas

para minimizar los potenciales impactos
gue pudieran derivarse de la aplicacién del
plan en cuanto a los siguientes factores:

¢ Calidad del aire

e Contaminaciéon de agua y suelo

e Emisién de ruido y vibraciones

¢ Generacion de residuos

e Trafico y acceso a bienes y servicios

Se requiere adoptar medidas oportunas

Entre los objetivos del plan
especial se encuentran los
siguientes:

e Mejorar el medioambiente
urbano y reducir la
contaminacion,

e Favorecer la proximidad y
la movilidad sostenible

Para el cumplimiento de estos
objetivos se han elaborado lineas
estratégicas a incorporar en la
normativa y en las actuaciones,
gue irian en el mismo sentido
que se apunta en el informe
emitido.

Incorporacién al plan especial

Se incorporaran en la normativa

las medidas ambientales
especificas que se deriven del
procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica al que se
somete el plan.

CONCLUSION: Dada la naturaleza de este Plan Especial, y tras revisar la
documentacion aportada, este centro directivo considera que el mismo no
supone un aumento apreciable en la exposicidon a contaminantes fisicos,
guimicos o bioldgicos, por lo que no se considera necesario realizar otras
observaciones o sugerencias a su solicitud de informe.
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CONSEJERIA DE TURISMO Y EMPLEO DIRECCION
GENERAL DE INFRAESTRUCTURA, SOSTENIBILIDAD Y

CALIDAD TURISTICA (CABILDO TENERIFE)

Aplicacion del Plan Territorial Especial de

Ordenacion Turistica de Tenerife

El ambito objeto de ordenacién no forma
parte de los ambitos de referencia turistica ni,
por lo tanto, de las zonas turisticas que
delimita el Plan Territorial Especial de
Ordenacioén Turistica de Tenerife, por lo que
no se encuentra afectado por las
determinaciones de este instrumento.

Distincion entre “Casa Emblematica” y

“Vivienda vacacional”

Un mismo establecimiento alojativo turistico
no puede adscribirse indistintamente a los
tipos de casa rural y casa emblematica, pues
el primero de ellos solo puede ubicarse en
suelo rustico, mientras que el segundo solo
puede hacerlo sobre suelo urbano, segin
dispone el Decreto 142/2010, de 4 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad Turistica de Alojamiento y se
modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero,
por el que se regulan los estandares
turisticos.

Incorporacién al plan especial

No procede

Incorporacién al plan especial

Se incorporara a la normativa
la prohibicidon expresa de
admitir viviendas vacacionales
en suelo rustico.

Los inmuebles en los que se
detecten valores patrimoniales
en el presente plan especial
constituiran bienes
susceptibles de ser
considerados “Casa
emblematica” a los efectos de
la legislacién turistica.
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1.3.3 SERVICIO TECNICO DE PLANIFICACION

TERRITORIAL (CABILDO DE TENERIFE)

ARH proteccién econdmica 2 y zona
ambiental Bb, recintos clasificados y
categorizados como suelo rustico de
proteccion agraria tradicional (SRPA1)

por el PGO

Incorporacién al plan especial

El EAE debera analizar las aptitudes
agricolas. Las propuestas de
ordenacion, deberan priorizar el
mantenimiento y la recuperacion de
las actividades tradicionales, asi
como la conservacion de los recursos
paisajisticos, con el fin de mejorar las
condiciones de vida de la poblacion.

Debera tener en cuenta la Matriz de
Usos contenida en la Seccién 112 del
Capitulo 3 del Titulo II del PIOT, la
cual establece los usos principales,
secundarios e incompatibles para los
terrenos adscritos a estas zonas.

Dadas las caracteristicas del ambito y

los objetivos de la ordenacion, la
agricultura tradicional sera clave en la
configuraciéon paisajistica del nucleo,
por lo que sera objeto de una
cuidadosa regulacion, que
compatibilizara la preservacién de los
elementos etnograficos, como los
bancales tradicionales, con la
recuperacion de la actividad agraria.

En todo caso, la regulacién del suelo
rustico se adatara al régimen de usos
establecidos desde el PIOT.

ARH de proteccion ambiental 1
subcategoria de barrancos y zona
ambiental Ba [recintos de SRP
natural e hidrolégica de
barrancos SRPN(B) por el PGO”

El EAE debera garantizar que las
propuestas de ordenacion aseguren
la proteccién y conservacién de estos
recursos, asi como la capacidad de
los cauces naturales.

Debera tener en cuenta el régimen
de usos principal, secundarios e
incompatibles, asi como el régimen
de intervenciones establecidos en el
articulo 2.3.2.5. y en la Matriz de
Usos contenida en la Seccion 112
(Capitulo 3, Titulo II del PIOT).

Se tendra en cuenta en la normativa

reguladora de los usos en suelo rustico,

pues constituye una linea estratégica
del presente plan la preservaciéon y
restauracién de los elementos
naturales que aparecen en el entorno,
fundamentalmente los cauces de los
barrancos.

En todo caso, la regulacion del suelo
rdstico se adatara al régimen de usos
establecidos desde el PIOT.

Patrimonio cultural
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Se debera desarrollar el analisis de
los elementos integrantes del
patrimonio cultural de los terrenos
adscritos al ambito del plan especial
con la finalidad de garantizar que las
propuestas de ordenacion aseguren
su proteccion y conservacion.

Plan Territorial Especial de Ordenacion
para la Prevencion de Riesgos

Se debera proceder a la
microzonificacién del riesgo por
dindmica de vertientes alli donde se
constate su ocurrencia, de forma que
se complete el analisis de
susceptibilidad frente a este riesgo
efectuado por el plan territorial,
concretando los espacios que
requieren intervencion.

Una de las lineas estratégicas del plan
especial es la de conservar y proteger
el caracter tradicional del nucleo
identificando los bienes susceptibles de
catalogarse y estableciendo los criterios
de proteccién actualizados a la Ley
11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio
Cultural de Canarias.

En relacidén con los bienes incluidos en
este inventario, se establecera en la
normativa de proteccidn un régimen
especifico, de caracter transitorio en
tanto en cuanto sean incorporados
definitivamente al Catalogo municipal.

Incorporacién al plan especial

Sobre los riesgos de dinamica de
vertiente y sobre el riesgo hidroldgico
se ha realizado en la siguiente fase un
analisis a una escala de mayor detalle
que ha permitido identifica los
elementos de riesgo por parcela.

el documento de alcance

CONCLUSION: Las cuestiones consideradas anteriormente deberan incluirse en

1.3.4

UNIDAD TECNICA DE PATRIMONIO HISTORICO CON

RELACION A LAS COMPETENCIAS INSULARES EN LA
MATERIA (CABILDO TENERIFE)

formula como
instrumento urbanistico de
desarrollo del plan general de
Candelaria, y no como instrumento
de proteccion vinculado a la Ley de
Patrimonio Cultural de Canarias
para la Ordenacién del sitio
histérico “El Camino de Candelaria”.

El PE se un

Incorporacién al plan especial
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Se remite a analisis juridico esta
afirmacidn, si procede.

No obstante, resulta mas adecuada
la figura de un Plan Especial de
Proteccion de Sitio Histérico, en los
términos regulados tanto en la Ley
11/2019.

Si bien es cierto que parte del ambito
esta adscrita al BIC sitio historico “El
Camino de Candelaria”, el cudl debe ser
ordenada por un plan especial de
proteccion, de acuerdo con lo previsto en
los articulos 17-b) de la LPCC. No
obstante, tanto el contenido como el
procedimiento del citado plan especial, se
remite por la D.T.92 de la LCC a la
aprobacién de un reglamento, el cual aun
no ha sido aprobado.

Sin embargo, el plan especial de La
Jiménez no es el instrumento al que se
refiere la LPCC:

e El ambito de ordenacién excede de
la superficie adscrita al BIC. Esta
superficie sera senalada en los
planos y se le aplicara un régimen
especifico en la normativa

e Los objetivos del plan especial de
La Jiménez exceden de la
conservacion del patrimonio
cultural, pues se pretende una
ordenacion integral del ambito que
aborde otros aspectos como la
movilidad, renaturalizacién,
integracion paisajistica de las
edificaciones, etc.

e En todo caso, el BIC sitio historico
“El Camino de Candelaria” discurre
entre los términos municipales de
El Rosario y Candelaria, por lo que
su ordenacién tendra caracter
supramunicipal.

No obstante, en la ordenacién del plan
especial se tendra en cuenta la
superficie adscrita al BIC sitio historico
“El Camino de Candelaria”, incluyendo
en la normativa condiciones
especificas para el ambito adscrito al
BIC, tanto en parcelas edificadas
como no edificadas, entre las que se
incluird la necesidad de obtener
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Se ha aportado un listado de bienes
de caracter orientativo, a fin de

facilitar a los redactores |Ia
elaboracién del Catalogo.

No se ha analizado en profundidad
cada uno de los elementos a
proteger, debe realizarse en este
Plan un analisis exhaustivo de los
bienes a incluir en el Catalogo. En
este sentido, la alternativa 2
resulta la correcta desde el punto
de vista de los bienes susceptibles
de incorporar en el inventario
patrimonial.

"Alternativa P inluye unas
“ordenanzas estéticas”: La defensa
del caracter tradicional del nucleo
frente a actuaciones arquitecténicas
agresivas se considera adecuado.
Para mantener el

caracter
tradicional del caserio, los nuevos

elementos deben pasar
desapercibidos frente a los antiguos
Las actuaciones en los paramentos
exteriores de la edificacion serian
las siguientes:

.- Actuaciones en la cubierta.

.- Actuaciones en las medianeras.
.- Actuaciones en la fachada.

.- Consideraciones relativas al
cromatismo.

.- Composicién de la fachada.

.- Materiales.

.- Elementos antepuestos y
sobrepuestos, otros elementos
decorativos.

.- Carteles publicitarios.

informe previo de la Unidad de
patrimonio Histdrico del Cabildo.

Incorporacién al plan especial

Los catalogos, tal y como estan regulados
enla Ley 11/2019 y en la LSENPC se
conciben como instrumentos de
proteccién a nivel municipal.

Para garantizar los inmuebles y
elementos de valor patrimonial que se
identifiquen dentro del ambito del plan
especial, se procurara inventariarlos y
establecer un régimen especifico de
proteccién, de caracter transitorio en
tanto en cuanto se apruebe el catalogo
municipal.

Incorporacién al plan especial

De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 153, apartados 2 y 3, el plan
especial debe abstenerse de regular los
aspectos morfoldgicos, incluidos los
estéticos, y cuantas otras condiciones, no
definitorias directamente de la
edificabilidad y destino del suelo,
cuestiones que seran objeto de
regulacién en la correspondiente
ordenanza estética.

Dadas las particularidades del ambito, se
ha estimado incorporar a modo de anexo
una ordenanza reguladora de los criterios
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.- Instalaciones en fachada. morfoldgicos y estéticos en la que se
.- Disefio de espacios libres. recojan, entre otras, las determinaciones
.- Mobiliario urbano. indicadas para las actuaciones en los
.- Tratamiento de vias de paramentos exteriores sefialadas en el

plataforma unica. informe de patrimonio.
.- Iluminacién urbana.

Para mantener el paisaje tradicional
propio del barrio de La Jiménez, las
determinaciones a incorporar tanto en la
normativa como en la ordenanza estética
procuraran establecer un marco
normativo propicio para la puesta en
valor de los inmuebles de valor
patrimonial, resaltando su presencia
frente a edificaciones no tradicionales.
Entre ellas planteaos las siguientes:
¢ Retranqueos obligatorios en
colindancia con edificaciones de
valor patrimonial
e Establecer alineaciones interiores
en aquellas parcelas en las que se
localicen bienes de valor
patrimonial

Anexo II analisis histoérico: Incorporacién al plan especial

Entrevista al cronista oficial de la La incorporaciéon de la transcripcidon de la
Villa de Candelaria, Octavio entrevista en el borrador responde a
Rodriguez Delgado cuya inclusion voluntad de incorporar en la medida de lo
en un documento de ordenacion de | posible la totalidad de las fuentes

estas caracteristicas no parece consultadas en la elaboracion del
tener mucho sentido. borrador. No obstante, se eliminara del

documento en las restantes fases de
En relacidén con la necesidad de tramitacion.

incorporar un estudio tipoldgico:

En cuanto al estudio tipoldgico, se

¢ No se describen ni se incorporara al documento de aprobacién
caracterizan las distintas inicial.
tipologias, existiendo
algunos errores conceptuales | Aunque, como ya se ha especificado
que deben ser subsanados, anteriormente, el plan especial no
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puesto que mas que contendra un catdlogo tal y como esta %g

“Arquitectura popular” concebido en la LPCC y la LSENPC, no §§

debiera hablarse de hay inconveniente en incorporar criterios £d

“Arquitectura doméstica”. de catalogacién. No obstante, estos %é

e Criterios de catalogacion a criterios seran de caracter indicativo, 55

emplear. pues sera el futuro catalogo municipal el c8

LRQA PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (PEPRI) LA JIMENEZ 18 9

CERTIFIED

1509001 + 150 14001
15045001

Tomo 1.3 Anexo 5. Tramite de informacion publica y consulta




Ayuntanmiento d2
Candelaria
e

e Falta un modelo de ficha de | que los acoja o no. En todo caso, se
catalogo y la explicacién de | incorporaran criterios para la inclusién en
cada uno de sus campos. el inventario.

El contenido de la ficha de los catalogos
ha sido consensuado previamente con el
Cabildo, pero este instrumento no tiene
un Catalogo. En todo caso, los inmuebles
inventariados se identificaran en los
planos, y podra ser elaboradas fichas
individualizadas con una informacién
basica a consensuar (fotografia,
referencia catastral, elementos a
proteger), pero sin abarcar la totalidad de
contenido que se exige para los
Catalogos de Proteccion. La finalidad del
inventario es identificar aquellos bienes y
elementos respecto de los cudles se vaya
a aplicar un régimen transitorio de
proteccidén en tanto en cuanto se apruebe
el catdlogo municipal. Sera este
instrumento el que aborde la totalidad del
contenido exigido en la LPCC.

CONCLUSION: Desde el punto de vista de los criterios vinculados a la proteccién
del patrimonio histérico, y sin perjuicio del resto de normativa sectorial vy
urbanistica que sea de aplicacién y de que se efectue el correspondiente analisis
juridico, en su caso, se considera que, dada la fase tan temprana procedimental
en la que se encuentra el documento, se informa favorablemente,
considerandose fundamental, para la fase de aprobacién inicial, incorporar las
determinaciones establecidas en el apartado anterior (“consideraciones”) del
presente informe técnico

1.3.5 SERVICIOS TECNICOS DE ESTRUCTURAS AGRARIAS

Matizacion de la consideracién técnica de Incorporacién al plan especial

agricultura en relacién con los intentos de
conservarla

A diferencia de edificaciones tradicionales | La ordenacién del régimen de usos
0 barrancos, se trata de una actividad en suelos rustico debera permitir la
econdmica que evoluciona, respondiendo | adaptacion de la agricultura

a las motivaciones y resultados de quien | tradicional a las técnicas modernas,
decide ejercerla. Esos bancales compatibilizando su admisibilidad
“tradicionalmente eran de secano y con el valor paisajistico de la
dedicados a cultivos hortofruticolas”, configuraciéon de los bancales.
porque esa orientacion tenia sentido para
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quienes decidian ejercerla en aquel
tiempo y lugar.

Pero cuando el plan restringe las
posibilidades a replicar el pasado (dedicar
los bancales a cultivos tradicionales, y
plantar al menos un arbol por parcela),
cabe preguntarse si alguien vera hoy una
oportunidad en ese mismo esquema
productivo, o si, inadvertidamente, se
estaria favoreciendo el abandono de los
terrenos, por la via de truncar opciones
viables pero novedosas. De hecho, en las
inmediaciones se observa una
explotacion de olivos que dificiimente
puede considerarse “tradicional”. Fueron
precisamente las alternativas no
previstas lo que sacé a la agricultura de
los momentos dificiles, lo que
paraddjicamente convierte a la
innovacion en nuestra tradicion mas
valiosa.

CONCLUSION: Aplicar un enfoque inmovilista a los bancales equivale a prohibir
el comportamiento agricola tradicional, que es dindamico, y lo reduce a un fondo
escénico para el suelo urbano. Por ello, consideramos que cabria replantearse la
necesidad de incluir los bancales agricolas en el ambito del plan especial

1.3.6 SERVICIO ADMINISTRATIVO DE GESTION DEL
MEDIO NATURAL Y SEGURIDAD

Consideraciones a tener en cuenta en la elaboracién Incorporacion al plan 2
del Documento de Alcance especial 8
Fauna, flora y habitats naturales. Por el Servicio de ;%
e Se tendra en cuenta la presencia sefalada Biodiversidad de la <

en el Banco de Datos de Biodiversidad de Consejeria de Transicidon %

fauna y flora protegida en el ambito amplio Ecoldgica y Energia para 3

de ordenacién, y se analizara la incidencia la prospeccion de la 5

sobre la misma de la materializacion de la especie amenazada 8
ordenacion propuesta. Se prestara especial citada, pero al no darse z §
atencidn a la especie chuchanga de las condiciones 398
Samarines o chuchanga corrugada meteoroldgicas exigidas §§§
(Hemicycla plicaria), localizada en las en la autorizaciéon y NE®
cercanias del sector a ordenar. La constatarse la presencia ggg
distribucién de usos y las medidas de la Hemicycla plicaria, ;-gg
preventivas y correctoras que se disefien se procedera a establecer §§§
deberan responder a la distribucion de las medidas protectoras en %ig
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especies protegidas que se localicen, en su
caso, en los trabajos de campo,
justificandose debidamente impactos
directos sobre las mismas cuando éstos se
entiendan inevitables.

e Se confirmara sobre el terreno la
distribucion exacta del habitat de interés
comunitario no prioritario HIC 5330
(Matorrales termomediterraneos y pre-
estépicos) y se cuantificara la incidencia
directa de la ordenacién que se propone
sobre las muestras presentes de este
habitat.

e Respecto de las acciones de revegetacion de
los espacios libres y zonas ajardinadas, se
priorizara el uso de flora nativa. Respecto
del posible uso de flora exdética en el ambito,
en este caso en zonas ajardinadas, se
deberia garantizar que la propuesta no
incluya especies comprendidas en la
normativa de aplicacion para especies
exoticas invasoras

e En la definicidn de las especies a utilizar se
debera tener en cuenta igualmente la
bibliografia especializada incipiente o
potencial en Canarias.

e Se analizara la presencia de especies
exoticas invasoras en el ambito y se
definiran los protocolos que, en cada caso,
garanticen su correcta erradicacion. Se
tendran en cuenta en este sentido las
directrices técnicas oficiales y manuales
publicados al efecto.

Efectos ambientales y medidas preventivas,
correctoras o compensatorias.

Una vez detallados los efectos de la ordenacién
propuesta, se estableceran las medidas que se
concluyan precisas para evitar efectos no deseados
sobre los recursos del ambito. En orden a
garantizar la aplicabilidad de las medidas, se
deberia incluir un analisis de la viabilidad
econdmica de las mismas.

todo el ambito, sin
perjuicio de que en

posteriores fases, cuando

se den las condiciones
meteoroldgicas, se
llevara a cabo la
prospeccion.

CONCLUSION:
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1.3.7 SERVICIO TECNICO DE GANADERIA Y PESCA

Dejan constancia de la existencia de dos pequefias Incorporacién al plan

explotaciones ganaderas especial

e Explotacién E-TF-011-27841, una explotaciéon Se tendran en cuenta
apicola con 30 colmenas censadas, si bien dado | en el establecimiento

que se encuentran georreferenciadas en un del régimen
Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural y | pormenorizado de
coincidiendo con unas construcciones usos

existentes, entendemos que se trataria de las
construcciones vinculadas a la actividad apicola
(como pueden ser almacén, sala de extraccion
y envasado, etc.) y no del emplazamiento de
las colmenas.

e Explotacién E-TF-011-267122: explotacién
avicola (gallinas) con 29 gallinas censadas, que
se emplazan en una construccion ubicada en
unos bancales de cultivo junto al barranco.

CONCLUSION: Vista la naturaleza y alcance del borrador del Plan Especial de
Reforma Interior de La Jiménez - T.M. de Candelaria, asi como su Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria, este Servicio Técnico de Ganaderia y Pesca no
tendria nada que aportar al respecto del citado documento en la fase actual de
tramitacion.

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/
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3. SUSTANCIACION DE LA INFORMACION PUBLICA

No se recibieron alegaciones durante el periodo de informacion publica segun

consta certificado en el expediente.
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4. DOCUMENTO DE ALCANCE

De conformidad con los articulos 143.7 LSENPC, 19 RPC y 19 LEA, con fecha de
27 de marzo de 2025 y registro de entrada n® 2025-E-RC-2962 se notifica al
Ayuntamiento de Candelaria Acuerdo de la Comisiéon Autondmica de Evaluacion
Ambiental, celebrada el dia 14 de marzo de 2025 por el que se formula el
Documento de Alcance en el tramite de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria del Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) de la Jiménez, publicado
en el Boletin Oficial de Canarias n® 2025/74 de 15 de abril de 2025.

El analisis del Documento de alcance emitido se resume y describe en el Estudio
ambiental estratégico del Tomo III del presente plan especial.
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